TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 23/2019/DS-PT
Ngay 05 - 6 - 2019
V/v: Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat lién quan
dén tai san bi cudng ché thi hanh an
va yéu cau tuyén bd hop dong vé6 hiéu

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Lo Van Diét.

Cdc Tham phdn: Ong Cam Vin Thanh, 6ng Hoang Trung Thanh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thu Trang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Son La.

- Pqi dién Vign Kiém sdt nhan din tinh Son La tham gia phién tda: Ong
Pham Qudc Dt - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 6 nam 2019, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Son La xét xtr
phuc thim cong khai vu an thu 1y sé: 45/2018/TLPT-DS ngay 05 thang 11 nim
2018 vé Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét lién quan dén tai
san bi cudng ché thi hanh an dan sy va yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu.

Do ban 4n dan su so thim sd: 10/2018/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2018
cua Toa an nhan dan huyén YC, tinh Son La bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 29/2019/QD-PT ngay
06 thang 5 nam 2019, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin C. Dia chi: Tiéu khu 4, thi trdn Yén Chau,
huyén YC, tinh Son La. C6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Ngoc L. Pia chi: Tiéu khu 2, thi
tran Yén Chau, huyén YC, tinh Son La. Vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don: Ong Pham Vin S. Dia chi: Tiéu
khu 2, thi tran Yén Chau, huyén YC, tinh Son La (Theo vin bdn iy quyén ngay 12



va 13 thang 9 nam 2017). C6 mat.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan c¢é yéu cau doc lap:

1. Ba Trinh Thi T1. Dia chi: Tiéu khu 1, thi trAn Yén Chau, huyén YC, tinh
Son La. C6 mat.

2. Ong Nguyén Dtic B. Dia chi: Tiéu khu 1, thi tran Yén Chau, huyén YC,
tinh Son La. C6 mat.

3. Ba Pao Thi T2. Pia chi: Tiéu khu 3, thi tran Yén Chéu, huyén YC, tinh
Son La. C6 mat.

4. Ba Vuong Thi N. Dia chi: Tiéu khu 3, thi trAn Yén Chau, huyén YC, tinh
Son La. C6 mat.

5. Ong Hoang Huy T3. Dia chi: Tiéu khu 1, thi trin Yén Chau, huyén YC,
tinh Son La. Vang mit. Nguoi dai dién theo Gy quyén ba Trinh Thi T1 1 ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an (theo van bdn iy quyén ngay 22 thing 8
nam 2018). C6 mat.

6. Ba Nguyén Thi T4. Dia chi: Tiéu khu 2, thi trdn Yén Chau, huyén YC,
tinh Son La. Vang miat. Nguoi dai dién theo oy quyén ba Trinh Thi T1 1 ngudi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an (theo vin bdn ity quyén ngay 4 thang 9
nam 2018). Co mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1979, dia chi: Tiéu khu 4, thi trin Yén
Chau, huyén YC, tinh Son La. Vang mat. Nguoi dai dién theo Gy quyén 6ng
Pham Vin C, dia chi: Tiéu khu 4, thi trAn Yén Chau, huyén YC, tinh Son La. C6
mat.

2. Chi cuc thi hanh an dan sy huyén YC, tinh Son La. Nguoi dai dién 6ng
Lt Van TS, chuce vu: Phé Chi cuc trudéng. Co mat.

3. Phong Cong chimg s6 2, tinh Son La. Pia chi: Tiéu khu 7, thi trin Moc
Chau, huyén Moc Chau, tinh Son La. C6 don xin xét xr vang mat.

- Nguoi khang cdo: Ba Trinh Thi T 1, éng Nguyén Pirc B, ba Pao Thj T 2,
ba Vuwong Thi N, ba Nguyén Thi T4 va 6ng Hoang Huy T 3 1a nhitng nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn , nguyén don

ong Pham Vin C, ba Nguyén Thi H trinh bay:



Ngay 28/02/2013 vo chong 6ng Pham Vian C va ba Nguyén Thi T, 6ng
Nguyén Ngoc L thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung dat 01 phan thira dét
s6 199(1), t& ban dd sb 329-426-2b dién tich 60m” mang tén Nguyén Thi T. Dia
chi thira dat tai Tiéu khu 2, thi trdn Yén Chau, huyén YC, tinh Son La, vo1 gia
750.000.000d, ng C, ba H dat coc trude sé tién 1a 550.000.000d, hen 30 ngay
sau khi ba T hoan thién gidy chirng nhan quyén st dung dat (viét tit GCNQSDD)
thi gia dinh thanh toan ndt s6 tién 200.000.000d, hét thdi han trén gia dinh 6ng C
khong nhan GCNQSDPD. Dén dau thang 4/2013 dng C méi biét GCNQSDD cua
ba T dang thé chap tai Ngan hang thuong mai c6 phan dau tu va phat trién Viét
Nam chi nhanh Son La — Moc Chau (viét tit Ngan hang). Sau d6 hai bén thoa
thuan mua béan toan bo dién tich dat dang thé chap tai Ngan hang (bao gdém ca
phan dién tich dat ¢ mua trudc d6) véi gia 1.710.000.000d.

Ngay 20/4/2013 vo chong 6ng C dua tiép sb tién 1.160.000.000d di cling
ba T, 6ng L dén Ngan hang tra khoan tién vay va tién 1ai dé rit tai san thé chap
tai Ngan hang sd tién 1a 1.250.000.000d. Dé tranh ndp thué chuyén nhuong cao,
hai bén thoa thuan chi 1ap hop dong CNQSDD véi gia ghi trong hop dong la
250.000.000d, hop dong dugc cong chimg tai Phong cong ching sb 11, tinh Son
La.

Trong c&c ngay 24 va 25/4/2013 dng C da dén Chi nhanh vin phong dang
ky dat dai (viét tit Chi nhanh) huyén YC dé lam thi tuc ding ky hop dong
CNQSDBD. Do c¢6 cong vian sb: 298/CV-CA ngay 22/4/2013 cta Cong an huyén
YC, yéu cau khong tién hanh 1am thu tuc CNQSDD ddi véi cac thira dat mang tén
ba Nguyén Thi T dé diéu tra vé hanh vi Lira ddo ciia ba T nén éng C khong lam
duoc thu tuc sang tén. Sau d6 vao cic ngay 07/9/2015, 13/6/2016, 13/9/2016 dng
C tiép tuc dén Chi nhanh dé lam thu tuc ding ky hop dong CNQSDBD, tai cong
van so: 45/CCTHADS-NV ngay 21/7/2016 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén
YC, yéu cau Chi nhanh khong xac nhan viéc mua ban, chuyén nhugng tai san
mang tén Nguyén Thi T. Vi nhitng 1y do khach quan néu trén 6ng C, ba H khong
lam duoc thu tuc dang ky voi Chi nhanh vian phong dang ky dat dai huyén YC.,

Ong C, ba H khang dinh hop déong CNQSDP giita vo chong 6ng véi vo
chong ba T, dng L di dugc cong chimg ngay 20/4/2013 1a hop phap nén dé nghi
cong nhan hop dong.

Bi don ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Ngoc L trinh bay:

Do can vén dé kinh doanh ngay 28/02/2013, ba Nguyén Thi T c¢6 nhan cta
6ng C, ba H sb tién 1a 550.000.000d, theo thoa thuidn vo chdng ba chuyén
nhuong mot phan thira dat s6 199(1), 199(2), to ban dd sd 329-426-2b, dia chi tai
Tiéu khu 2, thi tran Yén Chau, huyén YC, véi gia 750.000.000d, hen 30 ngay sau



s& sang tén GCNQSDD cho 6ng C, ba H va nhan ndt sd tién 200.000.000d. Sau
thoi han trén vo chong ba khéng sang tén dugc cho dng C, ba H vi CNQSDD
dang thé chip tai Ngan hang nén hai bén co thoa thuan lai mua ban tiép phan
dién tich dat con lai 1a 180m? véi gia 960.000.000d. Tong dién tich dat hai bén
mua ban 1a 240m? (trong d6 co6 120m* dét thd cu va 120m® dat trong cdy lau
nam) véi gia 1.710.000.000 dong.

Ngay 20/4/2013 6ng C, ba H di cung vo chong ba xudéng Ngan hang rat
thé chdp GCNQSDD va thanh toan toan b sé tién mua ban dat cho nhau. Sau d6
hai bén da 1ap hop dong CNQSDP vai gia 250.000.000d, dugc cong ching tai
Phong cong ching s6 11, tinh Son La. Tai thoi diém chuyén nhuong méanh dat
trén thudc quyén sé hiru hop phap cua vo chong ba, khong bi ké bién dé thi hanh
an hay cam cd, thé chap cho ca nhan hay t6 chtrc nao khac nén viéc CNQSDD
gilra hai bén 1a hop phap.

Nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc Idp ba Trinh
Thi T1, 6ng Nguyén Pirc D, bd Pdao Thi T2, ba Vieong Thi N, bd Nguyén Thi T4
va 6ng Hoang Huy T3 trinh bay:

Vao cubi nam 2012 va nim 2013, ba Nguyén Thi T c¢6 vay tién clia Cac
6ng ba néu trén, dén han tra no nhung ba T khong tra nén céc 6ng ba da 1am don
khai kién, yéu cau Toa an giai quyét.

Tai quyét dinh cong nhan sy théa thudn cua cac duong su s6: 27/2016
ngay 24/8/2016 ciia Toa an nhan dan huyén YC. Ba Nguyén Thi T phai tra cho
ba Trinh Thi T1 sb tién 5.000.000.000¢ (Nim ty ddng), han tra vao ngiy
30/8/2016.

Tai quyét dinh cong nhan su thda thuan cta cac duong su s6: 25/2016
ngay 03/6/2016 ciia Toa 4n nhan dan huyén YC. Ba Nguyén Thi T phai tra cho
6ng Nguyén Puc P s6 tién 3.000.000.000d (Ba ty dong), han tra vao ngiy
30/6/2016.

Tai quyét dinh cong nhan sy thoa thuan ctua cac duong su s6: 28/2016
ngay 24/8/2016 ctia Toa an nhan dan huyén YC. Ba Nguyén Thi T phai tra cho
ba Pao Thi T2 sb tién 3.600.000.000d (Ba ty sau trim triéu dong), han tra vao
ngay 30/9/2016.

Tai ban 4n hinh sy so thdm s6: 54/2016/HSST ngay 27/5/2016 ctia Toa an
nhan dan huyén YC. Ban an hinh sy phac tham sb: 48/2016/HSPT ngay
17/8/2016 cua Toa 4n nhan dan tinh Son La. Tuyén budc Nguyén Thi T phai boi
thudng cho ba Nguyén Thi T4 sb tién 50.000.000d, ong Hoang Huy T3 s tién
190.000.000d, ba Vuong Thi N s tién 150.000.000d.



Pén thoi han tra no theo cac Quyét dinh, ba Nguyén Thi T khong tra duogc
ng nén cac dng ba di co6 don yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén YC thi
hanh an. Ngay 13/7/2017, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén YC di ra Quyét
dinh s6: 33/TB-CCTHADS vé viéc to chirc cudng ché thi hanh an. Ngay
28/7/2017 Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén YC co quyét dinh sb: 04/QP-
CCTHADS vé viéc hoan thi hanh 4n va thong bao s6: 44/TB-CCTHADS vé viéc
tam dung to chic cudng ché thi hanh an. Ly do cin ct thong bao sd:
108/2017/TB-TLVA ngay 28/7/2017 cua Toa an nhan dan huyén YC, thu Iy don
khoi kién ctia 6ng Pham Vin C yéu cau cong nhan hop ddng CNQSDP di dugc
cong chung ngay 20/4/2013 gitta 6ng Pham Vin C, ba Nguyén Thi H véi ba
Nguyén Thi T, ong Nguyén Ngoc L.

Ba Trinh Thi T1, 6ng Nguyén Dtrc D, ba Pao Thi T2, ba Vuong Thi N, ba
Nguyén Thi T4, 6ng Hoang Huy T3: x4c dinh hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat gitra 6ng C, ba H v6i ba T, 6ng L 13 hop dong c6 dau hiéu tu tan tai
san, dugc cong ching vao ngay thir bay (ngay nghi) nén khéng co cac bén tham
gia ky két hop dong. Viéc chuyén nhugng chua lam thu tuc sang tén theo quy
dinh ciia phap luat, vi pham diéu cAm cua phap luat nén yéu cau tuyén bo giao
dich CNQSDD trén 1a vo hiéu.

Yéu cau cong nhan céc tai san do Chi cuc thi hanh &n dan su huyén YC ké
bién thudc tai san cua ba Nguyén Thi T. Dé bao vé quyén va loi ich chinh dang
ctia c4c 6ng, ba theo Quyét dinh, ban 4n cta Toa an da c6 hiéu luc phép lut.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Phong cong chirng soé II, tinh Son
La ba B4 Thi N trinh bay:

Ngay 20/4/2013, Phong cong ching sb 11 duge thuc hién viée cong ching
hop dong CNQSDD giita ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Ngoc L véi 6ng Pham
Vin C, ba Nguyén Thi H, cu thé thira s6: 199(1); 199(2) to ban do soé: 329 - 426
- 2b, dién tich 1a 240m®. Tai thoi diém cong ching hai bén hoan toan ty nguyén
ky két hop ddng trudc mit cia cong chimg vién, viéc cong ching vao ngay thir
bay 1a thuc hién theo Quyét dinh sb: 10/QD-TTg ngay 12/02/2010 cta Chinh phu
quyét dinh vé viéc to chirc 1am viéc vao ngay thi bay hang tuan dé tiép nhan,
giai quyét thil tuc hanh chinh nén khong vi pham diéu caAm. Tai thoi diém cong
chtng hop dong Phong cong chtng sé 2 tinh Son La, khong nhan duoc bat ky
don thu khiéu nai t6 céo, yéu cau dimg hoic khong cong chig hop dong chuyén
nhuong, ting cho ddi véi quyén st dung dat ciia cac té chic va cong dan. Do
vay, viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén 13
hoan toan hop phap.



Qua x4c minh tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén YC: Trong
cac ngay 24/4 va 25/4/2013, ngay 07/9/2015, ngay 13/6/2016, ngay 13/9/2016
6ng Pham Vin C c6 dén ding ky hop dong chuyén nhuong. Tai thoi diém dén
dang ky Chi nhanh cin ctr cong vin s6: 298/CV-CA ngay 22/4/2013 ctia Cong
an huyén YC nén da khong thuc hién viéc dang ky cho éng C. Hién nay chua co
van ban nao thay thé cong van trén, tai cong vin sb: 45 ngay 21/7/2016 Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén YC yéu cau Chi nhanh khong x4c nhan viéc mua ban
d6i v6i tai san, dat dai caa ba Nguyén Thi T nén Chi nhanh khong tiép nhan ho
so ctia ong Pham Vin C ciing nhu tat ca tai san mang tén ba Nguyén Thi T.

Tai ban 4n dan su so tham sb: 10/2018/DS-ST ngay 27/9/2018, ciia Toa an
nhan dan huyén Yén Chau, tinh Son La da quyét dinh:

Ap dung khoan 11, 12 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35; Diéu 39 Bo luat Té tung
dan sy nam 2015; cac Diéu 688, 689, 691, 697, 698, 699, 700, 701, 702 cua Bo
luat dan sy nam 2005; Diéu 144; Diéu 147 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015;
Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngiay 30/12/2016 ciua Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pham Vin C dé ngay
20/7/2017, don sira d6i bo sung ngay 27/7/2017. Tuyén xur:

- Coéng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cong chimg
ngay 20/4/2013 duoc ky két gitta 6ng Pham Vin C, ba Nguyén Thi H véi ba
Nguyén Thi T, ong Nguyén Ngoc L.

- Cong nhan quyén st dung dat dbi voi thira dat s6 199(1); 199(2), to ban
dd sb 329-426-2b co dién tich 1a 240m?, dia chi thira dat tai Tiéu khu 2, thi trin
Yén Chau, huyén YC, tinh Son La. Dat ¢ gidy ching nhan quyén st dung s AN
049131, vao so cap gidy sd H 00289 do Uy ban nhan dan huyén YC céap cho ba
Nguyén Thi T ngay 17/8/2009 thudc quyén st dung cua dng Pham Vin C, ba
Nguyén Thi H.

- Céac duong su c6 trach nhiém lién hé vdi co quan quan 1y Nha nudc co
tham quyén dé duoc diéu chinh, cip gidy ching nhan quyén st dung dit theo quy
dinh cta phap luat vé dat dai.

Ngoai ra, ban 4n so thim con xur 1y vé an phi va tuyén quyén khang co cia
cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 04/10/2018 nhimg nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap gdm: Ba Trinh Thi T1, dng Nguyén Bic D, ba
DPao Thi T2, ba Vuong Thi N, ba Nguyén Thi T4 va 6ng Hoang Huy T3 c6 don
khang cao toan bo ban an so tham. Noi dung Toa an cap so tham chip nhan hop



d6ng chuyén quyén st dung dat giira ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Ngoc L véi
6ng Pham Vin C, ba Nguyén Thi H 1a khong dung. LYy do hop dong duoc cong
chang khong dung quy dinh, khi tai san 1a dat va GCNQSDPD cua bén chuyén
nhuong chua duoc x6a thé chip tai Chi nhanh van phong ding ky dit dai huyén
YC (tirc dang thé chap vay von).

Tir cic can ot néu trén, dé nghi Toa &n cap phlc tham giai quyét tuyén b
hop ddng chuyén quyén sir dung dat gitra ba Nguyén Thi T, dng Nguyén Ngoc L
véi 6ng Pham Vin C, ba Nguyén Thi H vo hiéu. Cong nhan cac tai san cua nguoi
phai thi hanh &n ba T, 6ng L do Chi cuc thi hanh an dan su huyén YC ké bién la
dang phéap luat.

Tai phién toa phiic tham:

Y kién tranh luan cua nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu
cau doc lap: Ba Trinh Thi T1, 6ng Nguyén Puc D, ba Pao Thi T2, ba Vuong Thi
N. Gitt nguyén noi dung don khang céo, yéu cau tuyén b vin ban cdng ching vo
hiéu, do vin ban cong ching vo hiéu nén hop déng chuyén nhwong quyén st
dung dat gitra ba T, 6ng L vai 6ng C, ba H vd hiéu. Cong nhan tai san cua nguoi
phai thi hanh an (ba T) do Chi cuc thi hanh an dan su huyén YC ké bién la dung
phap luat.

Y kién tranh luan caa nguyén don, khong chap nhan khang céo cua nhing
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan, dé nghi gitt nguyén ban an so thim cua
Toa an nhan dan huyén YC.

Y kién tranh luan cta bj don, khong chap nhan khang céo caa nhitng nguoi
c6 quyén lgi nghia vu lién quan, nhat tri véi dé nghi cua nguyén don giit nguyén
ban 4n so tham ctia Toa an nhan dan huyén YC.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Son La phat biéu viéc tuan theo phap
luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xa, Thu ky phién toa va nhimng ngudi
tham gia t6 tung; quan diém giai quyét vu an cia Kiém sat vién: Toa 4n cép so
tham khong chap nhan yéu cu ctia nhimg ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
c6 yéu cau doc lap. Bé nghi tuyén bd hop dong CNQSDD giita ba T, 6ng L véi
6ng C, ba H vo hiéu. Tuy nhién, tai phan Quyét dinh cua ban an khong tuyén la
thiéu Xot, can duoc bd sung tai cap phuc tham. Cian ctr khoan 2 Piéu 308, 309 Bo
luat T6 tung dan sy, stra mot phﬁn ban 4n so tham cua Toa an nhan dan huyén
YC.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ¢t ¢6 trong hd so vu an di duoc
tham tra tai phién toa; can ctr vao két qua tranh tu ng tai phién toa va quan diém
giai quyét vu an cta Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr phiic thAm nhén dinh:

[1] VEé tb tung:

Cian ct yéu cau khoi kién cua nguyén don ddi véi bi don; yéu ciu cua
nhimg nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap. Toa an cap so
tham xac dinh quan hé phap luat "Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat lién quan dén tai san bi cudng ché thi hanh an va yéu cu tuyén bd hop
ddng vo hiéu" 1a chinh xac.

Toa an cip so tham nhan dinh ddi véi yéu cau cta nhitng ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap dé nghi tuyén b6 vin ban céng ching
va hop ddong CNQSDD v6 hiéu. Tuy nhién, yéu cau nay khong co cin ctr dé chap
nhan nhung phan Quyét dinh cta ban an khong tuyén 1a thiéu xot, khong can thiét
phai stra ban an so thAm nhu dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa. Toa an cap
phuc tham néu ra dé Toa an cip so thim can rat kinh nghiém.

[2] Xét khang cdo ctia ba Trinh Thi T1, 6ng Nguyén Puc D, ba Dao Thi
T2, ba Vuong Thi N, ba Nguyén Thi T4 va 6ng Hoang Huy T3 la nhitng ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap cho rang: khi tai san 13 dat va
gidy CNQSDD cuia ba T, 6ng L chua dugc x6a thé chap tai Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén YC (dang thé chip vay von) nén khong duoc phép chuyén
nhuong, Ho1 déng x€t xtr phiic tham nhan dinh.

Xét hop ddng CNQSDD giira ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Ngoc L véi
6ng Pham Vin C, ba Nguyén Thi H thtra dat s6: 199(1); 199(2) to ban d6 sb: 329-
426-2b dién tich 240m?, dia chi Tiéu khu 2, thi trdn Yén Chau, huyén YC, tinh
Son La. Trudc khi ky hop dong gidy CNQSDP cua ba T, 6ng L dang thé chap
vay von tai Ngan hang, tai san thé chap cua ba T, 6ng L 1a thira dat néu trén duoc
Ngén hang dinh gia 1a 1.250.000.000d dé dam bao cho khoan tién vay tai Ngan
hang 14 01 ty dong. Sau khi 6ng C, ba H mua dat va tra hét tién no gbc va lai phat
sinh cho ba T, 6ng L tai Ngan hang nén méi c6 van ban da xoa thé chip va tra lai
gidy CNQSDD cho ba T, 6ng L.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc lap thanh bién ban va c6
day du chir ky cua cac bén tham gia giao dich, dugc cong ching tai Phong cong
chtng s6 2, tinh Son La ngay 20/4/2013. V¢é hinh thtc va ndi dung cua hop dong
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 122, khoan 1, 2 Piéu 689; 697, 698 Bo luat
dan sy nim 2005; khoan 1 Diéu 106, diém b khoan 1 Piéu 127 Luat dit dai nim
2003. Hop dong xo6a thé chap cua ba T, 6ng L duoc ding ky xoa thé chip ngay
22/4/2013 tai Chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén YC. Tuy nhién, viéc
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x6a thé chap dugc thyc hién sau hai ngay so véi hop dong chuyén nhugng nhung
Ngan hang d c6 van ban x6a thé chdp nén van dam bao tinh hop phap cua hop
dong.

[3] Sau khi ky hop dong, ngay 24/4/2013 6ng Pham Vian C di dén Chi
nhanh van phong ding ky dat dai huyén YC dé lam thu tuc dang ky hop dong
CNQSDBD. Do ¢6 Cong vin sd: 298/CV-CA ngay 22/4/2013 cua Cong an huyén
YC, yéu cau khong tién hanh 1am thu tuc CNQSDD ddi véi cac thira dat mang tén
bad Nguyén Thi T dé diéu tra vé hanh vi lira dao cua ba T; Céng vin sb:
45/CCTHADS-NV ngay 21/7/2016 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén YC,
yéu cau Chi nhanh khong xac nhan viéc mua ban, chuyén nhuong tai san mang
tén Nguyén Thi T nén 6ng C, ba H chua lam dugc tha tuc dang ky sang tén doi
chu.

Theo quy dinh tai Piéu 692 Bo luat dan su, Piéu 46 Luat dat dai nam 2003
quy dinh “Viéc chuyén quyén sir dung dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém ding ky
quyén sir dung ddt theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai”. Viéc chua ding ky
duogc 1a do 16i khach quan, thira dat nay 1 tai san hop phéap cta ba T, ong L thé
chap tai Ngan hang. Néu khong c6 sy chuyén nhugng cho 6ng C, ba H dé 14y tién
tra no khoan vay thi Ngan hang s& thyc hién viéc phat mai tai san thé chap theo
hop ddng vay tin dung. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra hai bén chwa
dugc dang ky quyén stir dung dat nén chua c6 hiéu luc phép luit.

Tuy nhién, giita cac bén da thuc hién xong quyén va nghia vu bén chuyén
nhuong da nhan du tién va bén nhan chuyén nhuong d3 nhan dat va gidy
CNQSDBD, hién nay dang quan 1y va sir dung dat khong co tranh chap nén yéu cau
cong nhan hop dong di ky 1a hop phép.

[4] D6i voi nghia vu phai thi hanh 4n cta ba Nguyén Thi T tra no cho ba
Trinh Thi T1, 6ng Nguyén Ptc D, ba Dao Thi T2, ba Vuong Thi N, ba Nguyén
Thi T4 va 6ng Hoang Huy T3 14 nhitng ngudi duoc thi hanh an theo Quyét dinh
va ban 4an c6 hiéu lyc phap luit tir thang 5/2016. Thura dat sb: 199(1); 199(2) td
ban do sb: 329-426-2b dién tich 240m” cua ba T, dng L khong phai 14 tai san thé
chap dé bao dam ddi vé6i cac khoan ng nay. Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét gitta ba T, 6ng L véi 6ng C, ba H duoc thuc hién tir ngay 20/4/2013, do
d6 khdng c6 cin ctr xac dinh day 1a giao dich gia tao nham trén tranh nghia vu véi
nguoi thr ba. Viéc Chi cuc thi hanh an dan su thuc hién viéc ké bién tai san cta
ba T ddi véi thira dat nay 1a thyc hién sau khi hai bén da giao dich xong hop dong
chuyén nhuong.

Tir cac can clir dd phan tich néu trén, khdng c6 co so chdp nhin khang cao
ciia ba Trinh Thi T1, 6ng Nguyén Puc D, ba Pao Thi T2, ba Vuong Thi N, ba



Nguyén Thi T4 va 6ng Hoang Huy T3. Giit nguyén ban 4n so tham cta Toa an
nhan dan huyén YC.

[5] V& an phi: Ba Trinh Thi T1, 6ng Nguyén Puc D, ba Pao Thi T2, ba
Vuong Thi N, ba Nguyén Thi T4 va 6ng Hoang Huy T3 phai chiu mdi nguoi
300.000d an phi dan sy phac tham, duoc khau trir vao s tién 300.000d (ba trdam
nghin déng) tam Gmg an phi phuc tham d3 ndp, tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén YC.

[6] V& chi phi t6 tung: Do khang cdo khong duoc chdp nhan nén nhimg
ngudi khang cdo phai chiu toan bo sd tién chi phi giam dinh va chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Pidu 308 Bo luat T tung dén sy;

Khong chap nhan khang cdo cta nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc 1ap ctia ba Trinh Thi T1, dng Nguyén Puc D, ba Pao Thi T2,
ba Vuong Thi N, ba Nguyén Thi T4 va ong Hoang Huy T3. Giir nguyén ban 4n
dan su so tham s6: 10/2018/DS-ST ngay 27/9/2018, cua Toa 4n nhan dan huyén
Yén Chau, tinh Son La nhu sau:

1. Ap dung khoan 11, 12 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35; Diéu 39 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015; cac Diéu 688, 689, 691, 697, 698, 699, 700, 701, 702 cia
B luat dan sy nim 2005; Diéu 144; Diéu 147 B luat T tung dan su nim 2015;
Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngiay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Qubc hoi.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Pham Vin C.

Tuyén xur:

- Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat dugc cong chimg
ngay 20/4/2013 duoc ky két gitta 6ng Pham Vin C, ba Nguyén Thi H véi ba
Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Ngoc L 1a hop phap.

- Cong nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 199(1); 199(2), t& ban
dd s6 329-426-2b co dién tich 1a 240m?, dia chi thira dat tai Tiéu khu 2, thi trin
Yén Chau, huyén YC, tinh Son La. Dat ¢ gidy chimg nhan quyén sir dung s6 AN
049131, vao sb cap gidy sd H 00289 do Uy ban nhan dan huyén YC céap cho ba
Nguyén Thi T ngay 17/8/2009 thudc quyén sir dung cua 6ng Pham Vian C, ba
Nguyén Thi H.
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- Céc duong sy c6 trach nhiém lién hé vdi co quan quan Iy Nha nudc co
tham quyén dé duogc diéu chinh, cip gidy ching nhan quyén st dung dit theo quy
dinh cua phap luat vé dét dai.

3. V& an phi: Ba Trinh Thi T1, 6ng Nguyén Duc D, ba Pao Thi T2, ba
Vuwong Thi N, ba Nguyén Thi T4 va 6ng Hoang Huy T3 phai chiu mdi nguoi
300.000d an phi dan sy phac tham, duoc khau trir vao s tién 300.000d (ba trdam
nghin dong) tam tng an phi phiic thAm d3 ndp, theo cac bién lai thu s6: 0000041;
0000042; 0000043; 04977; 04978; 04979 ngay 08/10/2019 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén YC.

4. Vé chi phi t6 tung: Ba Trinh Thi T1, 6ng Nguyén Dtc B, ba Pao Thi T2,
ba Vuong Thi N, ba Nguyén Thi T4 va 6ng Hoang Huy T3 phai chiu so tién
9.886.000d (chin triéu tam tram tdm muoi sdu nghin dong) duge khau trir vao sd
tién da ndp tai Toa an nhan dan tinh Son La.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

“Truong hop bdan dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh dan dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh
dan dén sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tir nguyén
thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dén theo cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
dn ddan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt
Thi hanh an”.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Son La; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén YC;
- Chi cuc THADS huyén YC;
- Cac duong su;
- Phong KTNV;
- Luu hd so vu an. (dﬁ k}”)
Lo Vin Diét
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