TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH P,HO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an so: 625/2019/DS-ST
Ngay: 29-11-2019
V/v tranh chap vé yéu cau tuyén b vin
ban cong chirng vo hi¢u

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10, TP. HO CHi MINH

- Thanh phan Hdi dong xét xir so' thim gdm cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Lan

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Pham Hong Hai

2. Ong Vii Ngoc Tién

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thao Swong - Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din Qudn 10, Thanh phé Hoé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Hoang Thé D¢ - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan Quan 10, Thanh
phd HO Chi Minh, xét xir so tham cong khai vu an thu Iy sé: 276/2019/TLST-DS
ngay 02 thang 7 nam 2019 vé tranh chip yéu cau tuyén bd vin ban cong ching
v6 hiéu, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd: 294/2019/QDXXST-DS ngay
25 thang 10 nam 2019 va quyét dinh hodn phién toa sb: 212/2019/QDST-DS
ngay 12 thang 11 nam 2019, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1/ Ong Hb Si S, sinh nam: 1958

2/ Ba Tran Thi Ngoc L, sinh nam: 1958

Cung dia chi: S6 629/19 duong C, Phuong D, Quan E, Thanh phd H6 Chi
Minh

- Ngwoi dai dién theo phdp ludt ciia 6ng Sva ba L:

Ong Nguyén Thanh D, sinh nim: 1976

~ Dia chi: 320/22/1C dudng L, t6 32, Khu pho 4, phudng T, Quan Y, Thanh
pho HO Chi Minh.

(Pai dién theo Uy quyén, van ban uy quyén ngay 05/8/2019, sb cong
chung: 013653 va 013654 tai Phong Cong ching Bén Nghé)



- Bi don:

1/ Ong Tat Van N, sinh nam: 1951

2/ Ba Lé Thi Hong V, sinh nam: 1952

Cung dia chi: S6 77/9 duong S, Phuong D, Quan E, Thanh phd HO Chi
Minh

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Tat Thi Hong H, sinh nam: 1982

Dia chi: S6 77/9 duong S, Phuong D, Quéan E, Thanh phé H6 Chi Minh

2/ Ba Pham Thanh T, sinh nam: 1972

Dia chi: S6 77/9 duong S, Phuong D, Quéan E, Thanh phdé H6 Chi Minh

3/ Van phong Cong chung C (nay la Van phong Cong ching H)

Dia chi: S6 4 dudng D, Phuong A, Quan B, Thanh phdé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Duy H, sinh nam: 1961

Dia chi: S6 499/6A duong C, Phuong F, Quan E, Thanh phé HO Chi
Minh.

(Pai dién theo Gy quyén, van ban uy quyén sé 219/VPCC-UQ ngay
13/11/2019)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, cdc tai lidu chitng cit ¢é trong hé so va tai phién toa
ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 19/10/2011, giita 6ng H6 Si S, ba Tran Thi Ngoc L va ba Tat Thi
Hong H c6 ky voi ba Lé Thi Hong V va 6ng Tat Van N hop dong mua ban nha o
va chuyén nhuong quyén sir dung dat & s6 042766/HD-MBN duoc cong chimg
tai Phong Cong chimg S6 4 ngay 19/10/2011. Theo d6 vo chong 6ng S, ba L va
ba H (1 con ba V va éng N) mua ctia 6ng N va ba V toan bo quyén st dung dat
va quyén so hiru nha tai dia chi s6 77/9 duong S, Phuong D, Quén E, Thanh phé
H6 Chi Minh. Sau khi ky hop déng, bén mua da hoan thanh nghia vu ndp thué
trudc ba nha, dat theo quy dinh. Vi tin tudng, hon nira ba H ciing 1a nguoi mua
nha ma lai la con ciia 6ng N va ba V nén ong S va ba L khong lam thu tuc cap
nhat, dang ky bién dong trén gidy chil quyén theo quy dinh va giao gidy ching
nhan quyén st dung dat va quyén sé hitu nha cho ba H gi.

Sau khi ky hop ddng mua ban nha, vi cin nha c6 hai phan tach biét nén
6ng N va ba V da giao mot phan can nha cho v chong 6ng S, ba L sir dung
cho thué, phan con lai ba H gitr. Tuy nhién, do ba H 1a con 6ng N va ba V nén
ba H di dua ban chinh gidy chting nhan quyén sé hitu nha va quyén st dung



dat & cho 6ng N. Ngay 05/11/2018, 6ng N va ba V d ban cin nha mét lan nita
cho ba Pham Thanh T va cong ching hop ddng mua ban tai Van phong Cong
ching C. Pén nam 2019 c6 ba Pham Thanh T dén & nha s 77/9 duong S,
Phuong D, Quan E, vo chong 6ng S va ba L méi biét 6ng N, ba V di ban nha
chobaT.

Hién nay, ba T da dugc co quan Nha nude ¢6 thim quyén cip nhat thong
tin chuyén nhuong. Viéc dng N va ba V da ky hop déng mua ban nha cho dng S,
ba L va ba H vao nam 2011 nhung nam 2018 lai tiép tuc ky hop dong ban nha
cho ba T 1a trai quy dinh phap luat. Vi vay, dng S, ba L yéu cau tuyén bd vin
ban cong ching 1a hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung
dat & s6 010384/HP-MBN 14p tai Van phong Cong ching C ngay 05/11/2018 14
vO hiéu.

- Ong Tran Duy H - La ngwoi dai dién theo iy quyén cia Vin phong
Cong chung C (nay la Van phong Cong chirng H) trinh bay:

Dua trén yéu cau cong chimg cua khach hang 1a 6ng Tat Van N, ba Lé Thi
Hong V va ba Pham Thanh T. Vin phong Cong ching C (nay 1a Van phong
Cong chung H) di tién hanh céac tha tuc cong ching theo dung quy dinh, ké ca
viéc di tra ctru thdng tin trén trang dién tir cua S tu phap phap dé biét chu so
hitu va thong tin tra ctru pht hop véi ngudi yéu ciu cong chimg. Vi vy, ngay
05/11/2018, Van phong Cong chung C (nay la Van phong Cong ching H) da
tién hanh cong ching hop dong mua ban nha & va chuyén nhugng quyén sir
dung dat & s6 010384/HP-MBN gitta ong Tat Van N va ba Lé Thi Hong V voi
ba Pham Thanh T. Viéc cong chiing hoan toan ding quy dinh cua phap luat. Van
phong Cong chung C (nay la Van phong Cong ching H) khéng c6 ¥ kién ddi véi
yéu cau ctia nguyén don ma dé nghi Hoi dong xét xtr theo quy dinh cta phap
luat.

- Toa &n da téng dat thong bao thu 1y, cac vin ban t6 tung khéac cho bi don
la 6ng Tat Van N, ba Lé Thi Hong V va nhiing nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan 1a ba Tat Thi Hong H va ba Pham Thanh T nhung 6ng N, ba V, ba H va ba
T vang miat khong co Iy do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 10 phat biéu y kién:

Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi Toa an thu ly vu an dén khi xét
xur vy an, Toa an thy ly giai quyét vu an 1a dung thim quyén. Toa an da tong dat
day du cac van ban td tung cho cac dwong su. Tai phién toa hém nay, Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién ding quy dinh ctia B luat t tung déan su
vé phién toa so tham.

V& viéc chap hanh phap luat cia duong sy: Nguyén don chap hanh dung
quy dinh ctia B§ luat t6 tung dan su. Bi don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién



quan la b§1 Tt Thi H(‘Sr}g H va ba Pham Thar}h T da duoc Toa an téng dat cac
van ban t6 tung va quyé€t dinh xét xir nhung vang mat la vi pham phap luat vé to
tung.

V& noi dung vu an: Kiém sat vién dé nghi chap nhan yéu cau cia nguyen
don. Tuyén bo van ban cong chung 1a hop ddng mua ban nha & va chuyén

nhuong quyén s dung da}t & s0 010384/HB-MBN ngay 05/11/2018 gitta Ong
Tat Van N va ba Lé Thi Hong V v6i ba Pham Thanh T 1a v6 hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Can cr vao yéu cau khoi kién cua nguyén don c6
co s¢ xac dinh day 1a vu an dan su Vé “Tranh chap vé yéu cau tuyén bd van ban
cong ching vo hi¢u” thude tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai
khoan 11 Diéu 26 ctia Bo luat t6 tung dén suy.

Bi don co dia chi cu tra tai Quan 10 nén vu an thudce thAm quyén giai qpyét
cua Toa an ‘nhﬁn dan Quan 10, ,Thélnh pho H6 Chi Minh theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 39 cua B luat T6 tung dan su.

Xét Gidy uy quyen ngay 05/8/2019 cua nguyén don ong Ho6 Si S va ba
Tran Thi Ngoc L ay quyén cho 6ng Nguyén Thanh D tham gia t tung giai quyét
vu an 1a hop 18 nén 6ng D c6 di tu cach dai dién nguyén don tham gia t6 tung tai
Toa an.

Xét Gidy ty quyén ngay 13/11/2019 cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan Vin phong Cong chimg H uy quyén cho 6ng Tran Duy H tham gia t6 tung
giai quyét vu an 1a hop 18 nén 6ng H ¢ du tu cach dai dién bi don tham gia t6
tung tai Toa an.

Tda an triéu tap hop 1 1an th hai, bi don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan vang mit nén Hoi dong xét xir cin ¢t vao diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Piéu 228 cta B luat t6 tung dan sy nim 2015, tién hanh xét xir vu an
Véng mat 6ng N, baV,baHvabaT.

[2]. Vé yéu cau ciia nguyén don:

- Xét hop dong mua bdn nha & va quyén sir dung dat & so 042766/HP-
MBN ngay 19/10/2011 giita éng Tat Vin N, ba Lé Thi Hong V véi éng Ho Si S,
ba Trdn Thi Ngoc L va ba Tat Thi Hong H:

Tai Diéu 450 cua B6 ludt dan sy nam 2005 quy dinh: “Hop dong mua bdn
nha phai dwoc ldp thanh van ban, co cong chung hodac chung thuc, trie truong
hop phdp ludt c6 quy dinh khdc”. Can ¢t vao hop dong mua ban nha & va quyén
sir dung dat & s6 042766/HD-MBN ngay 19/10/2011 thi giita ong N va ba V vai
ba H 6ng S va ba L thoa thuan mua ban can nha sé 77/9 duong S, Phuong D,
Quan E, Thanh phd HO Chi Minh di thyc hién dung quy dinh cta phap luét vé
hinh thirc ctia hop dong mua ban nha 6.



Xét gidy chung nhan Quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & sb
2354/03 ngay 14/10/2003 do Uy ban nhan dan Quén 10 cap cho 6ng Tat Van N
va ba Lé Thi Hong V c6 co s& xac dinh vao nam 2011 6ng N va ba V 1a chi so
hitu can nha s6 77/9 duong Truong Son, Phuong 15, Quan 10, Thanh phé Ho
Chi Minh. Nhu vy, 6ng N va ba V ky hop dong mua ban nha & va quyén st
dung dat & ddi cin nha trén cho 6ng S, ba L va ba H 1a khong trai quy dinh cta
phap luat. Nhu vay, viéc ky hop dong mua ban nha & va quyén sir dung dat & sd
042766/HD-MBN ngay 19/10/2011 giira 6ng Tat Van N, ba Lé Thi Hong V véi
6ng Ho Si' S, ba Tran Thi Ngoc L va ba Tat Thi Hong H da dap tng du cac diéu
kién c6 hi¢u lyc cia mot giao dich dan su.

Tai khoan 5 Diéu 93 ctia Luat nha ¢ nam 2005 quy dinh: Quyén sé hitu
nha & dwoc chuyén cho bén mua ké tir thoi diém hop dong dwoc cong chitng doi
Véi giao dich vé nha & giita c¢d nhdan véi cd nhdn. Nhu vay, mic du 6ng S, ba L
va ba H chua 1am tha tuc ndp ho so dé duoc cip gidy ching nhan quyén sé hitu
nha & nhung quyén so hitu nha da dugc chuyén cho bén mua 1a ong Ho Si S,
Tran Thi Ngoc L va ba Tat Thi Hong H ké tir thoi diém hop dong duoc cong
ching 1a ngay 19/10/2011.

- Xét hop dong dong mua ban nha & va chuyén nhwong quyén sir dung dat
¢ 56 010384/HP-MBN ngay 05/11/2018 giita éng Tat Vin N, ba Lé Thi Hong V
va ba Pham Thanh T

Tai diém ¢ khoan 1 Piéu 117 ciia Bo luat dan su 2015 quy dinh mot trong
nhitng diéu kién c6 hiéu luc ctia mot giao dich dan su 1a: “Muc dich va néi dung
ciia giao dich dan sy khéng vi pham diéu cam cia phdp ludt...”. Viéc dng N va
ba V d ban cin nha ndi trén cho 6ng S, ba L va ba H vao nam 2011 ma lai tiép
tuc xac lap giao dich v6i ba T nham ban cin nha trén mot 1an nita cho ba T bang
cach 1ap hop déng mua ban 1a trai quy dinh cua phap luat.

Tai Piéu 122 cua B6 luat dan sy 2015 quy dinh: Giao dich dén si khéng
c6 mot trong cdc diéu kién dwoc quy dinh tai Piéu 117 la vé hiéu.

Nhu vay, giao dich dan sy gitta 6ng N, ba V vdi ba T 1a giao dich dan su
v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 122, Piéu 123 cta Bo luat dan su nim 2015 nén
hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat & s6 010384/HP-
MBN ngay 05/11/2018 giita 6ng Tat Van N va ba Lé Thi Hong V véi ba Pham
Thanh T 1a v6 hiéu.

- Toa 4n téng dat thong bao thu 1y, cac van ban té tung khac cho bi don 1a
6ng Tat Van N, ba Lé Thi Hong V va nhiing ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién
quan 1a ba Tat Thi Hong H va ba Pham Thanh T. Tuy nhién cac duong sy khong
c6 mat trong qua trinh t6 tung ciing nhu tai phién toa dé trinh bay y kién hodc dat
ra yéu cau phan t, yéu cau doc 1ap cia minh. Nguyén don khong yéu cau giai
quyét hau qua phéap 1y cta viéc Toa an tuyén bd van ban cong chiung vo hiéu nén



Hoi dong xét xir khong xem xét hau qua phap ly cua viéc tuyén vo hiéu dong
mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyen str dung dat & s6 010384/HD-MBN
ngay 05/11/2018 giita ong Tat Van N va ba Lé Thi Hong V voi ba Pham Thanh
T. Néu c6 phat sinh tranh chap vé sau lién quan dén viéc giai quyét hau qua phap
Iy ctia viéc Toa an tuyén bd van ban cong chimg vo hiéu thi cac duong su co thé
khéi kién thanh vu an khac.

- Hoi (,ié)ng Xet xu xet thdy can tiép tuc duy tri quyét dinh ap dung bién
phap khén céap tam thoi s6: 20/2019/Qb-BPKCTT ngay 11/7/2019 deén khi co
quyét dinh khac thay thé hoac huy bo.

[3]. V& an phi dan sy so thim: Bi don phai chiu an phi dan su so tham c101

Vo1 yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhén theo khoan 4 Piéu 26 ciua Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Cén cir khoan 11 Diéu 26; diém a khoan 1 Bicu 35; diém a khoan 1 Picu
39; di’ém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 va khoan 1 Diéu 273 cua Bd
luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Can cu Piéu 122 va Piéu 450 Bo luat dan sy nam 2005;

- Cin ctr diém c khoan 1 Biéu 117 va Diéu 122 ctia Bo luat dan sy nam 2015;

- Can cir khoan 5 Piéu 93 ciia Luat nha ¢ nam 2005;

- Cén ¢ khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don:

Tuyén bd hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén s¢ dung dat
& s6 010384/HP-MB ngay 05/11/2018 duoc cong chimg ngay 05/11/2018 tai
Vin phong Cong ching C, s6 cong chimg: 010384 giita 6ng Tat Van N va ba Lé
Thi Héng V voi ba Pham Thanh T 14 v6 hiéu

Duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 20/2019/QP-
BPKCTT ngay 11/7/2019 dén khi c6 quyét dinh khac thay thé hodc huy bo theo
quy dinh cta phap luat. Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sd
20/2019/Qb-BPKCTT ngay 11/7/2019 c¢6 hi¢u luc thi hanh ngay c6 hiéu luc thi
hanh ngay, khong bi khang céo, khang nghi theo thil tuc phiic tham, khong bi
khang nghi theo thu tuc giam ddc tham, tai tham.

Céc duong su thi hanh an ngay khi ban an ctia Toa an ¢6 hiéu luc phap luat.
V& an phi dan su SO tham so thim: 300.000 (ba trim ngan) dong 6ng Tat
Van N va ba Lé Thi Hong V chiu.

q Ong H6 Si S va ba Tran Thi Ngoc L khong phai chiu an phi dan su so
tham.



Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luét Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Céc duong su c6 thoi han khang cédo ddi voi ban an 13 mudi lim ngay: Poi
véi duong su c¢6 mat ké tir ngay tuyén an; doi voi duong su vang mat ké tir ngay
ban an duoc tong dat, niém yét hop 1€./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.10;
- Chi cuc THADS Q10;
- Cac duong su;
- Luu hd so, VP.
U
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