TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Péoc lap- Tw do — Hanh Phic
Ban 4n sb: 22/2018/HNGD-PT
Ngay: 05-10-2018
V/v “Yéu cau ly hon va
tranh chap tai san chung”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Chau.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Phuong Bic.

Ong Trinh Hoang Anh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Tra My - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

ST Dai dig?n Vién kiém sit nhan dén tinh Ba Ria — Viing Tau: Ong Nguyén
Ho6 Diép - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 05 théng710 nam 2018, tai try s& T(‘)a’én nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau xét xu phuc th‘ﬁm cong kha‘i vu an thu ly so6 19{2018/TLPT-HNGD ngay 25
thang 7 nam 2018 vé viéc “Yéu cau Iy hon va tranh chap chia tai san chung”.

Do Ban 4n hon nhan va gia dinh so thim s 39/2018/HNGD-PT ngay 08 thang
5 nam 2018 cta Toa an nhan dan huy¢én Tan Thanh (nay 1a thi xa Pha M¥) bi khéng
cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham s 74/2018/QDXXPT-HNGD
ngay 16 thang 8 ndm 2018 va Quyét dinh hoan phién toa s6 93/2018/QDST-HNGD
ngayl2 thang 8 nam 2018 gilta cac duong su:

’ 1. Nguyén don: Ong Truong Xuan V, sinh nim 17962; Hé kh'?lu thuong tra: T6
12, ap V, xa P, huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau; Cho ¢: T6 23, ap S, xa H, huyén
T, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

2. B1 don: Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1967; fiia chi: T6 23, ép S, xa H,
huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 don xin xét xir vang mat).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang Thuong mai C6 phan B; tru s¢: S6 35 V, quan K, Thanh phd
Ha Noi.

’ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Anh T1 — chirc vu: Tong giam ddc
(vang mat).



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Xuan H; chtc vu: Giam dbc
Ngéan hang Thuong mai C6 phan B — Chi nhanh M “Purgc 1ty quyén theo Quyét
dinh 1ty quyén thwong xuyén sé 9695/0PD-BIDV ngay 28 thang 10 nam 2016”
(vang mit).

Nguoi duge ong H y quyén lai: Ong Lé Quang T2; chtic vu: Chuyén vién
Quan 1y khach hang, Phong Khach hang ca nhan — Chi nhanh M — Ngan hang
Thuong mai C6 phan B. “Puwoc iy quyén theo Gidy iy quyén ngay 11 thang 9 niam
20187 (vang mit).

3.2. Ba Poan Thi H1, sinh nam 1958: T6 5, ép T, xa P, huyén T, tinh Ba Ria —
Viing Tau (c6 mat).

3.3. Ba Pham Thi V, sinh nim 1951; dja chi: T6 12, thon T, x3 H, huyén T,
tinh Ba Rija — Viing Tau (vang mat).

3.4. Ba Boan Thi D, sinh nam 1963; dia chi: 40/6/20 duong P, Phuong A,
thanh phd T, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mit).

3.5. Ba Lai Thi T1, sinh ndm 1951; dia chi: 209 duong N, Phuong B, thanh
phé T, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mit).

3.6. Ba Mai Thi Anh T2, sinh nim 1990; dia chi: T6 12, ép V, xa P, huyén T,
tinh Ba Rja — Viing Tau (vang mit).

3.7. Ong Luong Thanh S, sinh nam 1973; dia chi: Khu 3 H, thi tran M, huyén
T, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mit).

3.8. Ong Truong Qudc B, sinh nam 1984; dia chi: T6 12, 4p V, x4 P, huyén T,
tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mit).

3.9. Ba Truong Thi Pang T3, sinh nim 1983; dia chi: T6 13, 4p V, xi P,
huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau (ving mit).

3.10. Ba Truong Thi Pang H2; dia chi: T6 12, ép V, xa P, huyén T, tinh Ba
Ria — Viing Tau (ving mat).

4. Nguoi khang cao: Bi don ba Nguyén Thi N.

5. Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Rija — Viing
Tau.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién va qud trinh tham gia té tung tai Toa én cdp so tham
thi nguyén don ong Truong Xuan V trinh bay:

Ong Truong Xuén V va ba Nguyén Thi N séng chung véi nhau nhu vo chdng
tai x4 Tam Xuan, huyén NGi Thanh, tinh Quang Nam tir ndm 1981 cho dén nam
1989 thi ng V, ba N cung vao tinh Pong Nai dé 1am an, sinh song. 6ng V va ba N
dang ky két hon tai xa Tan Phudc, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau vao
ngay 06/10/2009 theo gidy chimg nhan dang ky két hon sb 77, quyén sé 01/2009.
6ng V va ba N séng chung hoa thuan cho dén nam 2011 thi phat sinh mau thuan.

2



Nguyén nhan mau thudn 1a do tinh cach va quan diém sbng gitta 6ng V va ba N
khong phu hop voi nhau nén thudng xuyén cai va nhau. 6ng V va ba N séng ly
than va cit dit moi méi quan hé véi nhau tir nim 2011 cho dén nay. Nay ong V
x4c nhan 1a 6ng V va ba N déu khong con tinh cam véi nhau nén 6ng V yéu cau
duogc ly hon véi ba N.

V& con chung: 6ng V véi ba N ¢6 v6i nhau 03 ngudi con chung 1a chi Truong
Thi Pang T3, sinh ndm 1983; anh Truong Quéc B, sinh nam 1984; chi Truong Thi
Pang H2, sinh nim 1986. Ca 03 nguoi con chung déu truong thanh va stc khoe
binh thuong nén 6ng V khong yéu cau Toa an xem xét.

V& tai san chung: 6ng V va ba N c6 nhiing tai san chung nhu sau:

- Thira dat 08 dién tich 5.179m’ v thira dat 122 dién tich 1.100m’, T& ban d6
2C tai xa Song Xoai, huyén Tan Thanh.

- Céc thira d4t 1118 dién tich 144m?; thira 801 dién tich 126m®; thira 808 dién
tich 125m?; thira 791 dién tich 128m®; thtra 792 dién tich 127m?; thira 793 dién tich
126m? va céac thira dat nay déu thudc To ban dd 06 tai xd My Xuan, huyén Tan
Thanh.

- Mot can nha 01 trét 01 1au duoc xdy dung trén thira dat 68, TO ban d6 13 tai
xa Tan Phudc, huyén Tan Thanh.

- Thira dat 3070 dién tich 125m®% To ban do 20 tai thi trin Pha M§, huyén T4n
Thanh c¢6 ngudn gbc do 6ng V va ba N nhan chuyén nhuong tir 6ng Luong Thanh
S va ba Tran Thi Kiéu T4; hién do ba Mai Thi Anh T2 dtmg tén trong Gidy chung
nhan quyén st dung dat.

Ngoai ra, 6ng V con c6 tai san riéng gom:

- Thira dat 68 dién tich 381m? T ban dd 13 tai xd Tan Phudc, huyén Tan
Thanh va 02 cin nha cip 4 toa lac trén dién tich dat nay. Ngudn gdc dit do cha
rudt ctia 6ng V dé lai thira ké cho dng V; con 02 can nha cap 4 do dng V xay dung
tir nguon tién do Nha nude boi thuong khi thu hdi mot phan dién tich dat nay.

Vé ng chung: 6ng V va ba N ¢6 no Ngan hang Thuong mai C6 phan P Chi
nhanh M (Ngéan hang D) s6 tién ng gbc 1a 1.250.000.000d6ng, chua tra 13i. Khi vay
s6 tién nay thi ong V, ba N co thé chap tai san gin lién véi quyén sir dung dat
thudc thira 68, To ban do s6 13 tai xd Tan Phudc, huyén Tan Thanh va thira dét 08,
122, To ban d6 2C tai xa Song Xoai, huyén Tan Thanh.

Nay ong V yéu cau chia déi tai san chung va chia d6i s6 no chung trén cho
ong V, ba N.

2. Trong qud trinh tham gia té tung tai Toa dn cdp so tham, bi don ba Nguyén
Thi N trinh bay:

V& thoi gian chung séng, thoi gian két hon, nguyén nhan mau thuin va thoi
gian phat sinh mau thuan gitta 6ng V, ba N nhu 6ng V trinh bay 1a dung. Do tinh
cam vo chong khong con nén ngay 11/11/2015, ba N di c6 don giri Toa an nhan
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dan huyén Tan Thanh dé yéu cau ly hon véi dng V. Toa an nhan dan huyén Tan
Thanh thu 1y giai quyét. Ngay 01/12/2016, 6ng V c6 don gui Toa 4n nhan dan
huyén Tan Thanh yéu ciu chia tai san chung ctia vo chong. Ngay 05/4/2016, Toa
an nhan dan huyén Tan Thanh thy 1y yéu cau phan t6 cia 6ng V vé viéc yéu ciu
chia tai san chung. Do ba N khong chap nhan chia tai san chung nén nhiéu lan Toa
an nhan dan huyén Tan Thanh triéu tap ba N dén lam viéc nhung ba N khong dén.
Ngay 19/12/2017, Toéa an nhan dan huyén Tan Thanh ban hanh Quyét dinh dinh
chi giai quyét vu an dan su sé 86/2017/QDST-HNGD dbi véi yéu cau xin ly hon
ctia ba N. 6ng V duogc chuyén thanh nguyén don trong vu 4n. 6ng V yéu ciu dugc
ly hon v6i ba N va yéu cau chia tai san chung, ng chung cta vo chong. ba N xét
thiy tinh cam vo chong khong con nén dong ¥ ly hon véi dng V.

V& con chung: ba N va 6ng V ¢6 v6i nhau 03 ngudi con chung 1a chi Truong
Thi Pang T3, sinh ndm 1983; anh Truong Quéc B, sinh nam 1984; chi Truong Thi
Pang H2, sinh nim 1986. Ca 03 nguoi con chung déu truong thanh va stc khoe
binh thuong nén ba N khong yéu cau Toa an xem xét.

V& tai san chung: Trong thoi ky hon nhan, 6ng V va ba N cung tao dung dugc
nhitng tai san chung sau:

- C4c thira dat 1118, 801, 808, 791, 792, 793 déu thudc Td ban do 06 tai xa
My Xuan, huyén Tan Thanh.

- Thira dat 68, TO ban dd 13 tai x3 Tan Phudc, huyén Tan Thanh va 01 cin
nha 01 trét 01 1au, 02 can nha cdp 4 dugc xay dung trén dién tich thira dat nay.
Ngudn gdc thira dat nay 1a do ba N, 6ng V nhan chuyén nhuong cta cha me 6ng V
vao nam 2002.

Toan bo tai san chung ctia 6ng V, ba N thi 6ng V da lap gidy ty quyén toan
b tai san cho ba N quan 1y va cac con tir chdi nhan tai san nén toan bo tai san 1a
ciia ba N. Vi vy, ba N khong chap nhan toan bo yéu cdu chia tai san chung ma
ong V dua ra.

Ngoai ra, ba N con co tai san riéng quyén st dung thira dat 08 dién tich
5.179m? va thira dat 122 dién tich 1.100m?, T ban d6 2C tai xa Song Xoai, huyén
Tan Thanh do ba N vay tién dé nhan chuyén nhuong.

Déi voi thira dat 3070, T ban do 20 tai thi trdn Pha My, huyén Tan Thanh do
ba Mai Thi Anh T2 13 chéu ctia b N dung tén dum cho ba H1 trong Gidy chimg
nhan quyén str dung dat nén khong phai 14 tai san chung ctia ba N, ong V.

Vé ng chung: ba N va 6ng V no Ngan hang Thuong mai C6 phan P Chi
nhanh M (Ngan hang ) s tién ng gdc 1a 1.250.000.000d6ng, chua tra no gbc; vé
tién 14i suat thi ba N khong nh¢ da tra dugc bao nhiéu. Khi vay sb tién nay thi 6ng
V, ba N c6 thé chap tai san gan lién voi quyén sir dung dat thudc thira 68, TO ban
d6 s 13 tai xd Tan Phudc, huyén Tan Thanh va thira dat 08, thira dat 122 To ban
d6 2C tai x3 Séng Xoai, huyén Tan Thanh. ba N khong chip nhan tra ng cho Ngan
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hang P ma ba N yéu cdu 6ng V va anh Truong Qudc B (con chung cta éng V, ba
N) phai tra no cho Ngan hang D. Néu ong V chip nhén sang tén toan bd cac thia
dat ma ong V da ay quyén cho ba N thi ba N tra hét toan bd sé no cia Ngan hang
b.

Ba N ¢6 vay cua ba Nguyén Thi HI 400.000.000d0ng; vay cta ba Doan Thi
D 250.000.000d0ng; vay ctia ba Pham Thi V 250.000.000ddng; vay ctia ba Lai Thi
T1 450.000.000d6ng thi ba N chua tra cho ba H1, ba D, ba V, ba T1 ca tién 1di va
ng goc.

3. Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

* Ngdn hang Thwong mai C6 phan B Chi nhdnh M trinh bay:

Vao nam 2015 va nam 2016, vo chong ba N va éng V vay tién caa Ngan hang
P cu thé nhu sau:

- Hop dong tin dyng s6 01/2015/2232813/HDTD ngay 02/10/2015 c6 ndi
dung la 6ng V, ba N vay sé tién 1.000.000.000d6ng. Muyc dich vay dé mua ban 6ng
nuéc va dién gia dung. Thoi gian vay la 11 thang; 14i suat vay trong han la
9,5%/thang; 13i sut ng qua han 1a 150% muc 13i suit vay trong han. 6ng V, ba N
chua tra no géc; no lai da tra duoc 31.622.667déng. Du ng tam tinh dén ngay
04/5/2018 1a 1.321.619.000d6ng; trong d6 no gbc 1a 1.000.000.000d6ng; 13i trong
han 1a 254.485.667d0ng, 14i qua han 1a 67.133.333dong.

- Hop dong tin dung sé 01/2016/2232813/HPTD ngay 19/02/2016 c6 noi
dung 1a 6ng V, ba N vay sé tién 250.000.000d6ng. Muc dich vay dé stra chudng
trai nudi heo. Thoi gian vay 1a 11 thang; 14i sut vay trong han 13 9,5%/thang; 14i
sut no qua han 1a 150% murc 13i suat vay trong han. Du no tam tinh dén ngay
04/5/2018 14 317.912.153ddng; trong d6 no gbe 1a 250.000.000d0ng, 14i trong han
1a 52.410.764d6ng, 13i qua han 14 15.501.389d6ng.

Pé d¢am bao cho cac khoan no vay thi 6ng V, ba N ky hop dong thé chap bat
dong san v6i Ngan hang P gdm: Quyén sir dung dat thudc thira dat sd 08, thira
122, To ban d6 2C tai xa Song Xoai, huyén Tan Thanh. Quyén st dung dat va tai
san g:fm lién voi dat thude thira dat sé 68, T ban dd 13 tai xa Tan Phudc, huyén
Tan Thanh.

Nay Ngan hang D yéu cau 0ng V, ba N phai tra toan b no gdc va no 13i theo
02 hop ddng tin dung néu trén. Truong hop ong V, ba N khong tra dugc no thi dé
nghi xtr Iy cAc tai san ma 6ng V, ba N da thé chap dé thu hoi ng cho Ngan hang D.

* Ong Lwong Thanh S trinh bay:

Nam 2014, vo chong 6ng S c¢6 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi N mot 16
dat tai dinh cu thudc thira 3070, TO ban dd sé 20 tai thi trin Phit M§, huyén Tan
Thanh. Khi viét gidy dat coc thi ba N dé cho ba Mai Thi Anh T2 dung tén ngudi
mua. Ngay 24/12/2014, cac bén dén Vian phong Cong ching ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Vo chong 6ng S va ba T2 da cung ky vao hop dong
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chuyén nhuong quyén sir dung dat. dng S da giao toan bo gidy to lién quan dén
quyén sir dung dat chuyén nhuong cho ba T2 va ba T2 di tra du tién cho 6ng S.

* Ba Mai Thi Anh T2 trinh bay:

Tai bién ban 14y 161 khai ngay 21/9/2016, ba T2 xac nhan ba T2 1a chau goi ba
N béng di rudt. ba T2 tir x3 Tam Xuan 2, huyén Nui Thanh, tinh Quang Nam vao
séng chung v4i ba N, 6ng V tir ndm 2013. Vao Ngay 10/12/2014, ba N kéu ba T2
dung tén dum dé nhan chuyén nhuong thira dat 3070, To ban do 20 tai thi trin Phu
My tir ong Luong Thanh S va ba Tran Thi Kiéu T4. Ngay 24/12/2014, theo yéu
cau ctia ba N thi ba T2 dén Vin phong Cong chimg M dé cung 6ng S, ba T4 ky vao
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat xong thi 6ng Truong Qubc B di 1am thi tuc sang tén quyén st
dung dat nhu thé nao thi ba T2 khong rd. ba T2 khong duoc cim Gidy chimg nhan
quyén st dung dat ndy. Ly do vi sao ma ba N kéu ba T2 dtng tén dum dé nhan
chuyén nhuong thira dat nay thi ba T2 khong biét. ba T2 khang dinh thira dat 3070,
T& ban dd 20 tai thi trAn Phtt My 1a thudc quyén st dung ctia ba N chir khong
thudc quyén sir dung ctia ba T2. Vao dau nim 2016, ba T2 khong con nhé 1d ngay,
thang. Tai nha ba N thi ba N néi véi ba T2 1a thira dat 3070, T ban d6 20 tai thi
tran Phtt My 12 mua dum cho ba Nguyén Thi H1 nén kéu ba T2 viét gidy c6 noi
dung 1a ngay 24/12/2014 ba T2 dung tén dum cho ba Nguyén Thi H1 thira dat
3070, To ban d6 20 tai thi trin Phit My. Ghi ngay viét 1a cing ngay 24/12/2014.
Khi viét gidy thi khong c6 mat ba H1. Tai ban khai va bién ban ghi 10i khai ngay
11/5/2015, do ba N, ba H1 hudng dan va yéu cau nén ba T2 trinh bay la ba T2
dtng tén dum cho ba Nguyén Thi H1 chir khong diing su that nhu vay.

* ba Nguyén Thi HI trinh bay:

Thang 6/2014, ba N c6 vay cua ba H1 s6 tién 400.000.000dong; 14i suat
3%/thang. ba N tra 13i dén thang 6/2016. Khi vay tién thi ba N c6 cam cho ba H1
s6 d6 cua 03 thira dat 801, 808, 1118 Td ban dd sd 6 tai xd My Xuan, huyén Tan
Thanh. ba H1 da c6 don yéu cau doc 1ap dé yéu cau ba N tra no va Toa an nhan
dan huyén Tan Thanh da thy 1y giai quyét. Trong qua trinh giai quyét vu an thi ba
H1 xac dinh 1a ba N d3 tra da cho ba H1 ca no gbc va tién 14i nén ngay 08/01/2018,
ba H1 di c6 don rat yéu cau doc lap 1 hoan toan tu nguyén.

* Ba Poan Thi D trinh bay:

Ngay 10/8/2016, ba N vay cta ba B s6 tién 250.000.000dng; thoi gian vay 1a
06 thang; 13i suét cho vay 1a 2%/thang. ba N chua tra cho ba B no gdc va tién l4i.
ba P di co don yéu cau doc 1ap dé yéu cau ba N tra no va Toa an nhan dan huyén
Tan Thanh da thy ly giai quyét. Trong qua trinh giai quyét vu 4n thi ba B xac dinh
la ba N da tra da cho ba P ca no gde va tién 13i nén ngay 08/01/2018, ba B da c6
don it yéu cau doc 1ap 1a hoan toan ty nguyén.

* Ba Pham Thi V trinh bay:



Ngay 26/7/2016, ba N vay cta ba V sb tién 250.000.000d6ng; thoi gian vay 1a
06 thang; 14i sudt cho vay 1a 2%/thang. ba N chua tra cho ba V no gbc va tién 13i.
ba V did c6 don yéu cau doc lap dé yéu cau ba N tra ng va Toa 4n nhan dan huyén
Tan Thanh da thu 1y giai quyét. Trong qua trinh giai quyét vu an thi ba V xac dinh
la ba N da tra da cho ba V ca no gdc va tién 13i nén ngay 08/01/2018, ba V di c6
don rat yéu cau doc 1ap 1a hoan toan ty nguyén.

* Ba Lai Thi TI trinh bay:

Ngay 09/8/2016, ba N vay cta ba T1 sé tién 450.000.000ddng; thoi gian vay
1a 08 thang; 13i suat cho vay 1a 2%/thang. ba N chua tra cho ba T1 ng gbc; ba N da
tra cho ba T1 02 thang tién 13i. ba T1 di c6 don yéu cau doc 1ap dé yéu cau ba N
tra ng nhung ba T1 chua ndp tién tam Ung 4n phi nén Toa 4n nhan dan huyén Tan
Thanh khong thu 1y giai quyét. Trong qua trinh giai quyét vu 4n thi ba T1 xac dinh
la ba N da tra du cho ba T1 ca ng gdc va tién 14i nén ba T1 da c6 don rat yéu cau
ddc lap 1a hoan toan tu nguyén.

4. Ban dn hén nhén gia dinh so tham sé 39/2018/HNGD-ST ngay 08 thang 5
nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén Tan Thanh (nay la thi xa Phu My) da tuyén:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Truong Xuéan V.

Vé hon nhan: Xt cho nguyén don 6ng Truong Xuan V duoc ly hon voi bi don
ba Nguyén Thi N.

Vé con chung: 6ng V va ba N ¢6 véi nhau 03 nguoi con chung 14 chi Truong
Thi Pang T3, sinh ndm 1983; anh Truong Quéc B, sinh nam 1984; chi Truong Thi
Pang H2, sinh nim 1986. Cac con déu di trudng thanh va khong co yéu cau gi nén
khong xem xet.

Vé tai san chung va ng chung:

- Giao cho 6ng Truong Xuan V duoc quyén str dung, s& hﬁ’u cac tai san duogc
phan chia tir tai san chung ctia 6ng V, ba N gdm: 01 cin nha cip 4A5, mai lop ton,
nén xi mang, tudng gach 01 can nha cap 3 A2, mai lop ton, tran la phong, nén
gach men; 01 diy nha cap 4A4, nén gach men, mai lop ton; tran ton lanh. Ca 03
can nha nay toa lac trén thura dat s6 68, T ban d6 sb 13 tai xa Tan Phudc, huyén
Tan Thanh (Chi tiét tai san thé hién tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay
30 thang 3 nam 2017).

- Puoc quyén st dung té)ng dién tich 397m? dat thudc cac thtra 791, 808,
1118, To ban do s 6 tai xd My Xuén, huyén Tan Thanh (Theo trich luc vi tri thira
dat 1ap ngay 03 thang 5 nim 2017).

- Ong Truong Xuin V dugc nhdn s tién do ba Nguyén Thi N giao lai do
chénh 1&ch khi chia tai san chung bang hién vat 1a 270.000.000dong (Hai trim bay
muoi triéu dong).

- Tong s tién 6ng V dugc chia tir tai san chung 1a 1.404.992.000d6ng nhung
6ng V c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan D s tién no
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gbc va tién 1di theo Hop dong tin dung sé 01/2015/2232813/HPTD ngay
02/10/2015 1a 1.321.619.000d6ng (Mot ty, ba trim hai muwoi mdt triéu, sau trim
mudi chin ngan ddng); trong d6 tién ng gbe 1a 1.000.000.000d6ng; tién no 14i trong
han 14 254.485.667d6ng, 13i sudt qua han 1a 67.133.333ddng tinh dén ngay
04/5/2018 va 1ai suat phat sinh theo thoa thuan trong hop dong tin dung ké tir ngay
05/5/2018 cho dén khi tra hét ng.

Giao cho ba Nguyén Thi N duoc quyén st dung va sd hitu cac tai san duoc
phan chia tir tai san chung gom:

- Puoc quyén s dung dién tich dat 6.278m? thudc thtra 08 va thtra 122, To
ban d6 2C tai xa Song Xoai, huyén Tan Thanh (Theo trich luc vi tri thira dat 1ap
ngay 03 thang 5 nam 2017).

- Puge quyén st dung str dung téng dién tich dat 379m? thudc cac thua 792,
793, 801, To ban d6 so 6 tai x3 My Xuan, huyén Tan Thanh (Theo trich luc vi tri
thira dat 1ap ngay 03 thang 5 nam 2017).

- Ba Nguyén Thi N c6 nghia vu trich tir gia tri tai san chung dugc phan chia
dé giao cho 6ng Truong Xuan V s tién 270.000.000d6ng (Hai trim bay muoi triéu
dong).

- Tong sb tién ma ba N dugc phan chia tir tai san chung 1a 472.730.000d6ng
nhung ba N ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan D sb tién
ng gbc va tién 1ii theo Hop dong tin dung sd 01/2016/2232813/HPTD ngay
19/02/2016 14 317.912.153ddong (Ba trim mudi bay triéu, chin trim muoi hai ngan
mot trim nam muoi ba dong). Trong dé no gdc 1a 250.000.000d6ng; tién 14i trong
han 13 52.410.764dong; tién no 14i qua han 1a 15.501.389d0ng tinh dén ngay
04/5/2018 va 13i suat phat sinh theo thoa thuan trong hop dong tin dung tinh tir
ngay 05/5/2018 cho dén khi tra hét no.

Toan bo dién tich dat thudc thira 68, T ban d6 sb 13 tai x3 Tan Phude, huyén
Tan Thanh thudc quyén sir dung riéng cta dng Truong Xuan V.

Ong Truong Xuan V va ba Nguyén Thi N duoc quyén lién hé véi co quan nha
nudc c¢6 tham quyén dé lam tha tuc cip quyén str dung dat cho minh theo quy dinh
cua phap luat.

Dinh chi toan bd yéu cau khai kién vé hop dong vay tai san cua ba Nguyén
Thi H1, ba Pham Thi V, ba Poan Thi B, va ba Lai Thi T1 ddi voi ba Nguyén Thi
N.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé chi phi tham dinh tai chd, do v&, dinh
gi4; an phi va thoi han khang cao.

5. Ngay 17 thang 5 nam 2018, ba Nguyén Thi N khdng cdo yéu cau sira ban dn
so tham theo hudng:

Cong nhan cho ba N dugc quyén st dung va sé hitu toan bd khéi tai san gom:
Thira dat 08 va thira dat 122, To ban dd 2C tai xa Séng Xoai, huyén Tan Thanh.
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Céc thira dat 1118, 801, 808, 791, 792, 793, T ban d6 06 tai xa M¥ Xuan, huyén
Tan Thanh. Thira dat 68, To ban d6 13 tai xa Tan Phudc, huyén Tan Thanh va trén
dat c6 Mot cin nha cép 3 A2, 01 can nha cép 4A4 va 01 day nha tro cép 4 toa lac
trén dién tich dat nay vi dng V da lap gidy Gy quyén toan bd tai san nay cho ba N
quan 1y va cac con tir chdi nhan tai san nén toan bo tai san 1a ciia ba N.

Ba N chép nhén tra ng cho Ngan hang D ca tién gbc va 1i 1a 1.647.000.000ddng
nhung 6ng V phai dén Vin phong Cong chimg ky hop dong chuyén nhugng dién tich
d4t toa lac tai x3 Tan Phudc cho ba N dé ba N tra ng cho Ngan hang.

6. Ngay 08/6/2018, Vién trucng Vién kiém sdt nhan dén tinh Ba Ria — Viing Tau
ban hanh Quyét dinh khdng nghi s6 348/0D-KNPT-VKS-DS doi véi Ban én dén sit so
tham s6 39/2018/HNGD-ST ngay 08/5/2018 ciia Toa dn nhdn dan huyén Tan Thanh.

Noi dung khang nghi 13 yéu cau Toa an cdp phuc thim sira ban 4n so tham theo
hudng tinh lai an phi theo gi tri con lai ma éng V, ba N duoc hudng va an phi dbi véi
sO tién ma ong V, ba N phai tra cho Ngan hang; tuyén hoan tra an phi cho ba Lai Thi
T1; xem xét quyén luu cu cua ba N theo quy dinh tai diéu 63 cua Luat Hon nhan va
gia dinh nam 2014.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, bi don
yéu cau xét xir vang mit. Vién kiém sat nhan dan dan tinh Ba Ria — Viing Tau rat mot
phan khang nghi ddi v6i viéc tuyén tra an phi cho ba T1 va quyén luu cu cho ba N.
Céc duong su khong thoa thuan voi nhau vé van dé tranh chap va déu khong cung cap
thém tai liéu, chung ctr mai.

7. Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhén dén tinh Ba Ria — Viing Tau:

Trong qué trinh gidi quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén khi dua vu 4n ra xét xtr
phtic tham va tai phién toa phtc thim thi nhimg ngudi tién hanh t6 tung va nhiing
ngudi tham gia t tung da thyuc hién ding cac quy dinh ctia phap luat to tung dan sy

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir stra ban an so thdm vé phan an phi dan sy
so tham. Khong chip nhan toan bo ndi dung khang co ctia ba N.

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chung cir co tai hé so da dwoc tham tra tai phién
toa; can cirva két qua tranh tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé ap dung phap luit t6 tung:

[1]. Pon khang cdo ciia ba Nguyén Thi N nop trong thoi han luat dinh, phu hop
v6i quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 cia B luat to tung dan sy va ba N da nop
tién tam ung an phi theo quy dinh tai Diéu 276 cua Bo luat td tung dan su nén hop 1€.

[2]. Quyét dinh khang nghi s6 348/QD-KNPT-DS ngay 08 thang 6 nam 2018
cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau phu hop véi quy
dinh tai cac Diéu 278, 279, 280 cta Bo luat to tung dan su.



[3]. Ba Nguyén Thi N 13 bi don va 14 nguoi khang cdo vé phan tai san vang mit
nhung ba N di c6 don xin xét xtr vang mit. Ong Tran Anh T1 13 ngudi dai dién theo
phap luat cia Ngan hang Thuong mai C6 phan P da iy quyén cho ong Nguyén Xuan
H va 6ng H 1y quyén lai cho 6ng Lé Quang T2 nhung 6ng Thing ving mit. Ong Lé
Quang T2, ba Pham Thi V, ba Mai Anh Tuyét, 6ng Luong Thanh S, 6ng Truong
Quéc B, ba Truong Thi Pang T3, ba Truong Thi Pang H2 da duoc tri€u tap hop 1€
dén 1an thtr 2 nhung van ving mit nén phién tda xét xtr ving mat ba N, 6ng Thing, ba
V, ba T2, 6ng S, 6ng B, ba T3, ba H2 1a dung quy dinh tai Diéu 228 va Diéu 296 cua
B0 luat t6 tung dén su.

Vé ndi dung:

[4]. Ong Truong Xudn V va ba Nguyén Thi N sdng chung véi nhau nhu vo
chdng tai xd Tam Xuan, huyén Nai Thanh, tinh Quang Nam tir nim 1981 cho dén
nam 1989 thi 6ng V, ba N cuing vao tinh Pong Nai dé 1am an, sinh sng. 6ng V va
ba N diang ky két hon tai xd Tan Phudc, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau
vao ngay 06/10/2009 theo gidy chimg nhin ding ky két hon sd 77, quyén sd
01/2009. 6ng V va ba N séng chung hoa thuan cho dén nam 2011 thi phat sinh mau
thuan. Nguyén nhan méu thuin 13 do tinh cach va quan diém song giira ong V va
ba N khong phu hgp véi nhau nén thudng xuyén cai va nhau. 6ng V va ba N séng
ly than voi nhau tir nam 2011 cho dén nay. Nay 6ng V va ba N déu xac nhan khong
con tinh cam véi nhau va déu yéu cau duoc ly hon nén chip nhan xt cho 6ng V
duoc ly hon véi ba N.

[5]. Vé con chung: 6ng V va ba N ¢6 véi nhau 03 ngudi con chung 13 chi
Truong Thi Pang T3, sinh nam 1983; anh Truong Quéc B, sinh nam 1984; chi
Truong Thi Pang H2, sinh nim 1986. Cac con chung déu truéng thanh va sic
khoe binh thuong nén 6ng V va ba N khong yéu cau Toa an xem xét.

[6]. V& tai san chung: 6ng V va ba N thong nhat v6i nhau 1a da cung tao dung
dugc nhitng tai san sau:

- Céc thira dat 1118 dién tich 144m?, thira 801 dién tich 126m?, thira 808 dién
tich 125m°, thira 791 dién tich 128m? thtra 792 dién tich 127m’, thira 793 dién
tich 126m?” va cac thira dat nay déu thudc To ban dd 06 tai x3 My Xuan, huyén Tén
Thanh. Téng dién tich dat 1a 776m®.

- Mot can nha 01 trét, 01 1au dwoc x4y dung trén thira dit 68, To ban d6 13 tai
xa Tan Phudc, huyén Tan Thanh.

[7]. Tai san ma 6ng V va ba N tranh chap gom:

- Thira d4t 08 dién tich 5.179m” va thira dat 122 dién tich 1.100m*, T¢ ban db
2C tai xa Song Xoai, huyén Tan Thanh.

- Thtra dt 3070 dién tich 125m® T¢& ban dd 20 tai thi trdn Phu M, huyén T4n
Thanh.
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- Thira dit 68 dién tich 381m® T& ban dd 13 tai x3 Tan Phudc, huyén Tan
Thanh va 02 can nha cép 4 toa lac trén dién tich dat nay.

[7.1]. Thira dat 08, TO ban d6 2C tai x4 Song Xoai, huyén Tan Thanh c6 dién
tich 5.179m* Ngudn gbc dat 14 caa ho 6ng Tran Dinh D duge cip s6 do sé AG
282735 ngay 25 thang 9 nam 2006. 6ng D chuyén nhuong cho ba N vao ngay
09/10/2007 va dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai huyén Tan Thanh chinh
Iy & trang 4 cta s6 d6 nay sang tén cho ba N vao ngay 03/01/2008.

Thira dat 122, T ban d6 2C tai x4 Song Xoai, huyén Tan Thanh c6 dién tich
1.100m?. Nguodn gbc dit 1a cua ho éng Nguyén Thai L dugc cip sé do sé AK
775002 ngay 25 thang 12 nim 2007. dng L chuyén nhugng cho ba N vao ngay
26/12/2007 va dugce Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai huyén Tan Thanh chinh
Iy & trang 4 cta s6 do nay sang tén cho ba N vao ngay 04/01/2008.

Nhu vay, dién tich 02 thira dat nay déu do ba N dung tén nhan chuyén
nhuong. ba N nhan chuyén nhuong dién tich 02 thira dit nay trong thoi ky ong V
va ba N dang con sdng chung véi nhau hanh phtc. Viéc ba N c¢6 muon tién dé
nhan chuyén nhuong 02 thira dat nay thi ong V, ba N cung c6 nghia vu tra no.
Ngoai ra, ba N ciing khong dua ra dugc chimg ctr gi dé ching minh 1a ba N da
dung tién riéng ctia ba N dé nhan chuyén nhuong 02 thira dat nay. Viéc ba N cho
rang 02 thira dat nay 13 tai san riéng ctia ba N 13 khong c6 can cir. Nhu vy, du co
so dé xac dinh dién tich 02 thira dat nay 1a tai san chung ctia 6ng V va ba N.

[7.2]. Thia dat 68, To ban dd 13 tai x3 Tan Phudc, huyén Tan Thanh co
ngudn gdc thudc quyén sir dung ctia 6ng Truong Van G (cha rudt cia 6ng V); dién
tich dat 543m” d3 dugc UBND huyén Tan thanh cip s6 do sb P 809993 ngay 07
thang 12 nam 2000 cho 6ng G dimg tén. Sau khi 6ng G chét thi nhitng nguoi thira
ké ctia 6ng G 1ap vin ban thoa thuan ngay 04/12/2001 dé cho éng V dugc hudng
thira ké toan bo dién tich dat nay. Ngay 06/12/2001, Phong Tai nguyén va Mai
truong huyén Tan Thanh chinh 1y & trang 4 cho 6ng V dugc thira ké toan bo dién
tich dt nay. Do thu hdi dé mé duong vao Cang Cai Mép dién tich 162m” nén dién
tich con lai 12 381m?, theo so dd vi tri dat do Chi nhanh Vin phong quan 1y dat dai
huyén Tan Thanh 1ap ngay 03 thang 8 nam 2017. Vi vay, viéc ba N cho rang ba N
va 6ng V bo tién ra dé nhan chuyén nhuong dién tich dat nay 1a khong co cin cu.

[7.3]. Péi v6i 02 can nha cép 4 toa lac trén dién tich thira dat 68 thi theo ong
V 14 6ng V x4y dung tir nguon tién thu hdi dat nay 1a ¢ cin ctr vi thuc té co viée
thu hdi 162m? &é m& dudng. Tuy nhién, Tda 4n cép so thim xac dinh 02 cin nha
cip 4 nay 1a tai san chung nhung dng V khong khang cdo nén Hoi dong xét xur
phuc tham khong c6 co s¢ dé xem xét. Nhu vay, dil co s¢ dé khang dinh dién tich
381m’, thira dat 68, To ban d6 13 tai x4 Tan Phudc, huyén Tan Thanh 1a do dng V
nhan thira ké riéng. Trong qua trinh chung song thi 6ng V va ba N ¢6 xay dung 01
cin nha cip 3A2 va 6ng V, ba N ¢6 dung dién tich dat nay dé thé chdp cho Ngan
hang vay von chir khong c6 chimg cir nao thé hién 1a 6ng V ddng ¥ nhap thira dat
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nay vao khdi tai san chung ctia vo chong. Nay 6ng V va ba N ly hon, Toa an cip so
tham x4c dinh thira dat nay 1a tai san riéng ctia 6ng V 1a co can cu.

[7.4]. 6ng V cho ring thira dat 3070 dién tich 125m?, Td ban dd 20 tai thi trin
Pht My, huyén Tan Thanh c6 nguén gbc do 6ng V, ba N nhan chuyén nhuong tir
6ng Luong Thanh S va ba Tran Thi Kiéu T4 nhung ba N nhd ba Mai Thi Anh T2
dung tén trong Gidy chtng nhan quyén st dung dat. Con ba N cho rang dién tich
thira dat 3070 1a dat thudc quyén sir dung cta ba H1 nhung ba N nhd ba T2 ding
tén dom cho ba H1. Ong Lwong Thanh S x4c nhan 1a vo chong 6ng S chuyén
nhuong thira dt 3070 cho ba N va ba N tra du tién cho vo chong 6ng S nhung ba
T2 13 ngudi ding tén nhan chuyén nhuong trong hop dong. ba T2 xac nhan ba N
kéu ba T2 dung tén dum dé nhin chuyén nhuong thira dat 3070 tir 6ng Luong
Thanh S va ba Tran Thi Kiéu T4. Dién tich thira dat nay 1a thudc quyén s dung
ctia ba N chtr khong phai cta ba T2. Ban an so tham xac dinh thira dat 3070 dién
tich 125m* T& ban d6 20 tai thi trin Phtt My, huyén Tan Thanh hién dang do ba T2
dung tén trong s6 do6 khong phai 1a tai san chung ctia 6ng V va ba N nhung 6ng V
khéng khang cdo nén Hoi déng xét xtr phuc tham khong c6 co sd dé xem xét. Tai
phién toa phac thim, 6ng V khong tranh chap véi ba N vé thira dat nay.

[7.5]. Gidy Gy quyén tai san do ong Truong Xuan V lap ngay 18/8/2011 co
ndi dung: 6ng V Gy quyén tit ca tai san bao gém nha ctra, dat dai cta 6ng V tai
huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau cho vo con ctia 6ng V 1a ba Nguyén Thi
N, chi Truong Thi Pang T3, anh Truong Quéc B, chi Truong Thi Pang H2 duoc
quyén sir dung. Ké tir ngay ky gidy ndy, ong V khong duoc chu quyén cac tai san
trén v6i vo con. Gidy uy quyén nay cé chimg thuc caa UBND x4 Tan Phudc. Ngay
08/9/2011, ba T3, 6ng B va ba H2 1ap Giay tir chdi nhan tai san ctia cha me va
ddéng v dé hét phan tai san ma ba T3, dng B, ba H2 duoc hudng cho me 14 ba
Nguyén Thi N toan quyén quyét dinh. Gidy ty quyén do dng V 1ap ngay 18/8/2011
trong boi canh theo nhu ba N va cac ngudi con chung ctia 6ng V, ba N x4c nhan tai
Toa an cap so tham la xuat phat tir nguyén nhan sau: Nam 1986, khi 6ng V va ba N
dang con chung sdng tai huyén Nai Thanh, tinh Quang Nam thi 6ng V quan hé véi
ngudi phu nit khac va cé con riéng. Sau khi dng V, ba N vao huyén Tan Thanh dé
sinh séng thi 6ng V ham choi boi, rugu ché, khong chung thuy voi ba N. Nhidu
nguoi dén nha quay pha, doi ng nén lam cho mau thuin giita ba N va éng V tro
nén cang thang. Theo 6ng V thi dé dan xép mau thuan trong gia dinh nén éng V da
viét gidy uy quyén nay.

Noi dung 1a @y quyén cho vo con duoc quyén sir dung nha cira, dat dai cua
6ng V tai huyén Tan Thanh nhung khong ghi & nha, dat nao va chi ghi chung
chung. 6ng V khéng dugc chi quyén céc tai san trén ké tir ngay 6ng V ky gidy oy
quyén; diéu nay duogc hiéu 1a 6ng V dé cho vo con cia 6ng V duoc quyén quan 1y
toan b tai san nha cira, dat dai ctia 6ng V tai huyén Tan Thanh. Muc dich ctia dng
V viét Gidy uy quyén la dé dan xép mau thudn vo chéng nham xay dung hanh
phuc gia dinh, chir khong phai 6ng V tang cho toan bo tai san cua 6ng V tai huyén

12



Tan Thanh cho vo con 6ng V. Gidy tuy quyén dng V 1ap 1a hop dong uy quyén
khong ghi r5 thoi han ty quyén. Tai Diéu 582 cua Bo luat dan sy nim 2005 quy
dinh: “Thoi han up quyén do cdc bén thod thudn hodc do phdp ludt quy dinh; néu
khéng c6 thoa thudn va phdp ludt khéng c6 quy dinh thi hop dong uy quyén cé hiéu
lire mét nam, ké tir ngay xdc ldp viéc uy quyén”. Theo quy dinh nay thi Gidy uy
quyén cia 6ng V lap ngay 18/8/2011 khong con gia tri phap 1y nén ngay
04/12/2012 6ng V va ba N ky hop ddng thé chap bat dong san céc tai san do 6ng V
dung tén dé 6ng V, ba N vay tién cua Ngan hang D. Vi vdy, viéc ba N dya vao
Gidy 0y quyén ndy dé cho rang toan b tai san chung ctia 6ng V, ba N va tai san
riéng ctia 6ng V 13 tai san riéng cta ba N 12 khong c6 can cir dé chip nhan.

[8]. Nhu vy, Toa an cdp so thAm xac dinh nhitng tai san sau ddy 1a tai san
chung cta ong V, ba N 14 ¢6 cin cir dé chia cho 6ng V, ba N:

[8.1]. Céc thira dat 1118 dién tich 144m® d3 dwgc UBND huyén Tan Thanh
cap so d6 s6 BD 824763 ngay 28/4/2011 do ong Truong Xuan V dung tén; thira
801 dién tich 126m* da dugc UBND huyén Tan Thanh cip sd d6 s6 AO 298037
ngay 28/10/2009 do 6ng Truong Xudn V dung tén; thira 808 dién tich 125m* da
dugc UBND huyén Tan Thanh cdp s6 d6 sé AN 821895 ngay 15/10/2009 do 6ng
Truong Xuan V dung tén; thua 791 dién tich 128m? da dugc UBND huyén Tan
Thanh cap s6 do s6 AN 821793 ngay 14/7/2009 do 6ng Truong Xuan V dung tén;
thira 792 dién tich 127m’ dd dugc UBND huyén Tan Thanh cip s6 do s6 AN
821794 ngay 14/7/2009 do 6ng Truong Xuan V dimg tén; thira 793 dién tich
126m? di dugc UBND huyén Tan Thanh cip s6 do sé AN 821795 ngay 14/7/2009
do 6ng Truong Xuan V ding tén. Toan bd cac thira dat nay déu thudc T ban do
06 tai xa My Xuan, huyén Tan Thanh.

Téng dién tich cac thira dat 1118, 801, 808, 791, 792, 793 1a 144m® + 126m?
+ 125m* + 128m° + 127m® +126m° = 776m°. Theo Bién ban dinh gia ngay
20/12/2016 ciia Hoi dong dinh gia tai san huyén Tan Thanh ghi thiéu thira 1118
nhung cidc duong sy déu thong nhdt gia tri dit coa cac thia nay la
800.000dong/Im’. Nhu viy, tong gid tri cac thia dat nay la 776m° x
800.000d6ng/m’ = 620.800.000dng.

[8.2]. Mot can nha cAp 3A2, 02 cin nha cdp 4 (01 can nha cip 4 xdy kiéu cac
phong tro) dugc xdy dung trén thira dat 68 dién tich 381m?, Td ban d6 13 tai xa
Tan Phudc, huyén Tan Thanh. Theo Bién ban dinh gia ngay 20/12/2016 cua Ho1
dong dinh gi4 tai san huyén Tan Thanh 1ap ngay 30/3/2017 thi can nha cap 3A2 c6
gia tri 1a 585.716.000ddng; 01 nha cap 4A5 tri gia 57.528.000d0ng; 01 nha cip
4A4 xay theo kiéu cac phong tro tri gia 173.884.800d0ng. Tong gia tri 03 can nha
la 817.128.800 ddng.

[8.3]. Thura dat 08 dién tich 5.179m” da duoc Vian phong diang ky quyén str
dung dit huyén Tan Thanh chinh 1y ¢ trang 4 sang tén cho ba N vao ngay
03/01/2008 tai s6 do s6 AK 775002 ngay 25/12/2007 mang tén ho 6ng Tran Dinh
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D va thira dat 122, dién tich 1.100m?, T ban d6 2C tai xa S6ng Xoai, huyén Tan
Thanh d3 dugc Vin phong ding ky quyén st dung dat huyén Tan Thanh chinh 1y &
trang 4 vao ngay 04/01/2008 cho ba N tai s dé sb AK 775002 ngay 25/12/2007
mang tén ho 6ng Nguyén Thai L. Tong dién tich cua thira dat 08 va thua dat 122 1a
5.179m’ + 1.100m* = 6.279m°. Theo Bién ban dinh gia ngay 20/12/2016 cua Hoi
dong dinh gia tai san huyén Tan Thanh 1ap ngay 22/11/2016 thi gia tri dat 1a
70.000ddng/Im® Gia trj cua 02 thira dat nay 1a 6.279m* x 70.000d6ng/1m? =
439.530.000ddng.

[8.4]. Tong gia tri tai san chung cua ong V, ba N 1a: 620.800.000d0ng +
817.128.800d0ng + 439.530.000d6ng = 1.877.458.800ddng. ba N va dng V déu
thira nhan ng Ngan hang D theo Hop ddng tin dung 01/2015/2232813/HDTD ngay
02/10/2015 sb tién gdc va 1ai tinh dén ngay 04/5/2018 1a 1.321.619.000d0ng va ng
theo Hop dong tin dung s 01/2016/2232813/HPTD ngay 19/02/2016 tinh dén
ngay 04/5/2018 1a 317.912.153d6ng. Tong sb no 1a 1.639.531.153 dong. Nhu vy,
gia tri tai san chung con lai 1a 1.877.458.800d6ng - 1.639.531.153 ddng =
237.927.647 dong thi 6ng V, ba N mdi ngudi duoc chia 1a 237.927.647 dong : 2 =
118.963.823 dong.

[8.5]. 6ng V va ba N dang no s tién theo 02 hop dong tin dung nén chia cho
mdi ngudi co nghia vu tra no 01 hop dong tin dung. Nguoi phai tra s6 no cao hon
thi dugc nhan tai san c6 gia tri cao hon. Thira 68, To ban dd sb 13 tai x3 Tan
Phudc, huyén Tan Thanh va 03 cin nha toa lac trén dat nay dang thé chdp dam bao
cho khoan no theo Hop dong tin dung 01/2015/2232813/HPTD ngay 02/10/2015
v6i sb tién goc va 1ai 1a 1.321.619.000d6ng. Thira dat nay thudc quyén st dung
riéng ciia Ong V. Vi vdy, ban an so thim giao 03 cin nha trén dat nay tri gia
817.128.800 ddng cho dng V duoc quyén so hitu va giao cho 6ng V dugc quyén st
dung cac thura dat 1118, 808, 791 c6 tong dién tich 144m°+ 125m® +128m’ =
397m°x 800.000d6ng/m* = 317.600.000d0ng. Téng gia tri tai san ma 6ng V duoc
nhan 1a 817.128.800 dong + 317.600.000dong = 1.134.728.800d6ng. S6 no ma dng
V phai tra cho ngan hang 1a 1.321.619.000d6ng. S6 tai san ma dng V duoc nhan so
v6i s6 ng ma 6ng V phai tra con thiéu 13 1.321.619.000d6ng - 1.134.728.800d0ng
= 186.890.200d0ng.

[8.6]. Thira dat 08 va thura dat 122 c6 gia tri 439.530.000d6ng duoc thé chap
dé dam bao cho khoan ng theo Hop dong tin dung s6 01/2016/2232813/HDTD
ngay 19/02/2016 véi s6 ng 1a 317.912.153ddng nén ban 4n so thim giao 02 thira
dat nay cho ba N sir dung va giao cho ba N dugc sir dung cac thira dat 801, 793,
792 ¢6 dién tich 126m* +127m° + 126m* = 379m° c¢6 gia tri 14 379m* X
800.000ddng/1m? = 303.200.000ddng.

Téng gia tri tai san ba N duoc nhén 13 439.530.000d6ng + 303.200.000d6ng
= 742.730.000 dong. Tri gia tai san dugc chia sau khi ba N phai tra ng cho Ngan
hang con du 1a 742.730.000 ddng - 317.912.153d6ng = 424.817.847d6ng. Phan tai
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san chung ma ba N dugc hudng sau khi trir ng 02 hop dong tin dung la
118.963.823 dong. Nhur vay sb tién con lai 1 424.817.847ddng - 118.963.823 ddng
= 305.854.024 ddng thi ba N phai tra cho dng V tién chénh léch tai san bang hién
vat ma ba N dugc nhan.

[9]. Tai san chung ctia 6ng V va ba N chia duoc bang hién vat nén theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 59 cua Luat Hén nhan va gia dinh thi phai chia tai san bang
hién vat cho 6ng V, ba N tuong ing véi nghia vu tra ng chung ma 6ng V, ba N
phai thuc hién. Toa 4n cdp so tham chia tai san bang hién vat cho ba N nhiéu hon
roi budc ba N phai hoan lai tién cho 6ng V 1a khong hop 1y va khong thuén tién
trong viéc thi hanh an nhung vi 6ng V khéng khang cédo nén Hoi ddng xét xir phic
tham khong c6 co s¢ dé xem xét.

[10]. Di voi chi phi do v&, thim dinh tai chd va dinh gia: Toa 4n cap so tham
budc 6ng V phai chiu toan bo 1a khéng hop 1y. Viée tranh chap tai san chung thi
mot phﬁn yéu cau khoi kién cia ong V duogc chép nhan; hon nira phai xac dinh tai
san chung va gia tri tai san chung dé chia thi phai do v&, thdm dinh, dinh gia tai
san. Tuy nhién, 6ng V khong khang cdo nén Hoi dong xét xtr phiic thim khong c6
can cir dé xem xét.

[11]. Quyét dinh khang nghi s6 348/QD-KNPT-VKS-DS ngay 08 thang 6 nim
2018 ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau yéu cau tinh
lai &n phi dan su so thAm, hoan tra tién tam ung an phi cho ba T1 va xem xeét quyén
luu cu ctia ba N theo quy dinh tai diéu 63 ctia Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014
nhung tai phién toa phuc tham thi Kiém sat vién tham gia phién toa di rat phan khang
nghi vé viéc hoan tra tién tam Gmg an phi cho ba T1 va xem xét quyén luu cu ctia ba N
nén Hoi dong xét xtr phuc thadm khong xem xét 02 yéu cau khang nghi nay.

[12]. Ban 4n s6 39/2018/HNGD-ST ngay 08 thang 5 nim 2018 cia Toa 4n nhan
dan huyén Tan Thanh tinh an phi chua ding voi quy dinh tai Piéu 27 ctia Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n nén can tinh lai nhu sau:

- An phi hon nhan gia dinh so thiam thi 6ng V phai ndp 1a 300.000dong.

- An phi dan su so tham cé gia ngach d6i v6i gid tri phan tai san chung ma 6ng
V, ba N duoc chia la 118.963.823 dong x 5% = 5.948.191d6ng. Nhu vay, ong V va
ba N mdi ngudi phai ndp 5.948.191ddng tién an phi dan su so thim chia tai san
chung.

- Péi v6i khoan no Ngan hang ma 6ng V va ba N cung phai co nghia vy tra
bang nhau trong tong s6 tién 1.321.619.000d6ng + 317.912.153d6ng =
1.639.531.153 ddong. An phi duoc tinh 36.000.000dong + (839.531.153 ddng x 3%)
= 61.185.935d0ng. Nhu vy, 6ng V va ba N mdi ngudi phai nop 30.592.967ddng
tién an phi dan sy so tham dbi v6i hop dong tin dung.
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[13]. Bdi v6i yéu cau doc 1ap cta ba Lai Thi T1 vé viéc yéu cau ba N tra ng cho
ba T1 thi Toa an cip so thdm da thong bao cho ba T1 ndp tién tam Gng 4n phi nhung
ba T1 chua ndp nén don yéu cau ciia ba T1 chua duge thu Iy dé giai quyét. ba T1 rat
don yéu cau doc 1ap 1a thudc truong hop trd lai don khoi kién theo quy dinh tai biéu
192 ciia Bo luat t6 tung dan sy nhung Toa 4n cap so tham dinh chi yéu cau khéi kién
cta ba T1 1a khong ding.

[14]. Dbi v6i quyén luu cu cua ba N: Theo quy dinh tai Piéu 63 ciia Luat hon
nhan va gia dinh thi ba N ¢6 quyén yéu cau duoc luu cu néu ba N ¢6 kho khin vé chd
&. Tai Toa an cdp so tham thi ba N khong yéu cau duge luu cu nén Toa an cip so
tham khong giai quyét viéc luu cu ctia ba N 1a dang quy dinh tai Diéu 5 cua Bo luat t6
tung dan su.

[15] Tu nhung phan tich, nhan dinh trén va theo dé nghi cua Kiém sat vién
gilr quyen cong to tai phién toa, Hoi dong xét xir phuc tham xét thiy khong cO can
ctr dé chap nhan khang cdo cua ba Nguyén Thi N. Tuy nhién ban 4n so thim tinh
toan c6 nhiéu sai s6t nén can diéu chinh cho phu hop.

Chép nhan mot phﬁn khang nghi cia Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan tinh
Ba Ria —Viing Tau dé sira Ban an Hon nhan gia dinh so tham s6 39/2018/HNGD-
ST ngay 08 thang 8 ndm 2018 cua Toa an nhan dan huyén Tan Thanh (nay la thi xa
Pha M¥) vé 4n phi ma 6ng V va ba N phai ndp.

An phi dan sy phuc tham ba N phai nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Biéu 308, khoan 2 Diéu 148, Diéu 293, Diéu 5 cta Bo luat td
tung dan sy; Diéu 56, Piéu 59, Diéu 62 cua Luat hon nhan va gia dinh; Diéu 582 cua
Bo luét dan sy; Diéu 27, Piéu 29 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa
an.

Khong chap nhan toan bo ndi dung khang cao ctia ba Nguyén Thi N

Chap nhan mot phan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dén tinh
Ba Ria —Viing Tau.

Stra mot phan Ban an Hon nhén gia dinh so tham sé 39/2018/HNGD-ST ngay
08 thang 8 ndm 2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén Tan Thanh (nay 1a thi xa Pha MY),
tinh Ba Ria — Viing Tau.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia 6ng Truong Xuan V vé viéc
yéu cau ly hon va tranh chap tai san chung véi ba Nguyén Thi N,

2. Vé quan hé hon nhan: Ong Truong Xuan V dugce ly hon v6i ba Nguyén Thi
N.
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3. Vé con chung: Ong Truong Xuan V va ba Nguyén Thi N ¢6 03 ngudi con
chung 1a chi Truong Thi Pang T3, sinh nim 1983; anh Truong Qudc B, sinh nim
1984; chi Truong Thi Pang H2, sinh nim 1986. Céac con chung déu truéng thanh
va strc khoe binh thudng nén 6ng V va ba N déu khong yéu cau Toa an xem xét
giai quyét.

4. V& tai san chung va no chung;

4.1. Ong Truong Xuan V va ba Nguyén Thi N ¢ nhiing tai san chung gom:

- Dién tich c4c thira dat 1118, 801, 808, 791, 792, 793 la 144m” + 126m* +
125m? + 128m* + 127m’ +126m* = 776m?” c6 tri gia 1a 620.800.000d6ng.

- MOt can nha cap 3A2, 02 cin nha cip 4 (01 cin nha cap 4 xay kiéu cac
phong tro) duoc xay dung trén thira dat 68, To ban d6 13 tai xa Tan Phudc, huyén
Tan Thanh c6 tri gia 817.128.800 dong.

- Thira dat 08 dién tich 5.179m’ v thira dat 122 dién tich 1.100m’, T& ban d6
2C tai xa Song Xoai, huyén Tan Thanh c6 dién tich 6.279m* tri gia
439.530.000d6ng.

Tong gia tri tai san chung ctia ong Truong Xuan V va ba Nguyén Thi N 1&
1.877.458.800 dong (Mot ty tam trim bay muoi bay triéu bbn trim nim muoi tim
ngan tam trim dong).

4.2. Tong ng chung cia 6ng Truong Xuan V va ba Nguyén Thi N tinh dén
ngay 04 thang 5 nim 2018 1a 1.639.531.153 dong (Mot ty sau trim ba muoi chin
triéu nam trim ba muoi mét ngan mot trim nam muoi ba dong).

4.3. Tong sb tién 6ng Truong Xuan V va ba Nguyén Thi N duogc chia tir tai san
chung sau khi da trir ng 1a 237.927.647 dong nén ong Truong Xuin V va ba
Nguyén Thi N mdi ngudi dugc nhan gia tri tir chia tai san chung 1a 118.963.823
d6ng (MOt trim mudi tam triéu chin trim sdu muoi ba ngan tam trim hai muoi ba
dong).

5. Tai san riéng:

- Dién tich 381m” thudc thira dat 68, To ban dd 13 tai xd Tan Phudc, huyén
Tan Thanh do UBND huyén Tan Thanh cip cho ong Truong Xuin V dimg tén
trong Gidy chirg nhan quyén st dung dat s P 809993 ngay 07 thang 12 nim 2000
1a dat thudc quyén sir dung riéng cta ong Truong Xuan V.

- Dién tich 125m® thudc thira dat 3070 To ban d6 20 tai thi trdn Phu My,
huyén Tan Thanh d& duoc UBND huyén Tan Thanh cip Gidy ching nhan quyén
str dung dat sd BX 971542 ngay 06 tahlng 01 nim 2015 cho ba Mai Thi Anh T2
dung tén 1a khong phai dat thudc quyén st dung chung cta 6ng Truong Xuan V va
ba Nguyén Thi N.

6. Giao cho 6ng Truong Xuan V duoc quyén so hitu, sit dung céc tai san sau:
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Mot can nha cap 3A2, 02 can nha cp 4 (01 cian nha cap 4 xay kiéu cac phong
tro) duoc xay dung trén thiura dat 68, To ban dd 13 tai x3 Tan Phudc, huyén Tan
Thanh; thira dat 1118 dién tich 144m* da dugc UBND huyén Tan Thanh cép Giéy
chting nhan quyén st dung dat s6 BD 824763 ngay 28 thang 4 nam 2011 do ong
Truong Xuan V dimg tén; thira 808, dién tich 125m? di dwgc UBND huyén Téan
Thanh cép Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 AN 821895 ngay 15 thang 10
nam 2009 do 6ng Truong Xuan V dung tén; thira 791, dién tich 128m? da duoc
UBND huyén Tan Thanh cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd AN 821793
ngay 14 thang 7 nam 2009 do 6ng Truong Xuan V dung tén.

Tong gia trj tai san ma éng Truong Xuan V dugc nhén 1a 1.134.728.800ddng.
Ong Truong Xuin V con duge nhan thém 305.854.024ddng tién chénh léch tai san
ma ba Nguyén Thi N phai tra cho 6ng V. Téng cong gia tri tai san va s tién ong
Truong Xudn V dugc nhan 1a 1.440.582.824 dong (Mot ty bon trim bén muoi tridu
nam trim tdm muoi hai ngan tdm trim hai muoi bén dong).

Ong Truong Xuan V c6 trach nhiém tra no cho Ngan hang Thuong mai C6
phan D s6 tién 1a 1.321.619.000d6ng (Mot ty ba traim hai muoi mot triéu sau trim
mudi chin ngan dong); trong d6 no gbe 1a 1.000.000.000d6ng; 14i trong han la
254.485.667 dong, 13i qua han 1a 67.133.333 dong tinh dén ngay 04/5/2018 theo
Hop dong tin dung 01/2015/2232813/HPTD ngay 02 thang 10 nam 2015 va lii
suat phat sinh theo hop ddng tin dung nay tinh tir ngay 05/5/2018 cho dén khi 6ng
Truong Xuan V tra hét sb no.

7. Giao cho ba Nguyén Thi N dugc quyén si dung thira dat 801 dién tich
126m? d3 duoc UBND huyén Tan Thanh cip Gidy chimg nhén quyén str dung dat
s6 AO 298037 ngay 28 thang 10 nim 2009 do ong Truong Xuan V dung tén; thira
792, dién tich 127m® d3 duoc UBND huyén Tan Thanh cdp Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat so AN 821794 ngay 14 thang 7 nim 2009 do 6ng Truong Xuin
V dimg tén; thira 793 dién tich 126m” dd duoc UBND huyén Tan Thanh cip s6 do
s6 AN 821795 ngay 14 thang 7 naim 2009 do ong Truong Xuan V dung tén. Tong
gia tri 1a 742.730.000 dong.

Ba Nguyén Thi N c6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
P s6 tién 1a 317.912.153d6ng (Ba trim mudi bay triéu chin tram muoi hai ngan
mdt trim ndm muoi ba dong); trong d6 ng gbe 1a 250.000.000 ddng, 14i trong han
14 52.410.764 dong, 14i qua han 1a 15.501.389 dong tinh dén ngay 04/5/2018 theo
Hop dong tin dung s6 01/2016/2232813/HPTD ngay 19 thang 02 nam 2016 va lai
suit phat sinh theo hop dong tin dung nay tinh tir ngay 05/5/2018 cho dén khi
Nguyén Thi N tra hét sé no.

Truong hop dng Truong Xuan V va ba Nguyén Thi N khong tra duoc ng thi
Ngan hang Thuong mai Co6 phan P dé nghi co quan c6 tham quyén xir Iy cac tai
san ma 6ng V va ba N da thé chdp cho Ngan hang P va phat trién Viét Nam gom:
Quyén st dung dat va tai san gfm lién v&i dat thudc thira 08, 122 T ban do 2C tai
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x4 Song Xoai, huyén Tan Thanh; quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat
thudc thira 68 T& ban do 13 tai xa Tan Phudc, huyén Tan Thanh dé thu hoi ng.

Ong Truong Xuan V va ba Nguyén Thi N c¢6 nghia vu lién hé véi co quan c6
tham quyén dé diéu chinh bién dong, sang tén quyén st dung dat dugc giao theo
quyét dinh ctia ban an nay.

8. Chi phi do v&, tham dinh va dinh gia 13 6.250.000dong thi ong Truong
Xuén V chiu va éng V da nop du.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dan ciia nguoi dwoe thi hanh dn dén khi thi
hanh xong cdc khodn tién thi hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn
tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy dinh tai khodn 2
Diéu 648 ciia Bé ludt dan sw nam 2015 twong wng voi thoi gian chdm thi hanh an.

9. V& an phi:

- An phi hon nhan gia dinh so tham thi 6ng Truong Xuan V phai ndp la
300.000dong.

- An phi déan sy so thim c6 gid ngach d6i véi gia tri phan tai san chung ma ong
Truong Xuan V va ba Nguyén Thi N duoc chia: Ong Truong Xuan V phai nop sb
tién 14 5.948.191 dong (Nam triéu chin trim bén muoi tdm ngan mdt trim chin
muoi mét dong) va ba Nguyén Thi N phai ndp sb tién 1a 5.948.191 déng (Nam
triéu chin trim bén muoi tAm ngan mot trim chin muoi mét dong).

- An phi dan su so tham c6 gia ngach doi v6i khoan ng chung ma 6ng Truong
Xuén V va ba Nguyén Thi N phai c¢6 nghia vu tra no: Ong Truong Xuan V phai
ndp s6 tién 1a 30.592.967d6ng (Ba muoi tri¢u ndm trim chin muoi hai ngan chin
trim sdu muoi bay dong) va ba Nguyén Thi N phai nop sb tién 1a 30.592.967dong
(Ba muoi triéu nam trim chin muoi hai ngan chin trim sau muoi bay dong).

Tong sb tién an phi ma 6ng Truong Xudn V phai nop 1a 36.841.158d6ng
nhung duoc khiu trir vao sb tién tam tng an phi ma éng V di ndp 1a 300.000 dong
+ 15.000.000 ddng = 15.300.000d0ng theo cac Bién lai thu tién tam Gng an phi sd
0007911 ngay 20 thang 12 nim 2017 va s6 0000393 ngay 05 thang 4 nim 2016
ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén Tan Thanh. Ong Truong Xuan V phai ndp
tiép s tién 4n phi 1a 21.541.158 dong (Hai muoi mot triéu nam trim bén muoi mot
ngan mot trim nim muoi tam dong).

Tong s tién an phi ba Nguyén Thi N phai ndp 1a 36.541.158 dong (Ba muoi
s4u triéu nam trim bén muoi mét ngan mot trim nim muoi tam dong).

Déi v6i s tién tam ung an phi 200.000d6ng (Hai tram ngan déng) ma ba N
d3 ndp theo Bién lai thu s6 08977 ngay 12 thang 11 ndm 2015 cta Chi cuc Thi
hanh 4n huyén Tan Thanh thi dugc sung vao cong quy Nha nudc.

Hoan tra cho ba Poan Thi D s6 tién tam ung an phi 13 6.250.000d0ng (Sau
triéu hai trdm nim muoi ngan dong) theo Bién lai thu s6 0001149 ngay 01 thang
11 nam 2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Thanh.
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Hoan tra cho ba Pham Thi V s tién tam Gmg an phi 6.250.000d0ng (Sau triéu
hai trim nim muwoi ngan dong) theo Bién lai thu s6 0000260 ngay 26 thang 9 nim
2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Thanh.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi H1 s tién tam tmg an phi 7.000.000d6ng (Bay
triéu dong) theo Bién lai thu s6 0000208 ngay 09 thang 8 nim 2016 cua Chi cyc
Thi hanh &n dan sy huyén Tan Thanh.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan D sb tién tam tng an phi
28.423.500ddng (Hai muoi tam triéu bdn trim hai muoi ba ngan nim trim dong)
theo Bién lai thu s6 0004705 ngay 05 thang 9 nam 2017 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Tan Thanh.

An phi dan su phuc tham ba Nguyén Thi N phai nop 1a 300.000d6ng (Ba tram
ngan dong) nhung duoc khau trir vao sé tién tam (mg an phi 300.000d0ng ma ba N da
nop theo Bién lai thu s6 0002631 ngay 17 thang 5 ndm 2018 ctia Chi cuc Thi hanh an
huyén Tan Thanh. Ba Nguyén Thi N d4 ndp dii tién 4n phi dan sy phiic tham.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nQuoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, t nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 Ludt
thi hanh an dan s, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Tai thoi diém xét xtr so tham thi huyén Tan Thanh nhung tai thoi diém xét xir
phuc tham thi huyén Tan Thanh di duoc dbi thanh thi xa Pha M§ nén ban an phic
tham van ghi huyén Tan Thanh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cé4c duong su; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKS nhéan dan tinh Ba Ria — Viing Tau;

- Chi cuc THA huyén Tan Thanh;

- TANDhuyén Tén Thanh; (Da ky)

- TO HC-TP (VP);
- Luu ho so.

Nguyé&n Minh Chau
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