TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH DPoc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 09/2022/DS-PT
Ngay 18-01-2022
VIV “Tranh chdp quyén sur dung
dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thém phan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi An Tién.
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Quéc Tuén;
Ong Pham Vin TAm.
- Thu ky phién toa: Ong Thai Cong Hau — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tay Ninh.
- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan déan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba Ping Thi Chau - Kiém sat vién.
Ngay 18 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét

xtr phic tham cong khai vu 4n dan sy thy ly s6 180/2021/TLPT-DS ngay 18
thang 11 nam 2021, vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Béan 4n Dan sy so thim s6 57/2021/DS-ST ngay 15 thang 10 nim
2021, cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6 231/2021/QDPT-DS
ngay 13 thang 12 nam 2021, giita cac duong su:

1. Nguyén don. ba Vii Thi L, sinh nam 1961; dia chi PKHKTT: t6 15, ap
Tan Tr, xa Th, huyén C, tinh Tay Ninh; dia chi cu tra: khu pho 5, Phuong 14,
quan V, Thanh pho M; c6 mat.

2. Bi don: ba Vii Thi A, sinh nim 1960; dia chi: to 15, 4p Tan Tr, xa Th,
huyén C, tinh Tay Ninh; c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Vian S, sinh nam 1984; chi Phong Thi N, sinh nam 1984;
dia chi: t6 7, ap Tan Tr, Xa Th, huyén C, tinh Tay Ninh (vang mat);

- Chi Nguyén Thi D, sinh nam 1980; anh Nguyén Van Y, sinh nam 1977,
dia chi: ap T, xa B, huyén TB, tinh Tay Ninh (vang mat).

4. Nguoi khang cao: bi don ba Vi Thi A.
NOI DUNG VU AN:
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Theo don khéi kién dé ngay 09-12-2019 cua nguyén don va loi trinh bay
ciia nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don éng Vii Quang X, thé hién:

Vao ngay 30-11-2000, ba Vu Thi L nhan chuyén nhuong cua ong Nguyen
Vin H phan dat dién tich 480 m? thudc thira 1612, t& ban dd sb 3, toa lac tai ap
Tan Tr, xa Th, huyén C, tinh Tay Ninh, v6i gia 03 (ba) chi vang 24K. Khi nhén
chuyén nhugng, dit chua dugc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat, ba L da
dugc 6ng H giao dit sir dung tir nim 2000.

Do diéu kién kho khin nén khi chuyen vé Thanh pho M sinh song, ba L
co yéu cau ba A lam thu tuc xin cip gidy chimg nhan quyén st dung dat (sau
day goi tat 1a GCNQSDD) cho ba L dbi v6i phan dat dd nhan chuyén nhuong tir
6ng Hoa. Tuy nhién, ba A da lam tha tuc xin cdp GCNQSDPD cho ba A, dén nim
2008 thi ty y chuyén nhuong dat cho anh Nguyén Vin S. Cung nim 2008, anh S
ting cho mot phan co dién tich 240 m® trong téng dién tich 480 m’® dat néu trén
cho chi Nguyén Thi D va anh Nguyén Vin Y.

Nay ba L khcn kién yéu cau ba Vi Thi A phai tra lai phan dat qua do dac
thue té 1a 456,5 m?, thudc thira s6 115, to ban dd 63; tuong tmg cac thira sb
1612, 1905 va 1906, t& ban d6 s6 3 (c), tai ap Tan Tr, xa Th, huyén C, tinh Tay
Ninh. Dong thoi yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat giira
ba A voi anh S va hop dong ting cho quyén sir dung dat gitta anh S véi chi D,
anh'Y.

Bi don ba Vii Thi A va nguoi dai dién theo ity quyén cua bi don anh
Vwong Son Hai trinh bay:

Ba A thira nhan phan dat tranh chap c6 ngudn gbc cua ba L nhan chuyén
nhuong tir 6ng Nguyén Vian H. Do ba L c6 nho ba A vay tlen nhiéu lan _nhung
khong ¢c6 kha nang tra no nén ngay 24-3-2003, ba L co lap gidy uy quyen giao
phan dét tranh chap cho ba A dé can trir no. Gidy uy quyén do ba Cam viét gitip;
c6 x4c nhan cla truong ap 1a 6ng 3 Khi va Uy ban nhan dan xa Th.

Can cr vao thoa thuan, nim 2004 ba A da ké khai, ding ky va dugc cap
GCNQSDD. bén niam 2008, do khong c6 nhu ciu st dung dat nén ba A da
chuyén nhuong phan dat nay cho anh Nguyén Vian S véi gia 18.000.000 dong,
gia dinh anh S di xay dung nha o kién ¢, sir dung tir naim 2008 dén nay.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Vin S Va chi Phong
Thi N trinh bay:

Anh khéng chap nhan theo yéu cau khoi kién cua ba L. Boi vi, viéc anh
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ctia ba A, sau d6 ting cho mot phan cho
anh Y, chi D 1a hop phap, di dugc cdp GCNQSDD theo quy dinh va quan 1y, sir
dung 6n dinh phan dat ndy tir nim 2008 cho dén nay.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Van Y, chi Nguyén Thi
D trinh bay:
~ Anh chi khdng chap nhéan theo yéu cau khai kién cua ba L, thong nhét y
kién vai anh S va khong trinh bay gi thém.
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Tai Ban dn Dan sy so tham so 57/2021/DS-ST ngay 15 thang 10 nam
2021, cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tdy Ninh, quyét dinh:

Can ctt Diéu 705, 713 ctia B luat Dan su ndm 1995; Diéu 697, 698, 699,
702, 722, 723, 724, 725, 726 cta Bo luat Dan sy nim 2005, Diéu 147, 163, 164,
165, 166, 217, 227, 228 cua BO ludt T6 tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 vé an phi, 18 phi Toa an:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Vii Thi L ddi véi ba Vit
Thi A, vé viéc yéu cau hoan tra phan dat c6 dién tich qua do dac thuc té 13 456,5
m?, thudc thira sd 115, t& ban do 63; tuong ung thira s6 1612, t& ban dd s6 3 cii;
toa lac tai ép Tan Tr, X Th, huyén C, tinh Tay Ninh.

BU}cf)c ba Vi Thi A ¢6 nghia vy hoan tra cho ba Vii Thi L gi4 tri phén dat
tranh chap 1a 296.725.000 (hai tram chin muoi sau tri¢u, bay tram hai muoi lam
nghin) dong.

- Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Vii Thi L vé viéc
yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dt glu’a ba Vi Thi A véi
anh Nguyén Van S lién quan dén phan dat c6 dién tich 480 m?, thudc thira 1612,
to ban do so 3, toa lac tai ap Tan Tr, xa Th, huyén C, tinh Tay Ninh.

- Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Vii Thi L vé viée
yéu cau huy Hop dong ting cho quyén st dung dat dat gitra anh Nguyén Vin S
V6i chi Nguyén Thi D, anh Nguyén Vian Y lién quan dén phan dat c6 dién tich
240 m?, thudc thira 1906, t& ban d6 sb 3, toa lac tai ap Tan Tr, xa Th, huyén C,
tinh Tay Ninh.

- Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cia ba Vii Thi L vé viée yéu cau
huy Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 01790 ngay 20-10-2004, do Uy ban
nhan dan huyén C cap, ba Vii Thi A dung tén.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé 1ai sudt do cham thi hanh &n, chi phi t6
tung, &n phi va quyén khang cao cua cac duong su.

* Noi dung khang cao: theo don khang cao dé ngay 27-10-2021, ba Vii
Thi A yéu cau khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Tay Ninh phdt biéu quan diém vé
vigc gidi quyét vu dn:

- Viéc tudn theo phdp ludt t6 tung cia Tham phdn, Hoi dong xét xir va
Thir ky phién toa: Tham phan thu 1y vu an, thu thap chimg ct, chuan bi xét xur
va quyét dinh dua vu 4n ra xét xir déu dam bao dang quy dinh vé thoi han, ndi
dung, tham quyén theo quy dinh ctia B0 luét T tung dan su; HO1 déng xét XU,
Thu ky phién toa thuc hién dung trinh tw, tha tuc d6i véi phién toa phic tham
dan su.

- Vé viéc tudn theo phdp ludt ciia nhitng nguoi tham gia t6 tung: déu thuc
hién ding quyén va nghia vu cua minh, chap hanh tot Noi quy phién toa.
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- Vé néi dung: d& nghi khong chap nhan don khang céo cua bi don; can ctr
khoan 1 Diéu 308 cua B9 luat To6 tung dan su, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi [lghién clru cdc tai lieu co trong hé so vu én dwoc tham tra tai
phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xur nhdn dinh:
[1] Tai phién toa, ba Vii Thi A trinh bay khong nho anh Vuong Son Hai
1am nguoi dai dién cho ba, ba tryc tiép tham gia t6 tung giai quyét vu an.

[2] Cac bén xac nhan phan dat 456,5 m?, thudc thura sg 115, to ban d6 63
hién anh S, chi N va chi D, anh Y dang su dung la phan dat cua ba Vi Thi L
nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Van Hoa.

[3] Ba A cho rang ba L c6 lap vin ban thoa thuin giao phan dét tranh
chap cho ba quan 1y, sir dung dé can trir ng, c6 ba Cam 1a ngudi chimg kién va
1ap van ban giup, sau d6 da np cho co quan co tham quyén dé ké khai, dang ky
va duogc cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat. Qua xac minh 6 ong Vo Van Khi
— Truong ap Tan Tr va ong Nguyén Thién Bi xac nhan c6 ky gidy uy quyén nha
dat cua ba Luoc. Tuy nhién, ba Cam khong thira nhén va to “Pon xin uy quyén
nha dat” do ba A cung cp 1a ban pho-td nén khong c6 gia tri chimg minh. Tai
phién toa phtic tham, ba A trinh bay cho rang ba L chuyén nhuong cho ba phan
dat tranh chap voi gia 37.000.000 dong nhung ba khong xuét trinh duoc ching
ctr ching minh. Do d6, Toa an cip so tham xac dinh khong c6 viéc ba L giao dat
cho ba A va phan dét tranh chip thudc quyén quan 1y, sir dung cta ba L 12 dng.

[4] Céac tai lidu trong hd so vu 4n va tai phién toa phiic tham ba L xé&c
nhan, phan dat tranh chdp ba nhan chuyén nhuong nam 2000, gia 04 chi vang
24K. Do di 1am an xa khong c6 diéu kién gin giit nha dt nén ba giao chia khoa
nha nho ba A trong coi tir nam 2002. Nam 2007, ba A thuc hién thu tuc ké khai,
dang ky va duoc cip GCNQSDD. Nhu viy, c6 co sé xac dinh ba A c6 cong sirc
trong viéc bao quan, giir gin, ton tao lam ting gia tri dat nhung Toa an cap so
tham khong xem xét 13 thiéu sot, chua dam bao quyén loi chinh dang ctia cac
duong su.

[5] Cong strc trong viéc _gilr gin va lam tang gia tri dat la phan gia tri
chénh 1éch ting thém so véi tién gdc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
ban dau ba L d3 bo ra; cu thé:

- Gia tri phan dt theo bién ban dinh gia: 296.725.000 dong

- S(")q tién ba L bo raqdé nhan chuyén nhuong phan dat: 04 chi vang, vang
tai thoi diém xét xu so tham la 01 chi vang 24K gia 5.050.000 dong x 04 chi,
tong cong 20.200.000 dong.

- Gia tri chénh 1€ch tang thém so voi tién gbc nhan chuyén nhuong quyén
st dung dat ba}n dau ba L da bo ra: 296.725.000 trir 20.200.000 dong, con lai
276.525.000 dong la 1gi nhuan chung cua ba L va ba A.

Ba L 14 ngudi nhan chuyén nhugng dat, ba A 1a ngudi trong coi, gin gitr,
thuc hién tha tuc ding tén GCNQSDD la nguoi lam tang gia tri dat. Do d6 ba L
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va ba A c6 cong strc ngang nhau d6i voi tai san nay. Nén phan gia tri ting thém
duoc chia déu cho cac bén. Vi vay, ba A c6 nghia vu thanh toan lai gia tri ban
dau ba L bo ra 13 20.200.000 ddng va 50% gia tri tai san ting thém twong duong
138.262.500 dong, tong cong 158.462.500 dong.

Nhu vay, khang cdo cta ba Vi Thi A duoc chép nhan mot phﬁn, stra ban
an so tham.

[6] An phi: ba L va ba A duoc mién an phi so thAm va phuc thim theo
quy dinh tai DPiéu 12 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-
2016.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin cr vao khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 cua Bo luat T tung dan su;

7 C;hép nhan mot phﬁn khang cdo cua ba Vii Thi A; stra Ban 4n Dan su so
tham so0 57/2021/DS-ST ngay 15 thang 10 nam 2021, cua Toa an nhan dan
huyén C, tinh Tay Ninh.

Cian ctr Diéu 166, Diéu 224 cta B luat dan su; Diéu 165 va Diéu 217 cla
Bo luat T tung dan su; Piéu 12 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 vé an phi, 1& phi Toa 4n; tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta ba Vil Thi L d6i véi ba Vi
Thi A vé tranh chip phan dét dién tich 456,5 m?, thudc thira 115, t& ban do 63
(twrong ung thira s6 1612, to ban do sb 3 cll), dét toa lac tai ép Tan Tr, xa Th,
huyén C, tinh Tay Ninh:

Budc ba Vi Thi A ¢o nghia vu thanh toan cho ba Vi Thi L 158.4@32.500
(Mt tram ndm muoi tam tri¢u, bon tram sdu muoi hai nghin, nam tram) dong.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh 4n ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi
phai thi hanh an chua thi hanh xong d6i véi sb tién trén thi hang thang ngudi
phai thi hanh 4n con phai tra thém cho ngudi duge thi hanh an khoan tién 13i dbi
v6i so tién cham tra twong Gmg v&i thoi gian cham tra theo 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat Dan su.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Vi Thi L dbi voi yéu cau
huy Hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat gifta ba Vi Thi A véi anh
Nguyén Vin S, lién quan dén phan dét c6 dién tich 480 m®, thudc thira 1612, t&
ban d6 sb 3, toa lac tai ép Téan Tr, X Th, huyén C, tinh Tay Ninh.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Vil Thi L ddi voi yéu cau
huy Hop dong ting cho quyén st dung dat dt giita anh Nguyén Vin S voi chi
Nguyén Thi D, anh Nguyén Van Y, lién quan dén phan dét c6 dién tich 240 m?,
thudc thira 1906, t& ban d6 s6 3, toa lac tai 4p Tan Tr, X4 Th, huyén C, tinh Tay
Ninh.

4. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta ba Vit Thi L ddi véi yéu cau
huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh S 187234, s6 vao s
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01790 do Uy ban nhéan dan huyén C cap ngay 20-10-2004, d6i v6i phan dat c6
dién tich 480 m?, thudc thira ,sf) 1612, to ban do so 3, toa lac tai ap Tan Tr, xa
Th, huyén C, tinh Tay Ninh cap cho ba Vii Thi A.

5. Chi phi xem xét, thim dinh, do dac va dinh gié tai san:

_Ba Vi Thi L phai chiu 7.750.000 (bay tri¢u, bay trdm nam muoi nghin)
dong. Ghi nhén da ndp xong.

Ba Vi Thi A ¢6 nghia vy hoan tra cho ba Vit Thi L 7.750.000 (bay triéu,
bay tram ndm muoi nghin) dong.

6. An phi: ba Vii Thi L va ba Vii Thi A dugc mién dan sy so tham va 4n
phi dan sy phuc tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céc Piéu 6, 7, 9 ctia Luat Thi
hanh an dan syu; Thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noinhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh; y
- CCTTHADS huyén,
- Céac duong su;
- Luu Toa DS; (dﬁ ky)
- Luu ho so.

Nguyén Thi An Tién



