CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
QUANB
THANH PHO HO CHI MINH

Bdn dn 56:2310/2024/DS-ST

Ngay 24 thang 10 nam 2024

V/v: Tranh chdp lién quan dén tuyén bo
van ban cong chirng vo hiéu

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN B - THANH PHO HO CHI MINH

Vé6i thanh phan Héi dong xét xir so' thaAm gom c6:

Tham phan - Chil toa phién toa: Ong Nguyén Cong Khd

Cac Hoi thAm nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Binh Than

2. Ba Nguyén Thi Nhon

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoan - Cong chic
Toa an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quin B tham gia phién toa: Ba Vi Thi Giang
— Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09/9/2024, 30/9/2024, ngay 08/10/2024, 22/10/2024 va tuyén
an ngdy 24/10/2024, tai tru s Toa an nhan dan quan B, Thanh phd H6 Chi Minh,
xét xr so tham cong khai vy an thu 1y s6 1256/2023/TLST-DS ngay 27 thang 6 nim
2023 vé viée: “Tranh chap lién quan dén tuyén bd vin ban céng ching vo hiéu”,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir X43/2024/QDST-DS ngay 14/8/2024, Quyét
dinh hodn phién toa sb 583/2024/QDST — DS ngay 09/9/2024, giira cac duong su:

Nguyén don: 6ng P; sinh nam: 1977; dia chi: 40/17/14 Puong V, Phuong C,
quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh. (c6 don xin vang mit)

Pai dién theo Gy quyén: 6ng S; sinh nam: 1984; dia chi: Phong 6.2, Tang 6, S6
56 duong C, phuong K, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Bi don: ba N; sinh nam: 1982; dia chi: 40/17/14 Buong V, Phuong C, quan B,
Thanh phd HO Chi Minh. ( vang mit)

Pai dién theo ty quyén: 6ng T; sinh ndm: 1986; dia chi: Lau 1, 141 duong N,
phuong P, Thanh phé D, Thanh phé HO Chi Minh.( ¢6 mit phién toa, c6 don véing
mat khi tuyén éan).

Pai dién theo uy quyén: Luét su D ( c6 mit)
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Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Phong Cong chtingX, Thanh phd H6 Chi Minh, Uy quyén ngay 10/11/2023

(c6 don d& nghi ving mit)

2. Vin phong coéng chiung B, oty quyén sb 77/CCBT-UQ ngay 25/4/2024 (c6

don dé nghi ving mat)

3. Ba H; sinh nam: 1989; dia chi: 93 duong K1, phuong K, Quan A, Thanh

ph6 H6 Chi Minh. (c6 don dé nghi vang mit)
NHAN THAY:

-Theo don khéi kién ngay 26/6/2023 nguyén don ong P trinh bay nhu sau:

Ngay 20/01/2014, nguyén don mua cin nha va quyén st dung dat tai Thura dat
s6 20, to ban d6 sb 20, dja chi: 40/17/14 Puong V, Phuong C, quan B, Thanh phd
H6 Chi Minh (goi tat 1a can nha). Ngay 24/01/2014, nguyén don dang ky két hon
v6i ba N. Ong va ba N ¢6 hai con chung 1 chau D, sinh ngay 19/6/2014, va chau Q,
sinh ngy 16/4/2017. Viao khoang dau nam 2021, do dai dich Covid-19, cong ty kho
khin, cong viéc kinh doanh thua 19, ti c6 ng s6 tién 15 ty déng (ng ngudi than, ng
phi bao hiém, ...).

Khoéang thang 3 ndm 2021, gia dinh 6ng c6 stra chita can nha. Do 6ng thuong
xuyén vang nha nén ba N noi véi t6i 1a iy quyén cho ba N & nha dé c6 thé ky cac
gidy to muc dich dang ky cap nhat bién dong Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat (sau day goi 1a Gidy chimg nhan).

Vi tin tudng ba N nén vao ngay 08/5/2021, theo hudng dan ctia ba N, dng c6
ky Thoa thuan nhap tai san riéng vao khdi tai san chung vo chong va nghi rang Thoa
thuan nay chi 1 vin ban y quyén. Vao khoang cubi nam 2022, ong phai vay nong
bén ngoai. Khoang thang 5, thang 6 nam 2022, khi cac bén di doi ng thué cua céc
chu ng thuong xuyén lién lac, doi gép va de doa, ba N noi véi toi vé viéc lo sg anh
huong dén tai san cho cac con. Vi vy, 6ng va ba N c6 thoa thuan rang nham trén
tranh nghia vu tra ng, ong s& ky Hop dong ting cho Can nha cho ba N dimg tén giim
cho con - chau B. Sau nay, khi 6ng c6 yéu cau thi ba N phai ky Hop dong tang cho
Can nha cho con chung - chau D, sinh ngay 19/6/2014. Ngay 04/01/2023, 6ng da ky
Hop ddng ting cho Can nha cho ba N. Sau khi hoan tat ba N ky Hop ddng ting cho
Can nha cho con chung - chau D, sinh ngay 19/6/2014 va hai vo chdng cung dung
tén giam ho. Tuy nhién, ba N tir chdi thuc hién va thach thirc toi.

Viéc nay hoan toan trai v6i thoa thuan ban dau cua hai vo chong. Do dng va
ba N ky Hop dong ting cho nhim trén tranh nghia vy tra ng va dé sau nay ba N dimg
tén ting cho con, nén Hop dong ting cho vo hiéu do gia tao. Xét thdy tranh chip
giita 6ng va ba N khong thé tu giai quyét bang thuong lugng, hoa giai duoc, nén
ong can ctr theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 11, Khoan 2 Diéu 124 Bo Luat dan su,



Nguyén don yéu cdu: Tuyén huy Thoa thuan nhép tai san riéng vao khéi tai
san chung vo chong do Vian Phong cong chimg B chirmg nhan, s6 cong ching: 11068,
ngay 08/5/2021 va Hop dong tang cho nha ¢ va quyén sir dung dat & (mot phan) giita
ong P va ba N do Phong cong ching X cong chung ngay 04/1/2023 vi giao dich vo
hiéu do Itra ddi, gia tao.

Theo ban tw khai ngay 20/10/2024 dai dién theo ity quyén ciia nguyén don
ong S trinh bay nhu sau:

Trong céac phién toa xét xir trudc, bi don da thira nhan Can nha va quyén st
dung dét tai Thura dat s6 20, to ban dd s6 20, dia chi: 40/17/14 Pudng V, phuong C,
quan B, thanh phé HO Chi Minh (sau day goi tit 1a Can nha) 13 tai san c6 trude thoi
ky hon nhan. Theo khoan 1 Piéu 43 Luat Hon nhan va Gia dinh quy dinh: “Tai san
riéng ciia vo, chong gdm tai san ma mdi ngudi ¢ trude khi két hon”. Do d6, Can
nha 4 tai san riéng cua ong P.

Theo Ban cam két xac nhan khoan no va cam két tra no thang 12/2021 giira
Nguyén don va ba H va cic tin nhan doi no dugc dinh kém trong Vi bang 107, viéc
Nguyén don vay ng nodng, bi chu no de doa thiic €p tra ng 1a c6 that.

Bi don d4 lira dbi nguyén don ky Thoa thuan nhép tai san riéng vao khoi tai
san chung vo chong do Vian Phong cong chimg B chirg nhan, s6 cong ching: 11068,
ngay 08/5/2021 va Hop dong ting cho nha ¢ va quyén sir dung dat & (mot phan) giita
ong P va ba N do Phong cong chimg X cong chimg ngay 04/1/2023 (sau day goi tat
1a Hop d6ng tang cho tai san). Sau khi nguyén don lam Hop dong ting cho tai san,
bi don cong khai mdi quan hé méi voi éng B, thira nhan da lira d6i nguyén don tir
nam 2019 va lam don ly hon vé1 nguyén don. Pay rd rang 1a mdt &m muu cia bi
don.

Do ¢6 4m muu chiém doat 1am tai san riéng, nén viéc nguyén don yéu cau bi
don tdng cho Can nha cho chau D theo thda thuan va giao cho nguyén don lam dai
dién cho chau D cho dén khi chau D dii 18 tudi thi bi don da tir chdi.

Ngoai ra, trong qua trinh Toa an thu thap ching cir va xét xtr thi bi don ¢ tinh
khong cung cép cac tai lidu, ching ct va khong cung cip thong tin dé dua nguoi
tham gia td tung ma Toa an yéu cau. Dic biét, bi don di nhiéu lan khong tham gia
ddi chat giong noi theo yéu cau cua Toa 4n nén Bi don phai chiu trach nhi¢m, hau
qua theo quy dinh tai Piéu 70 Bo Luat T6 tung dan su.

Nhu vay, vié¢c thuc hién cong ching Thda thuan nhép tai san riéng vao khoi
tai san chung vo chong do Vian Phong cong chimg B chimg nhan, s cong chimg:
11068, ngay 08/5/2021 va Hop ddng ting cho nha & va quyén sir dung dat ¢ (mot
phan) giita 6ng P va ba N do Phong cong chimg X cong chimg ngay 04/1/2023 tuy
dung vé thu tuc nhung v6 hiéu vé ndi dung do lira ddi, che ddy giao dich khéc (trén
tranh nghia vu trd ng) va la &m muu cua Bi don.
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Tt cac co sé phap 1y duoc trinh bay trén day, toi dé nghi Quy Toa:

1) Tuyén hity Thoa thuan nhép tai san riéng vao khdi tai san chung vo chong
do Vin Phong cong chimg B chtng nhan, s6 cong chimg: 11068, ngay 08/5/2021 va
Hop ddng ting cho nha & va quyén str dung dat & (mot phan) giira 6ng P va ba N do
Phong cong ching X cong chimg ngay 04/1/2023 vi giao dich v6 hiéu do bi Lira déi,
gia tao nham trén tranh nghia vu tra ng va la Am muu cia bi don.

2)Ong P duoc quyén lién hé co quan Nha nudc cd thim quyén dé diéu chinh
lai Gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat dung tén ong P.

Cén nha 1a tai san riéng cua ong P. Ngay 20/01/2014, 6ng P mua Can nha trén
v6i s6 tién 8.300.000.000 (tam ty ba trim triéu) dong cta vo chong ong N1 va ba
H1 theo Hop d6ng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén str dung dat & do Phong
cong chimg X chuing nhan, s6 cong ching: 02034, ngay 20/01/2014. Ngiy
24/01/2014, ong P dang ky két hon voi ba N. Ong P va ba N ¢6 hai con chung 13
chau D, sinh ngay 19/6/2014, va chau Q, sinh ngay 16/4/2017. Theo khoan 1 Piéu
43 Luat Hon nhan va Gia dinh quy dinh: “Tai san riéng cua vg, chdng gom tai san
ma moi nguoi c6 trude khi két hén”. Ong P dung tai san ciia minh mua Can nha trén
trude khi ding ky két hon véi ba N va ba N ciling di thira nhan Can nha trén 13 tai
san ¢ trudce thoi ky hon nhan.

Do d6, Can nha la tai san riéng cia 6ng P. Thoa thuin nhap tai san ri€éng vao
khéi tai san chung vo chong do Vian Phong cong ching B chung nhan, s6 cong
chung: 11068, ngay 08/5/2021 v hiéu do bi lira di.

Tai file ghi 4m da 1ap vi bang s6 248/2023/VB-TPL, ba N xac nhan c¢6 quan
h¢ tinh cdm v6i1 6ng B tr nam 2019. Thang 3 nam 2021, gia dinh 6ng P c6 stra chita
cin nha, do d6 phai lam thi tuc dang ky cap nhat bién dong Gidy chimg nhan quyén
str dung dat &, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat. Tuy nhién, thoi
diém d6 ong P thuong xuyén di cong tac xa nha nén ba N néi véi 6ng P 13 Gy quyén
cho ba N & nha dé ¢ thé ky cac gidy to nham thyc hién thu tuc ding ky bién dong
néu trén. Vi tin tudng ba N va chua phat hién viéc ba N ngoai tinh nén vao ngay
08/5/2021, theo hudéng dan ciia ba N, 6ng P ky Thoa thuan nhap tai san riéng vao
khéi tai san chung vo chong do Vin Phong cong ching B chung nhan, s6 cong
chtng: 11068, quyén sb 05/2021/TP/CC-SCC/HPGD va nghi day chi 1a van ban uy
quyén cho ba N. Khi ky Théa thuan nay, 6ng P ciing khong duoc Cong ching vién
giai thich vé quyén, nghia vu, hau qua phap 1y phat sinh cta giao dich dugc yéu cau
cong chimg. Thoa thuan ciing khong thé hién dugc ndi dung: “Hai bén da nghe Cong
chtng vién giai thich rd quyén, nghia vu va loi ich hop phép, ¥ nghia, hau qua phép
1y cta viéc tham gia giao dich” va thiéu diéu khoan hiéu lyc Théa thuan. Vao cung
ngay 08/5/2021, 6ng P ky Gidy tuong trinh cam két ngudn gbc nha dit do Vian phong
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cong chimg B chig nhan, s6 chimg thuc: 5440, quyén s6 05-SCT/CK,PC dé bd tac
hé so tién hanh thu tuc xin cap ddi Gidy chting nhan quyén st dung dat ¢, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat (dinh kém) do dién tich khuén vién dat
ting thém 5,6 m (phan dién tich 5,6 m nay chua dugc sap nhap vao tai san chung
ctia vo chong) chir khong phai do chuyén quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat cia chong thanh quyén str dung dat chung, quyén so
hiru tai san chung cua vo chéng. Theo Piéu 127 Bd Luat dan su quy dinh: “Khi mot
bén tham gia giao dich dan sy do bi ltra dbi hodc bi de doa, cudng €p thi co quyén
yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan sy d6 1a vo hiéu. Lira dbi trong giao dich dan
su 1a hanh vi ¢ ¥ ciia mot bén hodc cua nguodi thir ba nham 1am cho bén kia hiéu sai
léch vé chu thé, tinh chat cua doi tuong hoac ndi dung cua giao dich dan sy nén da
xac lap giao dich d6”. Theo khoan 3 Piéu 5 Thong tu 11/2012/TT-BTP quy dinh:

“Cong chimg vién c6 nghia vu giai thich cho nguoi yéu cau cong ching hiéu
16 vé quyén, mot cach rd rang nhiing thac mic ciia ngudi yéu cau cong ching nham
dam bao cho hop dong nghia vy, hau qua phép 1y phat sinh ctia hgp dong, giao dich
duoc yéu ciu cong chimg; giai dap giao dich dung v6i y chi ciia cac bén giao két
hop ddng, giao dich; dam bao cac bén c6 nhan thire ding vé phap luat c6 lién quan
va gia tri phap ly cua van ban cong ching trude khi cong chiing vién cong chung.”
Viéc ba N Itra d6i ong P ky Thoa thuan nhap tai san riéng vao khdi tai san chung vo
chéng da duoc tinh toan tir trude, thé hién qua vi¢c ba N ngoai tinh tir nam 2019 va
loi dung viéc stra chita Can nha dé ltra ong P ky két cac gidy to nham muc dich nhap
tai san riéng vao khdi tai san chung vo chong. Do d6, Thoa thuin nhép tai san riéng
vao khdi tai san chung vo chong do Van Phong cong ching B chimg nhan, sb cong
chtng: 11068, ngay 08/5/2021 v hiéu do bi lira dbi.

Hop dong tang cho nha & va quyén st dung dat & (mot phan) giita 6ng P va
ba N do Phong cong chimg X cong ching ngay 04/1/2023 vo hiéu do gia tao nham
trén tranh nghia vu tra no. Tai file ghi Am d3 1ap vi bang s6 248/2023/VB-TPL, ba
N x4c nhéan c6 quan hé tinh cam véi 6ng B tir ndm 2019, chi tiét nhu duoc trinh bay
& Muc 2 Ban y kién nay. Ngoai ra, vao khoang dau nam 2021, do dai dich Covid-
19, cong ty kho khin, cong viéc kinh doanh thua 13, 6ng P ¢6 ng s tién 15 ty dong
(ng ngudi than, no phi bao hiém, ...).

Vao khoang dau nam 2022, 6ng P phai vay néng bén ngoai. Khoang thang 5,
thang 6 nam 2022, khi cac bén di doi ng thué cua cac chu ng thuong xuyén lién lac,
doi gip va de doa (“xem hinh anh dinh kém Vi bang s6:107/2023/VB-TPL 1ap ngay
16/6/2023”), ba N ndi v6i éng P vé viéc lo s¢ anh hudng dén tai san cho cac con. Vi
vay, ong P va ba N c6 thoa thuan bang miéng v6i nhau nham trdn tranh nghia vu tra
ng, ong P s& ky Hop dong ting cho Cin nha cho ba N dtng tén gitm cho con - chau
P. Sau nay, khi 6ng P ¢ yéu cau thi ba N phai ky Hop dong ting cho Cin nha cho
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con chung - chau D, sinh ngay 19/6/2014. Ngay 04/1/2023, 6ng P da ky Hop dong
tang cho Cin nha cho ba N. Sau khi hoan tat thii tuc ting cho Can nha thi 6ng P phat
hién ba N ¢6 biéu hién Lira dbi, ngoai tinh. Vi vay, 6ng P yéu cau ba N ky Hop dong
ting cho Cin nha cho con chung - chau D, sinh ngdy 19/6/2014 va hai v chong
cung dimg tén giam ho. Tuy nhién, ba N tir chdi thyc hién va thach thirc 6ng P. Viéc
nay hoan toan trai v4i thoa thuan ban dau ciia hai vo chong. Theo khoan 2 Diéu 124
B6 Luat dan su quy dinh: “Trudng hop xéc lap giao dich dan sy gia tao nham trén
tranh nghia vu voi nguoi tha ba thi giao dich dan sy d6 vo hi€éu”. Viéc Ong P vay
no 13 co that va ba N da lira di 6ng P ky Hop dong tang cho Can nha cho ba N, sau
d6, ba N ndp don ly hon v6i éng P. Day 16 rang 1a am muu duge ba N 1én ké hoach
tu trude, do d6 Hop déng tang cho Can nha trén vo hi¢u do bi ltra dbi, gia tao.

Hop dong tang cho nha & va quyén st dung dat & (mot phan) giira 6ng P va
ba N do Phong cong ching X cong chimg ngay 04/1/2023 1a Hop dong ting cho tai
san c6 diéu kién. Trong trudng hop, Toa chap nhan Hop dong ting cho Cin nha trén
c6 gia tri phap 1y thi Hop dong ting cho trén 1a Hop dong ting cho tai san c6 diéu
kién, muc dich cta viéc giao két Hop ddng tang cho nay 1a dé ba N tang cho lai cho
con chung - chau B, sinh ngay 19/6/2014 va hai vo chong cung dimg tén giam ho.
Tai file ghi 4m d3 lap vi bang s6 107/2023/VB-TPL, ba N xé4c nhan s& sang tén Cin
nha trén cho chéau b.

Theo An 1& s6 14/2017/AL quy dinh noi dung nhu sau:

“ Tinh hubng an 18: Hop dong ting cho quyén sir dung dat khong ghi diéu kién
tang cho nhung tai cac van ban, tai li¢u khac c6 lién quan thé hién cc bén di c6 thoa
thuan, thong nhat vé diéu kién ting cho va diéu kién tang cho 1 hop phap. Giai phap
phap 1y: Trudng hop nay, Toa 4n phai cong nhan diéu kién ciia hop dong ting cho
quyén sir dung dat va xac dinh hop dong ting cho quyén st dung dat d6 13 hop dong
tang cho tai san co diéu kién”. Ap dung An 18 14/2017/AL, mic du Hop déng tdng
cho Cian nha khong quy dinh diéu kién nhung tai file ghi 4m da 1ap vi bang s6
107/2023/VB-TPL c6 thé hién viéc ba N s& tang cho lai Can nha cho con chung —
chau P. Do d6, Hop dong ting cho Can nha trén 1a Hop dong ting cho tai san c6
diéu kién. Theo khoan 1, 3 Piéu 462 B Luat dan su quy dinh:

“1. Bén tang cho co thé yéu cau bén duoc tdng cho thyuc hién mot hodc nhiéu
nghia vu trude hodc sau khi tang cho. Diéu kién tang cho khong dugc vi pham diéu
cAm cua luat, khong trai dao dtrc xa hoi.

3. Truong hop phai thyc hién nghia vy sau khi tang cho ma bén duogc tang cho
khong thuc hién thi bén ting cho c6 quyén doi lai tai san va yéu cau bdi thudng thiét
hai”.



Déi chiéu quy dinh trén, 6ng P yéu cau Ba N phai thuc hién nghia vu ting cho
lai Can nha cho con chung — Chau P theo dung thoa thuan ban dau cta hai vo chong.
Can nha trén s& do 6ng P quan 1y va duoc giao lai cho chau P khi chau du 18 tudi.
Néu ba N khong thuc hién thi 6ng P duoc quyén doi lai Can nha.

Tt cac co s& phap 1y duoc trinh bay trén day, toi dé nghi Quy Toa:

- Tuyén hay Thoa thuan nhap tai san riéng vao khéi tai san chung vo chong
do Vin Phong cong chimg B chtng nhan, s6 cong chimg: 11068, ngay 08/5/2021 va
Hop ddng tang cho nha & va quyén str dung dat & (mot phan) giira ong P va ba N do
Phong cong ching X cong chimg ngay 04/1/2023 vi giao dich v6 hiéu do bi Lira déi,
gia tao nham trén tranh nghia vy trd ng va Ia &m muu cua bi don.

- Ong P duoc quyén lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén dé diéu chinh
lai Gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat ding tén ong P.

- Theo ban tw khai ngay 13/10/2023 bi don ba N trinh bay nhu sau:

Toi - N va 6ng P dang ky két hon vao ngay 24/1/2014, toi va ong P ¢6 2 con
chung la chau D, sinh ngay 19/6/2014 va chau Q, sinh ngay 16/4/2017. Ngoai 2 chau
b va Q, t61 ¢6 con riéng la chau G, sinh ngay 05/6/2007, t61 va 6ng P nud6i chau G
tir khi chau duoc 2 tudi. Toi va dng P o tao lap dugc khéi tai san chung 1a quyén sir
dung dat va nha tai thira dat s6 20, to ban d6 sb 20 toa lac tai 40/17/14 Puong V,
phuong C, quan B, Tp. Hb6 Chi Minh. Ngudn gbc nha va dat nén trén dugc nhén
chuyén nhuong tir 6ng N1 va ba H1 theo Hop d6ng mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén st dung dat & ngay 20/01/2014. Thoi diém mua nha va dét nay t6i va éng P
chua ding ky két hon, tuy nhién sb tién mua nha va dat trén c6 dugce tir tién cua toi
va 6ng P, khong phai chi minh 6ng P bo tién ra mua.

T6i va ong P c6 cudc sdng hon nhan hanh phiic cho dén thoi diém vao nam
2021, 6ng P ngoai tinh, c6 phu nit khac & ngoai va ¢ con v&i nguoi phu nit nay. Khi
to1 phat hién ra su viéc, to1 da muén két thuc cude hon nhan, gianh quyén nudi con
va chia doi tai san. Sau do, me ong P mat, vi thuong chéng nén to1 da tiép tuc cudc
hon nhan nay. Ngay 08/5/2021, 6ng P va to1 da ky Thoa thuan nhap tai san riéng vao
khdi tai san chung vo chéng, thoa thudn trén duoc 1ap tai Van phong cong chimg B,
s6 cong chimg 11068. Theo d6, 6ng P da tu nguyén thoa thuan viée nhép tai san 1a
quyén su dung dat va nha tai thura dat sb 20, to ban do s6 20 toa lac tai 40/17/14
Puong V, phuong C, quan B, Tp. H6 Chi Minh 1a tai san chung ctia v chong. Pén
nam 2022, khi t61 va 6ng P xay dung nha & md&i, nguoi phu nit dng P ngoai tinh lién
tuc nhan tin lam phién toi, vi qua mét moi toi di danh thoi gian dé suy nghi c6 nén
tiép tuc cudc hon nhan nay hay khong khi chong minh 1a 6ng P khong cham lo hanh
phuc gia dinh ma van tiép tuc ngoai tinh. Khi su viéc bi t6i phat giac, vi dé toi yén
tam, ong P dd hira voi toi s& cho t6i tai san 12 phan quyén sir dung dat va nha ¢ cua
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ong P dé t6i va cac con c6 cudc sdng on dinh, t6i co6 nha lo cho con nén ngay
04/01/2023, ong P va t6i da ky Hop ddng ting cho nha & va quyén st dung dat ¢ tai
Phong Cong chung X, Tp. HO Chi Minh, theo do, ong P da ty nguyén thuc hién viéc
ting cho toan bd phan thudc quyén so hiru, quyén sir dung ctia minh 1a quyén st
dung dat va nha tai thira dat sd 20, t& ban d6 s6 20 toa lac tai 40/17/14 Puong V,
phuong C, quan B, Tp. H6 Chi Minh cho t6i. Thoi diém ky 2 vin ban Thoa thuan
nhap tai san riéng vao khoi tai san chung vo chong do Vin phong Cong ching B
chtng nhén, sb cong chimg 11068 ngay 08/5/2021 va Hop dong ting cho nha & va
quyén sir dung dat ¢ tai Phong Cong chiung X, Tp. HO Chi Minh ngay 04/1/2023,
6ng P hoan toan ty nguyén, xuat phat tir viéc t6i phat hién 6ng P ngoai tinh, éng P
khong muén ly hén va mudn duy tri hon nhan véi t6i ciing cudce séng voi cac con
chtr khong phai vi 1y do dé ong P trén tranh nghia vu tra no. Viéc 6ng P khoi kién
t6i dén Toa 4n nhan dan quan B dé yéu cau hity 2 vin ban trén vi giao dich vo hiéu
do Iira doi, gia tao 1a hoan toan khong co can cu.

Vi vay, toi khong dong ¥ toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Pai dién theo iy quyén ciia bi don éng T trinh bay:

Van giit nguyén 10i trinh bay ctia bj don trong cac budi lam viéc tai Toa 4n.
Pé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khoi kién cua nguyén don,trong truong hop
nguyén don tu nguyén cho con chung — chau D thi ba déng ¥, nhung ' gia tri nha
dat van thudc quyén so hiru cia bi don.

Viéc ting cho, hop ddng gitta nguyén don, bi don 1a hoan toan ty nguyén, hop
phap va dugc van phong cong chimg ching nhéan.

-Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1) Thoa thuan nhap tai san riéng vao khdi tai san chung vo chong do Vin
Phong cong chimg B ching nhan, sé cong ching: 11068, ngay 08/5/2021 giira
nguyén don va bi don thuc hién dung theo quy dinh cua phap luat. Nguoi dai di¢n
theo Uiy quyén c6 don dé nghi xét xtr vang mat.

2) Hop dong tang cho nha & va quyén sir dung dat & (mot phan) giita ong P va
ba N do Phong cong chimg X cong chung ngay 04/1/2023 gitra nguyén don va bi
don thyc hién ding theo quy dinh cta phap luat. Nguoi dai dién theo ty quyén cd
don dé nghj xét xtr ving mit.

3) Ba H trinh bay: Khoang dau nam 2021, t6i c6 cho 6ng P vay sé tién
15.000.000.000 dong (mudi liam ty dong) (“khoan ng™).

Cubi thang 12/2021, 6ng P ky bién ban cam két xac nhan khoan no va cam
két tra no cho t6i bang viéc chuyén nhuong 02 thira dat. Tuy nhién, sau d6 ong P da
thanh toan khoan no cho t6i. Vi vay, hién nay toi khong c6 yéu cu gi dbi voi vu an
“Tranh chap lién quan dén tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu” giita ong P va ba
N.



Déi voi vu an trén toi khong ¢ ¥ kién hay yéu cau nao, vi vy dé nghi Toa an
khong triéu tap toi tham gia t6 tung.

I. VIEC TUAN THEO PHAP LUAT TO TUNG

1. Viéc tuin theo phap luit t6 tung ciia ThAm phan

Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y vu an dén trude khi xét xur
thdy rang Tham phéan da thuc hién ding mot sé ndi dung quy dinh tai Diéu 48 cua
Bo luét t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an. Cu thé:

V& tham quyén: Toa an nhan dan quan B thu Iy 12 dung tham quyén giai quyét
cua Toa an theo quy dinh tai Diéu 35, Diéu 39 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Tham phan d3 xac dinh tu cach tham gia t6 tung cta cac duong sy dung quy
dinh tai Diéu 68 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan d4 tién hanh x4c minh, thu thap
chimg ¢ nén vu an thudc trudng hop Vién kiém sat tham gia phién toa theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 21; khoan 2 Diéu 97 B luat tb tung dan sy nam 2015.

Ngay 03/11/2023, Toa an ban hanh quyét dinh dua vu 4n ra xét xir. Ngay
10/11/2023 Toa an glri Quyét dinh dua vu an ra xét xir kém ho so vu an cho Vién
kiém sat nghién ciru 1a dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 220 B

2.Viéc tuén theo phap luit to tung ciia H§i dong xét xir, Thw ky phién toa

Ho1 déng xét xir da tuan theo dung cac quy dinh cua B luat tb tung dan su vé
viée xét xir so tham vu an. Thu ky Toa an da tuan theo dung quy dinh ciia Piéu 51
BO luat tb tung dan sy.

3. Viéc chap hanh phap luit ciia ngudi tham gia t6 tung

Tir khi thy 1y vu an dén phién toa hom nay cac duong su da thuc hién cac
quyén va nghia vy theo diing quy dinh tai cac Diéu 70, Biéu 71, Piéu 72, 73 BO luit
td tung dan su. Nguoi dai dién da thuc hién dang quy dinh tai céac diéu 85, 86 Bo
luat to tung dan sy nam 2015.

II. VE VIEC GIAI QUYET VU AN DAN SU

Ngay 13/6/2023, nguyén don la 6ng P khai kién bi don 12 ba N, yéu cau: Hay
Thoa thuan nhap tai san riéng vao khdi tai san chung vo chong do Vian phong cong
chtng B chimg nhan, s6 cong chtng 11068 ngay 08/5/2021; Huy hop dong ting cho
nha & quyén st dung dat & (mot phan) giira 6ng P va ba N do Phong cong chimg X
cong chung ngay 04/01/2023. Ngay 27/6/2023, TAND quan B thu Iy vu an “Tranh
chép lién quan dén tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu” sb 1256/2023/TLST-DS.

Can ctr cac tai lidu va chimg ¢ ¢ trong hd so vu an nhan thay:

Can c&r Thoa thuan nhap tai san riéng vao khdi tai san chung vo chdng ngay
08/5/2021 tai Van Phong coéng chimg B va Hop dong ting cho nha & va quyén sir
dung dat & (mot phan) ngay 04/1/2023 tai Van phong cong chimg X cho thdy Ong P



va ba N 12 ngudi yéu cau cong chimg. Vi vy, can ct Diéu 52 Luat cong chimg 2014,
thi ong P 14 ngudi co quyén yéu cau Toa an tuyén vin ban cong chimg vo hiéu.

Trong qua trinh giai quyét, nguyén don yéu cau: Hiry Thoa thuan nhap tai san
riéng vao khdi tai san chung vo chdong do Vin phong cong chimg B chimg nhan, sb
cong ching 11068 ngay 08/5/2021; Huy hop ddng ting cho nha & quyén sir dung
dat & (mot phan) gitra 6ng P va ba N do Phong cong chimg X coéng ching ngay
04/1/2023. Ong P dugc quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé dung tén nha dat
tai dja chi s6 40/17/14 Puong V, Phuong C, Quén B.

Xét thiy, tai phién toa nguyén don trinh bay: Cong chimg vién khi cong chimg
cac vin ban khong thyc hién dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 5 Théng tu sb
11/2012/TT-BTP ngay 30/10/2012 cua B Tu Phap. Vi vay, nguyén don méi ky cac
Thoa thuan nhap tai san riéng vao khdi tai san chung vo chong do Vian phong cong
chting B chtng nhén, sé cong chimg 11068 ngay 08/5/2021 va hop dong ting cho
nha & quyén st dung dat & (mot phan) giira 6ng P va ba N do Phong cong chimg X
cong chung ngay 04/1/2023.

Trong qua trinh giai quyét vu an, co ¥ kién trinh bay ctia Vin phong cong
chiing B va Phong cong chirng X. Tuy nhién trong phién xét xir ngay 09/09/2024,
30/9/2024 va 08/10/2024 va 22/10/2024, Toa an khong triéu tap hai van phong cong
chtng tham gia t6 tung 1a chua dung quy dinh tai Piéu 68, Dicu 220 B9 luat t6 tung
dan sy nam 2015.

Boi céc 18 trén, dé nghi Hoi dong xét x:

Can ctr cac tai liéu chirng ctr c6 trong ho so vu an; Can ct Piéu 35, Piéu 39,
Diéu 68, Piéu 220 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015, dé dam bao quyén va loi ich
hop phép ctia hai phong cong chimg, dé nghi HDXX triéu tap Vian phong cong chiing
B va Phong cong ching X tham gia td tung theo quy dinh.

An phi DSST: Can ctr Biéu 147 B luat T6 tung dan su ndm 2005; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc héi, duong
su phai chiu an phi theo quy dinh.

I1I. YEU CAU, KIEN NGHI KHAC PHUC VI PHAM: Khéng.

Trén day 1a ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan B vé viéc tudn
theo phap luat té tung va giai quyét vu an dan sy néu trén./.

NHAN PINH CUA TOA:
Sau khi nghién cvru cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
toa, Hoi d&ng xét xu nhan dinh:
1. Vé quan hé phap luét tranh chip va thAm quyén giai quyét ciia Toa an:
Ngay 26/6/2023 nguyén don 6ng P nop don khoi kién yéu cau tuyén huy Thoa
thuan nhp tai san riéng vao khdi tai san chung v chdng do Vian Phong cong ching
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B chtng nhén, s6 cong ching: 11068, ngay 08/5/2021 va Hop dong ting cho nha ¢
va quyén sir dung dat & (mot phan) giita 6ng P va ba N do Phong cong chimng X cong
chung ngay 04/1/2023 vi giao dich vo6 hi€u do lira ddi, gia tao. Do d6 day la vu an
“Tranh chip lién quan dén tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu” thudc thim quyén
giai quyét cua ctia Toa an nhan dan quan B, Thanh phd Hd Chi Minh theo quy dinh
tai khoan 6, khoan 11 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cta
Bo luat TH tung dan sy;

Can cur theo Piéu 52 Luat Cong chimg quy dinh: “Cong chimg vién, nguoi
yéu cdu cong chimg, ngudi lam chimg, ngudi phién dich, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan, co quan nha nudc c6 thim quyén c6 quyén dé nghi Toa an tuyén bd
van ban cong ching vo hiéu khi c6 cin ctr cho rang viée cong ching c6 vi pham
phap luat.” Trong vu 4n nay, 6ng P 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong
van ban cong ching. Do vay, éng P ¢ quyén khoi kién.

2. Vé ndi dung:

[2.1] Vé su Véng mit cua bi don: Bi don 13 ba N dia chi tai sb 40/17/14 Puong
V, Phuong C, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Trong qua trinh xtr Iy vu 4n Toa an da thong bao, triéu tp ba N tham gia ddi
chét giong néi cia vi bang, cung cap nhiing ngudi tham gia to tung dé Toa 4n 1am
rd cac tinh tiét ctia vy an, tham gia phién tda nhung ba N vang mit, chi ay quyén
cho nguoi duoc ty quyén tham gia khong thuc hién dung cac quy dinh tai Diéu 70,
Diéu 72 Bo luat tb tung dan su.

Nguoi co quyén, nghia vu lién quan c6 don dé nghi giai quyét vang mat, can
ctr khoan 1 Diéu 227 cua B ludt t6 tung dan sy, HDXX giai quyét yéu cau la c6 cin
cu.

Tai phién toa, dai di¢n nguyén don, bi don khong xuét trinh cac tai liéu, chiing
ctr khac, khong yéu cau triéu tap nhimg ngudi khac tham gia té tung, khong yéu cau
nhap vu 4n dé giai quyét, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr theo quy dinh.

[2.2] Can ctr vao 101 khai cua nguyén don:

Cian nha va quyén sir dung dat tai Thira dat s6 20, to ban dd s 20, dia chi:
40/17/14 Puong V, Phuong C, quan B, Thanh phé HO Chi Minh ¢6 trudc thoi ki
hén nhan do 6ng P mua vao ngdy 20/01/2014. Ngay 24/01/2014, ong P dang ky két
hon véi ba N. Do vay, nha, dat trudce thoi diém xdy ra tranh chép 1a thudc quyén s&
hiru cta 6ng P theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 59 Luat Hon nhan va gia dinh: “Tai
san riéng cua vo, chong thude quyén sd hitu ctia ngudi do, trir trudng hop tai san
riéng da nhap vao tai san chung theo quy dinh cta Luéat nay.

Trong qua trinh td tung tai Toa an, bi don c¢6 ban khai, khéng dinh c6 cong
sttc dong gop vao khdi tai san chung nay, tuy nhién khong c6 chimg ¢t chimg minh
vé qua trinh déng gop. Vi vay, HDXX cin cit vao 16i khai, gidy chirg nhan quyén
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so hitu va gidy ding ky két hon xac dinh cin nha va dit s6 40/17/14 Puong V,
Phuong C, quan B, Thanh phé HO Chi Minh trudc khi sép nhap vao tai san chung
cho ba N la tai san riéng cua ong P.(1)

[2.3] Can cr vao tai liéu file ghi &m, vi bang thira phat lai do nguyén don
cung cap:

Bi don di duoc Toa an tridu tip nhung vang mit nén khong dbi chat va giam
dinh duoc giong néi, khong cung cip nhitng nguoi tham gia té tung khac.

Theo khoan 2 Diéu 97 Bo luat T6 tung dan sy 2015 quy dinh an c6 thé tién
hanh mot hodic mot s6 bién phap sau day dé thu thap tai li¢u, chung cu: DPdi chat
gilta cac duong su voi nhau, gitra duong su voi1 ngudi lam ching.

Viéc bi don cb tinh khong dén Toa an khi Toa an triéu tap dé ddi chét, can ctr
Piéu 91 cua b luat TS tung dan sy, thi nghia vu chirng minh la thude vé duong su,bi
don cd tinh vang mit tir bd quyén ciia minh. Theo doan ghi 4m gitta nguyén don va
bi don, c6 thira nhan thoa thuan giita hai vo chong hop thic hoa dé giao cho con
chung cta dng ba 1a chau P theo dung thoa thuan ban dau. Can nha trén s& do ong P
quan 1y va éng P ty nguyén giao lai cho chau P khi chau da 18 tudi. Vi vay, HDXX
chap nhan day 1a chimg ct dugc thu thap 13 hop phap theo quy dinh tai khoan 2 Biéu
95 ctia Bo luat T6 tung dan su. (2)

[2.4] Cin ctr vdo bang sao ké ciia ngan hang, gidy xac nhan ng cta nguyén
don cung cap, Ban sao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita ong P, ba
N voi ba H, Hoi dong xét xtr nhan thay:

- Do tinh hinh dich bénh Covid xdy ra tir ndm 2020 dén 2022 1a c6 that, viéc
ba H chuyén tién cho 6ng P theo sao ké va thira nhan cua ba cung 6ng P 13 c6 that
duogc quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 92 cua B luat TH tung dan su.

- Sau khi dang bd xong nha dat, bi don da nop don ly hon véi nguyén don,
dugc Toa an thu ly, tai Toa an, nguyén don va dai dién bi don thira nhan vu an ly
hén chua dugc Toa an giai quyét, vo chong mau thudn tram trong, hai bén nghi ngd
14n nhau.

Vi vay, Hoi déng xét xw nhan thcfy theo quy dinh tai Piéu 457 ciia Bé ludt din
sw quy dinh hop dong tang cho tai san: “ Hop dong tdng cho tai san la sie théa thudn
gitta cdc bén, theo d6 bén ting cho tdai san cia minh va chuyén quyén sé hitu cho
bén dwoc ting cho ma khéng yéu cau dén bii, bén dwoc ting cho dong y nhdn”
Piéu 462 cuia bé ludt déan sw quy dinh : ““ 1. Bén tang cho co thé yéu cau bén dwoc
tang cho thuc hién mot hodc nhiéu nghia vu truoc hodc sau khi tang cho. Piéu kién
tang cho khong dwoc vi pham diéu cam cua ludt , khong trdi dao dirc xd hoi, 3.
Truong hop phdi thuc hién nghia vu sau khi tang cho ma bén dwoc tang cho khong
thue hién thi bén tang cho co quyén doi lai tai san va yéu cau boi thwong thiét hai”
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Can cu o1 trinh bay cua dai dién bi don tai Toa an, nguyén don déng y cho bi
don tai san voi thoa thuan vo chong vé séng véi nhau, vi vy Hoi dong xét xir nhan
thdy gitra hai vo chong c6 thoa thuin van dé ndy vi bi don da thira nhan tai Toa an,
yéu cau ctia nguyén don 1a c6 can ct.

Theo quy dinh tai Diéu 124 BO luat dan su quy dinh vé giao dich v6 hi¢u do
gid tao” 1. Khi cac bén xac 1ap giao dich dan sy mot cach gia tao nham che diu mét
giao dich dan sy dan su khac thi giao dich dan sy gia tao v6 hi¢u, con giao dich dan
su bi che d4u van co hiéu luc, trur truong hop giao dich do6 cling vo hi¢u theo quy
dinh cta Bo luat nay hodc luat khac co6 lién quan” (3)

- Viéc Toa an yéu cau bj don cung cép ho tén, dia chi ngudi thuc hién viéc
cong chirng, bi don khong thuc hién, Van phong cong chirng c6 don xin xét xur Véng
mat, HDXX nhan thiy céc tai liéu, chimg ctr thé hién trinh ty, thu tuc céng chimg 13
hop phép.

Can ctr vao An 1¢ s6 14 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Toi cao
ngay 14/12/2017 va thuc té tinh trang hon nhan cta vo chong thi khong nhat thiét
thoa thuan ctia vo chong phai bit budc 1ap thanh vin ban trude khi cong chimg. Viéc
nguyén don, bi don thoa thuan v6i nhau dé che ddu mot giao dich dan sy khéc 1a co
can cu.(4)

Tir nhitng phan tich néu trén ( 1,2,3,4) Hoi dong xét xtr nhan thiy yéu cau cua
nguyén don 1a ¢6 can c, Toa an phai cong nhan diéu kién cua hop ddng ting cho
quyén sir dung dat va xac dinh hop dong ting cho quyén st dung dat d6 1a hop dong
ting cho tai san c6 diéu kién, yéu cau phan té ctia bi don 1a khong c6 co sé chap
nhan.

[3] Vé an phi: Theo quy dinh tai Diéu 131 B luit t tung dan su va Diéu 26
Nghi quyét 326/NQQH vé an phi, 1é phi Toa an Bi don phai chiu 4n phi DSST
Hoan lai tién tam tng an phi cho nguyén don.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung vao cac Biéu 25, 33, 35, 51, 70, 71, 72, 92, 188, 227, 219 va biéu 235
BO luat tb tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 124, 457 va Diéu 462 ctia Bo luat dan su;

Ap dung Luat dét dai, luét cong ching;

An 18 s6 14 nam 2017 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Ti cao ngay
14/12/2017;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé &n phi, 1¢ phi
Toa an;

Ap dung Diéu 26 Luat thi hanh an dan sy nim 2008;
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Tuyén xir:
1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng P vé viéc tranh chép
lién quan dén yéu cau tuyén bd van ban cong ching v hiéu.

- Tuyén huy Thoa thuan nhép tai san riéng vao khdi tai san chung vo chong
do Vin Phong cong chimg B chtng nhan, s6 cong chimg: 11068, ngay 08/5/2021 va
Hop ddng tang cho nha & va quyén str dung dat & (mot phan) giira ong P va ba N do
Phong cong ching X cong chimg ngay 04/1/2023.

2. Ong P duoc quyén lién hé co quan Nha nude c6 tham quyén dé diéu chinh
lai Gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat dimg tén ong P.

Ghi nhan su tu nguyén cta ong P: Ngay sau khi tré B da 18 tudi, 6ng P ¢o
nghia vu thuc hién viéc chuyén quyén s& hitu nha ¢ va dat o, thira dat s6 20, to ban
d6 s6 20, dia chi: 40/17/14 Pudng V, Phuong C, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
cho tré .

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

3. An phi déan sy so tham ddi véi s tién 300.000 dong bi don phai ndp. Hoan
lai s6 tién tam tmg an phi cho nguyén don.

4. Cac duong su c6 quyén khang céo trong thoi han muoi 1dm ngay ké tir ngay
téng dat hop 1& ban an.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tqi Piéeu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn
dan sy, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

) HOQI PONG XET XU SO THAM
HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Cong Kha
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