TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 826/2025/DS-PT

Ngay 03-12-2025

“V/v Tranh chdp hop
dong thué tai san”

NHAN DANHNUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Trung Thanh.

Cdc Tham phan:

Ong Nguyén Ngoc Thong

Ong Nguyén Pha Tho

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Viét Hung, Thu ky Toa an.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhén dén tinh Pong Thap: Ong Vo Trung Hiéu,
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 03 thang 12 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Théap xét
xt phic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y sb: 503/2025/TLPT-DS ngay 10
thang 10 nam 2025, vé viéc “Tranh chdp hop dong thué tai sin” .

Do ban an dan sy so tham s6: 98/2025/DS-ST ngay 13 thang 6 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan huyén Cai Lay, tinh Pong Thap (nay 12 Toa 4n nhan dan
khu vuc 4 — Dong Thap) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sé: 611/2025/QD-PT ngay
14 thang 11 ndm 2025 gitra:

* Nguyén don: Chi Bang Trang Ngoc D, sinh ndam 1981. Can cudc cong
dan: 082181014779, Cuc CSQLHC vé TTXH cap ngay 29/12/2022.

Pia chi: 4p H, x4 N, huyén C, tinh Tién Giang (nay 1a xa N, tinh Pong
Thap) — C6 mat tai phién toa;

* Bi don: Chi Nguyén Thi Kim H, sinh ndm 1980.

Dia chi: 4p B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang (nay la x N, tinh Pong
Thép) — Co6 mat tai phién toa.
* Nguoi khang cao: Chi Pang Trang Ngoc D 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN
1. Theo don khéi kién dé ngay 18 thang 02 ndam 2025, trong qud trinh tién

hanh t6 tung cting nhw tai phién toa so tham. Nguyén don chi Pdng Trang Ngoc
D trinh bay:



Vao ngay 15/01/2022 am lich, chi va chi Nguyén Thi Kim H c6 ky hop
déng cho thué nha véi noi dung: Chi Nguyén Thi Kim H cho chi thué mot cin
nha tai 4p B, xd T, huyén C, tinh Tién Giang (nay 13 xa N, Tinh Pdng Thap).
Gia thué 3.000.000d0ng/thang. Thoi gian thué 13 10 nidm, tinh tr ngay
15/01/2022 dén 15/01/2032 am lich. Thanh toan tién thué vao ngay 15 thang 01
hang nam vaéi s6 tién 36.000.00066ng. Muc dich thué la kinh doanh. Chi da dat
coc 12 thang véi sb tién 36.000.000d6ng. Pong thoi hai bén cam két néu chi H
khong cho thué nia thi phai boi thuong gap d6i sb tién dit coc. Chi da dong tién
thué nha cho chi H dugc 03 14n, cu thé nhu sau:

- Lan 01: Vao ngay 15/01/2022 am lich véi sd tién 1a 36.000.000d6ng.

- Lan 02: Vao ngay 15/01/2023 am lich véi s tién 1 36.000.000d6ng.

- Lan 03: Vao ngay 15/01/2024 am lich v&i so tién 1a 36.000.000d0ng.

Sau khi nhan nha thué, chi c6 sita chita, tu bd lai cin nha nhu 16t gach nén
trudc clra nha; nha sau; dong phong bang van ép, cura kinh; gan kinh ngin, véi
chi phi 13 37.743.000.000d0ng. Khi sira chita chi c6 thong bao cho chi H biét va
chi H da déng y. Viéc thong bdo nay chi chi n61 miéng véi chi H va chi H déng
y nén chi H ¢6 cho chi s dién thoai ciia thg hd, thg dién, tho nude dé chi kéu
tho dén stra chita, cai tao nha.

Pén ngay 15/12/2024 am lich, chi H yéu cau chi thanh toan tién thué nha
ctia nim 2025, do trong hop dong thanh toan vao ngdy 15/01 hang nim nén chi
khong dong y. Sau d6 chi H néi dén ngay 20/12/2024 am lich néu chi khong
dong tién nha cho chi H thi chi H s& lay lai nha, nén chi d c6 don yéu cau chinh
quyén dia phuong giai quyét.

Ngay 20/01/2025 (tac ngay 21/12/2024 am lich) Ban hoa giai ap B tién
hanh hoa giai tranh chép gitra chi D va chi H nhung két qua khong thanh.

Ngay 15/02/2025 (tic ngay 18/01/2025 am lich) chi H tu y cap cau dao
dién, khoa ctra nha cta chi D. Sau d6 chi D trinh bdo véi chinh quyén dia
phuong, dén 03 ngdy sau chi H d3 md khéa cho chi vao nha. Hién nay chi D vin
con sinh sdng trong cin nha nay.

Do chi H don phuong chim dut hop dong trudc thoi han, chi H da vi
pham hop déng ma hai bén da ky két. Viéc chi H tu y cap cau dao dién, khoa
ctra khong cho chi vao nha da gay thiét hai cho chi, nguyén li¢u bubn ban trong
t lanh cia chi nhu kem mudi, nudc wép lanh, thirc an trong gia dinh... bi hu
hong, uwdc tinh khoang 1.000.000dong.

Nay chi D khéi kién yéu cau hity hop dong cho thué nha ngay 15/01/2022
am lich duoc ky két giira chi va chi H do chi H da vi pham hop dong. Yéu cau
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chi H tra cho chi s6 tién di dit coc 36.000.000d6ng va bodi thuong gap doi sb
tién dat coc 1a 36.000.000d0ng, tong cong 1a 72.000.000d0ng; boi thudng thiét
hai chi phi sita chita, cai tao nha theo dinh gia 1a 27.081.000d6ng. Déi véi yéu
cau chi H bdi thuong nguyén liéu bi hong 1a 1.000.000d6ng, s tién nay chi H da
bdi thudng xong, chi rut lai yéu cau nay.

Chij D khong dong y v6i yéu cau phan t6 cta chi H vé viéc yéu cau chi D
tu thdo do, di doi nhiing phﬁn ma chi da stra chira, cai tao theo nhu bién ban
tham dinh ctia Toa 4n, Iy do chi H 1a ngudi vi pham hop dong. Khi stra chita,
xay dung thém chi c6 hoi y kién cuia chi H va da duogc chi H déng y chi méi thyc
hién. Di véi s6 tién thué nha chi dong ¥ tra cho chi H 05 thang tién thué nha 1a
15.000.000d6ng.

2. Trong qua trinh tién hanh t6 tung, vin bdn cho ¥ kién va tai phién toa
so tham bi don chi Nguye’n Thi Kim H trinh bay:

Ngay 15/01/2022, chi H va chi D ¢6 ky hop dong thué nha, theo d6 chi H
cho chi D thué can nha ngang 4m, dai 21m, nha toa lac tai ép B, xa T, huyén C,
tinh Tién Giang (nay 1a xa N, Tinh Pong Théap). Thoi han thué 1 10 nam, tinh tir
ngay 15/01/2022 dén 15/01/2032 am lich. Gia thué 1a 3.000.000d0ng/thang,
thanh toan tién thué hang nim vao ngay 15 thang 01 hang nim véi so tién
36.000.000d6ng. Chi khong c6 nhan tién dit coc. Khi ky hop dong xong chi D
tra tién thué cho nim dau tién (nam 2022) 13 36.000.000dong. Ngay 15/01/2023,
chi D déng 36.000.000d6ng cho nam 2023. Do nam 2023 1a ndm nhudn nén chi
D dong tién nha cho nim 2024 vao ngay 15/12/2023, tirc sém hon mot thang.
Pén tién nha nam 2025 déng tién nha vao thang 12/2024 cht khong phai ngay
15/01/2025 nhu hop dong, nén chi thong bao cho chi D 1a s& thu tién nha sém
hon 01 thang 13 vao ngay 15/12/2024, nhung chi D khéng déng ¥, nén chi H c6
thong bao cho chi D 1a dén ngay 20/12/2024 am lich néu chi D khong dong tién
thi chi s& 1ay nha lai cho ngudi khac thué. Chi D ¢6 thua chi H dén ap, B hoa
giai ap co6 moi 1én giai quyét nhung hoa giai khong thanh.

Pén ngay 18/01/2025 chi dén lay tién nha, nhung chi D khong dong, nén
chi khoa cira nha. Chi D thua chi xuéng Cong an xi, Cong an xa mdi chi xuéng
hoa giai, chi D yéu cau chi phai m& khéa ctra nha cho chi D tiép tuc kinh doanh
nén chi d3 md khéa ctia nha cho chi D. Chi ¢ clip cau dao dién 1am hu hong tai
san ma chi D dang kinh doanh va d boi thuong cho chi D 1.000.000ddng.

Nay qua yéu cau khoi kién cua chi D, néu chi D khong dong v tiép tuc
thué thi chj déng y chdm dut hop dong thué nha ngay 15/01/2022 véi chi D. Bdi
v6i yéu cau tra tién dit coc va boi thudng tién dit coc 1a 72.000.000d6ng va chi
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phi cai tao nha 27.081.000d0ng chi khong dong y. Chi c6 don phan té yéu cau
chi D tu thao dé&, di do1 nhiing phﬁn ma chi D ty y xay dung thém theo nhu bién
ban tham dinh cta Toa 4n, chi chi ddng ¥ hoan tra cho chi D chi phi 16t gach 14
5.877.990ddng va yéu cau chi D tra tién thué nha tir thang 01 ndm 2025 cho dén
thang 5 nam 2025 1a 05 thang, mdi thang 1a 3.000.000d0ng, tong cong la
15.000.000d6ng.

*Tai Quyét dinh ban dn so tham sé: 98/2025/DS-ST ngay 13 thang 6
nam 2025 ciia Toa dn nhdn ddan huyén Cai Ldy, tinh Pong Thap (nay la Toa
dn nhadn dan khu viee 4 — Dong Thdp) da tuyén xir:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don chi Pang Trang
Ngoc D. Chép nhan yéu cau phan td cta bi don chi Nguyén Thi Kim H.

1. Ghi nhéan sy tu thoa thuan ctia nguyén don chi Pang Trang Ngoc D va
bi don chi Nguyén Thi Kim H vé viéc huy bo “Hop dong cho thué nha ngay
15/01/2022”. Chj D tra cho chi H cin nha ma chi H da cho chi D thué c6 két cau
mai tole, cot bé tong cot thép, vach tuong xdy td, nén lat gach Ceramic 400x400,
6 tran, c6 khu phu, dién tich 80m?. Cian nha dugc xay dung trén thira dat sb
418, to ban d6 s 12, dién tich 390,7m?, dja chi thira dat: 4p B, xd T, huyén C,
tinh Tién Giang, theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé6 CS04338 do S¢ tai
nguyén va moi truong tinh T cap ngay 26/02/2029 cho chi Nguyén Thi Kim H
dung tén va so tién thué nha 1a 15.000.000d0ng.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ping Trang Ngoc
D vé viéc yéu cau bi don Nguyén Thi Kim H tra s tién dit coc 36.000.000d6ng;
boi thuong gap d6i s6 tién coc 36.000.000d6ng va chi phi cai tao, tu sira can nha
13 27.081.000ddng.

3. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don Nguyén Thi Kim H, budc
nguyén don chi Pang Trang Ngoc D thao do, di doi tai san la: Khung nhém kinh
c6 dién tich 13,8m% Khung van ép co dién tich 18m?; Bon chira nudc bang nhya
thé tich 0,5m’ va 02 motor bom nudc dé tra lai hién trang cin nha cho chi H.

Ghi nhan su tu nguyén cua chi Nguyén Thi Kim H déng y hoan trd cho
chi Pang Trang Ngoc D gié tri chi phi 1at gach 1a 5.877.990dong. Chi H dugc
quyén st dung phan lat gach ceramic 400x400, dién tich 24,1m? do chi Ping
Trang Ngoc D da cii tao.

4. Pinh chi xét xir d6i voi phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don Pang
Trang Ngoc D vé viéc yéu cau bi don Nguyén Thi Kim H boi thuong
1.000.000d6ng tién thiét hai do nguyén liéu bi hong.



5. V& chi phi t6 tung: Nguyén don chi Pang Trang Ngoc D phai chiu
3.000.000d0ng chi phi thdm dinh, dinh gia. Chi D di nop 3.000.000d0ng tam
ung chi phi tham dinh, dinh gia, nén xem nhu da ndp xong.

6. V& an phi:

Chi Pang Trang Ngoc D phai chiu 4.660.150d6ng an phi dan sy so tham.
Chi D d3 ndp 2.768.000dong tam tng an phi theo bién lai thu sé 0003034 ngay
13/3/2025 va bién lai thu s6 0003394 ngay 15/5/2025 cua Chi cuc thi hanh 4n
dan sy huyén Cai Ly, tinh Tién Giang do d6 con phai ndp tiép sb tién
1.892.150ddng.

Chi Nguyén Thi Kim H phai chiu 300.000d6ng an phi dan su so tham.
Chi H di nop 375.000d0ng tam tmg an phi theo bién lai thu sé 0003399 ngay
16/5/2025 cuia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Cai Ly, tinh Tién Giang, do d6
con hoan lai cho chi H 75.000d0ng.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo va thi hanh an.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 25 thang 06 nam 2025, chi Pang Trang
Ngoc D khang cdo toan bd ban an so tham so: 98/2025/DS-ST ngay 13 thang 6
nim 2025 cua Toa an nhan dan huyén Cai Lay, tinh Dong Thap (nay 1a Toa
an nhan dan khu vuc 4 — Dong Thép) yéu cau budc chi Nguyén Thi Kim H bdi
thuong gip do6i sb tién di dit coc do chi H di vi pham hop dong thué nha véi sb
tién 72.000.000ddng va bdi thuong ddi véi chi phi da cai tao, tu stra cdn nha cia
chi H da thué tai dja chi: 4p B, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang (nay la xa N, tinh
Pong Thap) sb tién 32.865.010dong (trir di s6 tién 16t gach 13 5.877.990d6ng ma
chi H da ty nguy¢n trd).

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don chi Pang Trang Ngoc D trinh bay: Van giit nguyén yéu cau
khang cao ddi voi bi don. Yéu cau bj don chi Nguyén Thi Kim H tra cho chi D
s6 tién 72.000.000ddng (bao gdém tién coc 36.000.000dong va tién dén C
36.000.000d0ng) va boi thuong d6i vai chi phi di cai tao, tu stra cin nha cua chi
H da thué s tién 32.865.010d6ng.

Bi don la chi Nguyén Thi Kim H trinh bay: Khong chap nhan yéu cau
khang céo ctia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Tinh phat biéu y kién:

V& t6 tung: Nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia té tung da thuc hién
ding quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa phuc tham.



Vé noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chip nhan yéu cau khang cao
ctia chi D. Giit nguyén ndi dung quyét dinh ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiig cir c6 trong ho so, duoc kiém tra tai
phién toa, cin cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, 16i phat biéu cta Kiém sat
vién, Ho1 dé)ng xét xur nhan dinh:

[1] Vétd tung:

Cin ¢t vao yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a chi Pang Trang Ngoc D
d6i v6i bi don 1a chi Nguyén Thi Kim H vé viéc tra lai tién thué nha da dit coc,
bdi thuong tién coc va chi phi cai tao lai cin nha ma chi D di dau tu, sta chita
nén Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap trong vu 4n nay la “Hop
d6ng thué tai san” 1a pht hop v6i quy dinh tai Diéu 26 Bo luét t tung dan su.

Sau khi xét xr so tham, chi D khong dong y véi quyét dinh ciia ban an so
tham nén co khang cao. Toa an Tinh thu ly giai quyét vu an trong han luat dinh
theo trinh ty phiic thAm phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 38 B luat t6
tung dan sy.

[2] V& ndi dung:

Xét yéu cau khang céo ctia nguyén don chi Pang Trang Ngoc D, Hoi
d6ng xét xir phuc thAm nhéan dinh:

[2.1] Xét yéu cau khang cdo cua chi Ping Trang Ngoc D vé viéc yéu cau
chi Nguyén Thi Kim H tra lai s tién dit coc 36.000.000d6ng, bdi thudng gip
d6i so tién da dit coc do vi pham hop dong 1a 36.000.000d6ng va tién chi phi
stra chita, cai tao nha 1 32.865.010d6ng, xét thay:

Chi D va chi H thdng nhét trinh bay: Vao ngay 15/01/2022AL giita chi D
va chi H c6 ky hop ddng thué nha, theo d6 chi H cho chi D thué cin nha ngang
4m, dai 21m. Cin nha duoc xdy dung trén thira dat s6 418, to ban d6 sb 12, dién
tich 390,7m?, dia chi thira dat: 4p B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang (nay 13 xa
N, tinh Pdéng Thép), theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CS04338 do
S& tai nguyén va moi truong tinh T cdp ngdy 26/02/2019 cho chi Nguyén Thi
Kim H dung tén. Thoi han thué 1a 10 nam, tinh tir ngay 15/01/2022AL dén
15/01/2032AL. Gia thué 1a 3.000.000d6ng/thang, thanh toan tién thué hang nim
vao ngay 15 thang 01 am lich v&i s6 tién 36.000.000d6ng. Sau khi ky hop dong,
chi D tra tién thué nha cho chi H nim dau tién (ndm 2022) 1a 36.000.000d6ng.
Ca hai chi ciing théng nhét trinh bay tai phién toa phiic thim s¢ di ghi ngay
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thang nam ky két thuc hién hop dong thué nha .1ay ngay Am lich 1a vi c6 nim
nhuén 2023 s& tinh 1 13 thang/1 ndm. Tuy nhién, trong qué trinh thuc hién hop
d6ng do chi H yéu cau thu tién thué sém 1 thang cho nam thué 2023AL nhung
chi D khong ddng ¥ nén hai bén phat sinh tranh chip. Do d6, hai bén théng nhat
tu nguyén thoa thuan cham dut hop dong thué nha va yéu cau giai quyét boi
thuong thiét hai trong qua trinh thuc hién hop ddng 1a dung theo qui dinh cua
phép luat dan su.

Hoi doéng xét xur xét thiy, tai Piéu III cua Hop dong thué nha ngay
15/01/2022 thé hién gia thué mdi thang 1a 3.000.000d6ng. Pit coc (thé chan)
dua trude 1a 12x3.000.000ddng = 36.000.000d6ng. Chi D cho rang day 1a tién
dit coc. Chi H théng nhat ¥ kién véi chi D, dong thoi xac dinh thoi gian thanh
toan tién thué nha 1a dau nim sau vao ngay 15/01 am lich lam can cir thanh toan
chuyén s tién dua trude 13 tién coc (thé chan) thanh tién thanh toan khi hét thoi
han thué 1 (mdt) nam. Do céac bén thoa thuan thoi gian thué tinh theo am lich
nén nam 2023AL 12 nim nhudn c6 13 thang, chi D phai thanh toan tién thué nha
13 thang nhung chi H chi nhan 12 thang s tién 36.000.000d0ng 1a di co loi cho
chi D. Xét chi D, chi H cung xac dinh s6 tién 36.000.000d6ng 12 tién coc ciing 1a
tién thanh toan cho hop dong thué nha ciia mdt nim thué va cac bén ciing da
thue hién bén cho thué (chi H) da nhan xong tién thué nha cta chi D (bén thué
nha) va bén thué ciing d3 sir dung nha thué theo diing ndi dung da giao két trong
hop dong trong thoi gian hon 3 niam tir 15/01/2022 dén 15/02/2025 (ngay chi H
ctip cau dao dién sinh hoat cta kios cho chi D thu@).

[2.2] Xét yéu cau khang cdo cua chi Ping Trang Ngoc D vé viée yéu cau
chi Nguyén Thi Kim H tra sd tién chi phi cai tao, tu stra can nha ma chi D da dau
tu 13 32.865.010ddng (trir tién 16t gach 1a 5.877.990ddng ma chi H di ty nguyén
bdi thuong cho chi D) do chi H vi pham nghia vu hop dong, Hoi dong xét xir
cap phuc tham xét thay:

Sau khi phét sinh tranh chép giira chi D va chi H xdy ra, chi D va chi H
van tiép tuc thuc hién hop dong, cho dén ngay xét xir so tham thi chi D van con
thué nha cta chi H. Tai phién cac phién hoa giai va tai phién toa chi H dong y
cho chi D tiép tuc thué nha va dong tién cho nam 2025 dung thoi gian ghi trong
hop dong 1a 15/01/2025AL, tuy nhién chi D khong dong ¥ va yéu cau cham dut
hop ddng. Tir d6 cho thiy, viéc chi H thu tién nha sém hon mot thang dan dén
tranh chap khong phai 16i chinh din dén viéc cham dut hop dong ma do chi D
khong dong ¥ tiép tuc thué nha cta chi H nita. Do d6 viéc chi D cho rang chi H
vi pham hop dong 1a khong c6 cin cit chap nhén.
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Theo quy dinh tai Piéu IV cua hop ddéng thué nha gitta chi D va chi H,
trach nhiém cta bén thué nha khi can sta chia, céi tao theo yéu cAu sir dung
riéng phai dugc sy déng ¥ cia bén cho thué. Chi D cho rang trudc khi xay dung
chi c6 hoi y kién chi H, dugc chi H dong ¥, chinh chi H 1a nguoi da cho chi sb
dién thoai cua thg hd, tho dién, nude dé chi goi tho dén thi cong, sita chira. Loi
trinh bay ctia chi D khong dugc chi H thira nhan nhung chi D khong ¢6 ching
ctr dé chtimg minh 13 da thong bao cho chi H déng ¥ vé viéc stra chita va ching
ctr ching minh chi H 14 ngudi dd cho chi sé dién thoai cua tho hd, tho dién,
nude dé chi goi cho tho dén thi cong. Do do6, Hoi déng xét XU cép phuc tham
khong chép nhan 101 trinh bay cua chi D vé viée chi da thong bao cho chi H vé
viéc cai tao, stra chira nha va duoc chi H déng y. Chi D tu cai tao, stra chira khi
khong dugc su dong v ctia chi H 1a vi pham trach nhiém cua bén thué duoc quy
dinh tai Piéu IV cta thoa thuan hop dong thué nha ngay 15/01/2022. Do d6, khi
cham dut hop dong thué nha, chi D phai c6 nghia vu thao do, di doi nhiing phan
da cai tao dé tra lai hién trang ban dau cta cin nha cho bén cho chi H. Do dé
yéu cau khang cao cua chi D vé viéc chi H phai boi thuong sb tién cai tao, stra
chita 13 32.865.010d6ng cho chi D 1a khong c6 cin ct, nén Hoi dong xét xir cap
phuc tham khong chap nhan.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phiic tham xét
thay khong c6 co s& dé chap nhan yéu cau khang cdo ctia chi Pang Trang Ngoc
D.

Giit nguyén ban an dan su so tham s 98/2025/DS-ST ngay 13 thang 6
nam 2025 cta Toa an nhan dan huyén Cai Lay, tinh Dong Thap (nay 1a Toa
an nhan dan khu vuc 4 — Pong Thép).

Xét 10i trinh bay va dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat tinh DPong Thap 1a
cO can cuir nén chép nhan;

Do khéng céo ctia bi don chi Pang Trang Ngoc D khong dugc chip nhan
nén chi D phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh.

Céac phan con lai cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 38; Diéu 147; Diéu 148; khoan 1
Piéu 308 Bo luat to tung dan su nam 2015; Piéu 48 - Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy



dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi toa
an;

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khang céo ctia chi Pang Trang Ngoc D;

2. Gitt nguyén ban 4n dan sy so tham s6 98/2025/DS-ST ngay 13 thang 6
nim 2025 cta Toa 4n nhan dan huyén Cai Lay, tinh Dong Thap (nay 1a Toa
an nhan dan khu vuc 4 — Dong Thap).

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don chi Pang Trang
Ngoc D. Chip nhan yéu cau phan té cta bi don chi Nguyén Thi Kim H.

1. Ghi nhéan sy tu thoa thuan ctiia nguyén don chi Pang Trang Ngoc D va
bi don chi Nguyén Thi Kim H vé viéc huy bo “Hop dong cho thué nha ngay
15/01/2022”. Chi D tra cho chi H cin nha ma chi H d cho chi D thué c6 két cau
mai tole, cit bé tong cot thép, vach tuong xay to, nén lat gach Ceramic 400x400,
6 tran, c6 khu phu, dién tich 80m?. Can nha dugc xay dung trén thira dat sb
418, to ban d6 sb 12, dién tich 390,7m?, dja chi thira dat: 4p B, xd T, huyén C,
tinh Tién Giang, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CS04338 do S tai
nguyén va moi truong tinh T cap ngay 26/02/2029 cho chi Nguyén Thi Kim H
dung tén va so tién thué nha 1a 15.000.000d0ng.

Ké tir ngdy chi Nguyén Thi Kim H c6 yéu cau thi hanh an, néu chi Pang
Trang Ngoc D cham thi hanh s6 tién trén thi con phai tra 13i doi v6i s6 tién cham
tra tuong Uung v4i thoi gian cham tra. Lai suit phat sinh do cham tra tién dugc
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 cua Bo luat dan sy nam 2015.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Pang Trang Ngoc
D vé viéc yéu cau bi don Nguyén Thi Kim H tra s6 tién dit coc 36.000.000déng;
bdi thudng gip doi s tién coc 36.000.000d0ng va chi phi cai tao, tu stra cin nha
14 27.081.000d6ng.

3. Chép nhan yéu cau phan td cta bi don Nguyén Thi Kim H, budc
nguyén don chi Pang Trang Ngoc D thao do, di doi tai san la: Khung nhém kinh
co dién tich 13,8m2; Khung van ép c6 di¢n tich 18m2; Bon chia nude béng nhua
thé tich 0,5m’ va 02 motor bom nudc dé tra lai hién trang can nha cho chi H.

Ghi nhan su ty nguyén cta chi Nguyén Thi Kim H déng ¥ hoan trd cho
chi Pang Trang Ngoc D gié tri chi phi lat gach 1a 5.877.990dong. Chi H duogc
quyén st dung phan lat gach ceramic 400x400, dién tich 24,1m? do chi Ding
Trang Ngoc D da cai tao.



Ké tir ngay chi Pang Trang Ngoc D ¢6 yéu cau thi hanh an, néu chi
Nguyén Thi Kim H cham thi hanh s tién trén thi con phai tra 13i d6i véi sb tién
cham tra twong tmg véi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién
dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 cua Bo luat dan sy nim
2015.

4. Pinh chi xét xir d6i v6i phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ding
Trang Ngoc D vé viéc yéu cau bi don Nguyén Thi Kim H boi thuong
1.000.000ddng tién thiét hai do nguyén liéu bi hong.

5. V& chi phi t6 tung: Nguyén don chi Pang Trang Ngoc D phai chiu
3.000.000d0ng chi phi thdm dinh, dinh gia. Chi D di nop 3.000.000d0ng tam
ung chi phi tham dinh, dinh gia, nén xem nhu da ndp xong.

6. Vé an phi dan su so tham:

Chi Pang Trang Ngoc D phai chiu 4.660.150d6ng an phi dan sy so tham.
Chi D da ndp 2.768.000d6ng tam tng an phi theo bién lai thu s6 0003034 ngay
13/3/2025 va bién lai thu s6 0003394 ngay 15/5/2025 cua Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Cai Ly, tinh Tién Giang (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu
vuc 4 - Dong Thap) do d6 con phai nodp tiép sb tién 1.892.150ddng.

Chi Nguyén Thi Kim H phai chiu 300.000d0ng an phi dan sy so tham.
Chi H d& ndp 375.000d0ng tam tmg an phi theo bién lai thu sé 0003399 ngay
16/5/2025 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Cai LAy, tinh Tién Giang (nay
1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 4 - Dong Thap) do d6 chi H dugc hoan lai
s6 tién 75.000d6ng.

7. V& an phi phuc tham:

Chi Pang Trang Ngoc D phai chiu 300.000d6ng nhung dugc khau trir vao
300.000 dong tién tam Gng an phi phac tham theo bién lai thu tam tng an phi sd
0003547 ngay 25/06/2025 cta Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cai Lay, tinh
Tién Giang (nay 1a Phong Thi hanh 4n dén sy khu vuc 4 — Pong Thap).

8. Trong truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luét Thi hanh an dan su stra ddi, bo sung nam 2014 thi nguoi dugc thi
hanh an, nguoi phai thi hanh an c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy stra doi, bd sung nam
2014; thoi hiéu thi hanh an dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Luat Thi hanh 4n dan sy sira di b6 sung nim 2014.
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9. Céc phan khac cta Ban an dan sy so tham s6 98/2025/DS-ST ngay 13
thang 6 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan huyén Cai Lay, tinh Pong Thap (nay
1a Toa 4n nhan dan khu vuc 4 — Pong Théap) khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Phong TT,KT va THA TAND Tinh;

- TAND KV4 - Bng Thap;

- VKSND KV4 - Bong Thap;

- Phong THADS KV4 - Ddng Thap; (Pa ky)

- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS -H9),

Tran Trung Thanh
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