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Ban 4n sb: 03/2018/DS-ST
Ngay 06 thang 02 nam 2018
Vv tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MAI SON, TINH SON LA

- Thanh phan Héi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nong Van Thinh

Cdc Héi tham nhén dan:

Ong Nguyén Puc Viét;

Ong Phung Qubc Quan;

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Hong Van — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
M, tinh Son La;

- D dign Vién kiém sdt nhin dan huyén M tham gia phién toa: Ba Pham
Thi Quynh Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 02 nam 2018 tai tru s6 Toa an nhan dan huyén M, tinh Son
La xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 22/2017/TLST-DS ngay 18 thang 5
nam 2017 vé tranh chap quyén sir dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6: 02/2018/QDXX-ST ngay 05 thang 01 nim 2018 giira cac duong su:

- Nguyén don: Doanh nghiép T. Pia chi: Tiéu khu B, xa N, huyén M, tinh
Son La. Nguoi P dién theo phap luat: Ong Lé Cong L - Giam dbc. Nguoi B dién
theo uy quyén: Ong Duong Van V — Pho giam déc. C6 mit.

- Bi don:

+ Ong Nguyén Tai L, sinh nim 1954 va ba Lé Thi M, sinh nam 1954. Dia chi:
Tiéu khu A, xa N, huyén M, tinh Son La. Ving mit.

+ Ba B4 Thi N, sinh nim 1950. Dia chi: Tiéu khu A, x3 N, huyén M, tinh Son
La. Vang mat.



- Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu L quan: Anh Nguyén Tai B, sinh ndm 1977
va chi Nguyén Thi Bich L, sinh nim 1980. Bia chi: Tiéu khu A, xa N, huyén M,
tinh Son La. Véng mat.

- Nguweoi lam chimg: Ong Nguyén Minh M — Tiéu khu truong Tiéu khu A, xi N.
Dia chi: Tiéu khu A, xi N, huyén M, tinh Son La. C6 mit.

NOQI DUNG VU AN:

Theo ngi dung don khoi Kién ngay 10/4/2014 va cdc loi khai trong qud trinh
gidi quyét Vu dn ciing nhw tai phién toa so tham, nguwoi B dién theo phdp ludt
ong Lé Céng L va nguwoi P dién theo iy quyén éng Dwong Van V trinh bay nhu
Sau:

Doanh nghiép T (sau day viét tat 1a Doanh nghiép T) duoc Uy ban nhan
dan (UBND) tinh Son La chuyén giao lam chu dau tu dy an xdy dung co sé ha
tang khu dan cu Ngi ba N, xd N, huyén M, tinh Son La tir Doanh nghiép Truong
Son theo Quyét dinh s6 1540/QD-UBND ngay 01/01/2011. Ngay 16/7/2013,
Doanh nghiép T di dugc UBND tinh Son La c4p giay chirng nhan quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu nha & va cac tai san khac gin lién véi dat véi tong dién tich 1a
41.483,1m? tai khu d6 thi méi Nga ba N, xa N, huyén M, tinh Son La theo Quyét
dinh sé 1482/QD-UBND.

Thuc hién du an, UBND huyén M d3 tién hanh ké khai, kiém dém dén bu
theo Quyét dinh dén bu sé 174/QD-UB ngay 22/3/2005 vé viéc phé duyét gia tri
dén bu giai phong mit bang dot 1 Cong trinh xay dung ngid ba N, huyén M va
Quyét dinh s6 864/QD-UB ngay 31/8/2005 vé viéc phé duyét gia tri dén bu giai
phong mit bang Cong trinh xay dung ngd ba N, huyén M (bd sung dot 2). Doanh
nghiép di ang von dé dén bu giai phong mit bang theo cac quyét dinh trén, chi tra
cac ho gia dinh dang sir dung dat va dat 5% cua xa. Ngay 27/4/2012, S tai nguyén
& Moi truong tinh Son La; UBND huyén M; UBND xa N va cac phong ban cua
huyén M di t6 chac ban giao dat tai thuc dia cho Doanh nghiép (thé hién bién ban
ban giao dat ngay 27/4/2012). Trong sb dién tich dit duoc giao c6 dién tich dat
hién gia dinh ba D6 Thi N, 6ng Nguyén Tai L va ba Lé Thi M, gia dinh anh
Nguyén Tai B va chi Nguyén Thij Bich L dang 1an chiém sur dung thudc thira dat s6
31, 16 3A t ban do quy hoach chi tiét khu d6 thi mgi Nga ba N 1/500. Ddi voi
dién tich dat nay, Doanh nghiép da @ng tién va chi tra tién dén bu vé dat cho ba
Nguyén Thi K véi tong sé tién 1a 14.496.000VND theo phiéu chi ngay 30/10/2005.
Khi d6, ba D6 Thi N dang muon dat ciia ba K dé ¢, trén dat co 01 ngdi nha tam cap
bdn va mot sé cay cbi nho. Tuy nhién, khi Hoi ddng giai phong mit bang phdi hop
v6i chinh quyén dia phuong thyuc hién viéc kiém ké tai san trén dat dé lam thu tuc
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boi thudng, ba N ¢b tinh chdng d6i, khéng hop tac nén chua thuc hién duoc viéc
kiém ké va dén bu tai san trén dit cho ba B3 Thi N.

Pé dam bao viéc thuc hién du an, ngay 21/5/2013 Doanh nghiép ra Thong
bao s6 40/TB-DN V& vi tri dat gia dinh ba B3 Thi N dang muon dé & thuoc thia
dat s6 31, 16 3A 1a tai san thudc quyén sir dung hop phap cua Doanh nghiép va yéu
cau ba N tu thu xép chd & dé giao tra lai dat cho Doanh nghiép. Bong thoi, ngay
18/6/2013 UBND xa N, huyén M da c¢6 Thong bao s6 182/TB-UBND cho ba Db
Thi N dugc biét vi tri dat gia dinh ba N dang muon dé o 1a dat do ba Nguyén Thi K
cho muon tam dé & va dat 5% cua xa, thugc thira dat s6 31, 16 3A 1a dat UBND
tinh Son La d4 tra cho Doanh nghiép. Tuy nhién, ba N ¢6 tinh khéng ban giao dat
cho Doanh nghiép.

Niam 2013, ba N da chuyén nhugng mot phan dién tich dat cho gia dinh 6ng
Nguyén Tai L va ba Lé Thi M. Ngay 17/3/2014, gia dinh ong L d3 to chic xay
dung trai phép trén 6 dat s6 9, thua 31, 16 3A, thudc qui hoach chi tiét sir dung dat
ty 18 1/500, khu dan cu d6 thi m&i ngd ba N da duoc cap Giay chirng nhan quyén
st dung dat s6 BO 082914 do UBND tinh Son La cép ngay 16/7/2013 cho Doanh
nghiép T. Viéc nay, UBND xi N, huyén M di 1ap bién ban vi pham hanh chinh sé
48/BB-VPHC ngay 17/3/2014; Quyét dinh s6 21/QD-CT ngay 18/3/2014 cua
UBND xa N, huyén M V& viéc dinh chi thi cong xay dung cong trinh vi pham trat
tu xay dung d6 thi; Quyét dinh s6 25/QD-CT ngay 21/3/2014 cua UBND xi N,
huyén M Vé viéc cudng ché pha d& cong trinh vi pham trat ty xdy dung d6 thi
nhung gia dinh 6ng L vAn khong chap hanh va tiép tuc thi cong xay dung.

Viéc ba N va gia dinh 6ng L ¢é tinh 14n chiém dat cua Doanh nghiép da
dugc UBND tinh Son La giao dé xay dung khu d6 thi moi N da anh huong dén
tién d6 xay dung dy an, loi ich hop phap cua Doanh nghiép nén ngay 10/4/2014,
Doanh nghiép di c6 don khai kién dé nghi Toa an budc gia dinh ba N va éng L
thao d& tai san, thu don vat liéu tra lai mat béng va tra lai dat dang chiém git. Sau
khi xét xtr so tham, ba N cuong quyét khong thuc hién theo quyét dinh ctia Toa an
va tiép tuc chuyén nhuong dat cho anh Nguyén Tai B (con trai ciia 6ng Nguyén
Tai L) va vo 1a Nguyén Thi Bich L. Pong thoi, ba N va anh B tiép tuc xay dung
cac cong trinh trén dat trai phép. UBND xa N, huyén M da 1ap bién ban vi pham
hanh chinh va ngimg thi céng xay dung s6 40/BB-VPHC ngay 23/10/2015 va sb
42/BB-VPHC ngay 27/10/2015; Quyét dinh s 140/QD-CT ngay 28/10/2015 cua
UBND xi N, huyén M vé viéc dinh chi thi cong xay dung cong trinh vi pham trat
tu xay dung do thi; Quyét dinh s 143/QD-CT ngay 30/10/2015 cua UBND x4 N,
huyén M vé viéc cudng ché pha d& cong trinh vi pham trat tu xay dung do thi
nhung ba N, anh B vin khong chap hanh va tiép tuc thi cong xay dung.
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Vi vay, Doanh nghiép dé nghi Toa an budc bi don ba B3 Thi N, 6ng Nguyén
Tai L va ba Lé Thi M, anh Nguyén Tai B va chi Nguyén Thij Bich L thdo d& tai san
trén dét, ban giao mat bang tra lai ¢at cho Doanh nghiép, dong thoi bdi thuong,
chiu moi chi phi L quan.

Theo cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhi tai phién toa so
tham, bi don ba D6 Thi N trinh bay:

Nam 2001, ba ¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung khoang 80m* dt cua
UBND xa N, huyén M véi gia 1a 7.000.000VND, c6 Bién ban ban giao dat ngay
18/01/2002 kém theo so db thira dat. Ngoai ra, ba c6 khai hoang, 14p bd sudi nén
dién tich dat thuc té 16n hon. Hang nim, ba c6 dong thué sir dung dat doi voi dien
tich dat trén nhung chua dugc cap gidy chang nhan quyén su dung dat. Khoang
thang 3, 4 naim 2013, ba chuyén nhwong quyén su dung khoang 7m dat chiéu mat
duong (chiéu sau ba khéng biét) cho 6ng Nguyén Tai L véi gia thoa thuan 1a
45.000.000VND. Viéc chuyén nhuong hai bén khong lam gidy to gi, khong moi
chinh quyén tiéu khu va UBND xa N tham gia. Ba N xac nhan tir nim 2001 dén nay
ba cu tra tai xa N, huyén M nhung chua duoc cap s6 ho khau thudng trd tai tiéu khu
1, xa N, huyén M. Ba c6 biét viecc UBND tinh Son La thu hoi dat tai khu vuc tiéu
khu 1, xd N va giao cho Doanh nghiép T xay dung khu d6 thi mai N, trong d6 co
dién tich dat ba dang ¢. Tuy nhién, ba cho ring ba d3 mua dit cua xa N trudc d6 nén
ba tiép tuc &, khong di dau va cling khong nhan tién dén bu. Nay Doanh nghiép T
khoi Kién yéu cau ba phai di doi khoi thira dat ba dang &, ba khong nhat tri tra dat
cho Doanh nghiép. Bong thoi, ba cho rang ba 1a ho gia dinh chinh sach, vo cua liét
sy nén UBND xi N phai ¢6 trach nhiém xem xét vé dat & dbi voi ba.

Theo cdc 16 khai trong qud trinh gidi quyét Vu dn ciing nhw tai phién toa so
thdm, bi don éng Nguyén Tai L va ba Lé Thi M trinh bay:

Vao diu nim 2012, gia dinh 6ng c6 nhan chuyén nhwong khoang 120m? dét
vuon, khong co tai san gi tai khu d6 thi méi xa N, huyén M cua ba Do Thi N. Khi
nhan chuyén nhuong, ong biét ngudn gdc dat 1a do UBND x4 N cap cho ba B3 Thi
N nhung chua duoc cap gidy chitng nhan quyén st dung dat. Gi4 theo thoa thuan
14 45.000.000VND, viéc mua ban nay c6 6ng B (Bi thu Chi bo tiéu khu 1) 13 nguoi
lam chtng. Sau khi nhan chuyén nhuong, éng da dé khoang hon 200m® dat dé lam
nén. Pén thang 02/2014 6ng bat dau xay dung nha cip 4 trén thira dat do, hién nay
dang str dung. Tong sb tién 6ng dau tu xay dung cong trinh trén dat gom: San dat,
xdy nha, xay tuong bao... khoang 300.000.000VND. Nay Doanh nghi¢p T khoi
Kién yéu cau ong L va ba M tra lai dién tich dat lan chiém, 6ng ba cho rang nhan
Chuyén nhuong quyén st dung déat cua ba N, da xay dung cong trinh kién cd trén
dat nén dé nghi Toa an xem xét quyén va lgi ich hop phap khi giai quyét vu an.
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Theo cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyeén loi va
nghia vu L quan anh Nguyén Tai D va chi Nguyén Th; Bich L trinh bay:

Vo chdng anh chi dugc ba B3 Thi N chia cho mot manh dat vao nim 2015
tai Tiéu khu A, x3 N, huyén M, tinh Son La va anh chi c6 nghia vu xay nha cho ba
N va chim soc ba luc tudi gia. Thuc hién thoa thuan, anh chi da dé dat, san ai mat
bang va xay dung cho ba N mdt ngdi nha cip bdn cing v6i cong trinh phu, tong
chi phi 1a 300.000.000VND. Pit ba N chia cho anh ¢6 ngudn gbc 1a do UBND xa
N giao va ba N di str dung 6n dinh tir nim 2001 dén nay. Phan dét ba N giao cho,
vo chdng anh d san ui mat bang va xay dung 02 day nha tro kién cd trén dat dé
kinh doanh. Nay Doanh nghiép khai kién doi lai dién tich dat ma ba N chia cho,
anh P va chi L dé nghi Toa an xem xét quyén loi chinh dang d6i voi cac tai san
kién cb da xay dyng trén dat.

Theo loi khai cia ngueoi lam ching ba Nguyén Thi K: Ba xac nhan gia dinh ba
c6 mot dién tich dat khai pha tir naim 1981 va sir dung dé canh tac nong nghiép L tuc
trén d6. Ngay 18/5/2003 gia dinh ba c6 cho 6ng Pham Van T tam quan 1y, trdng trot
(cho thué) va mdi nim 6ng Pham Vian T phai tra cho gia dinh ba 100kg ngo hat, khi
nao gia dinh ba c6 nhu cau thi 14y lai. Ngay 31/8/2005, thuc hién theo du an khu d6
thi m6i nga ba N, gia dinh ba ¢ ké khai, kiém dém va nhan tién dén bu cta thira dat
noi trén va da ban giao dat cho Doanh nghiép dé thuc hién dy an. Tong dién tich dat
gia dinh ba kiém dém va nhan tién dén bu 1a 1.812m’ véi sb tién nhan d&n bu la
14.496.000VND. Riéng phan tai san nha ba N, gia dinh ba cho thué va cho muon nén
gia dinh ba khong nhan tién dén bu phan tai san d6. Ba khang dinh thira dat ma cac
bén duong su dang co tranh chap, nguon gbc 1a cta ba, dén nay ba di nhan du s6 tién
dén bu va di ban giao dat cho Doanh nghiép.

Theo 16i trinh bay trong qud trinh gidi quyét Vu dn va tai phién toa nguwoi lam
chitng 6ng Nguyén Minh M (lam tiéu khu truong tiéu khu A xa N, huyén M tir nam
2004 dén nay) trinh bay: Ba Pd Thi N ¢6 hd khau thuong tri tai huyén H, Thanh
phb Ha Noi 1én huyén M sinh song tir nam 1981 cho dén nay, ba N khong c6 noi cu
tra 6n dinh, nam 2001 ba N dugc ba Nguyén Thi K cho muon dat va lam nha tam dé
. Nam 2005, khi xay dung dy an khu d6 thi mai, 6ng Ménh 13 ngudi ciing voi t6
giai phong mat bang da dén bu dat cho ba K, thoi diém nay tai san trén dat cua ba N
c6 01 ngoi nha tam, ngoai ra khong c6 gi khac. Sau dé ba N ¢6 1am hai gian nha tam
va trong mot sb cay cbi trén dat nhu bién ban xem xét tai chd ciia Toa an Mai Son
vao ndm 2014 da thé hién. Dén ndm 2015 ba N da cho anh Nguyén Tai P (con trai
ong Nguyén Tai L) mot phan dat dé lam phong tro, doi lai anh B da xay nha cap 4
cho ba N va d6 dat san Iap hét cay cdi tai san trudc day ba N trong. Khi xay dung
anh D va ba N da bi UBND x4 ra thong bao vé budc ngimg thi cong va Quyét dinh
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dinh chi xay dyng, can bd xd va ban quan Iy tiéu khu di giai thich nhung anh B
khong thuc hién va van tiép tuc xay dung. Dén thoi diém nay ba N chua chuyén
khau 1én x3 N, qua trinh sinh sng tai tiéu khu ba N khong thuc hién nghia vu cong
dan noi cu tra va cac quy ude, huong uéc cua tiéu khu. Nay Doanh nghiép T khoi
kién dé nghi Toa an giai quyét ding quy dinh cua phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh xem xét tham dinh tai
chd ngay 11/8/2017 d6i véi dat va tai san trén dién tich dat ba D6 Thi N, éng
Nguyén Tai L va ba Lé Thi M, anh Nguyén Tai B va chi Nguyén Thi Bich L dang
str dung. Pong thoi, dé ¢ can cu giai quyét vu an, Toa 4n da tién hanh xac minh voi
ong Vii Tién D — Giam dbc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén M 1a nguoi
truc tiép tham gia cong tac kiém dém giai phong mat bang dy an khu d6 thi mai N;
xac minh v&i 6ng Lo Van L — Pho Chu tich, Ong Nguyén Minh M 1a tiéu khu truéng
tiéu khu 1, xa N (noi c6 dét tranh chap) va 6ng Lo Van C — Nguyén Chu tich UBND
xa N V& viéc giao dat cho ba DS Thi N.

Tai phién toa, B dién Vién kiém sat nhan dan huyén M, tinh Son La phat
biéu y kién V& viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xur;
Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia té tung ké tir khi thu Iy vu an cho dén
truéc thoi diém Hoi ddng xét xa nghi an. Pong thoi dé nghi Hoi dong xét xtr ap
dung cac Diéu 147, 149, 227, 266 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 105; khoan 1 Diéu
136 Luat dat dai nam 2003; khoan 2 Diéu 247, Diéu 256, Piéu 258, Diéu 599 Bo
luat dan sy 2005 xir theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién cia DN T, budc ddng
bi don va ngudi cé quyen loi, nghia vu L quan phai thdo d& tai san dé tra lai toan bo
dién tich dat tai cac 6 9, 10, 11, 12, 13 thudc thra s6 31, 16 3A, to ban d6 quy hoach
chi tiét 1/500 khu dan cu d6 thi méi nga ba N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va cdn cit vao két qua tranh ludn tai phién toa, ¥ kién cua B dién Viém kiém
sdt, Hoi dong xét xik xét thdy:

[1] Vé té tung: Tai Quyét dinh gidm ddc tham so: 17/2017/DS-GPT ngay
27/3/2017 ctia Toa 4n nhan dan cip cao tai Ha Noi tuyén huy ban an dan su so
tham s6: 09/2014/DSST ngay 29/9/2014 ctia Toa an nhan dan huyén M, giao toan
bo hd so cho Toa 4n nhan dan huyén M xét xtr lai theo thu tuc so thadm. Do d6 vu
an duoc thuy ly, giai quyét theo thi tuc chung. Vé quan hé phap luat, Doanh nghiép
T can ct vao gidy chang nhan quyén sir dung dat dugc UBND tinh Son La cap dé
khoi Kién gia dinh ba N va ong L tra lai dat bi st dung trai phép. Can ci khoan 9
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39 B luat T4 tung Dan sy (BLTTDS), Toa



an thy 1y vu an va xac dinh quan hé phap luat tranh chap quyén sir dung dat 1a phu
hop voi quy dinh.

Déi véi déng bi don va nguoi cd quyén loi, nghia vu L quan dén vy an da
dugce Toa 4n triéu tap hop 1& 1an thir hai nhung van vang mat tai phién toa, cin c@r
khoan 2 Piéu 227 BLTTDS Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat theo thu
tuc chung.

[2] V& ngudn gdc dién tich dat tranh chap: Can cir két qua diéu tra xac minh
va y kién cua cac duong su xac dinh dién tich dat tranh chap c6 ngudn goc mot phan
dién tich 1a quy dat 5% cua xa N, huyén M, tinh Son La va mot phan dién tich dat 1a
do ba Nguyén Thi K khai hoang tir naim 1981. Dién tich dat nay nam tai cac 6 dat sb
9, 10, 11, 12, 13, thira dat s6 31, 16 3A, thudc to ban db chi tiét sir dung dat 1/500
khu dan cu d6 thi mé1 nga ba N. Nam 2004, UBND tinh Son La da thu hoi toan bd
dién tich dat trén giao cho Doanh nghiép tu nhan xay dung S thuc hién xay dung co
SO ha tﬁng khu dan cu Nga ba N, xa N, huyén M, tinh Son La theo Quyét dinh sb
4049/QD-UBND ngay 28/4/2004 theo hinh thitc “Diing quy dat tao vén xdy dung co
sé hg tang”. Ngay 09/4/2012, UBND tinh Son La ra quyét dinh thu hoi dat cua
Doanh nghiép tu nhan xay dung S tai xa N, huyén M, giao lai cho Doanh nghiép T
va UBND huyén M quan ly. Ngay 27/4/2012, UBND huyén M; Van phong dang ky
quyén sir dung dat tinh Son La; cac phong ban c6 L quan cua huyén M; UBND xa
N, huyén M; Doanh nghiép tu nhan KD-TH T va cac éng ba tiéu khu truong B dién
cho chinh quyén tiéu khu 1, 2, 3 x4 N di tién hanh ban giao dat tai thuc dia cho
Doanh nghiép T. Ngay 16/7/2013 UBND tinh Son La di ra Quyét dinh sé:
1482/QDP-UBND cip Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén st hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién voi dat sé BO 082914 cho Doanh nghiép tu nhan KD-TH T tai
khu d6 thi méi nga ba N, xd N, huyén M, tinh Son La. Nhu vay, dién tich dat tranh
chap thudc cac 6 dat s6 9, s6 10, s6 11, s 12 va s6 13, thira dat s6 31, 16 3A, thudc
td ban d6 quy hoach chi tiét sir dung dat 1/500 khu dan cu d6 thi méi nga ba N, xa
N, huyén M, tinh Son La thudc quyén sir dung hop phap cua Doanh nghiép T.

[3] Xét noi dung khoi kién ciia nguyén don yéu cau ba B Thi N va vo chong
ong Nguyén Tai L, ba Lé Thi M phai thao d& toan b tai san, cong trinh xay dung trai
phép trén dat tai thira dat s6 31 16 3A. Tai bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay
11/8/2017 ctia Toa an nhan dan huyén M xac dinh tong dién tich dat hién tai Doanh
nghiép T khai kién doi quyén sir dung 1a 480,7m? cu thé ba B3 Thi N dang sir dung
141m?, 6ng Nguyén Tai L 120,4m? anh Nguyén Tai D lam nha & 13 219,3m?

Hoi dong xét xtr xét thay, ba DS Thi N c6 ho khau thudng trd tai xa C, huyén
H, Thanh phé Ha Noi, nim 2001 ba 1én xa N, huyén M dé sinh séng, ba N c6 xuat
trinh mot ban photd Bién ban ban giao dat ngay 18/01/2002 kém theo so d6 thua
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dat do UBND xi N, huyén M, tinh Son La giao (c6 chit ky xac nhan cua chu tich
UBND x3 6ng Lo Van C) va ba c6 khai da nop 7.000.000VND nhung khong xuit
trinh duoc Bién lai thu tién. Qua xac minh v6i Can bo Pia chinh xa N, 6ng Lo Van
L — Pho6 Chu tich va 6ng Lo Van C — Nguyén Chu tich UBND xa N tir nam 1986
dén nam 2004 déu xac dinh, cac dién tich dat giao theo cac Bién ban giao dat déu
1a dat 5% cua xa N, giao cho cac hd dang co nhu cau sir dung dit (trong d6 co ba
P4 Thi N) nhung cac hd mudn dugc quyén sir dung dat phai thuc hién nghia vu
thué véi nha nude va phai duoc Co quan co6 thim quyén cip gidy chiing nhan
quyén str dung dat. Khi tam giao dat, ho ctia ba P4 Thi N thudc dién dugc UBND
x3 N giao dat nhung chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ngay
10/8/2009 UBND x4 N, huyén M, tinh Son La d ra Thong bao t6i toan thé cac to
chirc, c4 nhan trong xa biét: “Tat cd cdc gidy to giao dat, tam giao dat do UBND
xd trude ddy Cdp dé lam ho so thi tuc cdp quyen s dung ddt déu khéng cé gid
tri...”. Bong thoi, qua xac minh véi Tiéu khu truong Tiéu khu A, UBND x3 N xéc
nhan ba N sinh séng tai dia phuong nhung chua 1am thu tuc diang ky tam tra, chua
c6 ho khau thudng tra tai dia phuong. Toa an d3 tién hanh Gy thac cho Toa 4n nhan
dan huyén H, thanh phé Ha Noéi xac dinh: ba D6 Thi N, sinh nim 1950. Noi ding ky
ho thuong tra: Khu vue 6, xa C, huyén H, Thanh phd Ha Noi. Hién tai, ba N dang
dugc hudng cac ché do chinh sach 13 vo cta Liét sy tai dia chi trén. Nhu vay ba N
khong thudc dién duoc cap quyén sir dung dat theo quy dinh caa phap luat.

b dién UBND xa N, huyén M, tinh Son La va ba Nguyén Thi K ciing nhu
6ng Pham Vian T déu khang dinh: Dién tich dt ma céc bén duong sy dang c6 tranh
chap trudc ddy mot phan 1a dat 5% cua xa N, huyén M, tinh Son La. Nam 2003, ba
Nguyén Thi K c6 tam giao cho 6ng Pham Van Ty quan 1y dé trong trot, sau d6 ba
N da st dung. Tai Quyét dinh s6: 1789/QD-UB cua UBND tinh Son La phé duyét
du 4n xay dung co s& ha ting khu dan cu ngd ba N, UBND xa N va ba Nguyén Thi
K di ké khai toan bo dién tich dét bi thu hoi va nhan du 6 tién dén bu dién tich dat
bi thu hdi 1a 14.496.000VND theo phiéu chi ngay 30/10/2005, d6ng thoi di ban
giao toan bo dién tich dat ma ong T muon caa ba K (ba N dang st dung) cho Ban
quan ly dy an khu d6 thi méi ngd ba N, huyén M, tinh Son La quan ly, st dung. Ba
N thtra nhan c6 biét viéc dién tich dat minh dang st dung thudc quy hoach khu db thi
mai Ngi ba N [a thudc quyén sir dung dat hop phap ctia Doanh nghiép T nhung van
cb tinh khong hop tic trong cong tic giai phong mat bang, tir chbi nhan tién boi
thuong.

Theo xac minh cta Toa 4n v6i B dién Tiéu khu truong Tiéu khu A, xa N va
ong Vii Tién D — Giam ddc Chi nhanh Vian phong Piang ky quyén st dung dat huyén
M (1a thanh vién Hoi dong giai phong mat bang theo Quyét dinh sé 950/QD-UB cua
UBND huyén M ngay 02/12/2004) cho biét, ba N khong hop tac khi Hoi dong giai
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phong mit bang tién hanh kiém dém, giy kho khin cho cong tac giai phong mat bang
va khong thé dén bu tai san trén dat cho ba N. Nhu vay, c6 du can cir dé khéng dinh
viéc ba N dang sir dung dat tai thira s6 31 16 3A 14 trai v6i quy dinh cua phap ludt vé
dét dai.

Thoi diém Hoi dong giai phong mat bang kiém dém tai san, trén dat ba N dang
str dung c6 01 ngdi nha tam, ngoai ra khong co6 tai san nao khac. Di véi toan bo dat
dai va tai san khac ba Nguyén Thi K da dugce dén bu. Nhu vdy, ¢ can cir khang dinh
khi ban giao dat cho Doanh nghiép, tai san trén dat ctia ba N gdm 01 ngdi nha tam,
ngoai ra khong co cay cdi hoa mau nao khac. Hién tai, nhitng tai san trén dat thoi
diém nam 2005 khong con nén khong co can cir dé dén bu.

[4] Déi v6i nhitng tai san ba N da ty v xay dung gom 01 ngdi nha tuong 10 lop
proximang, bép, chudng ga va mot s6 cay an qua... nhu két qua xem xét thim dinh tai
chd ngay 18/6/2014 ctia Toa an. Bén thoi diém hién tai, ba N di cho anh Nguyén Tai
P pha bo toan bo tai san trén vao nim 2015, xdy dung 01 ngdi nha xay cap bon lop
méi ton, tudng 10 gach Cenamic; bép va cong trinh vé sinh cap bon, lop proximang
lang vira xi mang; san rira; ban mai... trén dién tich 141,0m? (thudc thira 31/10 va mot
phan thira 31/11, to ban d6 quy hoach chi tiét sir dung dat 1/500 khu dan cu d6 thi
mé6i ngd ba N, xa N, huyén M). Viéc xay dung tai san trén dat, ba N da bi UBND x4
N, huyén M 1ap bién ban vi pham hanh chinh va ngimg thi cong xay dung s
40/BB-VPHC ngay 23/10/2015 va sb 42/BB-VPHC ngay 27/10/2015; Quyét dinh
s6 140/QD-CT ngay 28/10/2015 vé viéc dinh chi thi cong xdy dung cong trinh vi
pham trat ty xay dung d6 thi; Quyét dinh sé 143/QD-CT ngay 30/10/2015 vé viéc
cudng ché pha d& cong trinh vi pham trat tu xay dung d6 thi. Pay déu 13 nhiing tai
san ba N tu ¥ xay dung trai phép trén dat 1an chiém cua Doanh nghiép sau khi da
c6 Quyét dinh thu hoi dat cia UBND tinh Son La. Vi vy, khong c6 can cir bugc
Doanh nghiép phai bdi thuong tai san trén dat hién c6 cho ba DS Thi N.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Doanh nghiép T da chu dong dé nghi duoc
hd trg di doi tai san trén dat cho ba N 1a 30.000.000VND, sb tién dd duoc nop tai
Chi cyc Thi hanh 4an Dan sy huyén M theo Bién lai thu tién s6 AB/2010/004015
ngay 22/01/2018. Xét thay, viéc hd trg boi thuong tai san trén dat khong trai quy
dinh cua phap luat, dam bao quyén lgi ciia ba Nham, can chap nhan.

[5] Xét viec bi don dng Nguyén Tai L va ba B6 Thi N vao nim 2012 da tu
chuyén nhuong cho nhau véi gia 45.000.000VND dat thugc thia sé 31/9 thudc 16
3A thudc to ban @ quy hoach chi tiét sir dung dat 1/500 khu dan cu d6 thi méi nga
ba N, xa N, huyén M, tinh Son La, khi chuyén nhuong khéng c6 hop dong bing
vian ban, Doanh nghiép T va chinh quyén dia phuong khong biét. Can ctr Bidu 122
va Piéu 127 Bo luat Dan sy 2005; Diéu 46, Diéu 127 Luat dat dai nim 2003 can
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xac dinh viéc chuyén nhwong quyén str dung dét gitta 6ng Nguyén Tai L, ba Lé Thi
M va ba B3 Thi N 1a giao dich dan su vo hiéu. Di voi nhirng tai san trén dat ong
L va ba M xiy dung nim 2014 gdm c6 ngdi nha cip bdn, do tran thach cao, nén
gach Cenamic; cong trinh vé sinh mai d6 bé tong c6t thép; phan ban mai... Hoi
dong xét xir nhan thay: Khi phat hién 6ng Nguyén Tai L xay dung trai phép trén 6
dat s6 9, thira sb 31, 16 3A thudc to ban dd quy hoach chi tiét st dung dat 1/500
khu dan cu d6 thi méi nga ba N. Doanh nghiép T di Thong bao va yéu cau ong L
dirng ngay viéc xay dung trai phép, thu don vat liéu tra lai nguyén trang mat bang
thira dat. Pong thoi, ong L da bji UBND xa N, huyén M 1ap bién ban vi pham hanh
chinh sd 48/BB-VPHC ngay 17/3/2014; ra Quyét dinh s6 21/QD-CT ngiy
18/3/2014 vé viéc dinh chi thi cong xay dung cong trinh vi pham trat tu xay dung
d6 thi va Quyét dinh s6 25/QD-CT ngay 21/3/2014 vé viéc cudng ché pha d& cong
trinh vi pham trat ty xdy dung d6 thi nhung gia dinh ong L Van tiép tuc thi cong
xay dung trai phép. Pong thoi, 6ng L ba M biét 1a dat thuoc quy hoach va nam
trong gidy chirng nhan quyén s dung dat caa Doanh nghiép nhung van nhan
chuyén nhuong va xdy dung tai san kién cb trén dat trai phép. Vi vay, khong ¢
can clr xem xét boi thudng tai san trén dat ong Nguyén Tai L va ba Lé Thi M dang
st dung, can budc 6ng Nguyén Tai L phai c6 trach nhiém thdo d& toan b cong
trinh x4y dyng trai phép, tra lai dat cho Doanh nghiép T. Cu thé 6 dat sb 09, thira
dat s6 31, 16 3A ban dd quy hoach chi tiét st dung dat 1/500 khu dan cu d6 thi méi
ngi ba N, xa N. Bong thoi, 6ng Nguyén Tai L va ba Lé Thi M c6 trach nhiém thao
d& ngdi nha cip bdn, db tran thach cao, nén gach Cenamic; cong trinh vé sinh mai
d6 bé tong cbt thép; phan ban mai... dé tra lai mat bang cho Doanh nghiép T.

[6] D4i véi anh Nguyén Tai P da xdy dung 1én dat ba N chia cho dién tich
219,3m’ thudc mot phan thira 31/11, thira 31/12 va thira 31/13 to ban d6 quy hoach
chi tiét sir dung dat 1/500 khu dan cu d6 thi méi ngd ba N, xd N, huyén M, anh P
da xay dung cong trinh trai phép vao nim 2015, xét thay: Viéc thoa thuan cua cac
bén khong 1dp thanh van ban, khong c6 nguoi lam ching. Anh P 1a nguoi xay nha
cho ba N dong thoi ba N di cho anh B x4y dung hai ddy nha tro 1én dat ba dang
quan ly. Xét thdy viéc thoa thuan cua cac bén 1a trai véi quy dinh ciia phéap luat.
Trong qué trinh xy dung anh B di bi UBND x4 N ra Quyét dinh dinh chi thi cong
tai Quyét dinh sb: 140/QD-CT ngay 28.10.2015, Quyét dinh cudng ché sb:
143/Qb-CT ngay 30/10/2015 va tai cac bi€n ban vi pham hanh chinh ngay
23/10/2015, ngay 27/10/2015 nhung anh B van ¢ y khong chap hanh. Trong qua
trinh giai quyét vu an vo chong anh B khong dé nghi ba N tra lai tién xay nha, do
d6 Hoi dong xét xir khong xem xét.

[7] Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir nhan thay can chap nhan yéu
cau ctia Doanh nghiép T, budc cac dong bi don va ngudi co quyén lgi, nghia vu L
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quan phai c6 trach nhiém tra lai toan bo dién tich dat tai 6 dat s 9, s 10, sb 11, sb
12 va sb 13, thira dat s6 31, 16 3A, thudc to ban d6 quy hoach chi tiét s dung dat
1/500 khu dan cu d6 thi méi ngd ba N, xa N, huyén M, tinh Son La cho Doanh
nghiép T. Cu thé:

- Dién tich 141,0m? dat (hién ba DS Thi N dang sir dung) tai 6 dat s6 10 va mot
phan 6 dat s6 11, thuoc thira 31, 16 3A. T canh: Phia Béc giap dudng quy hoach khu
dan cu tuyén sb 17, dai 7,8m; Phia Nam giap dat 16 3A, dai 8,6m; Phia Pong giap dat
anh Nguyén Tai D va chi Nguyén Thi Bich L dang st dung, dai 17,2m; Phia Tay giap
dat 6ng Nguyén Tai L va ba Lé Thi M dang sir dung, dai 17,2m.

Ba N c6 trach nhiém thao d& tai san trén dat gom 01 nha cap bén lop mai ton;
nha bép va cong trinh vé sinh lop proximang; ban mai; bé nudc... dé tra lai mat bang
cho Doanh nghiép T.

- Dién tich 120,4m® dat vo chdng 6ng Nguyén Tai L dang sir dung nam tai 6
dat s6 09, thira dat s6 31, 16 3A ban do quy hoach chi tiét sir dung dat 1/500 khu
dan cu d6 thi mgi nga ba N, xd N. Tt canh: Phia Bac giap duong quy hoach khu dan
cu tuyén sé 17, dai 7,0m; Phia Nam giap dat 16 3A, dai 6,0m; Phia Pong giap dat ba
P4 Thi N dang st dung, dai 17,2m; Phia Ty giap dat ho ong ba B dang st dung, dai
17,2m.

Pong thoi, ong L va ba M ¢6 trach nhiém thao d& ngdi nha cap bbn, d6
tran thach cao, nén gach Cenamic; cong trinh vé sinh méai d6 bé tong cét thép;
phan ban mai... dé tra lai mat biang cho Doanh nghiép T.

- Dién tich 219,3m? dét (hién anh Nguyén Tai B va chi Nguyén Thi Bich L
dang str dung) thuoc mot phan 6 dat sé 11, 6 dat sé 12 va 13, thira 31, 16 3A. Ta
canh: Phia Béc gidp dudng quy hoach khu dan cu tuyén s6 17, dai 13,5m; Phia Nam
giap dat 16 3A, dai 12,0m; Phia Pong giap dat ho ong ba Q (di dugc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat), dai 17,2m; Phia Tay giap dat ba BS Thi N dang st dung, dai
17,2m.

Anh P va chi L ¢6 trich nhiém théo d tai san trén dat gomnha L B cap bén,
xay tuong 10, lop mai ton, tran thach cao, nén gach, 10 phong khép kin (nha tro)...
dé tra lai mat bang cho Doanh nghiép T.

[8] Xét yéu cau ciia nguyén don budc bi don phai dén bu moi thiét hai da
gy ra va moi chi phi dé giai quyét vy kién, nhan thay: Doanh nghiép T khong dua
ra duoc chiing ctr gi dé chung minh khoan thiét hai ciing nhu chi phi dé giai quyét
vu kién. Do vay, Hoi dong xét xir khong c6 can ctr chdp nhan yéu ciu ndy cua
nguyén don.
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[9] Vé 4n phi, I& phi: Png bi don, ba S Thi N va ng Nguyén Tai L, ba Lé
Thi M phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.

Déi v6i chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Theo yéu cau
clia nguyén don, Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san
dang tranh chip ngay 11/08/2017. Tong chi phi dinh gia tai san 1a 1.850.000VND
theo Bang ké chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 11/8/2017.
Tai phién toa, nguyén don ty nguyén chiu toan bo chi phi ndy va khong dé nghi bi
don phai chiu. Do yéu cau ciia nguyén don 14 tu nguyén va khong trai voi quy dinh
ctia phap luat nén can chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung cac Piéu 147, 149, 227, 266 Bo luat té tung dan su; Piéu 105;
khoan 1 Diéu 136 Luat dat dai nam 2003; khoan 2 Diéu 247, Diéu 256, Diéu 258,
Picéu 599 Bo luat dan sy 2005. Khoan 2 Piéu 27, Piéu 48 Nghi quyét so:
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Qudc Hoi:

Tuyén x1r:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia Doanh nghiép kinh doanh tong hop T,
budc dong bi don ba B3 Thi N, vo chong 6ng Nguyén Tai L , ba Lé Thi M va
nguoi cd quyén loi, nghia vu L quan anh Nguyén Tai P va chi Nguyén Thi Bich
L phai tra lai toan bo dién tich 480,4m* dit va thio d& toan bd tai san da Xay
dyng trén dat, cy thé nhu sau:

- Budc ba B Thi N phai tra cho Doanh nghiép T 141,0m? dat (hién ba D
Thi N dang st dung) tai 6 dat s6 10 va mot phan 6 dat s 11, thudc thira 31, 16
3A. Tt canh: Phia Béc giap duong quy hoach khu dan cu tuyén sé 17, dai 7,8m;
Phia Nam giap dat 16 3A, dai 8,6m; Phia Pong giap dat anh Nguyén Tai D va chi
Nguyén Thi Bich L dang st dung, dai 17,2m; Phia Tay giap dat 6ng Nguyén Tai
L va ba Lé Thi M dang st dung, dai 17,2m. Budc ba N thao d& toan b tai san
trén dat gom 01 nha cap bén lop mai ton; nha bép va coéng trinh vé sinh lop
proximang; ban mai; bé nudc... dé tra lai mat béng cho Doanh nghiép T.

- Budc dng Nguyén Tai L va ba Lé Thi M phai tra 120,4m? dét dang str dung
nam tai 6 dat s6 09, thira dat sé 31, 16 3A ban dd quy hoach chi tiét sir dung dat
1/500 khu dan cu do thi moi ngd ba N, xd N. T&r canh: Phia Béc giap duong quy
hoach khu dan cu tuyén sé 17, dai 7,0m; Phia Nam giap dat 16 3A, dai 6,0m; Phia
Pong giap dat ba DS Thi N dang str dung, dai 17,2m; Phia Tay giap dat ho 6ng ba B
dang str dung, dai 17,2m. Ong Nguyén Tai L va ba Lé Thi M c6 trach nhiém thao d&
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ngdi nha cap bdn, d6 tran thach cao, nén gach Cenamic; cong trinh vé sinh mai d6
bé tong cot thép; phan ban mai... dé tra lai mat bang cho Doanh nghiép T.

- Bugc anh Nguyén Tai P va chi Nguyén Thi Bich L phai tra cho Doanh
nghiép T dién tich 219,3m” dat (hién anh Nguyén Tai B va chi Nguyén Thi Bich L
dang str dung 1am nha nghi tro) thuoc mot phan 6 dat s6 11, 6 dat sé 12 va 13, thia
31, 16 3A. T canh: Phia Bic giap duong quy hoach khu dan cu tuyén sé 17, dai
13,5m; Phia Nam giap dat 16 3A, dai 12,0m; Phia Pong giap dat ho ong ba Q (da
duoc cap giay chiung nhan quyén sir dung dét), dai 17,2m; Phia Tay giap dat ba DS
Thi N dang st dung, dai 17,2m. Anh D va chi L c6 trach nhiém thao do tai san trén
dat gom nha lién dai cap bén, xay tuong 10, lop méi ton, tran thach cao, nén gach,
10 phong khép kin (nha tro) dé tra lai mat bang cho Doanh nghiép T.

(Todan bé cdc thika ddt cé so do hién trang sir dung dat lap ngay 11/8/2017
kem theo).

2. Chép nhan su tu nguyén hd tro chi phi di doi tai san caa Doanh nghiép T cho
ba DS Thi N sé tién 30.000.000VND theo Bién lai thu tién sé6 AB/2010/004015
ngay 22/01/2018. Ba N duogc nhan s tién nay tai Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén
M.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Lugt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddan sy, nguoi phdi thi hanh an ddn
Si ¢ quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh én dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

3. V& an phi: Budc bi don ba Bd Thi N phai chiu 4n phi dan su so tham
300.000VND, ong Nguyén Tai L va ba Lé Thi M phai chiu 4n phi dan su so thim
300.000VND va ngudi co6 quyén loi, nghia vu L quan anh Nguyén Tai B va chi
Nguyén Thi Bich L phai chiu an phi dan sy so tham 300.000VND.

Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham, dugc nhan lai sd tién
du phi da nop 200.000VND tai Chi cuc thi hanh an dan sy Mai Son theo bién lai
thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 004874 ngay 14/04/2014 cua Chi cuc
Thi hanh an Dan sy huyén M, tinh Son La.

Chap nhan sy tu nguyén ndp chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san cua Doanh nghiép T sé tién 1.850.000 VNB (Mét triéu tam tram ndm
muoi nghin dong) nhung duoc trir vao sé tién tam &ng chi phi xem xét tham dinh
tai chd, dinh gia tai san da nop tai Toa an nhan dan huyén M theo Bién lai thu
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ngay 31/07/2017, duogc tra lai 150.000VND (Mt tram ndm muwoi nghin dong)
theo Bién nhan tra lai tién tam wng chi phi dinh gia ngay 18/8/2017.

Nguyén don c6 quyén lam don khang cao trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an; Dong bi don va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu L quan ving mit tai phién
toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cao
tinh tir ngay nhan duoc ban 4n hoic niém yét.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU

- Tod an han dan tinh Son La, Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND huyén M; ¢
- Chi cuc THADS huyén M;
- Cac duong su;

- Luu: HS.

(da ky)

Nong Van Thinh
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