TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc lap — Tw do — Hanh phtc

Ban an sb: 41/2020/DS-PT
Noay: 27/7/2020
V/v“Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén si
dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN
- Thanh phan Héi déng xét xi phuc tham gom co:
Tham phan — Chii toa phién toa:Ong Mai Tan Hoang
Céac Tham phéan: Ba Vi Ngoc Ha va 6ng Tran Minh Quang.
-Thuw ky phién toa: Ba Cao Thi Thu Ha, Thu ky Toa an nhan dan tinh Phu Yén;
- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Pha Yén: Ong Lé Minh Chanh - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 7 nam 2020 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Phu Yén xét xt phuc
tham cong khai vu an dan sy thu Iy sé 78/2018/TLPT-DS ngay 25 thang10 nim 2018
vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat”.

Do ban an dan su so tham sé 28/2018/DSST ngay 31 thang 8 nim 2018 cua Toa
an nhan dan huyén S bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham s6 91/2020/QD-PT ngay 06
thang 7 nam 2020:

- Nguyén don: Vo chong 6ng Nguyén Vian B, sinh nim: 1983, ba Ho Th, sinh

nam: 1992; Noi cu tru: Thon D, xa S, huyén S, tinh Phi Yén.C6 mat

-Nguoi bao vé quyén va lgi ich hgp phap ciia nguyén don: Ba Tran Thi
Nhu Th, trg giup vién phap ly thuéc Trung tdm tro gitp phap 1y Nha nudc tinh Pha
Yén. C6 mat.

-Bi don: Vo chong 6ng V& Vian Thi, sinh nam: 1971 va ba Thai Thi H, sinh
nam: 1976; Noi cu tra: Thon Th, xa S, huyén S, tinh Phi Yén. Co mat

- Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:
1. Ong BUi Khic M, sinh nim: 1965; Noi cu trG: Thén N, xa S, huyén S, huyén
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S, tinh Phd Yén. Vang mat
2. Ba Cao Thi D, sinh nam: 1931; Noi cu tra: Thon T, xa s, huyén S, tinh Pha
Yén. Vang mit

Ngudi khang cdo:Nguyén don vo chong 6ng Nguyén Van B , ba Ho Th.
NQI DUNG VU AN

Theo don khdi kién ngay 29/5/2018, tai licu cd tai ho so va tai phién tod vo
chong Ho Th va Nguyén Vin B trinh bay: Ngay 01/9/2017 vo chdng 6ng nhan chuyén
nhuong 1,3 ha dat san xuat ndng nghiép tai khu vuc B thén H, xa S, huyén s, tinh Pha
Yén cta vo chong 6ng V& Vian Thl, Gia chuyén nhuong 13 80.000.000d, vo chong
6ng da nhan dat va giao tién day da. Khi nhan chuyén nhuong vo chong dng biét dien
tich dat nay chua duoc cdp GCN QSDD, nhung qua tim hiéu tai UBND x4 S va
nhitng nguoi canh tac xung quanh thi biét dat nay la cua éng Thl, nén vg chong 6ng
tin twdng nhan chuyén nhuong bang gidy viét tay ¢ xac nhan cua truong thén T. Sau
khi nhan chuyén nhuong vo chong 6ng di canh tac 01 vu laa, dén ngay 07/5/2018 dng
Bui Khic M dung may cay vao pha dat va cho rang dién tich dat nay ba Nguyén Thi b
(me cua dng Thl) da cho 6ng thué trong thoi gian 10 ndm va dén nay chi mai lam
duoc 07 naim. Do d6 vo chéng 6ng yéu cau Toa an céng nhan hop dong chuyén
nhuong 1ap ngay 01/9/2017 va yéu ciu ong theo phai bdi thudng 40.000.000d vé
khoan mat thu nhap do khéng san xuat mia.

Tai liéu ¢6 tai hé so va tai phién tda vo chéng Thai Thi H va V6 Van Thl trinh
bay: Vo chong 6ng cong nhan cé ky hop dong chuyén nhuong dat néng nghiép trong
mia vao ngay 01/9/2017 vai dién tich 1,3ha cho vo chong 6ng B thudc khu vuc B thon
H, xa S, huyén S, tinh Phii Yén véi s tién 80.000.000d, d3 nhan du tién va giao du dat
cho 6ng B, nhung dat nay ngudn gbc la cia me 6ng 1a ba Cao Thi B cho vo chong
6ng canh tac, san xuat. Do hoan canh khé khin nén 6ng tu ¥ chuyén nhugng cho éng
B trong khi chua hoi y kién cua me 6ng. Thuc té truée day vo chong dng co chuyén
nhuong dat nay cho 6ng Bui Khic M trong han 10 nim, dén nay dugc 07 nim, 6ng
biét viéc chuyén nhuong dat cho 6ng B 1a sai nén dng xin hoan tra lai 80.000.000d va
boi thuong thiét hai theo quy dinh cua phép luat, riéng yéu ciau bdi thuong
40.000.000d vé khoan mat thu nhap thi 6ng khong dong y, vi thuc té 6ng B chua bao
gio trong mia trén dat ma chi mai trong 01 vy lta nudc.

Tai liéu c6 tai hd so 6ng BUi Khic M trinh bay: Trudc day ong co thué dat cua
ba Cao Thi P va vo chdng 6ng V& Vian Thi, ba Thai Thi H véi thoi gian 1a 10 nam,
nhung dén nay méi canh tac duge 7 nam, dng Thi ty ¥ chuyén nhuong dat cho éng B
khi chua cham dut hop dong thué dat nén 6ng dé nghi xem xét theo quy dinh cia phap
luat.



Tai liéu ¢ tai hd so ba Cao Thi P trinh bay: Dién tich dit dang tranh chap la
cta ba, do tudi gid nén khong canh tac duwoc ma giao cho vg chéng dng Thl canh tac
va ké khai v&i nha nuéc, vo chong 6ng Thi trudc day da chuyén nhuong cho éng Bui
Khéc M trong thoi han 10 ndm, nhung nay lai tiép tuc chuyén nhuong cho vo chong
6ng B 1a khong dung d& nghi Toa xem xét theo phap luat.

Tai ban &n dan su so thAm sb 28/2018/DS-ST ngay 31/8/2018 cua Toa &n nhan
dan huyén S da quyét dinh:

Ap dung Khoan 2 Diéu 119, Diéu 123, 129, 500, 502, 503, 584, 585 va Diéu
589 B luat dan sy nim 2015; Piéu 95, diém a khoan 3 Diéu 167, Diéu 168 Luat dat
dai nam 2013.

Tuyén Xur:

1. Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vo chong 6ng Nguyén
Vin B, ba Ho Th vé viéc yéu cau Toa an cdng nhian hop dong chuyén nhuong dat
ndng nghiép trong mia lap ngay 01/9/2017 cé hiéu phap luat vi khdng c6 cin ct.

2. Khéng chap nhan yéu cau bbdi thuong thiét hai 40.000.000d ctia nguyén don
vo chong 6ng Nguyén Vin B, ba H Th do mat thu nhap vi khong ¢6 can c.

3. Tuyén hop ddng chuyén nhuong dat néng nghiép trong mia ngay 01/9/2017
giita Vo chdng 6ng Nguyén Vian B, ba Hy Th véi vo chong bi don 6ng V& Van Thi, ba
Thai Thi H bi v6 hiéu.

4. Budc vo chong bi don 6ng V& Vin Thi, ba Thai Thi H cd trach nhiém hoan
80.000.000 dong vé khoan tién nhan chuyén nhuong QSDP va phai bdi thuong thiét
hai cho vo chdng 6ng Nguyén Vian B, ba Ho Th chénh léch gia tri st dung dit twong
g véi mire do 18i 70% 13 39.241.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé &n phi, quy dinh thi hanh &n va thai han khang céo
cua duong su.

Ngay 10/9/2018, nguyén don vo chong 6ng Nguyén Vin B va ba Ho Th ¢ don
khéng c4o toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo. Luat su cua
nguyén don yéu cau stra an so tham coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét 1ap ngay 01/9/2017, néu vé hiéu thi phat 13i vi pham hoan toan do bi don giy
ra theo quy dinh cua phap luat.

Bi don giit nguyén y kién da trinh bay va dé nghi gitr nguyén quyét dinh cua ban
an so tham.

- Pai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Phi Yén phat biéu y kién: vé viéc tuan
theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an & giai doan phic tham caia Tham phan,
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HPXX va nhitng ngudi tham gia t6 tung 1a dang quy dinh.Vé noi dung: Bé nghi Hoi
ddng xét xu can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan sy, giit nguyén quyét dinh
cuia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu tai lieu chiing cir €6 tai hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa; cdn cir VAo két qud tranh ludn tai phién toa, y kién cia cdc bén dwong sir, Kiém
sat vién, Hgi dong xét xi nhén dinh:

[1] Vo chdng 6ng Nguyén Vian B, ba Ho Th ¢6 nhan chuyén nhugng dit nong
nghiép trong mia cua vo chéng éng V4 Van Thi, ba Thai Thi H véi dién tich 1,3ha tai
thira s6 7, 9 to ban do s6 50 (Trong d6 thtra s6 9 dién tich 11.002,1m?, thira s6 7 dién
tich 1946,3 m?) toa lac tai B thdn H, xa S, huyén s, tinh Pha Yén, viéc chuyén nhuong
thé hién bang giay viét tay chi c6 xac nhan cua truong thén T. Theo trinh bay cua vo
chéng 6ng Thi thi dat tranh chap la ctia me 6ng ba Cao Thi P,nén 6ng khéng c6 quyén
chuyén nhuong. Tai bién ban xac minh ngay 12/6/2020, UBND xa Scung cap ngudn
goc dién tich dat trén 1a cia 6ng Thl nhan chuyén nhuong tir dng Huynh Tuan Ng vao
nim 2007. Viéc 6ng Nguyén Vian B nhin chuyén nhuong dat tréng mia cta dng Thi,
nhung ong Thl chua cé cin c&t ndo dé x4c lap quyén sir dung dat caa minh, hop dong
chua duoc ching thyuc 14 vi pham quy diém a Khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai 2013 va
diém a.4 va a.6 ctia nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP. Vo chong éng B di giao tién va
nhin dat day du, nhung dng B chi trong dugc mot vu lta nude thi phét sinh tranh chap.
Mit khac ngay 10/12/2011 vo chéng Thl da 1ap gidy chuyén nhuong cho 6ng Bui
Khic M dién tich dat trén véi sé tién 75.000.000 dong voi thoi han 13 10 nam, tinh dén
thoi diém chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng B con 03 nim. An so tham cin ci
diém b3, tiéu muyc 2.3, muc 2, phan 2 NQ 04/2004/NQ-HPTP; Piéu 95, biéu 167, 168
Luat dat dai 2013; Didu 116, 117, 119, 122, 123, 129, Diéu 500, 501, 502, 503 B¢ luat
dan sy 2015 tuyén bd hop déng chuyén nhugng QSDD ngay 01/9/2017 giita v chong
6ng Nguyén Vin B, ba Ho Th va vo chong 6ng V& Van Thil, ba Thai Thi H vo hiéu la
cO co sO.

[2] Nguyén nhan dan dén hop dong v hiéu Ia do vg chong dng Thi, ba H da
khong trung thuc trong viéc xac 1ap hop dong, hon nira dién tich dat trén chua c6 cén
cu d€ xac lap quyen su dung dat cho vo chong 6ng Thl, trude do vg chong Thl da lap
giay chuyen nhuong cho 6ng Bui Khac M la vi pham dieu cam cua phap luat. Can xac
dinh vo chong 6ng Thl 1a ngudi ¢ 161 dan dén hop dong vo hiéﬁu la 70%, vg chong
ong B khdng tuan thu cac quy dinh cua phap luét trong viéc chuyén nhuong nén phai
chiu 30% veé phan 16i cua minh, nhu an so tham xac dinh 1a c6 can ct.

~ [3] Tai cp phic tham v chong 6ng B yéu cau dinh gia lai doi voi tai san tranh
chap. Ngay 12/6/2020 Hoi dong dinh gia Toa an nhan dan tinh Phi Yén tién hanh dinh
gié lai tai san dang tranh chap, gia tri dién tich dat theo hop dong chuyén nhugng ngay
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01/9/2017 la 210.273.000 dong, do hop dong vd higu nén thiét hai vé khoan chénh
léch gia so voi gié tai thoi diém chuyén nhugng la 130.273.000 dong, mure do 101 dugc
xac dinh vo chong o6ng Thl phai boi thuong thiét hai cho vo chong 6ng B la
91.191.000 dong. Tong cong vo chong dng Thl phai tra lai cho vg chong éng B la
171.191.0004.

[4] Yéu cau boi thuong thiét hai 40.000.000d do khdng canh tac cua vo chong
ong Bon la khong thuc te, vo chong 6ng chi uét tinh chir chua bao gio san xuat mia
trén dién tich dat nhan chuyén nhuong, nén an so tham khdng chap nhan 1a ¢o6 co so.

Do phét sinh tinh tiét moi & cp phic tham ve gia tri quyen sur dung dat duoc
dinh giéa lai, nén can sira mot phan ban an so tham.
[5] Vé &n phi:Puong sy phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.
Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:
Can cir khoan 2 biéu 308, Diéu 309 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015;

Chap nhan mét phan khang cdo cua vo chong 6ng Nguyén Vian B, ba Ho Th.
Stra 1 phan ban an so tham.

Ap dung Khoan 2 Diéu 119, Diéu 123, 129, 500, 502, 503, 584, 585 va Diéu
589 B¢ luat dan sy nim 2015; Diéu 95, diém a khoan 3 Diéu 167, Diéu 168 Luat dat
dai nim 2013. Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
murc thu, mién, giam, nop, quan ly va sir dung an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vo chdong 6ng Nguyén
Vin B, ba Ho Th vé viéc yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong dat
ndng nghiép trong mia 1ap ngay 01/9/2017 vi khong ¢ cin cir phap luat.

2. Khéng chap nhian yéu cau bdi thuong do mat thu nhap 40.000.000d cta Vo
chéng 6ng Nguyén Vin B, ba Ho Th vi khong c6 cin cir phap luat.

3. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat néng nghiép trong mia ngay
01/9/2017 giira vo chéng 6ng Nguyén Vian B, ba Ho Th va vo chong éng V& Vin Thi,
ba Thai Thi H la vo hiéu. Vo chong 6ng Nguyén Vin B, ba Hy Th phai giao tra lai
quyén sir dung dat cho vg chong ong V6 Vian Thi, ba Thai Thi H dung nhu hién trang;
Vo chong ba Thai Thi H, 6ng V& Vian Thl phai ¢é trach nhiém tra cho vo chong ba
Ho Th, 6ng Nguyén Vian B 171.191.000d (Mot tram by muwoi mét triéu mét tram chin
muoi mét nghin dong) vé khoan tién nhan ban dau 80.000.000d va khoan tién phat vi
pham do hop ddng bi vd hiéu 91.191.0004.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ma ngudi c6 nghia vu khong thuc hién
hoic thuc hién khong day du nghia vu ctia minh thi phai tra 13i d6i voi sd tién cham tra



trong @ng véi thoi gian cham tra. L&i suat phat sinh do cham tra tién duoc thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy 2015.

4. V& an phi:

- Vo chong 6ng Nguyén Vian B, ba Ho Th phai chiu 2.300.000d an phi DSST.
Pa ndp 1.600.0004 tai cac bién lai thu tién s 0009319 ngay 05/6/2018, 0009417 ngay
14/8/2018 va 0009472 ngay 20/9/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén S, nén
con phai nop 700.0004.

- Vo chdng 6ng ba Thai Thi H, V& Vin Thl phai chiu 4.559.000d dong an phi
DSST.

5. Vé chi phi dinh gia: Cap so tham vg chong 6ng ba Thai Thi H, V6 Vian Thl
phai chiu 1.050.000 d¢éng: Vo chong 6ng Nguyén Vian B, ba Ho Th phai chiu 450.000
ddng. Vo chong bi don da ndp tam (ng nén v chong nguyén don phai hoan tra lai cho
bi don 450.000d. Cap Phdc thaim nguyén don tu nguyén chiu 5.000.0004 tién dinh gia
lai; Ba ndp du.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an déan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham co hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI BPONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Duong su;
- VKSND tinh Pha Yén;
- TAND huyén S;
- TANDCC tai Pa Nang;
- Chi cuc THADS huyén S;
- Luu: HSVA.

Mai T4n Hoang



