TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an so: 96/2025/DS-PT
Ngay 05 - 3 - 2025
(V/v tranh chdp HP cam cé6 OSDP)

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Thdm phan Chii toa phién toa: Ong Ninh Quang Thé
Cdc Thiam Phdn: Ong Nguyén Thanh Lap
Ong Ping Minh Trung
- Thw ky phién toa: Ba Hioa Nhw Nguyén — La Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ca Mau.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Diém Thiy - Kiém sat vién.
Ngay 05 thang 3 nam 2025 tai tru s¢ Toa 4n nhan déan tinh Ca Mau xét xtr
phtc tham cong khai vy 4n dén sy thy 1y so: 07/2025/TLPT-DS ngay 08 thang 01
nam 2025 ve viéc “Tranh chdp HP cam co QSD dat ™.
Do Ban n dan su so tham so: 366/2024/DS-ST ngay 05 théang 12 ndm 2024
cua Toa an nhan dan huyén Bam Doi bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé: 46/2024/QD-PT ngay 05
thang 02 nam 2025 gitta cac duong su:
- Nguyén don: Anh Nguyén Vin M, sinh nim 1977 (c6 mat), chi Truong

Anh P, sinh ndm 1985 (c6 mat). Cung dija chi cu tri: Ap N, xa T, huyén D, tinh Ca
Mau.

- Bi don: Ong Tran Vin C, sinh nam 1963 (ving mat), ba Diép Thi L, sinh
nam 1959 (c6 mat). Cung dia chi cu tra: Ap N, xa T, huyén D, tinh Ca Mau.

- Nguoi bdo vé quyeén loi ich hop phap cua bi don: Ong Cao Quéc T 1a Luat
su cua Cong ty L1 thuoc Poan Luat su tinh C (C6 mat).

- Nguroi khang cdo: Ong Tran Vian C ba Diép Thi L 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don anh Nguyén Vin M va chi Truong Anh P trinh bay: Ngay
09/6/2017 6ng Tran Vian C va ba Diép Thi L c6 cam ¢ cho anh M va chi D dién
tich dat 23.700m? toa lac tai 4p N, xd T, huyén D véi gia 350.000.000 dong, thoi
han cam ¢ 3 niam. Sau khi cdm cb anh chi cho 6ng C, ba L thué lai V&i gié
30.000.000 dbng/nam thoi han thué 3 ndm va da tra tién thué du cho anh chi, co
hop dong bang gidy tay, €O xac nhan cua trudng ap N, xa T Ong C ba L c6 giao
mot gidy chimg nhan quyén sir dung dat ban goc do 6ng C dung tén quyén st dung



cho anh M, chi bao G. Khi dén hét han cam ¢ ngay 29/3/2020 6ng C va ba L c6
tra cho anh M, chi B dugc s6 tién 150.000.000 dong va dd nhan lai quyén sir dung
dat, con no lai 200.000.000 ddng. Ngay 29/4/2020 ong C, ba L tra thém s6 tién
50.000.000 dong Khi dng C, ba L tra s tién 150.000.000 dong khong lam bién
nhan, dén ngay 29/4/2020 khi tra 50.000.000 dong thi chi B ¢6 ghi vao giy vay
muon trén tap hoc sinh. Khi hét han hop dong cé dat thi vo chong 6ng C, ba L yéu
cau anh chi co thém tién nhung anh chi khong co kha nang nén 6ng ba yéu cau
nhan lai quyén sir dung dat ban goc dé di vay noi khac ve tra sb tién con lai cho
anh chi, tir ¢6 anh chi mdéi tin tuéng nén giao tra ban gbc gidy ching nhan quyén
str dung dét cho vo chong 6ng C, ba L. Sau d6, 6ng ba c6 htra hen nhiéu lan khong
tra ng cho anh chi. Trong nam 2021 khong nhé ngay thang ba L c6 hoi vay caa anh
chi s6 tién 10.000.000 dong, 14i suat 700.000 dong/thang nhung tir khi vay dén nay
khong tra von, 13i. Nay anh M va chi B yéu cau 6ng C va ba L phai tra cho anh M
va chi b tong sé tién 1a 160.000.000 dong (trong d6 tién ¢ dat 1a 150.000.000
dong, tién vay 1a 10.000.000 dong).

* Bi don:

- Ba Diép Thi L trinh bay: Vao ngay 09/6/2017 ba va 6ng C ¢6 c6 phan dat
23.700m? toa lac tai ap N, xa T, huyén D do 6ng C dung tén quyen su dung cho
anh M, chi b s6 tién 350.000.000 dong, thoi han Cam ¢ 3 nam. Ong ba thué lai dat
mdi nam 30.000.000 d6ng, qua trinh thué c6 tra tién da cho anh M, chi B, ¢6 lam
hop dong cé dat c6 truong 4p xac nhan, 6ng ba d3 nhan da sd tidn cé I
350.000.000 dong. Khi hét han ¢6 dat vao ngay 29/4/2020 ba tra dugc cho anh M,
chi b sb tién 1a 200.000. 000 ddng, khong lam bién nhan. So tién con lai
150.000.000 d6ng ba c6 Ky gidy no vao gidy nhung khong nho la glay dé tya gi chi
nhd ndi dung 6ng ba con no lai M, B 1a 150.000.000 dong gidy nay anh M, chi
Pao G. Ngay 09/6/2020 ba tiép tuc tra da cho anh M, chi D s tién 150.000.000
dong, khi tra khéng lam bién nhan, anh M, chi  tra lai gidy chiing nhan quyén sir
dung dat ban goc cia ong C lai cho ba. S6 tién 10.000.000 dong ba khong co6 vay
cua anh M, chi b ma vao ngay thang nao khong nhé trong nam 2019 ba co6 vay cua
anh M, chi D s6 tién vén 1a 40.000.000 dong, lai suat mdi thang 9.000.000 dong,
khong quy dinh thoi han tra, khi vay khong 1am bién nhan c6 dong 13i dén khi
chudc dat vao ngay 29/4/2020, chua tra von. Nay ba xac dinh con ng anh M, chi b
s6 tién von vay la 40.000.000 dong. Phan dat 6 thi ba L va ong C quan 1y sir dung
tur khi ¢6 dat cho dén nay. Nay ba L dong y v higu hop dong co dat vai anh M, chi
b va dong y tra cho anh M, chi B sé tién vay 1a 40.000. 000 dong

- Ong Tran Van C trlnh bay: Ong C xac dinh co co dat cho anh M, chi D s
tién 350.000.000 dong, ba L c6 tra cho anh M, chi B sé tién 200.000.000 dong, anh
M c6 viét giéy cho ba L ky tén con no lai 150.000.000 déng. Nam 2020 khi chudc
dét ba L ¢ tra cho chi B s6 tién 150.000.000 dong, khi nay chi B ¢6 néi khong c6
chia khoa hen chiéu giao gidy ng. Sau do ba L dén thi chi B noi khi nao tra du
40.000.000 dong tién vay thi moéi tra gidy no. Doi voi sd tién vay: Ngay
15/10/2019 6ng ba c6 vay sb tién 40.000.000 dong, dong 13i dén ngay 15/10/2022
khong ¢6 kha nang nén chi B yéu cau tra von néu khong phai tra bang 150.000.000
dong.



Tir ngi dung trén, tai Ban &n dan sy so tham so: 366/2024/DS-ST ngay 05
thang 12 nam 2024 cia Toa an nhdn ddn huyén BDam Doi quyét dinh:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cua anh Nguyén Vin M va chi
Truong Anh P.

Tuyén bé: Hop dong cam cb quyén sir dung dat gitta anh Nguyén Vin M,
chi Truong Anh P véi 6ng Tran Vian C, ba Diép Thi L 1ap ngay 09/6/2017 1a vo
hiu.

Budc 6ng Tran Vin C, ba Diép Thi L phai hoan tra cho anh Nguyén Van M
va chi Truong Anh P s6 tién cam cd dat con no lai 1a 150.000.000 dong (Mot trim
nim muoi triéu dong).

Ké tir ngdy anh Nguyén Van M1 va chi Truong Anh B c¢6 don yéu cau thi
hanh &n, néu 6ng Tran Van C, ba Diép Thi L khong chiu tra sb tién trén, thi hang
thang 6ng Tran Van C, ba Diép Thi L con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién phai
thi hanh &n theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo luat Dan su.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia anh Nguyén Vian M, chi Truong
Anh P vé viéc yéu cau 6ng Tran Vin C, ba Diép Thi L phai tra cho anh Nguyén
Vin M, chj Truong Anh D sé tién vay 14 10.000.000 dong (mudi triéu ddng).

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 17/12/2024 6ng C ba L khang céo ban an so tham yéu cau Sira 4n so
tham chi chép nhan tra cho anh M chi B 40.000.0004.

Tai phién toa phtic tham ba L va Luat su cho rang khi bi don chua tra hét
tién thi ND khong thé tra lai gidy ching nhan QSDD, diéu nay ching minh BP d
tra hét no cho nguyén don, tr naim 2020 dén nay nguyén don ciing khong khai
kién, cap so tham tuyén hop dong cb dat vo hiéu nhung chua budc nguyén don tra
lai tién thué dat, ba L thira nhan vay no nguyén don 40.000.000d nén kién nghi
HDXX stra an so tham chap nhan khang cao cta bi don.

Anh M chi P cho riang bi don méi tra dugc 200.000.000d con ng
150.000.000d, do ba con nén 6ng ba cho mugn lai gidy chu quyén de di cam chd
khac tra 150.000.000d con lai c6 viét bién nhan hin hoi, nén yéu cau giit nguyén
ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Ca Mau phat biéu y kién: V& té tung,
Tham phén, Hoi dong Xét xur tién hanh dung theo quy dinh cua phap luat t6 tung,
cac duong sy chap hanh dung nodi quy phién toa. V& ndi dung, theo gidy vay muon
ba L con ky no nguyén don 150.000.000d nén kién nghi Hoi dong xét xur phic
tham can ct khoan 1 diéu 308 BLTTDS, khong chap nhan khang céo cua 6ng C ba
L, giit nguyén ban an 4n so tham néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé hinh thtrc, vé ndi dung don khang céo va thoi han khang cdo dugc
6ng C ba L thuc hién dung quy dinh tai cac Piéu 272, 273 Bo luat TTDS, HDXX
s& xem xét khang cao ciia dng ba theo quy dinh. Cap so thdm xac dinh dang quan
hé phap luat tranh chap va thu Iy, giai quyét ding thim quyén theo quy dinh tai
Diéu 26, 35 Bo luat TTDS.



[2] Xét khang cédo cia ong C ba L: Ong C ba L cho réng s6 tién
350.000.000d dng ba da thanh toan xong nén phia nguyén don mdi tra gidy chung
nhan QSDD cho ong ba. Tuy nhién viéc ong ba thanh toan xong So tién
350.000.0004 lai khong co gidy to gi thé hién, hay ong ba nhan lai giay ¢ dat dé
tiéu huy cham dat giao dich giira hai bén, ngugc lai phia nguyén don van con gilt
gidy cb dat, ddng thoi nguyén don con cung cip chimg cir 1a gidy vay muon viét
tay c6 ba L ky tén, trong d6 thé hién dng C ba L tra cho nguyén don 150.000.0004d
vao ngay 29/3/2020, dén ngay 29/4/2020 tra thém 50.000.000d nita, con ng lai
150.000.000d hen 29/5/2020 tra du, theo chung cur nay phia bi don con no lai
nguyén don 150.000.000d dtng nhu yéu cau khai kién cia nguyén don.

Déi véi phia bi don cho rang khong c6 Iy do gi ma bi don chua tra hét tién
ma phia nguyén don tra lai giay chu quyén dat cho bi don, tuy nhién tai giay vay
muon theé hién rd bi don tra nguyén don 150.000.000d, nguyén don cho nhén lai
giay ching nhan QSDD bi don htra tra so6 tien 200.000.000d vao thang sau, mat
khac gitra 6ng C1 va chi D 6 moi quan h¢ ho hang céu chau rudt, cho nén viéc tra
giay chitng nhan QSDD khi chua thanh toan hét ng la cd thé xay ra.

Vi vy khong ¢ cén cir chap nhan yéu cau khéng céo cua éng C ba L, giix
nguyén ban an so tham néu trén la phu hop.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa khong chip nhéan
khang cao cua 6ng C ba L la phu hop véi nhan dinh cia HBXX.

Tai phién toa phuc tham Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don cho rang
cap so thAm chua xur Iy hau qua caa hop dong ¢ dat vo hiéu, tuy nhién tai phién
toa so tham cac duong sy khong ai yéu cau, ciing nhu phia nguyén don yéu cau

tinh 1ai s6 tién 150.000.000d ma khong c6 khang céo nén cap phic thim khong thé
xem xet.

[3] Céc phan khéac cia 4n so tham khdng bi khang céo khéang nghi HDXX
khong xem xét dén.
[4] An phi phtic thim 6ng C ba L duoc mién ndp theo quy dinh tai diéu 148
Bo Luat TTDS.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308; biéu 148 B6 luat td tung dan su; Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu QUOC hoi quy dinh
vé &n phi, & phi Toa an. Khong chip nhan khang cdo cua 0ng Tran Van C ba Diép
Thi L. Giir nguyén ban &n dan sy so tham s6 366/2024/DS-ST ngay 05 thang 12
nam 2024 cta Toa an nhan dan huyén Dam Doi. Tuyén xik:

1. ’Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua anh Nguyén Vin M va chi
Truong Anh D.



Tuyén bé: Hop dong cam c6 quyén sir dung dat gitta anh Nguyén Vin M,
chi Truong Anh P véi 6ng Tran Vian C, ba Diép Thi L 1ap ngay 09/6/2017 1a vo
hi¢u.

Budc 6ng Tran Vian C, ba Diép Thi L phai hoan tra cho anh Nguyén Vin M
va chi Truong Anh D s6 tién cam cd dat con no lai 1a 150.000.000 dong (Mot trim
nim muoi triéu dong).

Ké tir ngay anh Nguyén Van M1 va chi Truong Anh D c6 don yéu cau thi
hanh an, néu ng Tran Vin C, ba Diép Thi L khong chiu tra so tién trén, thi hang
thang 6ng Tran Van C, ba Diép Thi L con phai chiu khoan tién 13i cua s tién phai
thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo luat Dan su.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia anh Nguyén Vian M, chi Truong
Anh D vé viéc yéu ciu ong Tran Vin C, ba Diép Thi L phai tra cho anh Nguyén
Vin M, chi Truong Anh D sé tién vay 1a 10.000.000 dong (mudi triéu ddng).

3. Vé an phi dan sy:

- An phi so tham: Anh Nguyén Vin M, chi Truong Anh B phai chiu
500.000 dong, ngay 23 thang 10 nam 2024 anh chi di dyu ndp 4.000.000 dong theo
bién lai s6 0002004 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Pam Doi dugc d6i trir.
Anh chi dugc nhan lai 3.500.000 dong.

Ong Tran Vin C va ba Diép Thi L dugc mién an phi.

- An phi phac tham: Ong C ba L dugc mién nop.

Trirong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan
sw ¢ quyen thda thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, ti nguyén thi hanh
an hodc bj cudong ché thi hanh theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sit nhan dén tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Dam Doi; )
- Chi cuc THADS huyén Pam Doi;
- Cac duong su;
- Luu hd so:
- Luu an van;
- Luu VI(TM: TANDTCM). .
Ninh Quang The



