TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sd: 220/2025/DS-PT
Ngay: 31 - 3 - 2025

V/iv tranh‘chép “Hop dfmg
tang cho quyén st dung dat”

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thiam phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Viét Trung

Cdc Tham phdn: Ba Lam Ngoc Tuyén

Ba Lé Thi Hong Tam

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Minh Thiam — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tién Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sat nhdn dan tinh T ien Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Ngoc Thu Truc - Kiém sat vién.

_ Trong cac ngay 25 va 31 thang 3 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan déan tinh
Tién Giang xét xu phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 24/2025/TLPT-DS ngay
14 thang 01 nam 2025 vé viéc tranh chap “Hop dong tang cho quyén su dung
dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 170/2024/DS-ST ngdy 16 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 41/2025/QBP-PT ngay
20 thang 01 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cu Bui Thi B, sinh nam 1940;

Pia chi: SO B, Ap B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

- Dai dién theo uy quyén: Chi V§ Thi G, sinh nim 1969; (c6 mat)

Dia chi: Ap D, xi T, huyén C, tinh Tién Giang. Theo gidy uy quyén ngay
04/03/2024.

- Nguweoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Tran Thi
Ngoc G1 - 1a trg gitp vién phap 1y, thudc Trung tam trg giap phap 1y tinh T. (c6
mat)

2. Bi don:

2. 1. Chi Vo6 Thi Bé C, sinh nam 1979;



HKTT: S6 B, Ap B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

- Pai dién theo uy quyén: Chi Nguyén Thi My H, sinh nim 1979; (c6 mit)
HKTT: S6 A, L, Phuong F, thanh phd M, tinh Tién Giang.

2.2.Ba V6 Thi Bé L, sinh nam 1984; (c6 mat)

HKTT: S6 B, Ap B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

Cho & hién nay: I, 4p N, x4 B, huyén H, thanh phd H6 Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan

3.1 Ngan hang N. (c6 mat)

Tru sé: s6 2, L, Phuong T, Quan B, Thanh phd Ha Noi.

- Pai dién theo phdp ludt: Ong Pham Toean V — chitc vu: Tong giam déc

- Dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi My T - Giam d6c ngan hang N -

Chi nhanh huyén C, Tién Giang. Theo quyét dinh s6 2665/QD-NHNo-PC ngay
01/12/2022.

bay:

3.2 Phong C1 (tén cii Phong C2). (xin vang mit)
- Pai dién theo phdp ludt: Ong Lwu LAm Phd H1, sinh nim 1981
Pia chi: Ap C, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.
3.3 Ong Pham Ngoc M, sinh nim 1973; (xin ving mat)
Pai chi: HKTT: S6 I, Ap N, xa B, huyén H, thanh phé H6 Chi Minh.
3.4 Anh Lé Hung V1, sinh nam 1998; (ving mit)
D chi: Ap T, xa B, huyén B, tinh Bén Tre.
3.5 Pham Thi Ngoc T1, sinh nam 1998; (c6 mat)
HKTT: S6 I, Ap N, xa B, huyén H, thanh phd HO Chi Minh.
4. Nguoi khang cao: Bi don Vo Thi Bé C.
NOI DUNG VU AN
Theo ban an so tham,
* Nguyén don Bui Thi B co dai dién theo uy quyén la ba Vo Thi G trinh

Ba Bui Thi B c6 dtng tén gidy chimg nhan quyén st dung dat téng dién

tich 7 .189‘m2 toa lac tg}i ép B, xa T, huyén C, ‘Einh Tién Giang theo giéy ching
nhan quyén sir dung dat cap ngay 24/06/1997 gém c6 hai thira:

- Thira 1223 dién tich 1.586m? muc dich sir dung thd + qua, to ban d6 sb 2.
- Thura 1225 dién tich 5.597m? muc dich str dung dét lGa, to ban dd sd 2.

Thrra dét,néy q& dugc tdng cho cac con gai, nén di¢n tich con lai 1§1 1.054,6m? to
ban d6 s6 2, doi thanh thira moi 1a 3212, duge cép nhét trang 4 gidy ching nhan
quyén st dung dat.
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Trén céc thira dat co trong khoan 100 cdy dira va cin nha ba giang duoc
xay dung trén thira 1223.

Vao ngay 03/11/2017, ba duoc con gai 13 V5 Thi Bé C chd dén Phong C2
(nay la van phong Luu Lam Pha H1) noi la ky hop ddng thé chap dé cho chi Vo
Thi Bé C vay tién mua nha trén S nén ba dong ¥ ky tén. Sau ndy ba yéu cau chi
V5 Thi Bé C tra lai gidy chtng nhan quyén su dung dat thi méi biét 1a da ky hop
d6ng tang cho quyén sir dung dat di véi thira dat 1223 va thira 3212 cho V6 Thi
Bé L va Vo Thi Bé C. Sau d6 Vo Thi Bé C lam thu tuc hop déng tang cho tir Vo
Thi B1 Lo sang V& Thi Bé C dbi voi phan quyén cua hai thira dat tranh chip
trén vao ngay 03/12/2018, ba hoan toan khong biét. Vao ngay 14/11/2022, trong
gia dinh phat sinh mau thuan dan dén co6 x6 x4t nhau lac nay Pham Thi Ngoc T1
la con géi cua VO Thi Bé C dudi ba ra khoi nha. Do gitra ba B, chi Bé C, Ngoc
T1 ¢6 qua nhiéu mau thuin, nén ba B da bo di qua nha cua nhitng nguoi con gai
khac dé sdng, nhung ciing khong thé séng mai & nha cac con gai duoc, nén hién
nay ba di thué nha tro dé ¢. Sau d6 ba B da ndp don khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét cac van dé sau:

- Huy 02 hop dong ting cho quyén str dung dat giira ba Bui Thi B v6i Vo
Thi B¢ L, Vo Thi Be C duoc ky vao ngay 03/11/2017 tai Van phong C3 d01 Vol

thira dat 1223 va thira 3212. Theo gidy ching nhan quyén sir dung dat cap ngay
14/6/1997 do ba Bui Thi B ding tén.

- Budc ba V& Thi Bé C va Vo Thi Bl Lo tra lai hai thira dat trén cung véi
can nha va cay trong trén dat cho ba B.

Ngay 01/04/2024 ba Bui Thi B ¢6 ndp don kién bd sung:

- Yéu cau huy 02 Hop dong ting cho quyén sir dung dat gitra V5 Thi Be L
vdi V6 Thi Be C duge ky vao ngay 03/12/2018 tai Van phong C3 doi voi thira
dat 1223 va thura 3212 toa lac tai ap B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

- Yéu cau huy hai gidy chtng nhan quyén st dung dat doi voi thira 1223 va
3212 do chi V6 Thi B1 Chin dung tén, dugc Nha nudc cap cung ngay
27/12/2018.

Tai phién tQa chi V(? Thi G 1a nguoi Qai dién theo uy quyén cua ba Bui Thi
B xin rit mdt phan yéu cau khéi kién cu thé:

- Rt yéu cau huy hai gidy chimg nhan quyén st dung dat doi voi thua
1223 va thira 3212 do chi V6 Thi B1 Chin dung tén, dugc Nha nudc cap cung
ngay 27/12/2018.

- Rut yéu cau khi kign doi voi chi Vo Thi Bé L, cu thé khong yéu cau chi
Vo Thi Bé L cung v6i chi VO Thi B1 Chin trd nha va dat, cay trong trén dat cho
ba Bui Thi B.

Vin giit nguyén yéu cau: Huy 02 hop dong tang cho quyén sir dung dat
gitra ba Bui Thi B v61 V6 Thi Be L, V6 Thi Bé C dugc ky vao ngay 03/11/2017
tai Van phong C3 do61 voi thira dat 1223 va thira 3212, theo gidy chung nhan

3



quyén st dung déat cAp ngay 14/6/1997 do ba Bui Thi B dung tén; Huy 02 Hop
dong tang cho quyén st dung dét gitra chi V& Thi Bé L véi chi V& Thi Bé C
dugc ky vao ngay 03/12/2018 tai Van phong C3 dbi voi thira dat 1223 va thira
3212 toa lac tai 4p B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang. Budc mdt minh ba V6 Thi
B1 Chin tra lai hai thira dat trén cting voi can nha va ciy trong trén dat cho ba B.
Khong yéu cau chéng con ctia V& Thi Bé C 1a nhitng ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan Pham Ngoc M, Pham Thi Ngoc T1, Lé Hung V1 cung tra.

Trong qua trinh Toa an dang giai quyét chi V& Thi Bé C di c6 sta chira
nha cua ba B, xay nha kho trén thira 1223 va chat cac cay trong, ba B ciing c6
ngan chan nop don yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi, chi Be C co
cam két khong yéu cau ba B boi thuong néu nhu yéu cau cua ba B duge chap
nhan, nén ba B ¢6 don xin rit yéu cau ap dung bién phap khan cip tam thoi. Vé
hoa lgi cay trai, tir khi ba B di khoi nha, ba cling khong c6 thu hoa loi nao hét.
Tai phién toa hom nay chi Bé C khong yéu cau ba B boi thudng gia tri cac cay
trong trén hai thira dat, gia tri cau tric can nha cé phan stra mo1 va xay thém nha
kho, nén ba B ciing khong yéu cau Toa an giai quyét vé tai san trén dat.

Chi théng nhat cac p}lleu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay
08/3/2024 va bién ban tham dinh va dinh gia ngay cung 28/3/2024 va bién ban
tham dinh va dinh gia cung ngay 23/8/2024, két luan giam dinh ngay 20/6/2024.

Vé chi phi t6 tung do dac, thim dinh va dinh gi4 va chi phi gi4m dinh ba B
tu nguyén chiu khong yéu cau giai quyét.

Bi don Vo thi Bé C co dai dién theo uy quyén cua bi don la chi Pham Thi
Ngoc T1 trinh bay:

Hop dong ting cho quyén sir dung dat tai thira 1223 va thira 3212 duoc ky
vao ngay 03/11/2017 tai Van phong C3 1a dung qui dinh phép luat. Muc dich ba
B tang cho hai con gai Vo Thi Bé C va Vo Thi Bé L 1a vi hai ngudi con géi ndy
déu lo cho ba, nén ba méi tu nguyén tang cho. Sau d6 Vo Thi Bé L ky tén tang
cho lai chi 12 V& Thi Bé C quyén str dung dat ddi v6i hai thira dét trén vao ngay
3/12/2018 cung duoc lap tai Van Phong C3 do do6 hop dong nay cling dung qui
dinh. Cac lan ky tén vao hop ddng ting cho ba B1 C déu tr S divegipbaBo
tai Van phong cong chimg dé ky tén, sau 6 ba Bé C trd vé lai S cac thu tyuc ting
cho vé sau déu do ba B 1am, ba Bé C khong biét. Viéc ba V5 Thi Bé L khong co
ky tén vao cac hop dong ba Bé C ciing khong biét.

Nay ba V5 Thi bé C khong dong v vai yéu cau khai kién cta ba Bui Thi B.
Hién nay nha va dat tranh chap cung véi tai san trén dat, ba Vo Thi Bé C dang
truc tiép canh tac, quan 1y. Trong qua trinh Toa an thu 1y giai quyét ba Bé C c6
sira chita can nha ciia ba B va xay thém nha kho, vi nha qua cii k§ va cling gan
vao mua mua. Sau d6 ba B c6 yéu cau ap dung bién phap khan cép tam thoi va
rat don yéu cau ap dung bién phap khan ccap tam thoi, vi vay ba Bé C moi tiép
tuc d6n cac cay trong trén hai thira dat dé trong lai, thué cobe x&i dat dé cai tao
lai dt. Cc hoa don mua vt tu xay dung, thué xe cobe xdi dat déu khong co, vé
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tho stra chita nha 1a do chdng va con ré phu stra khong c6 thué nguoi. Bi véi
hoa lg1i cay trai thi ba B thu, ba C khong ¢6 thu hoa lgi gi hét.

Néu gia su Toa an chép nhan yéu cau khoi kién cia ba Bui Thi B la huy
cac hop dong tang cho dat, thi ba V5 Thi Bé C khong yéu cau ba B bdi thuong
gia tri d6i voi phan phat sinh xdy dung mdi ciia can nha, ciing khong yéu cau
hoan lai gia tri nha kho xay dyng trén thira 1223. Do ba B khong yéu cau boi
hoan gia tri ciy trong trén thira 1223 theo bién ban dinh gia ngay 28/3/2024, nén
nay ba Be C cling khong yéu cau Toa an giai quyet tai san trén thira dat 1223.
Riéng ddi v4i cay trong trén thira dat 3212 thi yéu ciu ba B bdi thudng cdy trong
trén thira dit theo bién ban dinh gia ngay 23/8/2024.

Pbi véi cong sirc ton tao dat, trong trot lai cdy moi, so tién thu hoa loi cay
trong trude khi bi dén. Nay khong yéu cau Toa an giai quyét.

Théng nhét céac phlel} x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay
08/03/2024 va bién ban tham dinh va dinh gia ngay cung 28/3/2024 va bién ban
tham dinh va dinh gia cung ngay 23/8/2024, két luan giam dinh ngay 20/6/2024.

Vé chi phi 6 tung 14 chi phi tham dinh va dinh gia ngay 23/8/2024 ba C
d6ng v tu nguyén chiu khong yéu cau giai quyét.

Bi don la V& Thi Bé L va trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay:

Trudc day chi cd nghe me 1a ba Bui Thi B noi s€ tdng cho hai thira dat dang
tranh chép cho chi v6i chi Vo Thi Bé C, chi khong déng ¥y nhan ma mubn me
ban dat léy tién chia déu cho cac con thi chi nhan. Viéc me lam thu tuc tang cho
quyén st dung dat thira 1223 va thtra 3212 cho chi va chi V& Thi Bé C vao ngay
03/11/2017, sau d6 Nha nuéc cip gidy ching nhan quyén st dung dat dbi véi
hai thira dét trén cho chi va chi V& Thi Bé C cung dimg tén ngay 23/01/2018, va
hop dong ting cho quyén str dung dét tir chi 1a V& Thi B1 Lo sang V vio ngay
03/12/2018. T4t ca cac thi tuc nay chi hoan toan khong biét va ciing khong co
ky tén hay lan tay vao bét ctr hop ddng nao va ciing khong c6 nhan gidy ching
nhan quyén st dung dat do chi va V4 Thi Bé C cung dimg tén.

Hién nay cac thtra dat tranh chip va nha do chi Bé C dang quan ly canh tac.
Cay trong trén thira 3212 1a do chi V& Thi B¢ C trong, con nha va cdy trai trén
thira 1223 thi do me 14 ba Bui Thi B xdy cat va trong trot.

Nay chi thong nhét véi yéu cau khoi kién cua me 1a ba Bui Thi B, chi
khong trinh bay gi thém.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la Vin phong C4 (tén cii Vin phong
C3) trinh bay:

L Déi v6i hop dong ting cho quyén sir dung dat s6 4487 va s6 4488 quyén
s0 1/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 03/11/2017 gitra ba Bui Thi B (bén tang cho) va
ba Vo Thi Bé C, V4 Thi Bé L (bén duoc tang cho).

Vao ngay 03/11/2017 Van phong C3 ¢6 tlep nhan yéu cau cua ba V3 Thi
Bé C vé viée cong chimg hop dong ting cho quyén st dung dét, theo d6 ba Bui
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Thi B tang cho Vo Thi Be C va Vo Thi B¢ L quyén str dung dat dbi véi thira dat
3212 va thira 1223, to ban d6 s6 2, dia chi ap B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.
Hai thura dat nay do ba Bui Thi B ding tén glay ching nhan quyén st dung dat
cap ngay 14/6/1997. Viéc cong ching hop ddng trén dung theo qui dinh phap
luat. Cu thé ho so c6 day du gidy to, cong ching vién da giai thich 16 quyén va
nghia vu, hau qua phap 1y cta cac bén tham gia hop dong, cac bén dong y ky tén
va diém chi trudc mat cong ching vién. Cong ching vién yéu cau cac bén xut
trinh gidy to lién quan dé d6i chiéu, trong d6 c6 ddi chiéu diém chi ddu vén tay
cua ba Bui Thi B, Vo Thi Bé C va Vo Thi Bé L theo giéy chirng minh nhan dan.
Tai thoi diém cong chimg vién k¥ vao hop dong thi Vin phong chua nhan dugc
van ban ndo cua co quan Nha nudc c6 thim quyén vé viéc ngin chin ké bién
quyén sit dung dat néu trén, do d6 Cong ching vién hoan thanh viéc cong
ching.

o2 Déi v6i hop dong ting cho quyén sir dung dat sd 6621 va sb6 6622 quyén
s0 1/TP/CC-SCC/HDGD ngay 03/12/2018 gitra ba Vo Thi Bé L (bén tang cho)
va ba Vo Thi Bé C (bén duogc tang cho).

Vao ngay 03/12/2018 Van phong C3 c6 tiép nhan yéu cau cia ba V3 Thi
Bé L vé viéc cong ching hop ddng tang cho quyén st dung dat, theo d6 ba Vo
Thi B1 Lo tang cho V6 Thi Bl Chin phan quyén sir dung dat d6i voi thira dat
3212 va thtra 1223, to ban d0 s6 2, dia chi 4p B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.
Hai thira dat nay ba Vo Thi Bé L cung sir dung dit véi ba Vo Thi Bé C theo gidy
chtmg nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat do S& T4 cap ngay 23/01/2018. Ngudn gbc dat dugc ting cho. Viéc cong
chtmg hop dong trén dung theo qui dinh phap luat. Cu thé ho so c6 day du gidy
to, cong ching vién da giai thich ro quyén va nghia vy, hau qua phép ly cua céac
bén tham gia hop dong, cic bén dong y ky tén va dlem chi trudc mat cong
ching vién. Cong chung vién yéu cau cac bén xudt trinh gidy to lién quan dé doi
chiéu, trong d6 c6 ddi chiéu diém chi dau van tay cua VO Thi B¢ L va V6 Thi Be
C trung voi dau diém chi dau van tay theo gidy ching minh nhan dan. Tai thoi
diém cong chimg vién ky vao hop dong thi Van phong chua nhan dugc van ban
nao cia co quan Nha nudc cé thim quyén vé viée ngin chin ké bién quyén sir
dung dat néu trén, do d6 Cong chimg vién hoan thanh viéc cong ching.

Vin Phong cong chimg c¢6 don xin vang mat va dé nghi giai quyét vu an
theo qui dinh phap luat.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la Ngdn hang N trinh bay:

Vao ngay 24/5/2023, ba V5 Thi Bé C co ky két hop dong vay voi Ngan
hang theo hop dong tin dung s6 6903-LAV-202302317 véi sb tién vay la
4QO 000.000 dong, thoi han vay la 48 thang tirc tra vao ngay 19/5/2028, du no
goc hién tai la 360.000.000 dong. D& dam bao nghia vu tra ng Ngén hang, ba C
co ky hop dong thé chap 1a quyén su dung dat s6 33/2023/TC ngay 22/05/2023.

Cu thé 1a thé chdp quyén st dung dat thira 1223 dién tich 1.723 ,4m? va Thua
3212 dién tich 1.166,1m?, cung t& ban dd sb 2, toa lac tai ap B, xa T, huyén C,
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tinh Tién Giang. Theo cac gidy chimg nhin quyén st dung dit sb vao sb
CS02129 va CS02130 cung cép vao ngay 27/12/2018. Do hop ddng tin dung
dugc ky két gitta ngan hang voi ba C con trong han va khach hang khong vi
pham hop dong nén ngan hang dong ¥ cho khach hang tiép tuc sir dung vén vay.

Ngay 12/8/2024 Ngan hang c6 don xin vang mat trinh bay, do hop dong tin
dung duoc ky két gitra ngan hang v6i ba C con trong han va khach hang khong
vi pham hop d6ng nén ngan hang déng ¥ cho khach hang t1ep tuc str dung von
vay. Truong hop xur Iy tai san ¢6 lién quan dén tai san dang thé chip ngan hang
yéu cau khach hang phai tit toan toan bo du ng gbc va 13i vay cho ngan hang.
Ngéan hang dé nghi khong tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan va xin phép vang mat khi toa an triéu tap.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la chi Pham Thi Ngoc T1 va anh
Lé Hung V1 cung trinh bay:

Anh chi 1a vo chéng, Pham Ngoc T1 la con gai con cua ba Vo Thi B¢ C.
Anh chi khong c6 & ddy thuong xuyén, di di vé vé. Trong thoi gian tranh chip
anh V1 c6 phu stra chita cin nha cua ba B, ddy 1a tién riéng cua ba C bo ra xay
dung, khong lién quan dén vo chdng anh chi.

* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan la éng Pham Ngoc M trinh bay:

Ong 1a chong cua ba V4 Thi Bé C, viée sira chita cin nha ctia ba B 1a tién
riéng cua ba Be C, ong chi bo cong phuy sua chita can nha. Vu kién trén khong
lién quan dén 6ng va c6 don dé nghi xin xét X ving mit.

* Ban an dan su so tham s6 170/2024/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2024
ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da Cin ct khoan 3 Piéu 26, Piéu
5, biéu 147, biéu 227, Piéu 244 B luat T tung dan su; Piéu 500, Biéu 502,
Dicu 130, Diéu 131, Diéu 127, Diéu 408 Bo Luat dan sy 2015; Dicu 166, Dicu
169, Dicu 195 Ludt dat dai nam 2013; Piéu 26, Diéu 27, Dieu 223 Luat dat dai
nim 2024; khoan 4 Piéu 26; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Xir: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ba Bui Thi
B.

1. Pinh chi yéu cau xét xir dbi v6i yéu cau khai kién chi VS Thi Bé L cung
v6i chi V5 Thi Bé C, budc tra lai thira dat 1223 va 3212 nha va cay trong trén
dat.

2. Pinh chi xét xtr yéu cau huy hai Glay ching nhén quyen s dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sO vao sO cap Glay ching
nhén CS 02129 ngay 27/12/2018, d6i v0i thira dat so 1223, to ban do6 sb 2, dién
tich 1.723 4m G1ay ching nhén quyen sur dung dat quyén s hiru nha & va tai
san khac gin llen v6i dat, s6 vao sd cap Gidy ching nhian CS02130 ngay
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27/12/2018, ddi voi thira dat s6 3212, to ban do s6 2, dién tich 1.166,1m? toa lac
ap B, xa T, huyé¢n C, tinh Tién Giang, cho chi Vo Thi Bé C.

3. Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/11/2017
s6 cong chung 4488, quyén sd 01/ TP/CC-SCC/HPGD giita ba Bui Thi B véi
chi V& Thi Bé L, V5 Thi Bé C d6i véi thira 1223, dién tich 1.723,4m?, to ban d6
s6 2, toa lac tai 4p B x4 T, huyén C, tinh Tién Giang, 13 v6 hiéu.

Giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu: Budc chi V& Thi Bé C ¢ nghia
vu tra lai cho ba Bui Thi B dién tich dat 1.723,4m? (qua do dat thuc té
1.706,1m?) thudc thira 1223, ban d6 sd 23, loai dat Q + T va toan bd cin nha
gin lién vé6i dat co dién tich 49,77m? két cdu cot bé tong dic san vach tuong
khong t6, nén xi mang mai ngdi 22v/m? ti 1& con lai 40%; Mai che lién ké dién
tich 32,4m? két cdu cot bé tong duc san, khong vach, nén xi miang mai ngéi
22v/m? va mai ton bén hong; Nén gach men moéi phat sinh nha chinh 600x 600
dién tich 49,77m?%, Nén gach men méi phat sinh mai che trugc 500x 500 di¢n
tich 16,6m?; Dién tich nha mdi phat sinh 23,7m? két cAu cot bé tong, ba vach
tuong khong to, nén gach men, mai ton, ti 18 1a 100%. Nha va dat cung toa lac
tai ap B, xa T, huyén C, Tlen Giang do ba VO Thi B1 Chin dung tén gidy ching
nhan quyén st dung dat cap ngay 27/12/2018. C6 vi tri tir cén:

- Hudng Bic giap dit ciia Vo Thi Bé C (thta 3212);

- Hudng Nam giap dat 6ng Nguyén Vin T2 (thira 1222);

- Huéng Pong giap ong Nguyén Vin T2 (thia 1222 va thira 1221);

- Hudéng Tay giap duong da.

+ Ghi nhén viéc chi V56 Thi Be C dépg y giao cho ba Bui Thi B nha kho
di‘én tich 14,4m?, két cau cot bé tong dic san, 03 vach tudng khér}g t0, mai ton,
nén xi mang, ti 1¢ con lai 80% theo bién ban dinh gid va tham dinh ngay
23/8/2024.

+ Ghi nhéq chi VO Thi Bé C cho giao ba Bui Thi B toan b cay tré)ng trén
thura dat 1223 gom: Dua loai A - 05 cdy, loai B1 - 04 cay, loai C - 37 cay; Xoai
loai D - 02 cay; Nhan loai D - 01 cay.

Theo phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 08/03/2024.
Theo bién ban tham dinh va dinh gia ngay 28/03/2024 va ngay 23/08/2024.

+ Ghi nhan chi Vo Thi B¢ C khong yéu cau ba Bui Thi B hoan lai gia tri tai
san phat sinh trén thira dat 1223.

Ba Bui Thi B dugc quyen lién h¢ v6i co quan nha nude co tham quyén dé
dang ky cap quyen str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat,
dbi vai phan d‘at ghe;n tich 1.723, 4m (qua do dac thuc té 1. 796 1m?) thudc thira
1223, to ban d6 s6 02, toa lac tai ap B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

Thuc hién giao nha va dat cing véi tai san trén dat khi an c6 hiéu luc phap
luat.



4. Tuyén bd hop ddng ting cho quyén sir dung dat gitta V& Thi Bé L véi
V6 Thi Bé C duge ky vao ngdy 03/12/2018 d6i v6i thira dat 1223, dién tich
1.723,4m? (dién tich thyc t& 1.706,1m?), toa lac 4p B, xa T, huyén C, tinh Tién
Giang 1a vo hiéu.

5. Tuyén bd hop dong ting cho quyén st dung dat gitta V6 Thi Bé L voi
V6 Thi Bé C duge ky vao ngdy 03/12/2018 d6i v6i thira dat 3212, dién tich
1.054,6m2, toa lac ép B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang la vo hi¢u.

6. Khong chip nhin yéu cau huy dong ting cho quyén st dung dat ngay
03/11/2017 s6 cong ching 4488, quyén sb 01/ TP/CC-SCC/HPGD giita ba Bui
Thi B v6i chi Vo Thi Bé L, V3 Thi Bé C dbi v6i thira dét s6 3212, t& ban dd s6
2, dién tich 1.054,6m?, toa lac ép B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé phan an phi va quyén khang cdo cta
duong su.

* Ngay 25 thang 9 nam 2024, bi don V6 Thi B¢ C c6 don khang cao toan
bd ban an so tham, yéu cau cip phuc thim khong chip nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

* Tai phién toa phiic tham:
- Dai dién theo uy quyén cua bj don van giit nguyén yéu cau khang céo, dai

dién theo uy quyén cua nguyén don van gitr nguyén yéu cau khai kién. Cac
duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét toan bo vu an.

- Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: Ba
Bui Thi B ¢6 ky hai hop dong ting cho quyén st dung dat néu trén cho chi Vo
Thi Bé L va Vo Thi Bé C vao ngay 03/11/2017 tai Van phong C3. Viéc ba B ky
hop dong ting cho nay 1a do chi V& Thi Bé C lira ddi ba, néi 1a ky hop dong dé
thé chap vay tién ngan hang dé mua nha. Riéng dbi voi hai hop dong ting cho
giita Vo Thi Bé L v&i V& Thi Bé C ky vao ngay 03/12/2018 ba B khong biét.
Tuy nhién trong 04 hop dong ting cho nay déu khong c6 chit ky va chit viét ghi
ho tén, dau van tay cta chi VO Thi B¢ L ma do nguoi khac lam gia chir ky, chir
viét ghi ho tén, dau van tay ctia chi Bé L. Péu nay phu hop voi Ban két luan
giam dinh ctia Cong an tinh T ngay 20/6/2024. Ngoai ra tai hop dong ting cho
quyén sir dung dat thira 3212, thira 1223 gitta ba Bui Thi B v&i chi V6 Thi B L,
V5 Thi Bé C ky vao ngay 03/11/2017 déu khong c6 thé hién ting cho cin nha va
cac tai san khac 1a cay trong trén dat. Tlr cac phan tich trén cho thay hai hop
dong ting cho quyén sir dung dat gitra ba Bui Thi B véi chi V6 Thi Bé L, V5
Thi Bé C ky vao ngay 03/11/2017 d6i véi thira 3212, thira 1223 va hai hop dong
tang cho gitta V& Thi Bé L véi V& Thi Bé C ky vao ngay 03/12/2018 d6i véi
thira 3212, thira 1223, tat ca déu bi vo hiéu do bi lira ddi va cé d6i twong khong
thuc hién dugc theo qui dinh tai Diéu 117, Diéu 127, Diéu 408 ctia B luat Dan
su. Nén dé nghi Hoi déng xét xu chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:



+ V& td tung: K& tur ngay thu ly vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xét
XU va nhitng ngudi tham gia t6 tung tuan thu dung quy dinh Bo luat T4 tung dan
su.

+ V& noi dung vu an: Tai phién Toa phic thAm c6 phat sinh nhing tinh tiét
méi. Dé dam bao quyén loi cua cac duong sy va dam béao hai cap xét xu, dé nghj
Ho1 dong xét xir huy ban an so tham, chuyén hd so cho Toa an cip so tham giai
quyét lai theo tha tuc so tham.

Can cur vao tai liéu, chimg cir dd duoc xem x¢ét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 16i trinh bay cta cac duong su, ¥ kién cua Kiém st vién va
nhirng quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung:

Toa 4n cip so tham dd xem xét xac dinh mdi quan hé tranh chép, thim
quyén va xac dinh ngudi tham gia t6 tung ding theo quy dinh ctua Bo luat T
tung dan su.

Ba Vo Thi B¢ C ndp don khang cdo va thuc hién thu tuc khang cao dung
quy dinh theo Piéu 272, 273 Bo luat T tung dan su, nén duoc xem xét giai
quyét theo trinh ti phuc tham.

Tai phién toa phic tham, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan
hang N, Vin phong C4, 6ng Pham Ngoc M, anh Lé Hung D c6 don xin vang
mat. Can ctr vao Diéu 296 B luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xir quyét dinh
xét xUr vang mat cac duong su néu trén.

[2]. Xét khéng céo clia ba Vo Thi Bé C. Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] Béi véi 02 hop dong ting cho quyén st dung dat duoc ky két gitra Vo
Thi Bé L v6i V& Thi Bé C vao ngay 03/12/2018 d6i véi thira dat 1223 va thira
3212 toa lac tai ép B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

Xét théy, tar Toa cép so thAm chi V& Thi Bé L trinh bay chi hoan toan
khong biét Nha nudc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ddi v6i hai thira
dat trén cho chi va chi Bé C vao ngay 23/01/2018. Pong thoi chi ciing khong co
ky hop dong tang cho phan quyén st dung dat ciia minh dbi voi hai thira dat trén
cho chi Vo Thi Bé C vao ngay 03/12/2018. Loi trinh bay ctua chi Bé L phu hgp
v6i Két luan giam dinh sé 587/KL-KTHS (D2) ngay 20/6/2024 ctia Phong K2
Cong Antinh T két luan:

“1. Chir ky va chit viét ho tén V5 Thi Bé L trén hop dong tang cho quyen
str dung dat ngay 03/11/2017 khong phai do cung 01 nguoi ky va viét ra. 2. Dau
van tay ky hiéu “TRo phai” ding tén V6 Thi Bé L dudi muc “Bén A” trén hop
ddng tang cho quyén sur dung dat ngay 03/12/2018 khong phai ddu van tay cia
cung mot ngudi” (BL 152-153) va phu hop véi 161 khai ctia chi Luong Thi K gia
chit ky, chit viét, ddu vén tay cta chi L. Do d6, Toa an cip so thdm tuyén bd 02
hop ddng ting cho quyén sir dung d6i voi thira dat sé 1223 va 3212 giita chi Bé
L v6i chi B1 Chin ngay 03/12/2018 v6 hi€u la c6 can ctr.
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[2.2] Béi voi 02 hop ddng ting cho quyén sir dung dat duoc ky két gitra ba
Bui Thi B véi chi V3 Thi Bé C va chi V& Thi Bé L d6i voi thira dat s6 3212, to
ban do so 2, dién tich 1.054,6m? va thira dat s6 1223, t& ban dd s6 2, dién tich
1.586 m? dugc Vin phong C3 cong chimg sb 4487 va 4488 quyén s6 01TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 03/7/2017, chi Vo Thi Bé L khong thtra nhén chir ky va chir
viét ho tén Vo Thi Bé L trén 02 hop d(‘A)ng la cua chi, 101 trinh bay cua chi Bé L
phu hop véi Két luan giam dinh sé 587/KL-KTHS (B2) ngiy 20/6/2024 cua
Phong K2 Cong An tinh T, két luan: “chit ky va chit viét ho tén V4 Thi Bé L
trén hop dong tang cho quyén st dung dat ngay 03/11/2017 khéng phai do cung
01 nguoi ky va viét ra”. Ba B trinh bay ba ky hop dong tang cho d01 voi chi Bé
C va chi Bé L 1a do chi Bé C lira dbi dé ba ky hop dong vay tién, nhung ba
khéng cung cip dugc chimg cir chimg minh. Mat khéc, tai Toa cip so tham chi
Luong Ngoc K1 xac nhan chit viét, chit ky, dau van tay trén cac hop dong ting
cho la cua chi, chi thuc hi¢n theo yéu cu cia ba B, nén khong c6 can ctr xac
dinh ba B khong biét ba ky hop dong ting cho quyén st dung dat. Toa so tham
xéc giao dich trén bi vo hiéu mot phan do bi lira ddi theo quy dinh tai Piéu 127,
130 B0 luat Dan su la c6 can cu.

Tuy nhién, Toa so thAm nhén dinh trén thira dat s6 1223 ba B c6 xay dung
mot can nha, két cau cot bé tong diic san, vach tuong khong td, nén xi mang mai
ngoi ti 1€ con lai 40% theo bién ban lam vi¢c ngay 29/02/2024, nhung trong hop
dong ting cho quyén st dung dat ngay 03/11/2017 khong thé hién viéc ba B
tdng cho can nha cho céac con la chi B¢ C va chi Bé L; chi Vo Thi Bé C khong
c6 ching ctr chirng minh c6 viéc thda thuan dugc tang cho can nha nay. Tu do,
xé4c dinh hop dong ting cho d6i voi thira dat sé 1223 bi vo hiéu do c6 dbi tuong
khong thé thuc hién dugc theo Piéu 408 ctia Bo luat Dan sy 13 mau thuan véi
nhan dinh x4c dinh 02 hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 03/11/2017
v6 hiéu mot phan.

Mit khéc, khi vé giai quyét hau qua hop dong vo hiéu: Déi véi hop dong
tang cho thira dat 3212, Toa an so tham xac dinh khong vo hiéu va khong giai
quyét hau qua hop déng vO hiéu tai muc [4.3.2], cu thé tai doan 1 muc [4.3.2]
nhan dinh “Giao dich gitra chi V6 Thi Bé C va Vo Thi Bé L dugc ky két ngay
03/12/2018 d6i v4i thira dat 1223 va 3212 bi vo hiéu 1a do 16i ¢d ¥ cia ba Bui
Thi B. Béi cac thu tuc 1am hop hop dong ting cho quyén st dung dat ba B thira
nhan ba lam, sau khi lam xong ba dem vé giao cho ngudi con gai thir nim 1a Vo
Thi G Em cat gitr. Tai phién toa chi VO Thi Bé L xac dinh chi khong c6 nhan tai
san tir ba B, dong thoi giu’a chi va Bé C ciing khong c6 giao nhan gi tai san cho
nhau nén khong dit ra giai quyét hau qua cua giao dich v6 hi¢u. Va doan 2 muc
[4.3.2] nhén dinh: Déi v6i hop dong tang cho quyén sir dung thira dat s6 3212,
t& ban d6 sb 2, dién tich 1.054,6m2 ngay 03/11/2017 gitta ba Bui Thi B voi chi
Vo6 Thi Bé L va Vo6 Thi bé C khong bi vo hiéu, cac bén théng nhat cay trong trén
dat 1a do chi V& Thi Bé C trong va cac cung khong yéu cau giai quyét, nén
khong xem xét” lai mau thuan véi muc [4.1], cu thé muc [4.1] nhan dinh: “Xét
yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir dung dat dugc ky két giira ba Bui Thi
B vé6i chi V& Thi Bé L, chi V& Thi Bé C vao ngay 03/11/2017 theo gidy chtng
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nhan quyén str dung dat cip ngay 14/06/1997 do ba Bui Thi B dimg tén. Can cu
vao tai liéu chung cir ¢ trong ho so vy an thé hién, giao dich tang cho quyén sir
dung dat ngay 03/11/2017 dbi véi thira dat s6 3212, to ban dd sb 2, dién tich
1.054,6m2 va thira dat sd 1223, to ban d6 sb 2, dién tich 1.586 m2, cung toa lac
ap B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang 1 v hiéu mot phan do bi lira déi. Boi vi
chir ky va chit viét ho tén V& Thi Bé L va déu van tay trong cic hop dong ting
cho khong phai cua chi Vo Thi Bé L ma do chi Luong Thi K ky tén, ghi ho tén
va lan tay. Déu nay duoc cac bén thira nhin va phu hop voi ban két luan giam
dinh ngay 20/06/2024 cua Phong K2 thuoc Cong an tinh T. Do dé giao dich trén
bi v6 hiéu mot phan theo qui dinh tai Diéu 130, 127 ctia Bo luat Dén su.

Ngoai ra, trén thira 1223 ba B ¢6 xay dung mot can nha, két cau cot bé tong
duc san, vach tuong khong t6, nén xi ming mai ngoi ti 1€ con lai 40% theo bién
ban 1am viéc ngdy 29/02/2024 nhung trong hop dong ting cho ky vao ngiy
03/11/2017 khong c6 thé hién viéc ba Bui Thi B tang cho can nha cho cac con.
Pong thoi tai phién toa chi V& Thi Bé C khong ¢ chimg ctr chimg minh cho
viéc thoa thuén duogc ting cho cin nha cin nha ndy. Do d6 hop déng ting cho
dbi voi thira dat sé 1223 bi vo hiéu do co ddi twong khong thé thuc hién duoc
theo Diéu 408 ctua Bo luat Dan su”, xét théy trong phﬁn nhan dinh nhu trén cua
ban an so tham 1a khong phu hop quy dinh phap luat va dién bién tai phién toa,
nén quyét dinh ban an so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Bui
Thi B vé viéc yéu cau huy dong ting cho quyén st dung dat ngay 03/11/2017 sd
cong chimg 4488, quyén s6 01/ TP/CC-SCC/HPGD giita ba Bui Thi B véi chi
V5 Thi Bé L, Vo Thi Bé C doi véi thira dat so 3212, t& ban dd s6 2, dién tich
1.054,6m2, toa lac ép B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang la chua phu hop.

Mat khac, sau khi dugc dimg tén gidy ching nhan quyén str dung 02 thua
dat ba Bé C da thé chap 02 quyén sir dung tai Ngén hang N. Theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 133 Bo luat Dan su dé dam bao quyén loi cta Ngén hang thi giao
dich thé chap khong bi vo hiéu. Pong thoi Ngan hang néu y kién tai cong van sb
143/NHNO.CT-KH ngay 29/3/2024: “... Du n¢ goc hi¢n tai la 360.000.000
d6ng. Do hop dong tin dung di ky két giu:a A chi nhanh C véi ba Vo Thi Bé C
con trong han va khach hang chua vi pham hop dong tin dung voi ngan hang
nén phia ngén hang déng ¥ cho khach hang tiép tuc sir dung vén vay. Ngan hang
chi xuit 02 gidy chimg nhan quyén st dung dat khi khach hang hoan thanh
nghia vu tra ng cho ngén hang theo hgp dong tin dung da ky két”. Toa an cap so
tham khong giai quyet d6i v6i hop dong thé chap giira ba Bé C véi Ngén hang,
nhung tuyén hop dong tang cho thura dat 1223 vo hiéu 1a chua giai quyét trit dé
vu an, ban an khong thé thi hanh an. Ngoai ra, theo glay ching nhan quyén s
dung dat thé hién thira 3212 la dat lta, nhung Toa an cap so tham lai dinh gia
dat nong nghiép trong cdy lau nim ma khong dinh gia dat Ita 1 chua phu hop.

[2.3] Tuy nhién, tai phién tda phuc tham cé phat sinh nhing tinh tiét mai:
Dai di¢n theo uy quyen cua chi B¢ C 1a chi Nguyen Thi My H cung cép ban

chinh “Don x4c nhan dét dai - dé tai san lai cho con” cua ba Bui Thi B vao ngay
22/12/2015. Trong d6 c6 ndi dung “tang cho ba B1 Chin va Bé Lo 02 thtra dat
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dang tranh chip c6 diéu kién 1a phai chdm soc, nudi dudng cu B cho dén trim
tudi gia va phai gid chap cho ong ba hang nam tai ngdi nha thd ctia ba B” va don
xac nhan trén co6 chir ky cua 03 con ba B g(‘A)m: Vo Thi Goi E, V6 Thi Bé C, Vo
Thi Bé L va c6 6ng Lé Van D1 (1a em ba B) va T3 4p 2 ky xac nhén, nén can
thiét phai dua nhimg nguoi co tén vira néu vao tham gia t6 tung dé 1am rd y chi
ctia cu B vé vi€c tang cho 02 thua dat cho chi Bé C va Bé L. Ngoal ra, dai dién
theo uy quyén cia bi don nai ra rang, thoi diém ba B duoc cap gidy chung nhan
quyen s dung dat ngay 24/06/1997 thi cu V4 Van H2 (chong cu B) van con
séng nén can xem xét lai phan dit va cin nha dang tranh chap la tai san chung
hay tai san riéng cua ba B va cu H2. Pai dién theo uy quyén cua nguyén don va
bi don trinh bay: cu H2 mét cach ddy khoang 10 nim (nim 2014), cu H2 con c6
vo khac va c6 03 nguoi con rieng. Cu H2 va ba B la hon nhan thyc té nén can
lam rd thoi diém khi ba B duoc cip gidy chimg nhan quyen sir dung dat ngay
24/6/1997 thi ba B va cu H2 da ly hon hay chua? 02 thia dat dang tranh chap la
tai san riéng cua ba B hay la tai san chung cta cu H2 va ba B? Can thu thap giay
chung tir ctia cu H2, néu can thiét thi dua hang thira ké thtr nhat ciia cy H2 vao
tham gia t6 tung dé dam bao quyén loi ciia cac duwong su.

Do c¢6 tinh tiét méi phat sinh tai giai doan phuc tham. Pé dam bao quyen
loi cua cac duong sy va dam bao hai cap xét xur, Hoi dong xét xur xét thiy can
phai hity ban 4n so thAm, chuyén ho so cho Toa an cap so tham thu 1y, giai quyet
lai theo thu tuc so thdm. Do huy an so thAm nén cip phiic thim chua xét dén
khang céo cua bi don Vo6 Thi Bé C.

[3] Y kién cua Kiém sat vién phu hop vo1 nhan dinh cua Hoi déng x¢&t xur
nén duogc chap nhan.

[4] V& an phi: Do hiy Ban an so thim nén chi V& Thi Bé C khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 3 Piéu 308 B luat T tung dan su;
1. Huy toan bo Ban an déan su so tham sb 170/2024/DS-ST ngay 16 thang 9
nam 2024 cta Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang, chuyén ho so vu 4n

cho Toa 4n nhén dan huyén C, tinh Tién Giang giai quyét lai theo thu tuc so
tham.

2. V& an phi:

+ An phi dan sy so thim dugc xac dinh khi Toa an cap so tham giai quyét
lai vu an.

+ Céac duong sy khong phai chiu an phi dan su phac tham.

H3 lai cho chi V6 Thi B¢ C s tién 300.000 d6ng tam tng an phi phuc tham
da nop theo bien lai thu s6 0011742 ngay 25/9/2024 cua Chi Cyc Thi hanh an
dan su huyén C, tinh Tién Giang.

- Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C; :

- CCTHADS huyén C;

- Ping cong thong tin dién tir;
- Cac duong suy;

- Luu: VT, ho so vy an (Tham).

Huynh Viét Trung
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