TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an sé: 136/2022/DS-PT

Ngay: 16 - 3 - 2022

VIv: Yéu cau cdng nhan quyén st
dung dat va tai san trén dat; Yéu cau
huy gidy chang nhan quyén sir dung
dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phdn Héi déng xét xa phic tham gém co:
Thédm phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Van Muoi
Céc tham phan: Ong Lé Vin An
Ba Nguyén Thi Thuy Vil

’ - Thu ky phién toa: Ong Than Vian Nhuong — Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Htu Hau - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 3 nim 2022 tai tru sé Toa 4n nhin dan cdp cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xtr phuc thém cong khai vy an thy ly s6: 541/2021/TLPT-
DS ngay 29 thang 11 nam 2021 Ve viéc “Yéu cau cong nhan quyen str dung dat
VA tai san trén dat; Yéu cau huy gidy ching nhan quyén stir dung dat”.

Do ban 4an dan sy so thAm s6: 03/2021/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2021
cua Toa &n nhan dan tinh Binh Phudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6 68/2022/QP - PT ngay
24 thang 01 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Khuong Thi N, sinh nam 1968 (c6 mat)
Pia chi: Ap 2, xa L, huyén L1, tinh Binh Phudc

- Bi don:

1/0Ong Nguyén Céng B, sinh nim 1956 (c6 mit)

2/Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1961 (vang mit)

Cung dia chi: Ap 2, xa L, huyén L1, tinh Binh Phudc

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Uy ban nhan dan huyén L1, tinh Binh Phuéc

Dia chi: Thi tran L1, huyén L1, tinh Binh Phuéc



Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Thanh P — Ph6 Chu tich Uy
ban nhan dan huyén L1 (xin xét xt ving mit)

2/Ngén hang T (Ngan hang S)

Dia chi: S6 77 T1, phuong T1, quan H1, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dgi di¢n theo 4y quyén: Ong Ta Quy A — Pho trusng phong xir Iy
ng Ngan hang S -Chi nhanh Binh Phudc (c6 don xin vang mat va dé nghi khong
dua Ngan hang vao tham gia t6 tung).

3/Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén L1, tinh Binh Phuéc

Dia chi: Thi tran L1, huyén L1, tinh Binh Phuéc

Nguoi dai di¢n theo phap lugt: Ong Nguyén Doanh T8 — Chi cuc trudng
(xin xét x{r vang mat)

4/Ong Tran Thiét H2, sinh ndm 1960 (c6 mat)

Ba Pao Thi M, sinh nim 1963 (ving mat)

Cung dia chi: S6 82 duwong L2, khu phé N1, Thi tran L1, huyén L1, tinh
Binh Phuéc

5/0Ong Pham Vin D, sinh nim 1951 (vang mit)

Ba Huynh Thi A, sinh nim 1957 (vang mat)

Cung dia chi: Ap 1, xd L3, huyén L1, tinh Binh Phuéc.

- Nguoi khang céo: Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ng Tran
Thiét H2.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, don khéi kién bo sung va cdc loi khai nguyén don ba
Khwong Thi N va nguoi dai di¢n theo uy quyen ciia ba N - 0ng Ta Duy V thong
nhat trinh bay:

Vao ngay 03 thang 01 nam 1999, ba Khuong Thi N c¢6 nhén chuyén
nhuong 01 thira dat dién tich khoang 1000m? toa lac tai 4p 02, xa L, huyén L1,
tinh Binh Phudc cta 6ng Diéu H2 (tén goi khac 1a Piéu H3- hién nay 6ng Dleu
H2 da mat). Khi nhan chuyén nhugng thira dat trén ctia 6ng H2 thi 6ng H2 co
viét cho ba N 01 gidy nhuong dat - gidy tay, c6 nguoi lam chang 1a 6ng N2
(hién 6ng N2 da chét), ¢4 x4c nhan cua Ban diéu hanh ép 2, xa L, huyén L1, tinh
Binh Phudéc (do 6ng Mai Vin C - 4p truong ap 2 x4 L Ky xac nhan - hién ong
Chung d3 chét) vé viéc sang nhugng dat trén giita ba N va ong Diéu H2 1a ding
su that.

Nguon gbc thira dat dng H2 sang nhuong 1a do dng H2 tu khai pha, chua
duoc cip gidy chung nhan quyén str dung dat nén khi d6 hai bén chi lam gidy
mua ban viét tay, 6ng H2 da giao cho ba N quan 1y, sir dung tir khi nhan chuyén
nhuong cho dén nay, khong co tranh chdp gi. Thia dat ba N nhan chuyén



nhuong ciia 6ng H2 ¢6 tir cén nhu sau: Phia Pong giap duong dé, Phia Tay giap
dat ong Diéu H2, Phia Bic giap dat dng B, Phia Nam giap dat ong Mai Vin T2.

ba N str dung thira dét trén cua minh 6n dinh, 1au dai tir ndm 1999 cho dén
nay: Phan dit trén ba di trong cdy diéu, cdy chudi, 1am nha &, hang rao phin
chia ranh dat rd ‘rang voi cac ho dan khac, khong tranh chép gi. Do hoan canh
khé khin va thiéu hiéu biét phap luat nén tir khi nhan chuyén nhuong dat ba N
cing khong lam thu tyc xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat déi v6i phan
dat trén. Nam 2007, do hoan canh gia dinh ba N kho khin nén da duoc chinh
quyén dia phuong xay cho cian nha Pai doan két.

Thang 12/2019, Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén L1 moi ba N [én lam
viéc va dugc giao Thong bao sé 62/TB-THADS ngay 02/12/2014 vé viéc
ké bi€n tai san thi hanh 4n. Khi d6 ba méi dugce biét thira dt trén ctia minh Uy
ban nhan dan huyén L1 cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat cho 6ng Nguyén
Cong D, ba Nguyen Thi H vao ngay 26/12/2005, s6 vao s6 cap glay ching nhan
Quyén str dung dat s6 H00261, s s6: AP 293599, thudc thira dat sé 109, to ban
d6 s6 18. ong b, ba H da thé chép gidy chting nhan quyén st dung dat trén tai
Ngan hang S - Chi nhanh Binh Phudc dé vay tién. Do 6ng B, ba H khong thanh
toan khoan vay nén Ngan hang da khoi kién ong P, ba H va yéu cau Chi cyc Thi
hanh 4n ké bién phan dat caa ba N theo gidy chirg nhan quyén sir dung dét trén
dé thu hoi khoan vay ma ong D, ba H dd muon.

Khong ddng ¥ véi viée trén, ba N 1am don kién nghi Uy ban nhan dan xa
L giai quyét. Tai budi 1am viéc & Uy ban nhan dan xi 6ng P va ba H déu cong
nhan phan dat trén 13 ctia ba N, do khi lam tha tuc do dac bj nham 13n din dén
viéc thira dat trén ctia ba N dung tén 6ng D, ba H.

Vi viy, nay ba N yéu cAu Toa an cong nhan quyén st dung dit nhan
chuyén nhugng tir 6ng Diéu H2 (Theo do dac thuc té dién tich 1410,8m?), dat
toa lac tai ap 02, xa L, huyén L1, tinh Binh Phudc cung toan b tai san trén dat
cho ba; yéu cau huy gidy ching nhan Quyén s dung dat s6 AP 293599, do Uy
ban nhan dan huyén L1 cap gidy ching nhan quyen su dung dat dung tén Ong
Nguyén Cong D, ba Nguyen Thi H ngay 26/12/2005, so vao sb cap gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 H00261, thudc thira dat sd 109, to ban do s0 18 do
thira dat trén 13 ctia ba N, khong phal 1a dat ciia ong B, ba H; Yéu cau hay hop
dong thé chip quyén st dung dat giira ong Nguyén Cong D, ba Nguyén Thi H
voi Ngén hang S- Chi nhdnh Binh Phudc.

Ngay 06/7/2021, nguoi dai dién theo uy quyen cua ba N - ong Ta Duy V
c6 don xin rut mot phan yéu cau khoi kién ddi yéu cau tuyén huy hop dong thé

chap quyén str dung dét giita 6ng Nguyén Cong D, ba Nguyén Thi H véi Ngan
hang S- Chi nhanh Binh Phudc.

Tai cdc ban trinh bay y kién va tai phién toa so tham, bi don éng Nguyén
Céng D trinh bay:

V& ngudn gbc dat: Dién tich dit tranh chip 1410,8m? va toan bo tai san
trén dat la cua gia dinh ba N. Gia dinh ba N mua cua 6ng Piéu H2 va sir dung tir
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d6 dén nay. Ranh gidi giita hai nha c6 hang rao bang ludi B40. Va tir trudc dén
nay, hai bén khong c6 tranh chap gi cd. ong B dong y tra lai dién tich dat trén
cho ba N.

Vé glay chting nhan quyén sir dung dat: Do luc do ong b lam gidy chimg
nhan Quyen s dung dat khong kiém tra lai nén di c6 su nham lan. Tuy nhién,
sau nay vi can von lam an nén 6ng b da thé chap dé vay tién ma chua kip diéu
chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba N. Trudc yéu cau khai kién
cua nguyén don thi 6ng D hoan toan ddng v va dé nghi Toa an chdp nhin toan
bd yéu cau khoi kién cia nguyén don ba N. Hoan canh gia dinh nha ba N tir
trude toi nay vo cung kho khin, vo chong ba N 1am thué 1am muén, nudi 07 con
chung, cin nha c6 dé & cling phai nho sy gitp d& ciia cong dong va xa L hd tro.

Vi vy, 6ng dé nghi Toa an xem xét dem lai cong bang cho nhiing ngudi
dan nghéo nhu gia dinh ba N.

Pong bi don ba Nguyén Thi H trinh bay:

ba H thong nhét véi 101 trinh bay cta 6ng b. Trudc yéu cau khoi kién cua
nguyén don thi ba dong y va clng dé nghi Toa an chap nhan toan bo yéu cau
khé1i kién cua nguyén don va xin vang mat trong sudt qué trinh giai quyet vy an.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia Ngan hang S: Ong Ta Quy A trinh
bay:

Ngan hang S da nhan duoc tién ctia nguoi phai thi hanh an 13 6ng Nguyén
Cong b, ba Nguyén Thi H tir Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén L1. Ngan hang
d3 ban giao Gidy ching nhan quyén st dung dat 1 tai san dam bao cta ong
Nguyén Coéng P cho Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén L1 theo Bién ban giao
nhan ngdy 06/5/2021. Vi céac 1& trén, 6ng Ta Quy A khing dinh Ngan hang S
khong con 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Dé nghi Toa an
nhan dan tinh Binh Phudc giai quyét vu 4n theo quy dinh ctia phép luat, khéng
dua Ngan hang S 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an nita,
trAl giy phién phirc cho viéc giai quyét vu an va cho Ngan hang.

Ong Tran Thiét H2 1& nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan va la nguoi
dai dién theo 1y quyén ciia nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Pao
Thi M, éng Pham Van D, ba Huynh Thi A (Nhitng nguoi dwoc thi hanh dan) trinh
bay:

Pbi véi yéu cau khai kién cua ba N thi 6ng H1 khong dong y voi ly do
Thira dat coa ba N 13 cta 6ng D, di dugc cp gidy ching nhan quyén st dung
dat tir nam 1999. Pén nam 2005, 6ng B méi tach thira dat trén thanh 03 thua.
Hién tat ca cac gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 68, 109, 130 do Uy ban
nhan dan huyén L1 cip ngay 26/12/2005 di dugc Chi cyc thi hanh an dan sy
huyén L1 thuc hién cudng ché ké bién quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dat theo quyét dinh cudng ché s6 18 ngay 13/9/2016. Sau khi 6ng P dugc cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dét thi 6ng D di ding ky thé chap bao dam cho
Ngan hang S - Chi nhanh Binh Phudc. Tir nhitng 1y do trén, 6ng H1 yéu cau Toa



an khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Khuong Thi
N.

Theo nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhdn ddan huyén
Loc . Ninh, tinh Binh Phuoc trinh bay:

Viéc Uy ban nhan dan huyén L1 cap gidy ching nhan quyén st dung dat
s& AD 293599, sb vao sb cap gidy H00261 ngay 26 thang 12 nam 2005 cho ho
6ng Nguyén Cong D va ba Nguyen Thi H la dang quy dinh phap luat vé dat dai.
Nay ba Khuong Thi N yéu cau Toa an xem xet huy glay chirng nhéan quyen su
dung dat s AP 293599 do UBND huyén L1 cap gidy ching nhin quyén su
dung dat duang tén Ong Nguyen Cong D va ba Nguyen Thi H ngay 26 thang 12
nam 2005 s6 vao s6 cap giay chung nhan quyén su dung dat s6 H00261 thudc
thira dat s6 109, to ban do s6 18 thi dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — Chi cuc Thi hanh dn déan suw
huyén L1 trinh bay:

Dbi voi quyén sir dung dat va tai san trén dat thudc thira dat sd 109, to
ban d6 s6 18 sd vao sb cap gidy H00261 ngay 26 thang 12 ndm 2005 cho ho ong
Nguyén Cong P va ba Nguyén Thi H di dugc Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén
L1 thyc hién viéc cudng ché ké bién theo dung quy dinh cta phéap luat. Nay giita
ba N v6i ong P ¢6 tranh chap thi Chi cuc thi hanh an dan su huyén L1 khdng c6
¥ kién gi, ddng thoi dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc can ctr vao céc tai
lidu, chirmg ¢t c6 trong hd so vu an giai quyét theo diing quy dinh ctia phap luat.
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén L1 xin ving mit trong sudt qué trinh giai
quyét vu an.

Nguwoi lam chieng: Ba Thi V5 (la v 6ng Piéu H2) trinh bay: Trude lac
ban dat cho ba Khuong Thi N thi 6ng Biéu H2 c6 ndi cho Ba V1 biét, phan dat
ban cho ba N dé & truée day 1a mo da. Ba V1 xac dinh phan dat ban cho ba N
dung 13 phan dat hién ba N dang sinh sdng, quan ly. Ban cho ong D phan dat
giap v6i dit cua ba N, ¢ phan cudi dt cua nha Ba V1, 6ng H2 va khéng phai 13
dién tich dat dang tranh chap hién nay. Ba V1 ciing cho rang viéc Uy ban nhan
dan huyén L1 cap gidy ching nhén quyén sir dung dat cho ong P theo gidy
ching nhén quyén su dung dat da chong 1én phan dat gia dinh ba da ban cho ba
N. Pé nghi Toa 4n xem xét tra lai dat cho ba N. Ba V1 xin vang mit trong sudt
qué trinh giai quyét vu an.

Tai bdn dn dan sw so tham 03/2021/HC-ST ngay 30 thang 9 niam 2021
ciia Toa an nhan ddan tinh Binh Phuéc da quyét dinh:

1. Chip nhén toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Khuong Thi
N.

Coéng nhan cho ba Khuong Thi N duogc quyén st dung ddi vai dién tich
dat 1410,8m?, toa lac tai 4p 02, xa L, huyén L1, tinh Binh Phudc c6 tir can: Phia
bac giap thira dat sé 68; phia nam giap thira dat sé 130, phia dong giap duong
da, phia tay giap thira dat s6 108. (co so dd do dac kém theo).
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Cung toan b0 tai san trén dat gf’)m: 01 can nha cép 4, di¢n tich ngang 06m,
dai 13m xay dung nim 2007, c6 két cdu: mai lop ton, nén 1at gach men, tudng
t6; 01 bé nudc thé tich khoang 2m c6 chiéu ngang dai 01m, rong 2m; 01 nha tim
xdy dung nam 2008 dién tich khoang 06m? 01 chudng ga dién tich khoang
03m?; 30 cay diéu 03 nim tudi, 01 cay diéu khoang 20 nim tudi, 01 cay xoai
khoang 12 nim tudi, 02 cdy budi khoang 03 nim tudi, 01 cdy bo khoang 03 nim
tudi, 06 noc tiéu khoang 20 ndm tudi, 12 bui chudi, 01 cay voi khoang 03 ndm
tudi, 01 cdy sau riéng khoang 03 nim tudi.

Ba Khuong Thi N co quyén lién hé voi Co quan quan ly dat dai dé ding
ky 1am thu tuc xin cp gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

~ Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AD 293599, s6 vao §6 cap
gidy H00261 ngay 26 thang 12 nam 2005 do Uy ban nhan dan huyén L1 cap cho
ho 6ng Nguyén Cong D va ba Nguyen Thi H.

2. Dinh chi mdt phan yéu cﬁu, khoi kién cua ba N d6i voi yéu cau huy hop
dong thé chap quyén su dung dat gitta 6ng Nguyén Cong D, ba Nguyeén
Thi Hién v&i Ngan hang S - Chi nhdnh Binh Phudc.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi, thi hanh an
va quyén khang cao theo quy dinh phép luat.

Sau khi xét xir so' tham, ngay 11/10/2021 ngudi ¢ quyén lgi, nghia vu
lién quan 6ng Tran Thiét H2 khang cao toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran
Thiét H2 van git hguyén yéu cau khang cao, dé nghi Hoi ddng xét xir hay ban
an so tham do To0a &n cip so thAm chua thu thap day du tai liéu, ching ca khi
giai quyét vu an. Nguyén don va bi don khong dong ¥ yéu ciu khang cao, dé
nghi Hoi dong xét xir gitr nguyén ban an so tham.

Trong phan tranh luan:

Nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan trinh bay: Viéc éng H2 va ba N
c6 1am gidy tay dé Chuyen nhugng dat 1a khong c6 cin cir phap luat, muc dich
dé tau tan tai san nham trén tranh nghia vu thi hanh 4n theo quy dinh cta phép
luat vé thi hanh an dan su. Toa &n cap so tham chua thu thap va chua danh gia
day du chung cu de giai quyét vu an, Theo tai liéu co6 trong hd so thi ong Diéu
H2 da duoc cap glay chang nhan quyen st dung dat hop phap va nam 2002 da
chuyén nhuong dat cho Ong Nguyén Cong P theo quy dinh phap luat. Phan dat
ctia ba N duoc Nha nudc cap cho ho gia dinh, nhung Toa an cip so tham khong
dua nguoi trong ho gia dinh vao tham gia té tung Ia thiéu sot. Tir d6 dé& nghi
hiy toan bo ban 4n so tham, giao hd so vé cho Tda &n nhan dan tinh Binh
Phuéc xét xtr lai theo thu tuc so tham quy dinh cua phap luat.

Pai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh bay: ba N da chuyén
nhuong lai dat tir 6ng Diéu H2 va da quan Iy, st dung on dinh tir trude dén nay
nén khong ddéng y yéu cau cua dng H1. Bé nghi Hoi dong xét xir khdng chap
nhan khéng céo cua 6ng H1, gitr nguyén an so tham.



~ Bi don trinh bay: Yéu cau Hoi dong xét xir xem xét huy giay chiing nhan
quyén stir dung dat da cap cho bi don dé tra lai dat cho ba N theo quy dinh cua
phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phe Hé Chi Minh
phat biéu quan diéem gidi quyet vu an:

V& 0 tung: Vu &n tir khi Toa an cap phdc tham thu 1y dén khi xét xir da
thuc hién day du cac quy dinh cia Bo luat to tung dan su.

Xét vé ndi dung vy an, Ban &n cua Toa &n cép so tham da xét xur 1a c6 can
ctr, d¢ nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang cao cua 6ng H1, gitt
nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ciru cac tai ligu co trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cr vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kién phat bi€u cua dai
dién Vién kieém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Toa an cap so tham da thuc hién day da tha tuc t6 tung theo quy
dinh cua Bo luat to tung dan sy, khéng 1am anh huong dén quyén, loi ich hop
phap cua duong su. Pon khang cdo ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
lam trong han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phic tham.

[1.2] Tai phién toa phuc tham, hhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan vang mat, Xin xet xu vang mit. Xét thay, ho sovuandacoy kién trinh bay
ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, viéc vang mat khdng anh huong dén
viéc giai quyét vu an. Do vay, Hoi dong xét xir can ctr Diéu 296 Bo luat td tung
dan su tién hanh xét xtr vu an.

[1.3] Trong phan tranh luén, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan cho
raing Nha nuéc cap gidy chang nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh, nhung
Toa én khong dua nhitng thanh vién trong ho vao tham gia t6 tung 1a khong
dung. X¢ét, giay ching nhan quyén str dung dat s6 AD 293599 do Uy ban nhan
dan huyén L1 cap dtng tén dng Nguyén Céng D, ba Nguyén Thi H. Toa an cap
so tham da xac dinh ong D, ba H 1 bi don trong vu 4n. Do dé, 15i trinh bay nay
ctia 6ng H1 khong c6 cin cir dé dugce chap nhan.

[2] Vé noi dung:

Ngay 26/12/2005 Uy ban nhan dan huyén L1, tinh Binh Phudc cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat sé6 AD 293599 cho ong Nguyén Coéng D, ba
Nguyén Thi H ddi véi dién tich 1.367,5m? thira 109, to ban d6 s6 18 tai xa L,
huyén L1, tinh Binh Phuéc. Ba Khwong Thi N cho rang dién tich dat trén nam
trong dién tich 1.410,8m? ba da nhan chuyén nhuong tir 6ng Diéu H2 vao ngay
03/01/1999, nén khai kién yéu cau Toa an:



- Cong nhéan guyén sir dung dat nhan chuyén nhuong tir Ong Piéu H2
(Theo do dac thuc té dién tich 1410,8m?), dat toa lac tai ap 02, xa L, huyén L1,
tinh Binh Phudc cung toan bd tai san trén dat cho ba;

- Huy gidy ching nhan Quyén st dung dat s6 AP 293599, do Uy ban
nhan dan huyén L1 cap glay ching nhan quyén st dung dat dung tén Ong
Nguyén Cong D, ba Nguyen Thi H ngay 26/12/2005, s6 vao s6 cap glay ching
nhan quyén st dung dat s6 H00261, thudc thira dat sb 109, to ban d6 sb 18 do
thira dat trén 1a ctia ba N, khong phal 1a dat cua ong D, ba H;

- Hay hop ddng thé chip quyén sir dung dat giira 6ng Nguyén Cong D, ba
Nguyén Thi H v6i Ngan hang S- Chi nhanh Binh Phudc.

Bi don 6ng Nguyén Cong D, ba Nguyén Thi H thong nhat v6i ¥ kién trinh
bay, va yéu cau khdi kién cta nguyén don.

Ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Tran Thiét H2 cho rang viéc
ong b, ba H duogc cap gidy chimg nhin quyén si dung dat doi vOi phan dat tranh
chap 1a dung quy dinh phap luat, nén khong dong ¥ yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

[3] Xét khang céo cua nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran
Thiet H2:

[3.1] Ngay 06/7/2021, 6ng Ta Duy V (ngudi dai dién theo uy quyén clia
nguyén don) xin rat yéu cdu mot phan yéu cau khoi kién vé viéc huy hop ddng
thé chip quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Cong D, ba Nguyén Thi H véi
Ngan hang S — Chi nhanh B. Ngan hang S ciing dé nghi khong dua Ngan hang S
vao tham gia t6 tung v&i tu cach nguodi cd quyén, nghia vu lién quan. Xét thay,
viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 13 ty nguyén, phia Ngan
hang S ciing khong con lién quan gi trong vu an cin ctr khoan 4, Diéu 68, khoan
2 Piéu 244 cta B6 luat T tung dan sy, Toa an cép so thAm khong dua Ngan
hang S tham gia t6 tung véi tu cach ngudi ¢d quyén, nghia vu lién quan va dinh
chi xét xtr d6i v&i phan yéu cau hity hop dong thé chip quyén st dung dat giira
6ng Nguyén Cong D, ba Nguyén Thi H véi Ngan hang S Chi nhanh Binh Phudc
la ding quy dinh phép luat.

[3.2] Theo 101 trinh bay ctia nguyén don, bi don va ngudi lam ching ba
Thi V5 (vo 6ng Diéu H2) thi: Dién tich dat ba N hién dang quan 1y sir dung
(theo két qua do dac thuc té 1a 1410,8m?) 1a dién tich dat ba N mua cta ong Diéu
H2 (tén goi khac Piéu H3) vao nim 1999. Tir khi nhian chuyén nhuong nim
1999 thi ba N da dung cin nha gb dé ¢ trén dién tich dat nay, dén nam 2007 do
gia dinh ba N kho6 khan nén dugc chinh quyen dia phuong hd tro xay dung cho
cin nha Pai doan két. Tir nim 1999 cho dén nay, dat va tai san trén dat cla gia
dinh ba N khdng c6 ai tranh chip, chinh quyén dia phuong ciing khong co y
kién. Phan dat ba N st dung thi c6 hang rao phan biét hoan toan d6i voi 02 thira
dat bén canh.

Theo Gidy sang nhuong dé ngay 03/11/1999 (BL 21) giira ong Diéu H2 va
ba Khuwong Thi N ¢6 x4c nhin cta Ban diéu hanh 4p 2 x4 L thé hién ndi dung:
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Ong Piéu H2 sang nhwong cho ba Khwong Thi N dién tich dat 1.000m? véi sé
tién 3,5 chi vang, dat c6 vi tri tai trude cong BD C31; phia dong gidp dwong 16,
phia tay giap 6ng H2, phia nam giap 6ng H2, phia bdc gidp 6ng . Van ban xac
nhan ciia Uy ban nhan dan x4 L, va céc tai liéu lién quan dén viéc Uy ban nhan
dan x& L hd tro xay dung nha Pai doan két cho gia dinh ba N vao nim 2007.
Céc tai liéu, chung ctr trén phit hop véi 101 trinh bay théng nhat cia nguyén don,
bi don va ngudi lam chimg. Do d6, 101 trinh bay ctia nguyén don vé ngudn goc
phan dat tranh chip 13 ¢ can ¢ chip nhan.

[3.3] Ong Tran Thiét H2 cho rang 6ng D, ba H dd duoc cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat dang quy dinh phap luét. Sau do, nam 2005 bi don da
lam thi tuc trén tach phan dat thanh 03 thura va thé chap tai Ngén hang. Qua
trinh 6ng B dang ky, ké khai dugc cap gidy chimg nhan va thé chap thi ba N
khong co y kién. Xét, ndi dung nay khong dugce nguyén don, bi don thira nhan.
ong H1 khong cung cép dugc ching ctr chiing minh 6ng P 1a nguoi quan 1y, su
dung dat. Mat khac, ba M, ba A1, 6ng D, 6ng H1 (14 nhitng nguoi duge thi hanh
an) khong co6 yéu cau doc lap trong vu an nay. Phia nguyén don khéng co6 yéu
cau xem xét doi vOi viéc cudng ché, ké bién tai san doi v6i dién tich dat tranh
chap, nén Toa an cip so tham khoéng chap nhan 16i trinh bay ctia ngudi co quyén
lo1, nghia vu lién quan 1a c6 can cu.

[3.4] Theo trinh bay ctia Uy ban nhan din huyén L1 thi: Thira dat 109
duoc tach tir gidy chimg nhan quyén str dung dat 81/2000/QSDb/354 Qb-UB
ngay 25/5/2000 cua ho 6 ong Nguyen Cong b (nguon gboc nhan chuyen nhuong tir
6ng Piéu H2 theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gilia 6ng Diéu
H2 va 6ng Nguyén Cong D). Nam 2005, khi do dac chinh quy va cip d6i s6, 6ng
P di lam don dé nghj tach dién tich dAt d3 mua cia 6ng Diéu H2 13 13.040 m?
thanh 03 thura thi Uy ban nhan dan huyén L1 chi can ctr ké khai cua ong D, ma
khong tién hanh xac minh, kiém tra thuce té. Noi dung nay _phu hop voi y kién
trinh bay cua 6ng D, xac nhan khi lam glay chirng nhan quyen st dung dat da co
su nhdm 13n. Do gidy chimng nhan quyén st dung dat sb AD 293599 da cap cho
ong b, ba H khong dam bao vé trinh tu, thi tuc, nén yéu cau khoi kién ctia ba N
vé viéc dé nghi hity gidy ching nhan trén 13 ¢6 cin ci.

[4] Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xtr phic tham xét thiy Toa an
cap so tham da xét xur 13 ¢ can clr, dung quy dinh phap luat. Ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Thiét H2 c6 khang cdo nhung khéng c6 ching
ctr chang minh cho yéu cau khang cao. Do vay, Hoi dong xét xir chdp nhan quan
diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa, khéng chap nhan yéu cau khang cdo ciia ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan; Giir nguyén ban an so tham.

[5] Céc phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo,
kh&ng nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

[6] An phi dan su phuc tham:



Ong T,re‘in Thiét H2 sinh nim 1960 nén duwoc mién an phi, theo quy dinh
tai Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi,
I¢€ phi Toa an.

Vi cac I§ trén,
QUYET PINH:
Can cir khoan 1 Biéu 308 B6 luat té tung dan sy ndm 2015,

|. Khdng chip nhan yéu cau khang céo ctia nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu
lién quan 6ng Tran Thiét H2; gitr nguyén ban an so tham so6 03/2021/DS-ST
ngay 30/9/2021 cua Toa an nhan dan tinh Binh Phudc.

Ap dung vao Khoan 2 Diéu 26, Piéu 34, diém a khoan 1 Piéu 37, Diéu
228, Piéu 248 B luat t6 tung dan su nam 2015; Piéu 46, Diéu 49 Luat Pat dai
nim 2003; Cin ct Diéu 100 Luat dat dai nim 2013; Nghi dinh sb
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phii; Can ctr Biéu 20 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; Can ctr Piéu 163, 164 B
luat dan su nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé méc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xur:

1. Chép nhan toan bo yéu ciu khoi kién ctia nguyén don ba Khuong Thi
N.

Cong nhan cho ba Khwong Thi N dugc quyén sir dung d6i voi dién tich
dat 1410,8m?, toa lac tai ép 02, xa L, huyén L1, tinh Binh Phudc ¢6 tir can: Phia
bic giap thira dat s6 68; phia nam giap thira dat sb 130, phia déng giap dudng
d4, phia tay giap thira dat s6 108. (c6 so do do dac kém theo).

Cung toan bo tai san trén dat gdbm: 01 cin nha cip 4, dién tich ngang 06m,
dai 13m xay dyng ndm 2007, c6 két cau: méi lop ton, nén lat gach men, tudng
t6; 01 bé nudc thé tich khoang 2m c6 chiéu ngang dai 01m, rong 2m; 01 nha tim
xay dung nim 2008 dién tich khoang 06m? 01 chudng ga dién tich khoang
03m2; 30 cay diéu 03 niam tudi, 01 cdy diéu khoang 20 niam tudi, 01 cdy xoai
khoang 12 nam tudi, 02 cay budi khoang 03 ndm tudi, 01 cdy bo khoang 03 nim
tudi, 06 noc tidu khoang 20 nam tudi, 12 bui chudi, 01 cay voi khoang 03 nam
tudi, 01 cdy sau riéng khoang 03 nam tudi.

Ba Khuong Thi N ¢6 quyén lién hé voi Co quan quan ly dat dai dé ding
ky 1am thu tuc xin cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

~ Huy gidy chting nhan quyén sir dung dit s6 AD 293599, s6 vao sﬁ cap
giay H00261 ngay 26 thang 12 nam 2005 do Uy ban nhan dan huyén L1 cap cho
ho 6ng Nguyen Cong P va ba Nguyéen Thi H.
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2. Pinh chi mot phan yéu cﬁu, khaoi kién cua ba N d6i voi yéu cau hay hop
dong thé chap quyén s dyng dat gita 6ng Nguyén Cong D, ba Nguyeén
Thi Hién vai Ngén hang T (Ngéan hang S) - Chi nhanh Binh Phudec.

3. Céc phan quyét dinh khéac cua ban an so thim khong cé khang céo,
khang nghi d3 co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khéng céo, khang
nghi.

1. An phi dan sy phuc tham Ong Tran Thiét H2 duogc mlen hoan tra
300.000 (Ba tram nghin) dong tién tam tng an phi theo bién lai thu sé 0019752
ngay 15/10/2021 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Binh Phudc.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Lé Vin An Nguyén Thi Thuy Vi Tran Vin Muoi
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