TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3-PONG NAI Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 38/2025/DS-ST

Ngay: 21/8/2025
VIV “Tranh chdp hop dong xdy dung”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Triéu Chau.
Céac Hgi tham nhan dan: Ong Vii Xuan Tuit va ong Doan Dtc Hing.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Poan Bich Thu - Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 3- Pang Nai.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu viec 3- Pong Nai tham gia phién
toa: Ba Pham Thi Kiéu Diém - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 3- Pong
Nai xét xr so thdm cong khai vu an thu 1y sb: 166/2023/TLST-DS ngay
27/4/2023, vé viéc “Tranh chip hop dong xdy dung” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6: 35/2025/QDXXST-DS ngay 27/5/2025 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 363/2025/QDST-DS ngay 25/6/2025; Quyét dinh hodn phién toa sb
123/2025/QDST-DS ngay 30/7/2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: CONg ty Trach nhiém hitu han Thwong mai dich vu
xay dung Kién Long.

Pia chi tru so: 162/18/22 Nguyén Duy Cung, phuong 12, quan Go Vap
(cli), Thanh phé HO Chi Minh (Nay 1a phuong An Hoi Tay, Thanh phd Ho Chi
Minh).

Ngwoi dai dién theo phap lugt: Ong Pham Vin Binh, sinh nim 1984-
Chuc vu: Giam déc.

Nguwoi dai dign theo gy quyén: Ong Lé Chi Hai Dang, sinh nim 1994.
Dia chi lién lac: F31 Vanh Pai, KCN Bau Xéo, khu phé 4, thi trdn Trang Bom,
huyén Trang Bom (cil), tinh Bong Nai (nay 1a ap 4, xa Trang Bom, tinh Dong
Nai).

- Bi don: Ong Lé Xuin Huy, sinh nim 1973 va ba Nguyén Thi Kim
Ngan, sinh nim 1990. Cung dia chi: T6 2, 4p Tan Pat, xa Doi 61, huyén Trang
Bom (cii), tinh Bong Nai (nay la x& An Vién, tinh Bdng Nai).

(Ong Péng c6 mat, cac dwong sur Khac vang mat).



NOI DUNG VU AN:

* Can cw don khéi ki€én, ban tw khai, bién ban cong khai chirng cit, va
tai phién toa dai dién theo @iy quyén nguyén don trinh bay: Ngay 20/4/2022,
Ong Lé Xuan Huy va ba Nguyén Thi Kim Ngan c¢6 ky hop dong giao thau xay
dung phan thd va phan nhan cong hoan thién cong trinh nha ¢ tai to 2, 4p Tan
Pat, xa Doi 61, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai (nay 12 xd An Vién, tinh Dong
Nai) v6i cong ty TNHH TMDV XD Kién Long (goi tat 1a Cong ty Kién Long),
hop ddng do 6ng Lé Xuan Huy dai dién ky tén. Hai bén thoa thuan gia hop dong
thi cong 14 2.750.000.000d (hai ty bay trim nim muoi triéu déng) dugc thanh
toan theo timg dot, tir dot 1 dén dot 11. Pén ngay 16/01/2023, Cong ty Kién
Long di tién hanh ban giao cong trinh cho dng Huy, ba Ngan va hai bén da ky
bién ban ban giao nha. Cac hang muc déu ding vdi tiéu chuan va thiét ké. Ong
Huy, ba Ngan khong khiéu nai, thic mic gi. Tinh dén thoi diém ngay
16/01/2023, 6ng Huy, ba Ngan di thanh toan cho cong ty Kién Long sb tién
1.275.800.000d (mét ty, hai trim bay muoi 1dm triéu, tdm trim ngan dong).

Ngay 14/04/2023, Cong ty Kién Long ctng véi ong Huy, ba Ngan da thuc
hién quyét toan cong ng, theo bién ban xac nhan céng no ngay 14/04/2023 thi
ong Huy, ba Ngan con no lai cong ty Kién Long s tién 1.474.200.000d (mot ty,
bbn trim bay muoi bdn triéu hai trim ngan dong) va cam két s& thanh toan toan
bd s tién nay cho cong ty Kién Long chdm nhét vao ngay 25/04/2023 va cong
véi 131 suat 13%/nam tinh tir ngay 22/3/2023, bién ban xac nhan cong ng c6 hiéu
luc ké tir ngay ky. Cong ty Kién Long da nhiéu 1an yéu cau 6ng Huy va ba Ngan
thanh toan cho Cong ty Kién Long s tién con no lai nhung 6ng Huy, ba Ngan
khoéng chiju thanh toan. Tai phién toa dai dién nguyén don yéu cau Hoi dong xét
XU giai quyét:

- Buoc ong Lé Xuan Huy va ba Nguyén Thi Kim Ngan c6 nghia vu thanh
toan cho Coéng ty TNHH TM DV XD Kién Long sé tién géc con ng la
1.474.200.000 ddng (Mot ty bén tram bay muoi bdn tridu hai trim nghin dong)
theo bién ban xac nhan céng ng ngay 14/4/2023 giira cac bén.

- Bugc 6ng Lé Xuan Huy va ba Nguyén Thi Kim Ngan phai thanh toén tién
lai cham tra cho Cong ty TNHH TM DV XD Kién Long theo muc I4i suét
13%/nam, twong duong 1,083%/thang tinh tir ngy 22/3/2023 dén ngay xét xu
so tham (21/8/2025) 1a 461.525.642 dong (bon tram sau mot triéu, nam trim hai
muoi 1am ngan, sau trim bon muoi hai dong).

- Bi don dng Lé Xuan Huy vang mit tai phién toa, tai phién hop cong
khai ching cir 6ng Huy trinh bay:



Ong Huy khong ddng y véi yéu cau khai kién cua cong ty Kién Long. Vi
toan bo cong trinh nha & do vo chdng 6ng hop dong véi cong ty xay dung Kién
Long chua nghiém thu, chua c6 bién ban ban giao va cong trinh thyuc hién khéng
dung ban v&, xudng cip. Toa an ciing da di xem xét tai chd.

Con theo bién ban x&c nhan cdng no dé ngay 14/4/2023 giira cac bén 1a do
vo chdng 6ng Binh néi 6ng Ky gitp vao bién ban xac nhan cong no muc dich dé
6ng Binh di khit ng nhitng noi ma 6ng Binh con thiéu no ldy vat liéu xay dung.
Hudéng giai quyét gio phai dap hét 1am lai vi méng nén nha sup 14n, tran nha nat
va xubng cap khdng thé nao khic phuc duoc va dé nghi Cong ty Kién Long di
dong tién phat vi chua nghiém thu, ban giao cong trinh ma da cho ngudi vao 6.

Ba Ngan thong nhat véi y kién 6ng Huy va c¢6 don dé nghi vang mit tat ca

cac budi lam viéc ciing nhu tai phién toa xét x.
* Y kién ciia kiém sat vién:

+Y kién vé viéc tuan theo phap luat: Viéc tuan theo phap luat té tung cua
Hoi ddng xét xtr vé thanh phan dung quy dinh, dam bao su v tu, khach quan,
khoéng c6 trudng hop phai thay ddi ngudoi tién hanh t tung theo Diéu 52 Bo luat
t6 tung dan su. Thu tuc phién tda dan sy tir khi bit dau cho dén thoi diém nay
duge HPXX thyc hién ddy du, dang quy dinh cua BLTTDS.

+ Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi HDXX xem xét chap nhan yéu
cau khoi kién, can cir bién ban xac nhan cong no dé ngay 14/4/2023 giita cac
bén. Ong Huy tu nguyén ky vao bién ban xac nhan céng ng nén budc 6ng Huy,
ba Ngan c6 nghia vu tra cho cong ty Kién Long 1.474.200.000 dong (mét ty bon
trim bay muoi bon triéu hai trim nghin dong) va tién Ii 13%/nim, twong duong
1,083%/thang tinh tir ngay 22/3/2023 dén ngay 21/8/2025. Budc bi don chiu &n
phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét: Cong ty
trach nhiém hitu han Thuong mai dich vu xay dung Kién Long khai kién 6ng Lé
Xuan Huy va ba Nguyén Thi Kim Ngan Vé viéc “Tranh chdap hop dong xdy
dung”, ong Huy, ba Ngan cu tru tai dia chi xa D6i 61, huyén Trang Bom (nay 13
X3 An Vién, tinh Pong Nai). Can ctr khoan 3 Diéu 26; Diém a khoan 1 Diéu 35;
Diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan sy thi vy &n thudc tham quyeén
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giai quyét cia Toa an nhan dan Khu vuc 3- Bong Nai.

[2] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don thi thay: Ngay 20/4/2022, Ong
Lé Xuan Huy va ba Nguyén Thi Kim Ngéan c6 ky hop dong giao thau xdy dung
phan thd va phan nhan céng hoan thién cong trinh nha & tai to 2, 4p Tan Pat, xa
Doi 61, huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai (nay 1a xi An Vién, tinh Dong Nai)
v6i cong ty TNHH TMDV XD Kién Long (goi tat 1a Cong ty Kién Long), hop
d6ng do ong Lé Xuan Huy dai dién ky tén. Hai bén thoa thuan giad hop dong thi
cong 1a 2.750.000.000d (hai ty bay trim nim muoi triéu dong) dugc thanh toan
theo ting dot, tir dot 1 dén dot 11. Pén ngay 16/01/2023, Cong ty Kién Long da
tién hanh ban giao cong trinh cho 6ng Huy, ba Ngan va hai bén d3 ky bién ban
ban giao nha. Cac hang muc déu dung véi tiéu chuan va thiét ké. Ong Huy, ba
Ngan khong khiéu nai, thic mac gi. Tinh dén thoi diém ngay 16/01/2023, ong
Huy, ba Ngan da thanh toan cho cong ty Kién Long s6 tién 1.275.800.000d (mot
ty, hai trim bay muoi ldm triéu, tim trim ngan dong).

[2.1] Theo bién ban xac nhan cong ng ngay 14/04/2023 thi 6ng L& Xuan
Huy, ba Nguyén Thi Kim Ngan con no lai cong ty Kién Long sd tién
1.474.200.000d (mdt ty, bon trim bay muoi bon triéu hai trim ngan dong) va
cam két s& thanh toan toan bd so tién nay cho cong ty Kién Long cham nhét vao
ngay 25/04/2023 va cong véi 13i suat 13%/nam tinh tir ngy 22/3/2023.

[2.2] Nguyén don khéi kién hoan toan ¢ cin ctr chap nhan. Ong Huy cho
rang 6ng Ky vao bién ban xac nhan cong ng dé ngay 14/4/2023 gitra cac bén 14
do vo chdng dng Binh néi 6ng ky gitip vao bién ban xéac nhan céng no muc dich
dé ong Binh di khét no nhitng noi ma 6ng Binh con thiéu no ldy vat liéu xay
dung. Xét thiy 6ng Huy c6 day du niang luc hanh vi dan sy, khéng bi de doa, ép
budc khi khi ky vao gidy xac nhan cong no. Pay la sy kién khdng can phai
chtrmg minh theo quy dinh tai Diéu 92 caa Bo luat t6 tung dan su.

Tur nhitng chang ci néu trén can budc dng L& Xuan Huy va ba Nguyén Thi
Kim Ngan c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty trach nhiém hitu han thuong mai
dich vu xay dung Kién Long sé tién goc 1a 1.474.200.000 ddng (Mot ty bdn tram
bay muoi bbn triéu hai trim nghin dong) va tién I4i tinh tir ngay 22/3/2023 dén
ngay xét xir so tham (21/8/2025) la 461.525.642 dong (bon tram sau mot triéu,
nam tram hai muoi 1am ngan, sau trim bon muoi hai dong) theo mac 1ai suat
13%/nam, tuong duong 1,083%/thang theo bién ban xac nhan céng no dé ngay
14/4/2023 .

[3] Theo bién ban xem xét tai chd, cdng trinh xay dung do Cong ty trach
nhiém hitu han thuong mai dich vu xay dung Kién Long thyuc hién c6 nhitng han
muc xubng cép, hu hong. Ong Lé Xuan Huy da c6 don phan té trong vu an vé
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yéu cau bdi thuong thiét hai nhung da rat don phan t6. Ong L& Xuan Huy c6
quyén khai kién bang mét vu an khac vé yéu cau boi thuong thiét hai ddi véi
Cong ty Kién Long néu cé can cu nhitng han muc hu hong, xudng cap do viéc
thi céng cua Cong ty Kién Long gay ra.

[4] V& an phi dan su: Do yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chap
nhan nén 6ng L& Xuan Huy va ba Nguyen Thi Kim Ngan phai chiu 70.071.769d
(bay muoi triéu, khong trim bay muoi mét ngan, bay trim sau chin déng) &n phi
dan su so tham.

Hoan lai s6 tién tam {mg 4n phi 1a 28.352.000d (hai muoi tam triéu, ba
trdm ndm muoi hai ngan dong) cho Cong ty trach nhi¢ém hiu han thuong mai
dich vu x@y dung Kién Long theo bién lai thu s6 0002878 ngay 26/4/2023 cua
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Trang Bom (nay la Thi hanh an dan su tinh
bong Nai).

[5] Loi phat bieu ciia Kiem sat vién phi hop nhan dinh cua Hoi dong xét
Xt nén can chap nhan.

Vi nhiing Ié trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 227, Diéu 266, 273 ctia B luat T6
tung dan su; Can cur 357, 468 cua Bo ludt dan sy; Can cu cac diéu 140, 141, 144,
145 va khoan 3 Diéu 147 cta Luat xay dung; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ctiia Uy ban thuong vu Qudc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi va 1& phi
Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctua Cong ty trach nhiém hiru han thuong
mai dich vu xdy dung Kién Long d6i v6i 6ng Lé Xuan Huy va ba Nguyén Thi
Kim Ngén vé “Tranh chap hop ddong xay dung”.

Budc 6ng Lé Xuan Huy va ba Nguyén Thi Kim Ngan c6 nghia vu thanh
toan cho Cong ty trach nhiém hitu han thwong mai dich vy xay dung Kién Long
tong s6 tién 1.935.725.642 dong (mat ty, chin trim ba muoi lam triéu, bay tram
hai mwoi 1im ngan, sau trim bon muoi hai dong). Trong dé tién goc 1a
1.474.200.000 ddng (Mot ty bén tram bay muoi bdn triéu hai trim nghin dong)
va tién l4i tinh tir ngdy 22/3/2023 dén ngay xét xir so tham ( ngay 21/8/2025) la
461.525.642 dong (bdn tram sau mdt triéu, ndm trim hai muoi 1dm ngan, sau
tram bdn muoi hai dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an caa nguoi duge thi hanh an (ddi
véi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
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xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

2. V& 4n phi dan su so tham:

+ Bugc O6ng Lé Xuan Huy va ba Nguyén Thi Kim Ngan phai nop
70.071.769d (bay muoi tri¢u, khong tram bay muoi mot ngan, bay tram sau chin
dong) an phi dan su so tham.

+ Tra lai sb tién tam ung an phi 1a 28.352.000d (hai muoi tam triéu, ba
trim nim muoi hai ngan déng) cho Coéng ty trach nhiém hitu han thuong mai
dich vu xay dung Kién Long theo bién lai thu sé6 0002878 ngay 26/4/2023 cua
Chi cuc thi hanh an dan su huyén Trang Bom (nay la Thi hanh an dén sy tinh
Pong Nai).

3. Cac duong su cO quyén khang cao trong thoi han 15 ngay. Nguoi co
mit ké tir ngay tuyen an. Nguoi vang mat ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban
an duoc niém yét theo quy dinh ctia phép luat.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phéan- chu tea phién toa
Noi nhan:
- TAND tinh Bdng Nai;
- VKSND Khu vuc 3;
- THADS tinh Bdng Nai;
- Céac duong su;
- Luu HS-VP.

Nguyén Triéu Chau






