TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10 - TAY NINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 102/2025/DS-ST
Ngay: 15-8-2025
V/v Tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ba Lé Phan Tuyén.

Cac Hoi thdm nhdn dén:

1. Ong Tran Tan Phat;

2. Ong Nguyén Minh Hoang.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Vuong Lé Hang, Thu ky Toa an nhan Khu
vuc 10 - Tay Ninh.

- Pqi di¢n Vién kiém sdt nhén din Khu viee 10 - Tay Ninh tham gia phién
toa: Ba Ngo Tran Tuyét Trang, Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2025 tai tru sé Toa an nhan dan Khu vuc 10 - Tay
Ninh xét xir so thim cong khai vu an thu Iy s6: 321/2025/TLST-DS ngay 22 thang
4 nam 2025 v€ “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt s0: 56/2025/QDXXST-DS ngay 14 thang 7 ndm 2025 va Quyét dinh hoan phién
toa s6: 57/2025/QDST-DS ngay 30 thang 7 nam 2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP S; dia chi: 2 N, Phuong V, Quan C, Thanh
phb HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Puc Thach D; chirc vu: Tong
Giam doc.

_ Nguoi dai dién theo phap luat hién nay: Qng Nguyén Thanh N; chic vu:
Quyén Tong Giam doc theo Quyét dinh s6 3510/2025/QDP-QTNNL ngay
22/5/2025. o N ,

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Qudc H1, chirc vu: Phdé Giam

d6c Chi nhanh kiém Truéng phong G (theo Quyét dinh uy quyén sb:
4039/2024/QD-PC ngay 27/12/2024 clia Tong giam dbc); vang mit.



- Bi don: Ba Tran Thi Ngoc D, sinh nam 1957 va ong Nguyén Hong Q, sinh
nam 1950; cung dia chi: SO F, hém G, duong V, khu phé F, Phuong I, thanh phé T,
tinh Tay Ninh (nay 14 phuong T, tinh Tay Ninh). Ba Tran Thi Ngoc D ty quyén
cho 6ng Nguyén Hong Q (theo Hop dong iy quyén ngay 04/6/2025); vang miit.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 08-4-2025 cua Ngan hang TMCP S va cdc loi
khai tai Toa dn cia nguoi dai dién 6ng Nguyén Quéc HI trinh bay:

Ngan hang TMCP S ¢6 ky cac Hop dong tin dung voi ba Tran Thi Ngoc D
va 6ng Nguyén Hong Q nhu sau:

- Ngay 05-4-2024 ky Hop dong tin dung sé: 202427674502, s6 tién vay
3.000.000.000 d6ng, muc dich vay: B6 sung von kinh doanh sau riéng, 1ai suat
9,5%/ nim, thoi diém tra hét no: 05-4-2025.

- Ngay 13-12-2024 ky Hop ddng tin dung sb: 202427985136, s6 tién vay:
100.000.000 dong, muc dich: Tiéu dung, 13i suit 9%/nam, thoi diém tra hét no: 13-
5-2025.

Trong qua trinh thuc hién hop ddng tir ngay giai ngan dau tién dén nay ba
Tran Thi Ngoc P va 6ng Nguyén Hong Q da thanh toan tién 14i cua Hop dong tin
dung sé: 202427674502 dén ngay 04-12-2024 (08 ky) véi so tién 1ai da nop la:
180.493.150 dong; dén ky tra I3i tiép theo ngay 05-01-2025 dén nay, ba B 6ng Q
khong thanh toan va dbi voi Hop ddng tin dung sb: 202427985136 dén ky tra lai
ngay 13-01-2025 dén nay ciing khong thanh toan tién 14i. Do ba B, 6ng Q da vi
pham nghia vu tra ng, nén da chuyén khoan cap tin dung thanh ng qué han; tinh
dén ngay 05-6-2025, ba Tran Thi Ngoc B va 6ng Nguyén Hong Q c6 trach nhiém
phai thanh toan no 02 hop dong trén cho ngan hang TMCP S tong sé tién la:
3.265.617.432 dong (Ba ty, hai trim sau muoi lam triéu, sau trim muoi bay nghin,
bén trim ba muoi hai dong), trong d6: Hop dong tin dung so: 202427674502 la
3.160.921.435 (s6 no goc 1a 3.000.000.000 ddng, 14i trong han 89.502.251 dong,
1ai qua han 68.794.520 d6ng, 14i cham tra 2.624.664 dong); Hop ddng tin dung sé:
202427985136 1a 104.695.997 d6ng (trong d6 no goc 1a 100.000.000 dong, lai
trong han 3.723.288 d6ng, l4i qua han 887.671 dong, I4i cham tra 85.038 ddng).

Nghia vy bao ¢am thuc hién tra ng 02 hop dong trén duoc ba Tran Thi Ngoc
P va dng Nguyén Hong Q bao dam theo Hop dong thé chap 202404052287054 va
Thoa thuan stra doi, bd sung Hop ddng thé chap tai san sb: 01/202404052287054



d6i véi cac quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
do 6ng Nguyén Hong Q va ba Tran Thi Ngoc P dung tén sau:

1/ Quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat sb
phéat hanh: CR190312, s6 vao s6: CS05910 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh T
cap ngay 26/4/2019, dién tich: 189,2 m? (Dat ¢ tai d6 189,2 m?), thira dat sb 655, to
ban d6 s 8, toa lac tai: Khu phd F, Phuong |, thanh phé T, tinh Tay Ninh.

2/ Quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
phat hanh: CR373005, s6 vao s6: CS05814 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh T
cap ngay 13/3/2019, dién tich dat: 400 m? (Pat ¢ tai d6 400 m?), dién tich nha &
152,74 m?, thira dat s6 171, to ban dd sb 8, toa lac tai: Khu phé F, Phuong |, thanh
phd T, tinh Tay Ninh.

3/ Quyén sur dung dat s6 phat hanh: U714835, s6 vao so: 00038 do UBND
thi xa T cdp ngay 04/02/2002, dién tich: 43,2 m? (Dat cay lau nam 43,2 m?), thua
dat s6 170 (Thira dat cii s6 89, to ban dd sé 8 (to ban d6 cii sb 06), toa lac tai: Khu
phd F, Phuong |, thanh phé T, tinh Tay Ninh.

Mic du Ngan hang da don déc, lam viéc truc tiép véi ba B va ong Q ¢6
trach nhiém thanh toan ngay khoan no qua han, dong thoi ciing tao diéu kién veé
mat thoi gian cho ba B va ng Q cha dong xir Iy tai san dam bao dé tra ng cho
Ngan hang. Tuy nhién ba B va 6ng Q van chua thanh toan.

Nay Ngan hang TMCP S yéu cau ba Tran Thi Ngoc D va 6ng Nguyén Hong
Q thanh toan tong so tién tinh dén ngay 15/8/2025 1a 3.348.851.179 dong; (trong
d6: No gbc 3.100.000.000 ddng, I trong han 93.230.137 dong, & qua han
151.089.041 dong, 14i cham tra 4.532.001 dong) va tiép tuc tinh 14i phét sinh tir
ngay 16/8/2025 cho dén khi tra dut no theo 14i suat quy dinh tai cac hop dong da
Ky.

Truong hop ba Tran Thi Ngoc B, 6ng Nguyén Hong Q khong tra duoc no,
Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an xt Iy tai san thé chap dé thuc
hién nghia vu tra no theo hop dong da ky va budc ba Tran Thi Ngoc P va 6ng
Nguyén Hong Q phai chiu toan bo &n phi va cac chi phi phat sinh c6 lién quan.

- Bi don 6ng Nguyén Hong O trinh bay:

Vo chong ong c6 giao dich vai Ngan hang TMCP S — Chi nhanh G1 cac hop
dong tin dung sau:

1/ HPTD sb: 202427674502 ky ngay 05/4/2024: S6 tién vay 3.000.000.000
d6ng, muc dich vay: B sung vén kinh doanh sau riéng, 13i suat 9,5%/ nim, thoi
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diém tra hét ng: 05/4/2025.

2/ HDTD sb: 202427985136 ky ngay 13/12/2024: Sé tién vay: 100.000.000
d6ng, muc dich: Tiéu dung, 13i suit 9%/nam, thoi diém tra hét no: 13/5/2025.

Nay Ngan hang TMCP S yéu cdu vo chong 6ng thanh toan tong s tién tinh
dén ngay 05/6/2025 1a 3.265.617.432 dong, trong d6: HDTD s6: 202427674502 1a
3.160.921.435 ddng (gém no gdc: 3.000.000.000 dong, 1&i trong han: 89.502.251
ddng. 14i quéa han: 68.794.520 dong, li cham tra: 2.624.664 ddng) va HDTD s
202427985136 1a 104.695.997 ddng (gdm gém no gbc: 100.000.000 dong, l&i
trong han: 3.723.288 ddng. l3i quéa han: 887.671 dong, 14i cham tra: 85.034 ddng).
Trong trudng hop 6ng ba khong tra duoc ng, Ngan hang duoc quyén yéu cau co
quan thi hanh &n xir ly tai san thé chap dé thuc hién nghia vu tra ng theo 02 HDTD
da ky két. Vo chong ong dong y thanh toan sé tién trén cho Ngan hang, nhung yéu
cau c6 thém thoi gian dé doi chiéu bang ké vén 14i chwa thu cia Ngan hang.

Y kién cia dai dién Vién Kiém sat nhdn dan Khu vuee 10 - Tay Ninh:

- V& t6 tyng: Tham phén thy 1y vu &n, x4c dinh tu cach phap 1y nguoi tham
gia to tung, thu thip ching ctr, chuan bi xét xtr va quyét dinh dua vy an ra xét xu
déu dam bao dung quy dinh vé thoi han, ndi dung, tu cadch phép 1y va tham quyén
theo quy dinh ctia B luat T6 tung dan su; Ho1 dong xét xtir va Thu ky thuc hién
ding trinh ty, thu tuc 61 vo1 phién toa so tham dan su; nguoi tham gia TO tung
thuc hién dung quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh ctia B luat t6 tung dan
Su;

- Vé noi dung;

Can ctr Pidu 91; Piéu 95 Luat céc to chuc tin dung; Pidu 299 B luat dan sy
2015; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quoc Hoi vé an phi, I¢ phi. B¢ nghi hdi dong xét xir xem xét, quyét dinh:

+ Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP S d6i voi ba Tran Thi
Ngoc b va dng Nguyén Hong Q. Budc ba Tran Thi Ngoc D va 6ng Nguyén Hang
Q tra cho Ngan hang TMCP S s tién tam tinh dén ngay 15/8/2025 la
3.348.851.179 déng; (trong d6: No gdc 3.100.000.000 dong, l&i trong han
93.230.137 d6ng, 14i quéa han 151.089.041 dong, 1 cham tra 4.532.001 d6ng) va
tién 1ai phat sinh theo cac Hop dong d3 ky cho dén khi thanh toan xong no.

+ Truong hop ba B va dng Q khdng thanh toan thi Ngan hang TMCP S
dugc quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xtr 1y tai san thé chap.

+ Ba b va 6ng Q phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cac chung cu, tai liéu co trong hé so vu dn dd dwoc xem xét tai
phién toa, can cwr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat, xét thay:

[1] Vé td tung: Bi don Tran Thi Ngoc b Véng mat ¢c6 ong Q la nguoi dai
dién theo uy quyén, Toa an da tién hanh dung va day du thu tuc dé bao dam cho
viée x€t xir vang mat theo quy dinh tai Biéu 227 ctia Bo luat T6 tung dan sy.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP S. Cin cir vao 02 Hop dong
tin dung s6: 202427674502 ngay 05-4-2024; Hop dong tin dung so: 202427985136
ngay 13-12-2024; Hop dong thé chap tai san so: 202404052287054 ngay 05-4-
2024; Thoa thuan sta doi, bd sung Hop ddng thé chap tai san sb:
01/202404052287054 ngay 13-12-2024 va cac Gidy nhan ng s 01, 02, 03, 04
ngay 05-4-2024; s6 01 ngay 13-12-2024 giita Ngan hang TMCP S - Chi nhanh T1
- Phong G véi ba Tran Thi Ngoc P va dng Nguyén Hong Q d3 ky thé hién:

Ngay 05-4-2024 Ngan hang TMCP S - Chi nhanh T1 - Phong G cép tin dung
cho ba Tran Thi Ngoc P va 6ng Nguyén Hong Q vay s6 tién 3.000.000.000 dong,
muc dich vay: B6 sung von kinh doanh sau riéng, 14i suat 9%/ nam, ngay tra l4i la
ngay 05 hang thang, thoi han cho vay 1a 12 thang, thoi diém tra hét no ngay dén
han: 05-4-2025; thoi han giai ngan cham nhat ngay 05-5-2024. Ngay 05-4-2024
Ngén hang da giai ngan cho ba B, 6ng Quan s tién 3.000.000.000 dong theo cac
Gidy nhan no s6 01,02,03, va 04 ngay 05-4-2024. Tai san bao dam dé thyc hién
nghia vu ctia Hop dong nay 1a quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat thudc quyén so hiru, sit dung ctia Tran Thi Ngoc P va dng
Nguyén Hong Q tai Hop dong thé chip tai san sé: 202404052287054 ngay 05-4-
2024 gom cac thira dat s6: 655, 171, 170 (thira dat s cii 89), to ban dd s6 8 (to ban
d6 s6 cii 06); dia chi thira dat: Phuong D, thanh phd T, tinh Tay Ninh; dién tich
632.40 m* theo Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat cu thé nhu sau:

1/ Quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat sb
phéat hanh: CR190312, s6 vao s6: CS05910 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh T
Cap ngay 26/4/2019, dién tich: 189,2 m?, thira dat s6 655, to ban do sb 8, toa lac
tai: Khu phé F, Phuong |, thanh phé T, tinh Tay Ninh cho 6ng Nguyén Hong Q va
ba Tran Thi Ngoc P dimg tén.



2/ Quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so
phat hanh: CR373005, s6 vao s6: CS05814 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh T
cap ngay 13/3/2019, dién tich dit: 400 m?, dién tich nha &: 152,74 m?, thura dét sb
171, to ban do s6 8, toa lac tai: Khu phd F, Phuong |, thanh phd T, tinh Tay Ninh
cho 6ng Nguyén Hong Q va ba Tran Thi Ngoc P dtng tén.

3/ Quyén sir dung dét s6 phat hanh: U 714835, sb vao s: 00038 do UBND
thi x4 T cap ngay 04/02/2002, dién tich: 43,2 m* (Dt cay lau nim 43,2 m?), thira
dat s6 170 (Thura dat cii s6 89), to ban d6 s6 8 (to ban db cii sé 06), toa lac tai: Khu
phd F, Phuong |, thanh phd T, tinh Tay Ninh.

Pén ngay 13-12-2024 ky tiép Hop dong tin dung sé: 202427985136, s6 tién
vay: 100.000.000 dong, muc dich: Tiéu dung, 14i sudt 9%/nim, Ngan hang da giai
ngan cho 6ng Q, ba P theo gidy nhan ng sb: 01 ngay 13/12/2024 sb tién
100.000.000 dong, ngay tra I4i 1a ngay 13 hang thang, thoi han cho vay la 5 thang,
thoi diém tra hét no ngay dén han: 13/5/2025. Tai san bao dam theo thoa thuan sia
d6i, bd sung hop dong thé chap tai san sb: 01/202404052287054 ngay 13/12/2024.

Qua trinh thuc hién hop dong ong Q, ba B da vi pham nghia vy thanh toan
ng goc, 1di theo thoa thuan nén Ngan hang di chuyén sang ng qua han, Ngan hang
da don ddc, tao diéu kién nhiéu l1an cho ong Q, ba P tra no nhung 6ng Q, ba B van
khong thuc hién ding nghia vy da thoa thuan; tinh dén ngay 15/8/2025 la
3.348.851.179 ddng; (trong d6: No gdc 3.100.000.000 dong, lai trong han
93.230.137 dong, 13i qua han 151.089.041 dong, 14i cham tra 4.532.001 dong). Nay
Ngan hang yéu cau 6ng Q, ba P tra sb tién trén va tién 14 phat sinh tir ngay
16/8/2025 cho dén khi tra hét no theo l3i suat quy dinh tai 02 hop dong da ky.

- Trudng hop ba b, 6ng Q khéng tra duoc ng, Ngan hang duoc quyén yéu
cau co quan thi hanh an xir Iy tai san thé chap dé thuc hién nghia vu tra no theo céc
hop dong da ky va budc ba B, 6ng Q phai chiu toan bo cac chi phi phat sinh co lién
quan.

[2.1] Con d6i véi bi don tai ban tu khai va cac 101 khai tai Toa an 6ng
Nguyén Hong Q trinh bay: Thira nhan vo chong ong c6 giao dich véi Ngan hang
TMCP S — Chi nhanh G1 cac hop déng tin dung sau:

1/ Hop ddng tin dung sb: 202427674502 ky ngay 05/4/2024: Sé tién vay
3.000.000.000 d6ng, muc dich vay: B6 sung von kinh doanh sau riéng, 1ai suat
9,5%/ nam, thoi diém tra hét no: 05/4/2025,

2/ Hop ddng tin dung so6: 202427985136 ky ngay 13/12/2024: S6 tién vay:
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100.000.000 dong, muc dich: Tiéu dung, 13i sudt 9%/nim, thoi diém tra hét no:
13/5/2025.

Nay Ngan hang TMCP S khdi kién yéu cau vo chong éng thanh toan ng;
truong hop khong tra dugc no thi Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan thi hanh
an xu ly tai san thé chap dé thuc hién nghia vu tra no theo Hop dong tin dung da
ky. Vo chdng éng dong y, nhung yéu cau c6 thém thoi gian dé ddi chiéu bang ké
vbn 13i chua thu cua Ngan hang.

[2.2] Xét thay: Can ctr vao 02 Hop ddng tin dung sé: 202427674502 ngay
05-4-2024; Hop dong tin dung s6: 202427985136 ngay 13-12-2024; Hop dong thé
chap tai san sb: 202404052287054 ngay 05-4-2024; Ban thoa thuan sta doi, bd
sung Hop dong thé chép tai san sé: 01/202404052287054 ngay 13-12-2024 va cé4c
Gidy nhan no s6 01, 02, 03, 04 ngay 05-4-2024; s6 01 ngay 13-12-2024 giira Ngan
hang TMCP S - Chi nhanh T1 - Phong G véi ba Tran Thi Ngoc P va 6ng Nguyén
Hong Q d3 ky. Qua trinh thuc hién hop dong do ong Q, ba B vi pham nghia vu
thanh toan ng theo thoa thuan nén Ngan hang TMCP S d3 chuyén sang no qué han;
Ngan hang di don ddc, tao diéu kién nhiéu lan cho ong Q, ba P tra n¢ nhung van
khong thuc hién; tinh dén ngay 08/4/2025 6ng Q, ba P c6 trach nhiém thanh toan
ng 02 hop dong tin dung trén s tién 1a 3.189.069.967 dong, trong d6 Hop dong tin
dung sé: 202427674502 1a 3.095150399 dong (gém no gdc: 3.000.000.000 dong,
14 trong han: 89.502.251 dong, 14i qué han: 4.438356 ddng, 14i cham tra: 1.209792
déng); Hop dong tin dung s6: 202427985136 1a 102.919.568 d6ng (gém no gbc:
100.000.000 dong, 13i trong han: 2.884.932 dong, 13i cham tra: 34.636 dong).

Ngay 08/4/2025 Ngan hang TMCP S khéi kién; qua trinh giai quyét vu an
tinh dén ngay 15/8/2025 sb tién ng 1a 3.348.851.179 ddng; (trong do6: No goc
3.100.000.000 dong, l&i trong han 93.230.137 dong, 14i qua han 151.089.041 déng,
1ai cham tra 4.532.001 dong). Nay Ngan hang yéu cau éng Q, ba P tra s6 tién trén
va tién 13i phat sinh tir ngay 16/8/2025 cho dén khi tra hét no theo I3i suat quy dinh
tai cac hop dong di ky. Ong Nguyén Hong Q thira nhan va dong y thanh toan ng
cho Ngan hang, nhung yéu cau c6 thém thoi gian dé di chiéu bang ké vén 13i chua
thu cua Ngan hang.

[2.3] Ciing nhu tai Bién ban lam viéc ngay 10/12/2024 6ng Q, ba B cam két
dén ngay 23/12/2024 s& dong 1ii day du cho ngan hang néu khong thyc hién dung
cam két thi dong y dé Ngan hang xtr 1y tai san theo quy dinh dé thu hoi no va tai
Bién ban lam viéc ngay 20/02/2025 6ng Q cam két dén ngay 05/4/2025 ong s&
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thanh toan hét ng gbc va 13i qua han cho Ngan hang néu khong thuc hién dung cam
két thi dong ¥ dé Ngan hang xtr 1y tai san theo quy dinh. Do d6 c6 co s¢ Hoi dong
xét chp nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP S ddi vé6i ba Tran Thi Ngoc
P va 6ng Nguyén Hong Q.

[3] Xét vé chimg cir: Can clr vao 02 Hop ddng tin dung sb: 202427674502
ngay 05-4-2024; Hop dong tin dung sé: 202427985136 ngay 13-12-2024; Hop
ddng thé chap tai san s6: 202404052287054 ngay 05-4-2024; Ban Thoa thuan sira
d6i, bd sung Hop ddng thé chap tai san sb: 01/202404052287054 ngay 13-12-2024
va cac Gidy nhan ng s6 01, 02, 03, 04 ngay 05-4-2024; s6 01 ngay 13-12-2024
gitta Ngan hang TMCP S - Chi nhanh T1 - Phong G véi ba Tran Thi Ngoc P va
6ng Nguyén Hong Q di ky do Ngan hang cung cdp. Qua trinh giai quyét vu an tai
bién ban vé kiém tra vi¢c giao ndp ti€p can, cong khai chung cur ngay 28/5/2025
cac bén xac dinh chiing cur trén la dung.

[4] Xét vé yéu cau xem xét tham dinh tai san thé chap ciia Ngan hang, ngay
10/6/2025 Ngan hang ndp cho Toa an Bao cédo tham dinh gia bat dong san; bién
ban khao sat hién trang Bat dong san (c6 ghi chu trén phan dat thé chap co xay
dung nhi€u phong kinh doanh dich vu nha nghi, phia trudc gidp duong c6 02 kios
kinh doanh day la noi cu tri cua vo chong ba B, 6ng Q ngoai ra khong c6 bén thir
ba nao khac) va 02 hop dong thué nha. Qua trinh giai quyét vu an 6ng Q thira nhan
va xac dinh hién nay khong co6 ai tranh chap, dai dién Ngan hang dong ¥ nén Hoi
dong xét xtr ghi nhan.

[5] Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 10 - Tay Ninh
tai phién toa phu hgp vd1 nhan dinh cia Ho1 dong xét xir nén chap nhan.

[6] TUr nhitng nhan dinh trén c6 co sé Hoi dong xét chap nhan yéu cau khoi
kién ctua Ngan hang TMCP S déi v6i ba Tran Thi Ngoc D va 6ng Nguyén Hong Q.
Bugc ba Tran Thi Ngoc D va 6ng Nguyén Hong Q c6 trach nhiém tra cho Ngan
hang TMCP S so tién tinh dén ngay 15/8/2025 1a 3.348.851.179 dong; (trong do:
No gbc 3.100.000.000 dong, lai trong han 93.230.137 dong, 13 qua han
151.089.041 dong, 14 cham tra 4.532.001 dong). va tiép tuc tinh I3i phat sinh theo
muc 13i sut thoa thuan tai cac hop doéng da ky cho dén khi tra hét no.

Truong hop Ong Q, ba P khong thanh toan hodc thanh toan khong day du
thi Ngan hang TMCP S dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c¢6 thim quyén
xtr 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat tai c4c thira sb: 655, 171, 170 (thira dat s6 cii 89), to ban do s 8 (to
ban dd s6 cii 06); dia chi thira dat: Phuong D, thanh phd T, tinh Tay Ninh; dién tich



632.40 m* theo Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat cu thé nhu sau:

1/ Quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat sb
phéat hanh: CR190312, s6 vao s6: CS05910 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh T
cap ngay 26/4/2019, dién tich: 189,2 m?, thira dat sb 655, t& ban dd sb 8, toa lac
tai: Khu phd F, Phuong |, thanh phd T, tinh Tay Ninh cho 6ng Nguyén Hong Q va
ba Tran Thi Ngoc b dung tén.

2/ Quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
phat hanh: CR373005, s6 vao s6: CS05814 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T
cap ngay 13/3/2019, dién tich dat: 400 m?, dién tich nha &: 152,74 m?, thia dat sb
171, t& ban do s 8, toa lac tai: Khu phd F, Phuong |, thanh phd T, tinh Tay Ninh
cho 6ng Nguyén Hong Q va ba Tran Thi Ngoc P dtng tén.

3/ Quyen sir dung dat s6 phat hanh: U 714835, sb vao so6: 00038 do UBND
thi x& T cAp ngay 04/02/2002, dién tich: 443,2 m?, (Dét cay lau nim 43,2 m%), thia
dat s6 170 (Thira dat cii s6 89), t& ban dd sb 8 (to ban dd cii s6 06), toa lac tai: Khu
phd F, Phuong |, thanh phé T, tinh Tay Ninh cho 6ng Nguyén Hong Q ding tén dé
thu hoi no theo quy dinh ctia phép luét.

[7] V& 4n phi: Can ctr Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, glam thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an; 6ng Nguyén Hong Q va ba Tran Thi
Ngoc D phai chiu tién an phi dan su Y tham. Tuy nhién ngay 04/6/2025 va ngay
05/6/2025 6ng Q, ba b c6 don xin mién, giam én phi theo quy dinh cua phap lut

do da trén 60 tudi. Xét thay cin cir diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc Hoi quy

dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an
ba B, 6ng Q thudc dién ngudi cao tudi nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Ngan hang TMCP S khéng phai chiu an phi nén duoc hoan tra lai tién tam
g an phi da ndp 47.981.000 dong theo bién lai thu sd: 0004423 ngay 22/4/2025
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd T4y Ninh, tinh Tay Ninh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 90; Piéu 91; Piéu 95 cua Luat cac t6 chire tin dung; Piéu
299 cia Bo luat dan sy; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc Hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chip nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP S d6i véi ba Tran Thi
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Ngoc P va 6ng Nguyén Hong Q. Budc ba Tran Thi Ngoc P va 6ng Nguyén Hong
Q ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP S sb tién tinh dén ngay 15/8/2025 1a
3.348.851.179 ddng; (trong d6: No gdc 3.100.000.000 dong, lai trong han
93.230.137 d6ng, 14i quéa han 151.089.041 dong, 1 cham tra 4.532.001 d6ng) va
tiép tuc tinh 1ai phat sinh theo mirc 14i suat thoa thuan tai cac hop dong da ky cho
dén khi tra hét no.

Truong hop ba Tran Thi Ngoc B va 6ng Nguyén Hong Q khdng thanh toan
hodc thanh toan khong day du thi Ngan hang TMCP S duoc quyén yéu cau Co
quan Thi hanh 4n c6 thAm quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no theo quy dinh
tai Hop dong thé chap tai san sb: 202404052287054 ngay 05-4-2024; Ban Thoa
thuan sira d6i, b6 sung Hop dong thé chap tai san sb: 01/202404052287054 ngay
13-12-2024 1a quyén sir dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat tai cac thira s6: 655, 171, 170 (thta dat s6 cii 89), to ban dd s6 8 (to ban d6 sb
cii 06) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat do ng Q, ba b dténg tén:

1/ Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so
phat hanh: CR190312, s6 vao s6: CS05910 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh T
cap ngay 26/4/2019, dién tich: 189,2 m?, thira dat sé 655, to ban dd sb 8, toa lac
tai: Khu phé F, Phuong |, thanh phd T, tinh Tay Ninh cho 6ng Nguyén Hong Q va
ba Tran Thi Ngoc P dimg tén.

2/ Quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so
phat hanh: CR373005, s6 vao s6: CS05814 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh T
cap ngay 13/3/2019, dién tich dat: 400 m?, dién tich nha &: 152,74 m?, thtra dat s6
171, to ban dd s 8, toa lac tai: Khu phd F, Phuong I, thanh phé T, tinh Tay Ninh
cho 6ng Nguyén Hong Q va ba Tran Thi Ngoc P dtng tén.

3/ Quyén sir dung dat s6 phat hanh: U 714835, sb vao so6: 00038 do UBND
thi xa T cap ngay 04/02/2002, dién tich: 443,2 m?, (Pét cay lau nim 43,2 m%), thia
dat s6 170 (Thua dat cii s6 89), to ban d6 s6 8 (to ban d6 cii s6 06), toa lac tai: Khu
phd F, Phuong |, thanh phé T, tinh Tay Ninh cho 6ng Nguyén Hong Q dung tén dé
thu hoi no theo quy dinh cta phép luét.

2. Ké tir ngay 16/8/2025 cho dén khi thi hanh 4n xong, 6ng Q va ba P phai
thanh toan sd tién ng trén cung khoan tién 13i phét sinh theo murc 14i suat ciia cac
Hop dong do ba B, 6ng Q véi Ngan hang TMCP S — Chi nhanh T1 - Phong G da
ky. Truong hop cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 13i suat cho vay theo ting
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thoi ky cua t6 chuc tin dung thi 131 suat khach hang vay phai tiép tuc thanh toan
theo quyét dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phi hop véi su diéu chinh
141 suét ctia to chtrc tin dung.

3. An phi dén sy so thim:

- Bab, 6ng Q duoc mién tién an phi. ‘

- Hoan tra cho Ngan hang TMCP S tién tam mg an phi da nop 47.981.000
d6ng theo bién lai thu s6: 0004423 ngay 22/4/2025 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh (nay 12 Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 10 -
Tay Ninh).

4. B4o cho cac duong sy biét trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an
dugc quyén khang cdo theo quy dinh cua phap luat. Riéng ddi voi duong su ving
mit duge quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc tir
ngay Toa 4n niém yét ban an tai UBND x4 (phuong) noi cu tru.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an Dan sy, thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6; Piéu 7 va Piéu 9 cua
Luat thi hanh 4n Dan su; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ciia Luat thi hanh an Dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- PGDKT TA tinh TN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV10-TN;
- CCTHADS KV10-TN; (Pa ky)
- Cac duong su;
- Luu ho so.
Lé Phan Tuyén
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