TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAIHANOQI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 292/2024/DS-PT
Ngay 06/6/2024
V/v Tranh chap ranh giéi
QSDP va yéu cau hay giay ching
nhan QSDP

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Théam phdn - Chii toa phién toa:  Ong Chu Thanh Quang;
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Phan Nam;
Ong Pham Van Loi.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huong Lién - Thu ky vién;
- Dgidign Vién Kié’qc sdt nhéin din ajz’p cao tai Ha Nji tham gia phién toa:
Ong Bui Minh Nghia - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 06/6/2024, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi
xét xir phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly so6 454/2023/TLPT-DS
ngay 27/11/2023 vé viéc “Tranh chap ranh gioi QSDDP va yéu cau huy giay
chitng nhdn quyén Su d@{ng dat”, do c6 khang cao cua nguyén don, bi don doi
v6i Ban an Dén sy so thdm s6 13/2023/DS-ST ngay 12/9/2023 cua Toa an nhan
dan tinh Yén Bai, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xit phuc tham so
5719/2024/QDB-PT ngay 22/5/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tang Thi L va 6ng Nong Chi D; cung dia chi: Thon T,
X& N, huyén Y, tinh Yén Bai;

+ Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia éng D: Ba Tang Thi L; 6 mit;

+ Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Ta
Quang B, Cong ty Luat TNHH V, thudc Poan Luat su thanh pho H; c0 mat.

- Bi don: Ong Hoang Cong H va ba Hoang Thi T; cung dia chi: Thén T,
Xa N, huyén Y, tinh Yén Bai;

+ Nguoi dai dién theo 1ty quyén:

(1) Ba Hoang Thi Th; dia chi: Thon L, xa T, huyén L, tinh Yén Bai; c6 mat.

(2) Ong Chu Van M; dia chi: x4 L, huyén T, Hai Phong; c6 mit.

+ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia bi don: Luat su Nguyén Sy A,



Cong ty Luat H, thuoc Poan luat su thanh phd H; ¢6 mit.
- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén Y, tinh Yén Béi; ving mat nguoi dai dién va co
don dé nghi xét xir vang mat.

2. Uy ban nhan dan xa N, huyén Y, tinh Yén Bai; V:fmg mat nguoi dai dién.

3. Ong Vii Cao S va ba Nguyén’Thi Thu Th1; cung dia chi: S6 nha 8, ngd 46,
duong H, phuong Y, quan C, thanh pho Ha Noi; ¢ mat 6ng Vit Cao S;

4, C)ng Hoang Thang L; dia chi: Thon T, xa N, huyén Y, tinh Yén Baj,
vang mat.

5. Anh Tang Van T va chi Hoang Thi V; Thon T, xa N, huyén Y, tinh Yén
Bai; cd matanh Tang Van T.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham va céc tai liéu c6 trong ho so vu an, ndi dung vu an dugc
tdm tat nhu sau:

Tai don khoi kién ngay 24-3-2023, Ban tu khai ngay 24-3-2023 va cac
ban khai tiép theo nguyén don la ba Teang Thi L va éng Néng Chi D déu thong
nhat trinh bay: Ngay 21-12-1995, ba Tang Thi L c6 ky két véi gia dinh ong
Hoang Thang L 01 gidy chuyén nhuong quyén st dung dat (Viét tat 1a QSDD).
Theo d6, gia dinh 6ng L chuyén nhuong cho ba L 01 thtra dat c6 chiéu dai 64m
doc dudng Quéc 16 70, chiéu rong 35m kéo dai tir mép duong Qudc 16 vuong
goc dén mép thira ao ca nha 6ng L. Phan mit tién phia trudc giap QUOC 16 70,
cac mat con lai phia Dong, Tay, Nam cua thira dat déu tiép giap cac phan dat va
ao ca thuoc quyén sir dung cua ong L va tai thoi diém chuyén nhuong gia dinh
6ng L van chua dugc Cap gidy chting nhan QSDP ddi véi thira dat nay. Sau khi
duoc chuyén nhuong dat, gia dinh ba L sir dung lién tuc, 6n dinh, 1au dai ké tir
d6 dén nay nhung chua thuc hién thi tuc xin cip gidy chiing nhan QSDD cho
thira dat nay.

Nam 2005, gia dinh 6ng L chuyén nhuong dién tich ao c& nam & phia
Nam va phan dai dat nam & phia Pong thtra dat gia dinh ba L dang st dung cho
vo chong ong Vii Cao S va ba Nguyén Thi Thu Thl. Khi chuyén nhuong
QSDDP, ong L ciing ddng thoi thuc hién tha tuc xin cap gidy chang nhan QSDD
cho 6ng S, ba Thl. Pén nim 2007, éng S, ba Thl dugc UBND huyén Y cip
gidy chung nhan QSDD sb Al 644906, s6 vao sb cap gidy chiing nhan QSDD:
H 00964, quyén s6 356/Qb UBND ngay 05-6-2007 mang tén Vii Cao S va
Nguyén Thi Thu Thi (Viét tat la gidy ching nhan QSDD mang tén dng ba S —
Thl); dia chi thua dat: Thon T, x& N, huyén Y, tinh Yén Ba&i. Muc dich sir dung
1a dat nudi trdng thuy san véi dién tich 1a 4.438,4m2 Tai thoi diém Cap gidy
chting nhan QSDPD cho 6ng S, ba Thl, gia dinh ba L khong duogc biét, do hai



bén gia dinh khong thuc hién viéc xac dinh ranh gidéi, moc gidi ciing nhu ky két
xac nhan dat khong c6 tranh chap.

Nam 2009, ca hai phan dit néu trén duwoc dng S va ba Thl chuyén
nhuong lai cho vg chong ong Hoang Cong H va ba Hoang Thi T, nhung chua
thuc hién viéc dang ky bién dong sang tén chi sir dung ddi véi thira dat so 5, to
ban d6 00, gidy chirng nhan QSDD mang tén ong ba S -Th1.

Niam 2021, 6ng H va ba T tién hanh d6 dat da san 1ap mot phan ao ca,
thira s6 05, to ban d6 00 nhiam muc dich x4y dung nha & va cong trinh trén dat.
Loi dung ranh gigi bi mat do qua trinh san lp, gia dinh 6ng H da 1an chiém
khoang 5m mit tién Quéc 16 70, kéo vao bén trong doc theo chiéu rong thia dat
cua gia dinh ba khoang 35m, dién tich lan chiém khoang 175m?. Phia ao ca
(thira dat s6 5 to ban d6 00) phia Nam thira dat cua gia dinh ba, gia dinh ong H
lan chiém sau vao khoang tir 14m dén 17m, c6 chd siu téi 26m doc theo 59m
chiéu dai mat phia Nam cua thira dat. Tong dién tich 1an chiém 965,5m?. Viéc
6ng H, ba T 1an chiém dat dai, gia dinh ba da nhiéu lan c6 don yéu cau giai
quyét gui cac co quan c6 thim quyén nhung van chua duoc giai quyét triét dé,
vo chong dng H, ba T khong hop tac, khdng thién chi giai quyét.

Ngay 26-7-2022, Phong Tai Nguyén va Moi truong (Viét tit 1a TN&MT)
huyén Y cung véi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai (Vlet tat 1a PKDD)
huyén Y, UBND xa N t6 chuc cam méc gidi khu dat nubi trong thuy san, da
dugc UBND huyén cap gidy ching nhan QSDP mang tén 6ng ba S - Thl. Tuy
nhién, 6ng H khdng nhat tri véi mdc gioi thira dat da tu y bo Ve.

Péi voi gidy ching nhan QSDD mang tén 6ng ba S - Thl, ba L, 6ng D
cho rang c6 nhitng sai pham nghiém trong nhu sau:

(1) Tai thoi diém gia dinh 6ng Vi Cao S cap giay Chiing nhan QSDP, gia
dinh ba L, 6ng D khong dugc biét, do hai bén gia dinh khong xac dinh ranh gidi,
moc gidi thira dat, cling khong dugc xac nhan viéc khong cé tranh chap.

(2) Can cu loi khai cia 6ng Hoang Thang L tai Bién ban hoa giai tranh
chap dat dai giita ba Tang Thi L va 6ng Hoang Céng H do UBND x4 N hoa giai
ngay 17-5-2022 da ghi “Gia dinh t0i chuyén nhwong phdn dién tich dat ao cho
ong Vii Cao S la diing, nhung dién tich ddt ao khi d6 con c¢é nwdc nén viée do
dac cap gidy chimg nhdn OSDP cho éng S khéong dwoc chinh x&c vé canh
thira ”. Vi vay, ranh gigi moc gisi cua thira dat ¢ gidy chiing nhan QSDD
mang tén 6ng ba S - Thl 1a chua dugc xac dinh chinh xac.

(3) Ngay tai trang s6 3, Muc V so do thira dat cua gidy ching nhan
QSDP mang tén 6ng ba S - Thl da ghi sai tén chi thira dat gidp ranh 1a dng
Hoang Chi D ma khéng phai 1a 6ng Néng Chi D va gidy ching nhan QSDD
mang tén dng ba S - Thl khong ding véi dién tich ao thuc té ma éng S va éng
H d3 st dung theo gidy chuyén nhuong viét tay caa 6ng S cho 6ng H ngay 03-
7-2009. Nay ba L, 6ng D yéu cau: Ong H, ba T phai tra lai cho gia dinh ba L,
6ng D toan bo dién tich da 1an chiém 12 999,4m? theo nhu Bién ban xem xét



tham dinh tai chd caa Toa an nhan dan huyén Yén Binh va yéu cau Toa an xem
xét huy giay chirng nhan chimng nhan QSDD mang tén 6ng ba S - Thl.

Tai cac ban ty khai ngay 06-4-2023 va cac bdn khai tiép theo, bi don la
6ng Hoang Céng H va ba Hoang Thi T déu thang nhdt trinh bay: Nam 2009,
gia dinh 6ng H, ba T ¢6 mua 01 tho dat cua 6ng Vii Cao S c6 dién tich 4.438,4
m2, s thira 167, to ban do 62E, dat nudi trong thuy san, ¢6 vi tri: Phia Dong
gidp v6i ho 6ng Nong Chi D va 6ng Hoang Vin C; phia Bic giap voi nha ong
La Vin T1, giagp duong quéc 16 70, tinh tir cdng qua dudong dén nha Chung L
(Tir dudng vao cd coc tre va da lam mdc); phia Tay giap nha dng Hoang Ngoc
B, giap mép nudc va cay co xé dudi nha Mau L chiéu thang song song Vi mep
bo a0 bén dudi nha 6ng B theo huéng Dong -Tay, vai gia la 59 tricu dong. Ong
S da nhan du tién, co gidy viét tay giita hai bén gia dinh va kém s6 do hop ly.
Nay gia dinh 6ng D va ba L khai ki¢n tranh chap ranh gi¢i QSDP va yéu cau
Toa an huy gidy chiing nhan chiang nhan QSDP mang tén 6ng ba S - Thi, 6ng
ba khong dong y: Vi Glay ching nhan QSDD mang tén 6ng ba S - Thl da duogc
co quan Nha nudc ¢d tham quyén cap theo dung trinh tu, tha tuc quy dinh cua
phap luat va gia dinh 6ng ba nhan chuyén nhuong 13 hop phép.

Tai cac bdn tw khai ngay 06-4-2023 va cac ban khai tiép theo, nguroi c6
quyén lor, nghia vu lién quan la ong Hoang Thang L trinh bay: Gia dinh 6ng L
c6 manh dat vuon tap trong qué va cay che va dién tich dat ao ty khai pha.
Thang 12-1995, gia dinh ong da chuyén nhuong lai cho ba Tang Thi L véi
chiéu dai tinh tir diém Gdc Mo chay doc theo Quéc Lo 70 theo huéng Yén Béi
la 64m; chiéu rong (Piém 1) tinh tir mép duong nhua kéo vudng goc xudng dén
mép nudc ao cua gia dinh éng 1a 21m; chiéu rong (Piém 2) tinh tir mép dudng
nhya kéo vubng goc xudng dén mép nudc ao cua gia dinh 6ng 14 35m.

Ngay 07-7-2005, gia dinh 6ng chuyén nhuong dién tich ao cua gia dinh
(Dién tich ao nay di duoc cap s6 do, sé sd: 0229119, cap ngay 15-12-1999) cho
ong Vii Cao S & phuong Y, thanh phd Y voéi gia 55 triéu dong. Viéc mua bén
gitra ng va ong S c6 ching thyc cia UBND x& N. Thira ao ¢0 vi tri nhu sau:
Phia Bac giap hanh lang qudc 16 70 va phia sau nha ong L; phia Pong giap ao
nha ba Tran Thi L1; phia Nam giap UBND x& N; phia Tay giap nha 6ng B. Tur
sau khi ban dién tich ao nay cho 6ng S, 6ng S sir dung nhu thé nao thi éng
khong biét va khong co y kién gi vé viéc tranh chap dét caa cac ho gia dinh.

Nam 2008, UBND xa N, huyén Y tién hanh 1am duong 1én UBND x4,
gia dinh ong di hién khoang 105m? dat cho UBND x& va c6 nhan tién dén bu
cay cdi, hoa mau trén dat 1a 56 triéu dong. Trudc khi dng ban dién tich dat ao
cho 6ng S, giita 6ng va 6ng S da thong nhat hién cho UBND x& N phan dién
tich dat ao 1a 7m, tinh tir tim duong ra phia ao, hinh thanh con duong nhu hién
nay. Phan dat con lai giap duong phia bén phai tir dau duong UBND x4 ra, 6ng
cling d3 hién dat va khdng co y kién gi.

Tai cac bdn tiw khai ngay 06-4-2023 va cac ban khai tiép theo, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan la éng Vii Cao S va ba Nguyén Thi Thu Thl déu
thong nhat trinh bay: Nam 2005, gia dinh 6ng S, ba Thl c6 mua thira dat cua
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ong Hoang Thang L tai thon T, xa N, huyén Y véi dién tich la 4.438,4 m?, hinh
thire sir dung riéng. Sau khi mua, ong L d sang tén cho ong ba theo gidy ching
nhan QSDD mang tén 6ng ba S - Thl. Thira dat ¢d vi tri nhu sau: Phia Pong
giap véi ho ong Nong Chi D va 6ng Hoang Van C; phia Nam giap duong vao
UBND x& N; phia Bac giap véi nha éng La Van T1, giap duong québc 16 70,
tinh tir céng qua duong dén nha Chung L (tir duong vao cb coc tre va da lam
méc); phia Tay giap nha 6ng Hoang Ngoc B, c6 hang dién, xoan giap mép nuéc
va giap cay co x¢é dudi nha Mau L. Dén nam 2009, gia dinh 6ng ban cho 6ng H,
gia ban 1a 59 triéu dong, c6 gidy viét tay kém sb do hop 1. Tir khi gia dinh ong
mua dat cua ong L dén trude khi ban cho 6ng H, gia dinh 6ng déu cho 6ng L
thué dé nudi ca. Sau nay ban cho 6ng H, ba T sir dung dién tich dat nay 1am gi thi
ong khong duoc biét va khdng ¢ y kién gi vé viéc tranh chap dat cia hai gia dinh.

Tai van ban so 96/TNMT ngay 11-4-2023 va cac ban khai tiép theo,
nguoi dai dién theo uy quyén ciza UBND huyén Y 1a dng Nguyén Xuan T3 trinh
bay: Cin ctr vao Piéu 114 Nghi dinh 181-CP ngay 29-10-2004 caa Chinh phu
vé viéc thi hanh Luat Dat dai nam 2003 va cin cir vao hd so xin cp dat cia 6ng
Vii Cao S va ba Nguyén Thi Thu Th1 thi viéc cap gidy chung nhan QSDP sd
Al 644906, s6 vao so cap Gidy chtng nhan QSDD s6 H 00964, quyén s
356/QD UBND ngay 05-6-2007, thira dat s6 5 to ban do 00, mang tén Vil Cao
S - Nguyén Thi Thu Thi, dam bao dung qui dinh, dé nghi Toa an giai quyét vu
an theo qui dinh cua phéap luat.

Tai ban tw khai ngay 26-7-2023 va cac ban khai tiép theo, nguoi dai dién
cia UBND x& N 1a 6ng Sach Van M1 trinh bay: Vé viéc cap gidy chung nhan
QSDPD cho 6ng Vil Cao S va ba Nguyén Thi Thu Thl nim 2007, 6ng M1 ¢cO y
kién: Tai thoi diém nam 2007, dng 13 can bo dia chinh x& N. Sau khi nhan duoc y
kién dé nghi cp dat caa dng S va bén chuyén nhuong 14 6ng L, dng da tién hanh
kiém tra ho so, gidy to, ban do, gidy mua ban chuyén nhuong dat cua hai gia
dinh. Sau d6 tién hanh do dac bang thudc diy va can ct ban do dia chinh, giay
chiing nhan QSDD cua ong L va da 13p ho so day du, xin chit ky cua cdc ho gidp
ranh, hai bén chuyén nhuong va trinh UBND huyén Cap giay ching nhén QSDD
cho 6ng S theo quy dinh. Tai thoi diém do dac lam hd so cap gidy ching nhan
QSDD cho 6ng S hién trang 1a dat nudi trong thuy san, chua duoc san gat, d6 dat,
thay di hién trang nhu hién nay.

Vé viéc théng nhat lam dudng vao UBND x4 nhu hién nay, thi c6 thoa
thuan véi ong L: Nam 2004, UBND xi N chuyén tru so 18n vi tri méi. Do chua
c6 duong di vao tryu s UBND x4 nén 6ng L da nhat tri dé lai 1 phan dat o, dat
vuon va dat ao cua gia dinh cho UBND x4 1am dudng di vao tru so, toan bo
duong sau khi san tao phai da 7m, phan chin va mai ta luy dudng dap ra bao
nhiéu thi gia dinh phai cho dap d¢am bao. Khi gia dinh 6ng L chuyén nhuong dét
cho dng S thi UBND x& yéu cau dé lai dién tich dét trén cho xa lam dudng, tuy
nhién van cip vao gidy ching nhan QSDD cuia 6ng S nhung 6ng S phai dé lai
7m dé xa lam duong. Khi gia dinh 6ng L chuyén nhuong cho gia dinh ong H



phan qdét &, UBND x3 da yéu cau tach phan déat ¢ ra khong dua vao hop dong
chuyén nhuong.

Qua trinh UBND x4 thanh toan kinh phi dén bl cdy céi, hoa mau trén
dat: Tai thoi diém théng nhat hién dat chua co kinh phi dén bu nén nam 2008,
UBND x& méi 1am cac tha tuc hd so hd tro cho gia dinh éng L toan bo dién tich
dat ¢, dat vuon, dit ao va cdy cbi hoa mau trén dat 1a 53 triéu dong.

Tai bdn ti khai ngay 26-7-2023 va cac ban khai tiép theo, nguoi co
quyén lgi nghia vu lién quan la anh Tang Van T va chi Hoang Thi V cuing thong
nhdt trinh bay: Vao khoang nim 2016, gia dinh c¢6 Tang Thi L ¢ cho vo chdng
anh mot dién tich dat khoang 100m2. Khi c¢d L cho v chong anh thi khdng xac
lap gidy t& mua ban gi, chi cho bang miéng dé vo chong sir dung va lam nha.
Sau khi duoc cho dat vo chong anh di x4y nha trén dién tich dat ma cé L cho.
Nay gia dinh ¢6 L va 6ng H c6 xay ra tranh chap dat, dién tich dat tranh chap c6
lién quan dén phan dat va nha ¢ cua anh la 18,8m?. Anh dé nghi Toa an cong
nhan cho gia dinh anh c6 quyén sir dung phan dién tich nay.

Qua trinh giai quyét vu &n, Toa &n cap so tham da tién hanh nhicu phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing ctr va hoa giai, nhung cac
duong su van khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Tai Ban an Dan sy so 'gham s6 13/2023/DS-ST ngay 12/9/2023, Toa &n
nhan dan tinh Yén Bai da quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 34, Diéu 91, khoan 1 Biéu 147, khoan 1 DPiéu 157, Diéu
158, khoan 1 Piéu 165 va Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su; Piéu 221 cua
B6 luat Dan su; Piéu 100, diém b khoan 2 Biéu 106, khoan 5 Diéu 166, Piéu
203 cua Luat Dat dai; khoan 1 Didu 26 va diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung an phi, 1& phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Tang Thi L,
6ng Nong Chi D vé viéc kién doi ong Hoang Cong H va ba Hoang Thi T phai tra
lai dién tich dat 334,9m? (Thua sé 3) tai thon T, x& N, huyén Y, tinh Yén Bai
(Kém theo so dé két qua xem xét tham dinh tai ché ngay 30-5-2023 cia Toa an
nhan dan huyén Yén Binh).Vi tri thira dat nhu sau: Phia Bac giap dat ba L c6
chiéu dai (14,3+14,9+12,1+5,2+5,2+10,1); phia Dong giap dat éng H quan 1y,
c6 chiéu dai 6,4m; phia Nam giap dat nudi trong thuy san mang tén ong Vi Cao
S - ba Nguyen Thi Thu Thl do 6ng H quan ly su dung c6 chiéu dai 60m; phia
Tay giap dat ong H dang quan ly, gidp cdng thoat nudc co Chleu dai
(18,9+0,1+7,0+11+3,3+6+2,7). Ba Tang Thi L, dng Nong Chi D c6 quyén ké
khai déi v6i dién tich dat 334,9m? (Thtra s6 3) va phai thuc hién cac nghia vu
ctia ngudi sir dung dat ddi véi Nha nudce theo quy dinh cua phap luat.

2. Khdng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Tang
Thi L, 6ng Néng Chi D vé viéc kién doi 6ng Hoang Cong H va ba Hoang Thi T
phai tra lai dién tich dat 654,3m? (Thuaa sé 4) tai thon T, xa N, huyén Y, tinh



Yén Bai (Theo so do két qua xem xét tham dinh tai ché ngay 30-5-2023 cua Toa
an nhan dan huyén Yén Binh).

3. Khdng chap nhan yéu cau ciia nguyén don ba Tang Thj L va ong Nong
Ch| D Ve viéc huy Giay chting nhan quyén sir dung dat so QSDb s6 Al 644906,
s6 vao so cap gidy chung nhan QSDD: H 00964, quyén sd 356/Qb UBND ngay
05-6-2007 ctia Uy ban nhan dan huyén Y, tinh Yén Bai cap cho éng Vii Cao S
va Nguyén Thi Thu Thi.

4. Kién nghi véi co quan chuyén mon c6 tham quyén cap gidy chiing nhan
QSDD cua huyén Y, tinh Yén Bai thuc hién dinh chinh sai sot trong viéc Xac
dinh chu st dung dat tlep glap trong Glay ching nhan quyén sir dung dat so
QSDD s6 Al 644906, s6 vao so cap gidy ching nhan QSDP: H 00964, quyén s6
356/Qb UBND ngay 05-6-2007 cta Uy ban nhan dan huyén Y, tinh Yén Bai da
cap cho 6ng Vil Cao S va Nguyén Thi Thu Th1 theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 106 cta Luat Dat dai.

5. Vé chi phi t6 tung: Ba Tang Thi L va 6ng Néng Chi D phai chiu
5.000.000 ddng (Nam triéu dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh
gia tai san. Xac nhan ba L va 6ng D d ndp du s6 tién trén.

Ong Hoang Cong H va ba Hoang Thi T phai chiu 2.030.000 ddng (Hai
triéu khong tram ba mwoi nghin dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gié tai san. Ong H, ba T ¢6 nghia vu tra lai cho ba L va 6ng D s tién trén.

6. V& an phi: Ba Tang Thi L va ong Nong Chi D phai chiu 300.000 ddng
an phi dan su so thAm nhung dugc trir vao so tién tam Ung an phi 1.250.000
dong, ba L, ong D di ndp tai Bién lai s6: AA/2022/0000589 ngay 24-3-2023 cia
Chi cuc Thi hanh an déan su huyén Y. Ba L va ong D dugc tra lai s6 tién chénh
1éch 950.000 dong.

Ong Hoang Cong H va ba Hoang Thi T phai chiu 300.000 dong an phi
dan su so tham. Ong H, ba T chua ndp an phi dan sy so tham.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh &n va quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh caa phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 19/9/2023, ba Tang Thi L va 6ng Noéng Chi
D c6 don khang cdo dé nghi Toa an cap phic tham hay toan bo ban an so tham
cua Toa an nhan dan tinh Yén Bai, chip nhan toan bo yéu cau cia nguyén don
budc 6ng Hoang Cong H va ba Hoang Thi Th tra lai 994,4 m? dat lan chiém:
hay gidy chiing nhan quyén su dung dat sé6 Al644906 do UBND huyén Y cap
ngay 05/06/2007 mang tén 6ng Vii Cao S va ba Nguyén Thi Thu Thi.

Ngay 20/9/2023, 6ng Hoang Cong H va ba Hoang Thi Th c6 don khang
c4o toan bo quyét dinh caa ban an so tham; dé nghi Toa an cap phlc tham huy
ban &n so tham dé giai quyét lai vu &n theo thu tuc so tham.

Tai phién toa phic tham, phia nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién,
yéu cau khang cdo. Phia bj don dé nghi stra ban an so tham theo hudng khéng
chap nhan toan bd yéu cau cua nguyén don.
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Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phéap cua nguyén don trinh bay: Yéu cau
hoan tra 994,4 m? cia nguyén don 1a cd cin cw, bai I8, viéc chuyén nhuong dat
gitta 6ng L va ba L 1a hop phap; gidy chuyén nhwong nim 1995 duoc thyc hién
tu nguyén, muc dich khong trai quy dinh cua phap luat; ong L thtra nhan viéc
chuyen nhuong va c6 nhan tién (khdng can cong ching, ching thuc). Dién tich
chuyén nhuong duoc xéac dinh trén co s¢ chiéu dai, chiéu sau. Viéc chuyén
nhuong giira gia dinh 6ng H véi dng S vo hiéu mot phan vi mot phan dién tich 1a
cua ba L da nhan chuyén nhuong tir nam 1995.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Céc can ca
phia nguyén don dua ra l1a khong dtng; viéc chuyén nhuong nhu phia nguyén
don trinh bay 1a nam 1995, nhung lai vién dan quy dinh cua B¢ luat Dan sy nam
2015 l1a khéng ding. An so tham mau thuan khi xac dinh giay chuyén nhuong
nam 1995 khong dung, nhung sau d6 lai thira nhan. Vé t6 tung, Toa &n cap so
tham c6 mot s6 vi pham (mot sé ching ¢, bién ban xem xét, tham dinh tai chd
duoc thu thap khong dung trinh tu); ba L va ong L la chi em nén loi khai la
khong khéach quan. Khi chuyén nhugng nam 1995, 6ng L chua c6 gidy to dé
dugc chuyén nhuong; 6ng H, ba Th da lién tuc quan ly, sir dung tir khi nhan
chuyén nhuong cho dén nay. Vi vay, dé nghi Hoi ddng xét xur stra 4n so tham,
khong chap nhan toan bo yéu cau caa nguyén don.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Néi: Ban
an so tham khong chap nhan mot phan yéu cau caa nguyén don 1a ¢é cin ci; cac
van dé ma cac bén duong sy trinh bay tai phién toa hém nay da duoc cap so
tham xem xét, danh gia; & cap phtc tham khéng co tinh tiét gi mai. Bé nghi Hoi
ddng xét xir khdng chap nhan khang cao cua cac bén duong su, giit nguyén
quyét dinh ctia ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao két qua tranh tung, cac tai liéu, chirng ctr c6 trong ho so vu an
dugc xem xét tai phién toa, v ki€n cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Ha NoOi, Ho1 dong xét xur phiic thdm nhan thay:

[1] Tai phién toa phuc thim ving mait mot s6 duong su 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan; tuy nhi€n, nhirng nguoi nay hodc co de nghi
duoc xet xur vang mat, hodc dé duoc triu tap hop 18 lan tht 2 nhung Vang mat.
Vi vay, Hoi dong xét xir can ct khoan 2 va khoan 3 Diéu 296 Bo luat T6 tung
dan su tiép tuc giai quyét vu an nhu dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan
dan cép cao tai Ha Noi.

[2] Sau khi xét xir so tham, ngay 19/9/2023, phia nguyén don la ba Ting
Thi L va éng Nong Chi D cé don khang céo; ngay 20/9/2023, phia bi don la éng
Hoang Cong H va ba Hoang Thi Th c¢6 don khang cdo. Xét thiy, don khang cao
ctia cac duong su déu trong thoi han luat dinh, phd hop véi quy dinh tai cac diéu
271, 272 va 273 Bo luat T tung dan su nén 1 hop 18, duoc xem xét theo thu tuc
phiic tham.

[3] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét, theo don khai kién
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ngay 24/3/2023 va trinh bay cua phia nguyén don trong qua trinh Toa &n cap so
tham giai quyét vu an thi ba Tang Thi L va éng Nong Chi D khai kién yéu cau
ong Hoang Cong H va va Hoang Thi Th phai tra lai 999,4m? dat di lan chiém
(do 6ng H x4c dinh sai ranh gidi QSDD) tai thon T, xa N, huyén Y, tinh Yén
Béi, dong thoi yéu cau Toa an xem xét huy Gidy ching nhan QSDP s Al
644906, sé vao s cap gidy ching nhan QSDD: H 00964, quyén sb 356/QD
UBND ngay 05-6-2007 mang tén Vii Cao S va Nguyén Thi Thu Th1. Toa an cap
SO tham xac dinh quan hé tranh chéap trong vu an 1a tranh chip vé ranh gioi
quyén su dung dat va yéu cau xem xét huy gidy chting nhan QSDP dé thu ly
giai quyét 1a dtng tham quyén, phi hop véi quy dinh cta phap luat.

[4] Xét yéu cau khang céo cua cac duong su, Hoi dong xét xir phic tham
nhan thay ngudn goc dién tich dat tranh chap theo phia nguyén don trinh bay la
nhan chuyén nhuong caa 6ng Hoang Thang L nam 1995; phia bi don trinh bay
dién tich dat tranh chap la caa phia bi don nhan chuyén nhuong cia 6ng Vii Cao
S va ba Nguyén Thi Thu Thl nam 2009 (khi chuyén nhuong, 6ng S va ba Thl
da dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat). Ong Hoang Thang L la nguoi
c6 quyén lgi, nghia vy lién ‘quan xac nhan viéc chuyén nhuong dat giita 6ng va
ba L nim 1995 va viéc huyén nhuong dat giira dng va dng S nam 2005, trong d6
xéac nhan khi chuyén nhuong cho éng S thi dién tich dat chuyén nhuong da duoc
cap giay ching nhan quyén sir dung dat nam 1999.

[5] Can cir vao két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 30/5/2023 (kém
theo so do thira dat) theo yéu cau cua cac duong su, do Toa an nhan dan huyeén
Yén Binh, tinh Y&n Bai tién hanh thi tong dién tich ¢at ma phia nguyén don yéu
cau phia bi don tra lai 12 999,4 m?, thuoc 3 thira; cu thé:

[6] Thira s6 3, dién tich 334,9 m? nam ngoai gidy chung nhan QSDP
mang tén 6ng Vi Cao S; nam trong dién tich dat chuyén nhuong theo Gidy
chuyén nhuong nha dat ngay 21-12-1995 giita 6ng Hoang Thiang L va ba Ting
Thi L; hién dang do ong H quan ly; tai san trén dat 12 1 phan dién tich nha xay
02 tang (18,8m?, xay dung khdng c6 giay phép) ctia anh Tang Vin T (muon dat
cia ba Tang Thi L, giita anh T va ba L khdng c6 tranh chap vé dién tich xay
dung nay).

[7] Thia sb 4, dién tich 654,3 m? nam trong gidy chiing nhan quyen st dung
dat mang tén éng ba S - Thil, dong thoi nam trong dién tich dat chuyén nhuong tai
Gidy chuyén nhuong nha dat ngay 21-12-1995 giita 6ng Hoang Thing L va ba
Tang Thi L; hién dang do 6ng H quan ly; trén dat khéng ¢ tai san.

[8] Thira s6 6, dién tich 10,2 m? Ia mot phan cong thoat nudc, khdng nam
trong gidy ching nhén quyen su dung dat mang tén dng ba S - Thl, nhung nim
trong dién tich dat chuyén nhuong tai gidy chuyén nhuwong nha dat ngay 21-12-
1995 gitra 6ng Hoang Thang L va ba Tang Thi L; hién dang do 6ng H quan ly.

[9] Nhu vay, doi vai dién tich 334,9 m? dét tai thira s6 3 do 6ng H dang
quan ly, dugc xac dinh la khdng nam trong Giay ching nhan quyen su dung dat
mang tén 6ng S, ba Thl (tkc la khéng nam trong dién tich dat ma 6ng H nhan



chuyén nhuong tir 6ng S, ba Thl), nhung nam trong dién tich dat chuyén
nhuong ngay 21/12/1995 gitra ba L va 6ng L. Qué trinh giai quyét vy &n 6ng H
khong xuit trinh dugc tai liéu, chang cir chitng minh 6ng H, ba T 1a chu sir dung
hop phép doi voi dién tich dat tai thira S0 3 nay. Toa &n cap so tham xac dinh
6ng H, ba T da sir dung dat vuot qua ranh gigi Giay chang nhan quyén sir dung
dat mang tén 6ng ba S - Thl 1a cd co s6.

[10] DBéi véi dién tich 654,3 m? thugdc thira s6 4 14 mot phan dién tich dat
ma 6ng Vil Cao S, ba Nguyén Thi Thu Thl di duwoc UBND huyén Y cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 Al 644906, sé vao s6 cap Gidy chung nhan
QSDDP s6 H 00964, quyén s6 356/QP UBND ngay 05-6-2007, dién tich
4438,4m?; 6ng H da nhan chuyén nhuong tir 6ng S, ba Th1 va hién dang quan
ly, sir dung. Ba L, 6ng D cho rang dién tich dat tai thira ndy 6ng ba da nhan
chuyén nhuong cua dng Hoang Thang L nam 1995: tuy nhién, gidy chuyén
nhuong dat ngay 21/12/1995 giita ba Tang Thi L va 6ng Hoang Thang L khong
tuan tha cac quy dinh cua phép luat vé hinh thac, khéng dwoc cong chang,
chtng thuc va thuc hién dang ky quyén str dung dat theo quy dinh caa Luat Dat
dai; khong thoa thuan r6 dién tich dat chuyén nhuong la bao nhiéu, cac canh cua
thira dat khong duoc xac dinh cu thé, rd rang. Qua trinh giai quyét vu an, ngoai
viéc xuat trinh tai liéu, chung ca 1a gidy chuyén nhuong dat ngay 21/12/1995
giita ba Tang Thi L va 6ng Hoang Thing L, ba L khong xuét trinh dugc tai liéu,
chting ctr ndo khac dé ching minh viéc ba L va éng D 1a cha sir dung dat hop
phap dbi vai dién tich dat co tranh chap tai thira s6 4, dién tich 654,3m?. Nhu
vay, TOa an cap so tham xac dinh khéng c6 can ct dé chap nhan yéu cau cia ba
Tang Thi L va 6ng Nong Chi D vé viéc budc dng Hoang Cong H va ba Hoang
Thi T phai tra lai 654,3m? dat tai thira s6 4 nay 1a dung.

[11] Vé thua dat sé 6, dién tich 10,2m? 1a mot phan cong thoat nudc su
dung chung cho toan khu vuc cia céc thira dat lien ke cua cac chi sir dung dat
tiép giap nhu: Ba L, 6ng H, ong T1, ong M2, tru s6 UBND x& N. Qua trinh glal
quyét vu an, nguoi dai dién cua UBND xa N xac dinh dién tich dat tai thira s 6
thudc quyén quan ly caia UBND x& N, nén khong thudc quyén so hitu cua cé
nhan, t6 chic nao.

[12] Déi voi dién tich 334,9 m? dat tai thira s6 3, nhu da phan tich tai
doan [9], mac du di¢n tich nay ong H dang quan ly, st dung nhung nam ngoai
dién tich dat 6ng H nhan chuyén nhuong ter 6ng S, ba Thi. Két qua xem Xet,
tham dinh tai chd thé hién dién tich nay nam trong dién tich chuyén nhuong
ngay 21/12/1995 giira ba L va 6ng L, duoc 6ng L xac nhan; ngoai tranh chap
gitta ba L, 6ng H thi khéng co to chiic, ca nhan nao tranh chap. Nhu vay, tuy
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gira ba L va 6ng L chua tuén thu cac quy
dinh ctia phap luat nhung ¢6 co s& dé xac dinh nguon goc dién tich dat nay 12 tu
Viéc chuyen nhuong giira ba L va 6ng L. Bai vay, Toa an cap so tham chap nhan
y&u cau caa nguyén don, budc bi don phai tra lai cho nguyén don 334,9 m? tai
thira nay la phu hop vai quy dinh caa phép luat.
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[13] Pbi v&i yéu cau cua nguyén don vé viéc huy Gidy chang nhan
QSDD s6 Al 644906, sb vao s6 cap Gidy chung nhan QSDD sb H 00964, quyén
$6 356/QP UBND ngay 05-6-2007, thira dat s6 5 to ban d¢6 00 caa UBND huyén
Y cap cho dng Vii Cao S - ba Nguyén Thi Thu Thl, Hoi ddng Xét xir xét thay vé
tham quyeén, trinh tu, thu tuc cdp Gidy chiing nhan QSDP ngay 05/6/2007 cua
UBND huyén Y cép cho 6ng Vii Cao S va ba Nguyén Thi Thu Thl duoc thuc
hién theo dang quy dinh caa phap luat. Tai thoi diém cap Giay chung nhan
QSDDP cho ong S, ba Thl khong cé tranh chap, ranh gigi thira dat da duoc céc
ho st dung dat tiép gidp cdng nhan giap ranh, trong d6 c6 dng Néng Chi D
(chdng ba Tang Thi L) ky giap ranh. Tuy c6 sai sét, trong viéc xac dinh ho cua
cha sir dung dat lién ké trong gidy chung nhan QSDP cap cho éng S, ba Thl
(ghi 1a Hoang Chi D ma khdng phai la Nong Chi D), song nhiing sai sot nay
khong 1am thay d6i noi dung, dbi twong, dién tich, hang dat da cap trong giay
ching nhan QSDD mang tén ong ba S - Thl. Do d6, viéc Toa an cip so tham
khéng chap nhan yéu ciu hiy Gidy chiing nhan QSDD nay va kién nghi véi co
quan c6 tham quyén dinh chinh lai nhitng théng tin chua chinh xéac trong Gidy
chung nhan QSDD di cap 1a phi hop véi quy dinh tai Diéu 106 Luat Dat dai.

[14] T nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr phic tham xét thay
khong co can ctr dé chap nhan khang cdo cua ba Tang Thi L va éng Nong Chi
D; khong c6 can ci dé chap nhan khang cdo cia 6ng Hoang Cong H va ba
Hoang Thi Th, can giit nguyén quyét dinh cua ban &n so tham nhu dé nghi cua
vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi.

[15] Vé 4an phi, can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an, ba Tang Thi L, éng Nong
Chi D phai chiu &n phi dan su phic tham; 6ng Hoang Céng H, ba Hoang Thi Th 1a
ngudi cao tudi, co don xin mién an phi nén duoc mién an phi dan sy phic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 biéu 308 Bo luat T tung dan su, bac khang céo ctia ba
Tang Thi L va 6ng Nong Chi D; bac khang cao cua 6ng Hoang Cong H va ba
Hoang Thi Th, giit nguyén quyét dinh cua Ban an so thim sé 13/2023/DS-ST
ngay 12/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan tinh Yén Bai.

2. Ba Tang Thi L va 6ng Nong Chi D mdi nguoi phai nop 300.000 dong
an phi dan su phtc tham, duoc trir vao sb tién tam tmg an phi da nop theo bién
lai s6 0001447 va bién lai s6 0001448 ngay 26/9/2023 tai Cuc Thi hanh an dan
su tinh Yén Bai.

3. Mién an phi dan su phic tham cho 6ng Hoang Céng H va ba Hoang
Thi T. Hoan tra Ong Hoang Cong H va ba Hoang Thi T mdi ngudi 300.000
ddng tién tam (ng an phi da nop theo bién lai sé 0001445 va bién lai s6 0001446
ngay 25/9/2023 tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Yén Bai.
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4. Céc quyet dinh khéac cua ban &n dan su so tham khong cé khang céo,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

-VKSND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Yén Bai;

- VKSND tinh Yén Bai;

- Cuc THADS tinh Yén Bai;

- Céc duong su (theo dia chi);

- Luu Phong HCTP (VP), HSVA.

Chu Thanh Quang
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