_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc 1ap — Tw do — H phic

Ban an sb: 14/2020/DS-PT
Ngay: 11-03 -2020
V/v: “T/c hgp dong dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phén hoi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Poan Ngoc Thién

Céc Tham phan: Ba Ly Thi Lé Thuy

Ong Cao Xuén Long

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria-Viing Tau.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia
phién tda: Ong Thdi Qudc Bio - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 3 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing
Tau xét xtr phiic tham coéng khai vy an dan su thy 1y s6 05/2020/TLPT-DS ngay
03 thang 01 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”. Do Ban an
dan su so thim sb 47/2019/DS-ST ngay 18 thang 11 nam 2019 ctia Toa an nhan
dan huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc thim sé 35/2020/QD-PT ngay
24-02-2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh ndm: 1976

bia chi: S6 nha 380 thon Ph, xa H, huyén H, tinh Ba Ria-Ving Tau (Co
mat).

- Bi don: Ba La&m Pham Hong N, sinh nam: 1985 (Ving mat)

Pia chi: S 24/8A, t6 12, khu phé A, phuong T, thanh phé B, tinh Bong
Nai.

Pai dién hop phép caa bi don: Ong S Van H. Pia chi: T6 35, thén T, xa
K, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau. Theo van ban uy quyén ngay 25-11-2019
(C6 mit).

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Xuén D, sinh ndm 1982 (Vang mait)

Pia chi: S6 24/8A, t6 8, khu phd 1, phuong T, thanh phd B, tinh Pong
Nai.



Pai dién hop phap cua 6ng D: Ong D6 Vian H. Pia chi: T6 35, thon T, xa
K, huyén C, tinh Ba Rja-Viing Tau. Theo van ban uy quyén ngay 25-11-2019
(C6 mat).

2. Ba Nguyén Thij X, sinh nam 1990

Pia chi: S6 2/3A, t6 13, khu phé 1A, phuong T, thanh phé B, tinh Bong
Nai (C6 mat).

- Nguroi lam chung:

1. Ong Minh Tién L, sinh ndm: 1972 (Ving mat)

Pia chi: T6 5, ap 2, x& H, H.X, tinh Ba Ria-Viing Tau.

2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1972 (C6 mat)

Pia chi: T6 1, 4p 2, xd H, H. X, tinh Ba Rja-Viing Tau

3. Ong Nguyén Thanh Q, sinh nam: 1969 (C6 mit).

Dia chi: T6 5, ap 4A, xa H, H.X, tinh Ba Ria-Viing Tau.

4. Ong Duong Anh K, sinh nim: 1983 (Ving mit)

Pia chi: S6 22/2G khu phé 1, phuong T, TP. B, tinh Bong Nai.

5. Ong Ly Thanh T, sinh nam: 1985 (vang mat)

Pia chi: S6 A1/11 phuong Tan V, thanh phd B, tinh Bng Nai.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Tran Thi
H va nguoi dai dién trinh bay:

Ngay 04-6-2019 ba Tran Thi H c6 ky hop dong dit coc v6i ba Lam Pham
H6ng N dé nhan chuyén nhuong thira dat sb 572 to ban dd 72 toa lac tai x3 Bau
L, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau dién tich 4.065m?; chiéu ngang 63 mét (trong
d6 c6 200m? dat tho cu), gia ban 1a 43.000.000 dong/m x 63 mét ngang =
2.709.000.000 dong. Sé tién ba H dit coc cho ba N 1a 500.000.000 dong.

Tai thoi diém ky hop dong dit coc, ba H khong biét dat cua ba N di duoc
Nha nudc cdp GCNQSD Pit hay chua vi ba N khong dua gidy ching nhan
quyén st dung dat ding tén ba N cho ba H xem. Hai bén thoa thudn thoi han 13
01 thang tirc 1a dén ngay 04-7-2019 sé& ra Van phong cong chimg H dé 1am tha
tuc chuyén nhuong quyén st dung dat va giao du tién con lai. Néu bén ban
khong chiu chuyén nhuong cho bén mua thi phai chiu phat coc gap 03 lan s
tién dit coc nghia 1a 1.000.000.000 dong. Con bén mua khong dong ¥ mua thi bi
mat tién dit coc.Moi chi phi thu tyc, gidy to& bén mua chiu.

Sau khi ky hop dong dit coc thi dén ngay 04-7-2019 ba H dén Vian phong
Cong ching H dé chd ba N dn ky hop dong chuyén nhuong dat cho ba H
nhung ba N khong dén.



Theo ba H biét dugc tai thoi diém ngay 04-7-2019 gidy chimg nhan quyén
str dung dat cua ba N chua lam xong nén khong c6 gidy chimg nhin quyén sir
dung dat dé ky hop dong chuyén nhuong cho ba H. Nhu vy, ba N da khong
thuc hién ding cam két nhu trong hop ddng dit coc. Hon nita, dat chuyén
nhuong 1a tai san chung cuia ba N va 6ng D nhung chi c6 mdt minh ba N ky hop
ddng dit coc voi ba H. Ba H ¢6 lién hé véi ba N nhiéu 1an yéu cau ba N khdng
ban dat thi tra lai tién coc 500.000.000 ddng cho ba H nhung ba N ciing khong
d6ng y. Sau d6 ba N hen ba H 04 ngay sau tirc 1a ngay 08-7-2019 s& ra cong
chtng hop dong chuyén nhuong dat cho ba H nhung trong thoi gian nay giira ba
H va ba H c6 xay ra mau thuin, khong théng nhét vé viéc chuyén nhuong dat va
ba N c6 nhitng 101 1& xtic pham ba H nén ba H quyét dinh khong nhan chuyén
nhuong dat ctia ba N nita. Tuy nhién, sau ndy ba H tim hiéu duoc thong tin ba N
chi 13 nguoi ky tén trén hop dong dit coc ngay 04-6-2019 véi ba H, con moi
viéc thoa thuan chuyén nhuong dat 1a do ba Nguyén Thi X em chong cta ba N
trao doi v6i ba H qua dién thoai, ké ca viéc ba X thoa thuan i thoi han chuyén
nhuong dat vai ba H. Trén thue té ba H khong biét ba X 13 ai nén moi trao doi,
thoa thuan giita ba H va ba X truéc day ba H khong dong y nén khong co gia tri.

Nay ba H yéu cau hiy hop dong dit coc ngay 04-6-2019 giita ba H va ba
N, budc ba N phai tra sb tién da nhan coc 1a 500.000.000¢ (Nam trim triéu
dong).

Vé yéu cau phat coc 1.000.000.000 ddng, tai phién tda so tham ba H xin rat
y&u cau khai kién.

- Bi don ba Lam Pham Héong N Va nguwoi dai dién trinh bay:

Vé viéc ky hop dong dit coc va nhan coc giita ba Lam Pham Hong N véi
ba Tran Thi H dé chuyén nhuong thira dat s6 572 to ban d6 72 toa lac tai xa Bau
L, huyén X dién tich 4.065m? ding nhu phia ba H d trinh bay

Tuy nhién, ba N khong chac chan thoi gian chinh xac ¢ gidy ching nhan
quyén st dung dét vi dang 1am thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat
va cdp d6i gidy méi tai co quan Nha nudc, nén thoa thuin miéng véi ba H khi
nao c6 GCNQSD Piat méi ky hop dong chuyén nhuong tai Vin phong Cong
chting va ba H dong y nén hai bén méi tién hanh ky hop dong dit coc va co
nguoi lam chang 14 ong Minh Tién L trd tai t6 5, ap 2, xd H, huyén X va nhiéu
nguoi ciia ca hai bén cling chimg Kién, nhung trong hop dong dit coc ngay 04-6-
2019 van ghi thoi han ky hop dong chuyén nhuong dat 1a ngay 04-7-2019 ma
khong ghi thoa thuan khac.

Moi trao d6i, thoa thuan sau khi ky hop dong dit coc ngay 04-6-2019 déu
do ba X thoa thuan véi ba H con ba N khong co y kién gi vi thira dat dat coc trén
thuc chat 14 dat ciia ba X, chi nhd ba N va ong D ding tén trén GCNQSD Dat



dum. Viéc dung tén dum khong 1am gidy to gi voi nhau.

Pén han ky hop dong chuyén nhuong va thanh toan sb tién con lai (ngay
04-7-2019) thi GCNQSD dit cuia ba N, éng D ddi voi thira dat s6 572 to ban d6
72 xa B dién tich 4.065m? chua dugc co quan Nha nudc giao cho ba nén Ba
khong ra Vin phong cong chimg H dé ky hop déng chuyén nhuong cho ba H
dugc ma qua ngay 05-7-2019 ba X thay mat ba N bao cho ba H biét ba N da c6
GCNQSD dat va dé nghi ba H cing ba N dén Vin phong Cong chimg H dé ky
hop ddng chuyén nhuwong dit va thanh toan du tién nhung ba H hen dén ngay
08-7-2019 méi ra cong chimg dugc vi thoi gian ndy me ba H dang bi bénh nim
ta1 Bénh vién.

Nhung dén ngay 08-7-2019 ba H ciing khong dén Vin phong Cong ching
ky hop dong chuyén nhuong dat véi ba N. Nhu vay, ba H di khong thuc hién
dung cam két véi ba N va vi pham hop dong giira hai bén.

Viéc i thoi han ky hop déng chuyén nhuong dat nhu trén 1a do ba X va
ba H thoa thuan véi nhau qua dién thoai (c6 ghi 4m), vi ba H d3 ban voi Ba vé
viéc 1ui thoi han ndy. Nay ba N, 6ng D van mudn tiép tuc chuyén nhuong thira
dat trén cho ba H.

Ba H yéu cau phai tra sb tién coc 500.000.000 ddng thi ba N khong dong
y, vi ba H 1a nguoi vi pham cam két théa thuan dat coc gitra hai bén nén phai bi
mat tién coc.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.0ng Nguyén Xuan D trinh bay:

Ong dong ¥ véi ¥ kién ciia ba N, khong dong ¥ tra lai tién coc va khong
ddng ¥ phat coc theo yéu cau cua ba H vi ba H 1 ngudi ¢6 161 1am cho hop dong
khong thuc hién dugc.

2. Ba Nguyén Thi X trinh bay:

Thira dat s6 572 to ban d6 72 toa lac tai x3 Bau Lam, huyén X dién tich
4.065m? 1a tai san ctia ba X (chong ba X 1a Duong Anh Kiét khong c6 lién quan)
ba X chi nhd vo chdng anh trai 1a 6ng Nguyén Xuan D va ba Lam Pham Hong N
dung tén dum trén gidy chimg nhan quyén st dung dit.

Tai thoi diém dit coc ngay 04-6-2019 ba X nho ba N 1a nguoi ky hop dong
dit coc v6i ba H, con ndi dung hop dong dit coc va sau khi x4y ra tranh chap vé
thoi han ky hop dong dit coc déu do ba X trao doi, thoa thuan véi ba H qua dién
thoai, ba X ciing khong bao cho ba H biét ba X 1a nguoi trao d6i thoa thuan voi
ba H qua dién thoai chtr khong phai ba N. Nay ba X van mudn tiép tuc chuyén
nhuong thira dét trén cho ba H.



Nay xdy ra tranh chap giita ba H va ba N, ba H yéu cau ba N phai tra sé
tién coc 500.000.000 ddng thi ba N khong ddng v 1a dtng, vi ba H 13 ngudi vi
pham cam két thoa thuén dat coc gitra hai bén nén ba H phai bi mét tién coc.

Tai Ban &n dan sir so tham sé 47/2019/DS-ST ngay 18-11-2019 cia Toa

an nhan dan huyén X da tuyén xi:

1. Ch4p nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi H
d6i voi bi don ba Lam Pham Hong N vé viéc tranh chap hop ddng dit coc.

2. Tuyén bd Hop ddng dit coc dé ngdy 04-6-2019 giita ba Lam Pham
Hong N va ba Tran Thi H vo hiéu.

3. Budc ba Lam Pham Héng N phai tra lai cho ba Tran Thi H sb tién dit
coc 500.000.000d (Nam trim triéu dong).

4. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Tran Thi H dbi
v6i bi don ba Lam Pham Hong N vé viéc phat coc s6 tién 1.000.000.000 dong.

Ngoai ra an so tham con tuy@n vé nghia vu do cham thi hanh an, &n phi va
quyén khang céo theo luat dinh.

- Ngay 28-11-2019, bi don khang c&o toan bé bdn dn so tham:

Yéu cau Toa an cap phlc tham sira ban 4n so tham theo huéng khong chap
nhan yéu cau khai kién cia nguyén don; Tuyén hop dong dat coc ngay 04-6-
2019 c6 hiéu lyc phap luat, ba H phai mat tién coc 500.000.000 dong nhu d
cam két trong hop dong; tuyén hay Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam
thai $6 09/2019/QD-BPKCTT ngay 19-8-2019 cia TAND huyén X.

Tai phién tda phdc thim: Phia nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi
kién; bi don van gitr nguyén noi dung khang cdo. Cac duong su khong tu thoa
thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an va khong cung cap tai liéu, ching
clr m&i vé vu an.

* Dai dién Vién kiém sdt phdt biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

+ V& t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai
quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cac duong su
la ding quy dinh cta phap luat.

Pé nghi Hoi dong xét xur tién hanh giai quyét vu an ving mat nhiing
nguoi lam chitng theo quy dinh ctua B luat tb tung dan su.

+ Veé noi dung: Hop déng dat coc ngay 04-6-2019 va nhan s6 tién dit coc
500.000.000 ddng giita ba H va ba N 1a khéng c6 su vi pham quy dinh ctia phap
luat, khong vo hi¢u nhu cép so thAm d3 nhan dinh.



P& nghi hily hop dong dit coc ngay 04-6-2019 giita nguyén don ba Tran
Thi H ddi véi bi don ba Lam Pham Hong N theo yéu ciu cta ba N do ba Hanh
don phuong chap dift viéc thyc hién hdp dong.

V& yéu ciu hay Quyét dinh &p dung bién phap khan cip tam thoi s6
09/2019/QD-BPKCTT ngay 19-8-2019 cua TAND huyén X. Xét thay, thudc
thAm quyén gidi quyét cia Toa 4n huyén X nén khdng c6 cin cit d€ chap
nhan.

pé nghi HDXX can cur khoan 2 Diéu 308 ctia B luat td tung dan sy, chép
nhan mot phan khang céo cia bi don, sira ban an so tham, bac don khdi kién
ctia ba Tran Thi H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu céac tai li€u co6 trong ho so vu an dugce tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan
dinh:

[1] V& Té tung:

[1.1] Pon khang cdo cua bi don dugc 1ap dung thui tuc va con trong thoi
han quy dinh, nén duoc chép nhan dé xem xét theo trinh tu phtc tham.

[1.2] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Hoi dong xét xir xac
dinh quan hé tranh chap 13 “Tranh chap hop dong dat coc”. Can ctr vao Piéu 26
va Diéu 35 cta Bo luat T6 tung dan su, Xac dinh vu an thudc tham quyén gidi
quyét so thim ctia Toa an nhan dan huyén X.

[2] Xét v& nodi dung tranh chip va yéu cau khang céo:

[2.1] V& tai liéu, chtng cu:

+ Nguyén don cung cap: 01 “Hop dong dit coc” ngdy 04-6-2019 1a gidy
viét tay c6 chit ky ctia ba H, ba N va nguoi 1am ching 13 ong L;

+ Bi don cung cap: 01 USB ghi 4m céac cudc ndi chuyén giita ba H, ba X,
ong L (Ghi am nay dugc cdc bén duong su thira nhdn la ding ndi dung va
giong néi cla cdc duong sy vd ngudi lam chitng, khdong yéu cau gidm dinh
giong noi).

[2.2] P6i v6i yéu cau cua nguyén don vé viéc huy hop dong dit coc, tra
lai tién coc, véi ly do: Hop ddng dit coc ngay 04-6-2019 1a vd hiéu do 16i
ctia bi don, cu thé: Thit nhat: Tai thdi di€m ky k&t hop dong dit coc dit chua
ditng tén ba N; Thtt 2: Khi c6 GCNQSD dat thi gidy dirng tén ba N va 6ng D,
nhung chi ¢c6 mdt minh ba N théa thuin ky nhdn coc; Thit 3: Hai bén thda
thuan chuyén nhudng dit c6 chiéu ngang 63m, nhung GCNQSD dat lai 1a
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72m 13 dat 16n hon so véi hop ddng; Thit 4: Hop dong dit coc ghi rd 13 dén
ngay 04-7-2019 phai ra cong chitng chuyén nhugng di't, nhung bi don chua c6
GCNQSD dat dé cong chitng; Thit 5: Thda thudn chuyén sang ngay 8-7-2019
ra cdng chitng chuyén nhugng dit 1a do nguyén don thda thuin véi ba X chit
khong phai thda thuin v6i ba N. Ba X khong c6 quyén thda thuin nay.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, nguyén don va bi don di cung cip cac
tai liéu, ching cur 1a hop déng dat coc va cac doan ghi am cudc n6i chuyén gitra
ba H va ba X, gitra ba X vd&i 0ng L dugce cac bén thira nhan 1a c¢6 that. Cac bén
duong sy khong yéu cau Toa 4n tién hanh giam dinh giong ndi, chit ky, chit viét
trong céc tai liéu ching ctr da ndp, nén Toa an can clr vao nhiing tai li¢u, ching
ctr cac duong su di cung cap dé xem xét giai quyét.

Xét thay, cac duong sy déu xdc nhan vao ngay 04-6-2019 nguyén don ba
Tran Thi H va bi don ba Lam Pham Hong N d3 ky két Hop dong dit coc véi
nhau, noi dung: Ba N chuyén nhuong cho ba H 01 thira dat s6 572 td ban d6 sb
72 dién tich 4.065m? (Chiéu ngang 63 meét) toa lac tai xa Bau Lam, huyén X voi
gia 2.709.000.000 dong. Ba H dit coc trude 500.000.000 dong, hen trong thoi
han 01 thang tirc dén ngay 04-7-2019 thanh toan hét sé tién con lai. Néu ba H
khong thanh toan tién thi mét tién coc con ba N tir chdi chuyén nhuong dat thi
boi thudng gap 3 1an s6 tién dit coc.

Nhu vay, Hop dong dit coc chuyén nhugng dat duoc ky két ngay 04-6-
2019 trén co sé hoan toan ty nguyén gitta cdc bén O sy ching kién cua ba X,
ong Luan va anh, chi em nha ba H tai nha chi gai ba H. Tuy nhién, theo
HDPCNQSD dat gitta ba N, 6ng D voi ba Gai, 6ng Nam ngay 24-5-2019 va
GCNQSD dat caa ba Gai, 6ng Nam duoc chinh 1y tai trang IV cho ba N va dng
D dung tén vao ngay 20-6-2019, sau d6 S& Tai nguyén va Moi truong tinh Ba
Ria-Viing Tau cdp GCNQSD dat méi cho vo chong ba N va dng D vao ngay 27-
6-2019 thi ba N va 6ng D di cung 1a chu st dung dat hop phap ké tir ngay 24-5-
2019.

Viéc Hop dong dat coc ngay 04-6-2019 hen dén ngay 04-7-2019 lam
HDCNQSD dat chi c6 mot minh ba N ky tén, 6ng D khong ky tén nhung 6ng D
thira nhan dong y cho ba N 1am dai dién dimg tén ky hop dong dit coc vdi ba H
ngay tir ban dau, Ong khong c6 tranh chdp. Nén viéc mot minh ba N dimg ra
giao dich nhan dat coc dé sau do hai vo chéng s€ thuc hién viéc chuyén nhuong
tai san chung nay 1a khdng vi pham quy dinh cia phap luat nhu 1y do thir nhat va
1y do thtr 02 ba H da néu.

Déi véi 1y do thir 03: Xét thiy, viéc thoa thuan chuyén nhuong dat chicu
ngang 63m, nhung thuc té hién nay do dugc va duoc cong nhan ghi trong



GCNQSD dit 1a 72m 1a d4't 16n hon so véi hgp ddng 1a c¢6 loi cho phia ngudi
nhan chuyén nhuong.

Tai phién toa phic thim, phia bi don cho rang: Ly do tang dién tich chiéu
ngang 13 do trude d6 dat dang c6 quy hoach mé dudng nén phia ba H tir do bang
tay khéng chinh xac; khi co quan nha nudc kiém tra lai dé cap GCNQSD dit
cho ba N, 6ng D méi la chinh xac. Mic du dat rong hon, nhung dén thoi diém
hién nay thi phia bj don van giir yéu cau chuyén nhuong dat véi gia tién nhu cii
1a ¢6 loi cho ba H rét nhiéu, nhung phia ba H khéng chip nhan. Nhu vy, Iy do
nguyén don dua ra 1a khong phu hop véi thuc té va mong mudn chung cua
ngudi nhan chuyén nhugng dat, nén khong cé can cit dé chap nhan.

Dbi v6i 1y do thir thit 4 va thir 5: Xét thiy, ba N va 6ng D 1a vg chdng; ba
X 12 em ctia dng D. Tién nhian chuyén nhudng dat cda 6ng N ba G 1a clia ba
X. Ong D, ba N la nguoi dimg tén dum. Khi tham gia thda thuin dit coc va
chuyén nhudng quyén st dung dat tir ddu dén cudi déu c6 mit ba X. Ba X
cho ring dit do anh chi em ciing gép von, gop cdng sic mua va déu dong ¥
ban cho ba H nén ba mdi 1a ngudi tryc ti€p ban bac, thda thuin véi ba H. Ba
H cho riing khong biét Ba la ai 1a khong ding sy that (Viéc ndy c¢é nhiéu
ngudi 1am chitng, trong d6 c6 cd anh chi em ba H, vi khi giao két hop dong la
tai nha chi gai ba H). Khi 1ap hgp dong dit coc, ba X, bda N da pho to
GCNQSD dat, hgp déng chuyén nhugng dit giita ba N va vo chong ba G,
ong N cho ba H, ba H dong y thi hai bén méi ti€n hanh giao dich. P&n ngay
04-7-2019 UBND huyén X chua giao GCNQSD dit cho ba N d€ thuc hién
viéc sang tén theo théa thuidn ma sing hdm sau ngay 05-7-2019 méi ¢6
GCNQSD dat va hai bén da ti€p tuc thda thuan dé€n ngay 08-7-2019 (thit 2)
ra cong chiing ky HDCNQSD d4t cho bén ba H.

Tuy nhién, d&€n ngay 08-7-2019 ba H yéu cau ra cong chiing N, huyén C
dé ky hgp déng chuyén nhuong dit, con bén ba N lai cin cit theo thda thuin
trudc day gifta hai bén 13 ra cong chifng noi c6 dat chuyén nhugng 1a Cong
ching H, huyén X nén hai bén khong thdng nhit dudc vSi nhau dia di€m
cong chitng din d€n mau thuin, 15i qua ti€ng lai. BA H da tuyén bd khong
mua dat nifa, yéu cau tr3 lai tién coc va phat coc (Cé ghi dm cuia cdc cudc
dam thoai giita cdc bén).

Nhu vy, ¢ can cir khang dinh: Hop dong dit coc ngay 04-6-2019 giita cac
bén dé CNQSD dat da duogc cac bén thoa thuan thay doi, bo sung ndi dung vé
thoi han thuc hién nghia vu ctia bén chuyén nhuong dét theo quy dinh tai Khoan
2 Piéu 401 Bo luat dan sy. Co nghia 1a “dén ngay 08-7-2019” tiép tuc thyc hién
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HDPCNQSD dat. Can cir theo thoa thuan nay thi “Hop dong dit coc” ngay 04-6-
2019 gifta cac bén khong trai vai quy dinh cua phap luat, khong hé bi vo hi¢u
nhu Toa an cap so thim di nhan dinh ma k€ tir ngay 08-7-2019, bén ba Hanh
khong mua thi bi mit coc, bén ba N khong ban thi bi phat coc.

Theo két qua thu thap ching ct tai Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai
huyén X thé hién, ngay 24-5-2019 ba N va 6ng D ky hop dong nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat doi vai thira dat s6 572 to ban do so0 72 xa Bau Lam
ctia 6ng N va ba G. Pén ngay 20-6-2019 ba N va 6ng D dugc CNVPPKD dai
chinh 1y trang IV trén GCNQSD dit va thuc té thi ba N va 6ng D ciing nhu ba
G, 6ng N khong hé c6 tranh chip vé quyén sir dung dat nay, nén quyén sir dung
dat d6i véi thura dat sb 572 to ban do sb 72 1a ctia ba N va éng D ké tir ngay 24-
5-2019.

Viéc ba N ky két Hop d@)ng dat coc ngay 04-6-2019 va nhan sb tién dat coc
500.000.000 dong cua ba H la khong hé vi pham quy dinh cua phap luat, khong
vO hi¢u nhu cap so tham da nhan dinh.

[2.3] Xét 16i dan dén khong thé thuc hién duoc HDCNQSD dit:

Nhu da phan tich, nhin dinh néu trén, c6 can c dé khéing dinh: Loi dan
dén khong thé thyc hién hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat 1a hoan
toan do phia nguyén don, nén phdi chiu mat so tién dit coc theo cam két
trong hdp dong dit coc ngay 04-6-2019.

Nhu vay, yéu cau budc bi don tra lai s6 tién da nhan dit coc 500.000.000
dong 1a khong c6 cin ci.

[2.4] v& yéu cAu hiy hop ddng dit coc ngay 04-6-2019:

Xét thay, hop déng dat coc c6 hiéu lyc, tuy nhién ba H khong c6 nhu cau
nhan chuyén nhugng quyén st dung dat tir phia ba N, nhu vdy 1a do ba H don
phuong chap dit viéc thuc hién hdp ddng din d&€n ba N khong thé thyc hién
hop ddng chuyén nhugng dat dugc, cin chip nhan hiy hgp ddng dit coc theo
yéu cau cia bi don.

[2.5] V& yéu cAu hiy Quyét dinh 4p dung bién phéap khan cap tam thoi s6
09/2019/QD-BPKCTT ngay 19-8-2019 cua TAND huyén X. Xét thdy, thudc
thAm quyén gidi quyét cia Toa 4n huyén Xuyén Mdoc nén khong cé cin cif
dé€ chap nhan khing cdo ctia bi don.

[2.6] Di v6i yéu cau rit mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé
viéc phat coc sb tién 1.000.000.000 dong va cip so thim di dinh chi gidi
quyé&t: Xét thay, cic dudng sy khong khang cdo, Vién ki€m sit khong khang

nghi vé ndi dung nay, nén ciAp phic thim khong xem xét lai.
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[3] Vé an phi dan su so tham:

Yéu cau khoi kién cua nguyén don khoang duoc Toa an chip nhan nén
phai chiu 4n phi 24.000.000d (Hai muoi bon triéu dong).

Bi don khong phai chiu 4n phi so thaim.

Tu nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, c6 co s& dé chép nhan toan bd y
ki€n cua dai dién Vién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau va chép
nhan mot phan yéu cau khang cdo cua bi don, stta ban an so thAm.

[4] V& 4an phi dan su phic tham:

Do khidng cdo dugc chap nhan nén ba N khong phai chiu 4n phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat to tung Dan su;

Chép nhan mdt phan khang cdo cia bi don ba Laim Pham Hong N, sira Ban
an dan su so thim sé 47/2019/DS-ST ngay 18-11-2019 cia Toa an nhan dan
huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Can clr cac Piéu 117, 118, 119, khoan 3 Piéu 292, Biéu 328, 423, 429 Bo
luat dan su;

- Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Hay hop dong dat coc ngay 04-6-2019 giita nguyén don ba Tran Thi H
d6i v6i bi don ba Lam Pham Hong N do ba H don phuong chdp dit viéc thuc
hién hgp dong.

2. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Tran Thi H d6i
v6i bi don ba Lam Pham Hong N vé viéc budc ba N phai tra lai cho ba H s tién
dit coc 500.000.000d (Nam tram triéu dong) theo Hop dong dit coc ngay 04-6-
2019.

3. Khong chap nhan khdng cdo cia bi don vé& yéu cau hiy Quyét dinh 4p
dung bién phap khan cdp tam thoi s6 09/2019/QD-BPKCTT ngay 19-8-2019 cua
TAND huyén X, vi hity quyét dinh nay thudc thim quyén gidi quyét ciia Toa
an huyén X.

4. Vé an phi dan su so tham:

- Bi don khéng phai nop an phi so tham;

- Nguyén don ba Tran Thi H phai ndp sé tién 24.000.000 ddng nhung

dugc khau trir vao sé tién 28.500.000 ddng d3 ndp theo Bién lai thu tam Gng an
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phi, 1€ phi Toa an s6 0000282 ngay 10-7-2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau.

5. V& an phi dan sy phlctham:

Ba N khéng phai chiu 4n phi phiic thim. Hoan tra lai s tién tam Gng an
phi da ndép 300.000 dong theo bién lai thu tam Gng an phi, 16 phi Toa an sb
0001492 ngay 28-11-2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X cho ba N.

Ban an ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (Ngay 11- 3-2020)

* Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tinh Ba Rja-Viing Tau; Tham phan — Chu toa phién toa
-TAND huy¢n X;
- CCTHA-DS H. X;
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu hd so vu an; Toa Dan su. ( da k_}f)
Poan Ngoc Thién
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