TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban 4n s6: 939/2023/HC-PT

Ngay 26-10-2023

Vv “Khéi kién quyét dinh hanh chinh
trong linh viee quan Iy dat dai”.

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6 :

Thim phén - Chii toa phién téa: Ba Tran Thi Thu Thuy;

Cdc Tham phan: Ong Duong Tuan Vinh;

Ba Nguyén Thi Thiiy Hoa.

- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thuy Tién - Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén cip cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Vii Thanh Son - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 10 nim 2023 tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh xét x phiic tham coéng khai vu an hanh chinh thu 1y sé:
511/2023/TLPT-HC ngay 31 thang 7 nam 2023 vé viéc “Khdi kién quyét dinh hanh
chinh trong linh viee quan Iy dat dai”.

Do Ban 4n hanh chinh so thim sé 94/2022/HC-ST ngay 15 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sb: 2382/2023/QD-PT ngay 07
thang 9 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Ngwoi khéi kién: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1977 (ving mit);
bia chi: Khu dan cu S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Pang C, sinh nim 1972 (vang mit,
c6 don xin xét Xt vang mat) va ba Duong Thi V, sinh nam 1995 (c6 mat);

Cung dia chi: S6 A duong D, Khu phd B, phuong H, quan T, Thanh phd Ho
Chi Minh.

2. Ngwoi bi kién:
2.1. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau;
Pia chi: SO BT, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Van P - Chu tich Uy ban nhan dan huyén
C, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat, c6 don xin xét xur vang mat);
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Nguyén Vin M — Chuyén vién
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

2.2. Phong Tai nguyén va Moi truong huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van M — Chuyén vién Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Quang V1, sinh nim 1978 (ving mit);

Dia chi: Khu dan cu S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.2. Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1965 (vang mat);

Dia chi: Khu dan cu S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

4. Ngwoi khdng cdo: Nguoi b kién 1a Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ba Rija
- Viing Tau va Phong Tai nguyén va Moéi truong huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

NOI DUNG VU AN

1. Theo don khoi kien va qud trinh giai quyet vu an, ba Nguyén Thi N va nguoi
dai dién theo ity quyén yéu cau Toa dn gidi quyét cdc ndi dung nhw sau:

- Tuyén hiy Thong béo so‘ 65/TB-TNMT ngay 10/11/2021 cua Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén C vé viéc cham dat Hop dong cho thué dat s6 17/HD-
TNMT ngay 08/7/2019 véi ong V1, ba N.

- Tuyén hity Quyét dinh s6 1175/QD-UBND ngay 12/11/2021 ciia Uy ban nhan
c}én huyén C vé viéc thu héi,Giéy chirng nhan quyén su dung~dét s0 AO 467534 do
Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 22/7/2009 cho 6ng Nguyén Van H.

Co so cua yéu cdu khoi kién:

Thir nhat: Phan dién tich dat 369,4m? thudc thira 215, to ban d6 s6 13 do Uy
ban nhan dan huyén C (UBND huyén C) cho 6ng Nguyén Van H thué nhaim muc
dich san xuat nong nghiép, c6 Quyét dinh cho thué dat va Hop dong cho thué dat so:
59/HDTD ngay 17/12/2007 kem theo. Hop déng cho thug gitra cac bén dén nay van
con hi¢u lyc phap luat khong bi co quan co tham quyén thu hoi hay huy bo, do do
UBND huyén C khong ¢6 can ctr dé thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat cap
cho 6ng Nguyén Vin H nim 2009.

Thit hai: Tai thoi diém cho thué dat (nam 2007) UBND huyén C xac dinh thira
dét s6 215, to ban dd sb 13 duoc quy hoach 13 dat nha vuon ven nii theo Quyét dinh
s6 964/1998/QD.UB ngay 02/5/1998. Tuy nhién can cu Quyet dinh s6 4990b-bC
ngay 27/7/1995 ban hanh Quy dinh mau sO dia chinh, s6 muc ké dat, s6 cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, s6 theo ddi bién dong dat dai khong co loai quy
hoach nao 14 quy hoach dat nha vuon ven nui, myc dich sir dung dat nha vudn ven
nui 13 gi thi chua duge xac dinh rd. Hién nay luat dat dai hién hanh ciing khong co
bat ky khai niém cu thé nao vé dat nha vuon ven nui.
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Do d0, viéc xac dinh ho 6ng Nguyén V?ln H dugc UBND huyén C cho thué dat
khong dung muc dich st dung dat nén thu hoi dat 1a chua khach quan, chua phu hop
vo1 quy dinh phap luat.

Thi ba: Tai thoi diém nhan chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 25/01/2018
6ng Nguyén Vin H 1a chu thé duoc quyén chuyen nhuong quyén st dung dat theo
quy dinh tai diém c, khoan 1 Diéu 179 Luat dat dai nam 2013. Giao dich dan su nay
giita cac bén hoan toan xuat phat tir sy tu nguyén, khong vi pham diéu cim, khong
trai phép luat hay dao dtrc xa héi, duoc cong chiing, chung thuc theo ding quy dinh
cua phap lut dan sy va phap lut dat dai hién hanh. Ho 6ng Nguyen Quang V1 va
ba Nguyén Thi N da truc tiép quan 1y st dung dat tir nam 2016 cho dén nay vao muc
dich san xuat, khong phat sinh tranh chip. Hién trang sir dung dat hién nay c6 nha
tam dién tich khoang 10m? tuong gach mai ton dé vat liéu.

Cén cir theo quy dinh tai khoan 10 Biéu 3 va diém d khoan 2 Diéu 106 Ludt dat
dai nam 2013 quy dinh: Nha nudc thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat da
cap trong cac truong hop sau day:

“d) szy chitng nhdn da cdp khong dung tham quyén khong diing doi twong
st dung dat, khéng dung dién tich dat khéng di diéu kién dwoc cdp, khéng dung
muc dich sir dung ddt hodc nguén goc su dung dat theo quy dinh cua phdp ludt dat
dai, trir truong hop nguoi dugc cap glay chitng nhan quyen su dung dat dé da thye
hién chuyén quyen sir dyng dat, quyén so hivu tai san gan lién véi ddt theo quy dinh
ciia phdp ludt dat dai”.

Nhu vay, can ctr vao nhiing phan tich néu trén cho thay viée vo chéng ong
Nguyén Quang V1 va ba Nguyen Thi N nhdn chuyén nhu:ong quyen str dung dat ddi
v6i thira dat s6 215, to ban d6 s6 31, dién tich 369,4m? bang Hop dong cong ching
ching thuc ngay 25/01/2018 theo dung quy dinh phap luat, khong trai dao duc hay
vi pham diéu cAm phap luat do d6 du diéu kién dé duoc dang ky cap nhat bién dong
quyén str dung dat theo quy dinh. Viéc UBND huyén C cin ctt Két luan Thanh tra
s6: 225/KL-UBND ngay 08/7/2020 d¢ thu hoi gidy ching nhan quyén sir dung dét
s6 AO 467537 cap ndm 2009 cho 6ng Nguyén Vin H va thu hoi Quyét dinh cho thué
dat, Quyét dinh chuyén hinh thtic tra tién thué dat hang nim sang tra tién thué dat
mot lan cho ca thoi gian thué (50 ndm) ma khong xem xét qua trinh chuyén giao
quyen quan 1y, stir dung dat la chuwa dam bao tinh khach quan, trai quy dinh phap luat,
can duoc xem xét giai quyét.

2. Nguoi bi kién:
2.1. UBND huyén C co van ban trinh bay:
2.1.1. Vé quy hoach sir dung dat:

- Pdi chiéu Ban d6 Quy hoach chi tiét 1/2000 duoc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 964/1998/QD.UB ngay 02/5/1998 thi vi tri khu dét thué c6 dién tich
369,4m? thudc thira dat s6 215 - to ban d6 s 13 (thira moi sau khi cép gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyén Van H) duoc quy hoach nha vuon ven nii.
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- P6i chiéu Ban d6 Quy hoach sir dung dat dén nam 2010, Ké hoach sir dung
dat giai doan 2006 - 2010 huyén C, dugc UBND tinh B phé duyét tai Quyét dinh sd
1744/Qb-UBND ngay 23/5/2008 thi vi tri khu dat thué co dién tich 369,4m? thudc
thira dit s6 215 - to ban dd sd 13 (thira méi sau khi cp gidy chimg nhan quyén st
dung dét cho 6ng Nguyén Vian H) duoc quy hoach 1a dét o.

- Pbi chiéu Ban dd Quy hoach str dung dat dén nam 2020, K& hoach str dung
dat ky dau (2011 - 2015) huyén C, dugc UBND tinh B phé duyét tai Quyét dinh sd
587/Qb-UBND ngay 20/3/2014 thi vi tri khu dAt thué co dién tich 369,4m? thudc
thira dat s6 215 - to ban do sd 13 (thira méi sau khi cap gidy chimg nhan quyén str
dung dat cho 6ng Nguyén Vian H) duoc quy hoach 1a dét o.

- Péi chiéu Ban db Quy hoach st dung dat dén nam 2020 va cap nhat K& hoach
str dung dat nam dau cia diéu chinh quy hoach sir dung dat huyén C dugc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh sd 549/QD-UBND ngay 12/3/2019 thi vi tri khu dat
thué c6 dién tich 369,4m? thudc thira dat s6 215 - to ban d6 s6 13 (thira mdi sau khi
cap gidy chtng nhan quyén str dung dat cho 6ng Nguyén Vian H) dugc quy hoach 13
dat 6.

2.1.2. Can cu phap ly:

- Cén cir Quyét dinh s6 854/QD-UBND ngay 08/8/2007 cia UBND huyén C
vé viéc cho thué dat dé trong ciy an qua lau nam doi1 véi 6ng Nguyen Van H;

- Can ct khoan 1, Piéu 11 Luat Pit dai ngay 26/11/2003 quy dinh viéc str dung
dat phai bao dam cac nguyén tac sau day: “I. Dung quy hoach, ké hoach su dung
dat va dung muc dich sw dung dat”.

- Can ctr Biéu 15 Luat Dat dai ngay 26/11/2003, quy dinh vé nhimng hanh vi bi
nghiém cAm: “Nha nuwde nghiém cam hanh vi lan, chiém dat dai; khéong sir dung, siv
dung ddt khong dung muc dich; vi pham quy hoach, ké hoach sir dung dat da dwoc
cong bo; hUy hoai ddt; khong thuc hién ding quy dinh ciia phép ludt khi si dung
cdc quyén ciia ngwoi sit dung dat; khéng thwe hién hodc thuc hién khéng ddy di
nghia vu, trach nhiém ciia nguoi sir dung dat.

Nha nudc nghiém cam hanh vi loi dung chiec vu, qlfyén han, vieot qua quyé@
han hodc thieu trach nhi¢m cua nguoi ¢ tham quyen de lam trai cac quy dinh vé
quan ly dat dai”’.

- Can cur Piéu 31 Luét‘Dét dai nam 2003, quy dinh vé cin ctt dé quyét dinh
giao dat, cho thué dat, bao gom:

“I. Quy hoach, ké hoach sir dung ddt hodc quy hoach xdy du’ng do thi, quy
hoach xdy dung diém déan cw néng thén da dwoc co quan nha nwée cé tham quyén
xet duyét;

2. Nhu cdu sir dung dat thé hién trong dy an dau tw, don xin giao dat, thué dat,
chuyén muc dich su dung dat”.
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- Céan cir khoan 1, khoan 3 Diéu 28 Nghi dinh s0 181/2004/ND-CP ngay
29/11/2004 ve¢ thi hanh Luat Dat dai, quy dinh vé quan 1y quy hoach, ké hoach sur
dung dat:

“]. Uy ban nhdn dén tinh, thanh phé triee thuée Trung wong, Uy ban nhén dén
huyén, qudn, thi xa, thanh phé thudc tinh quyét dinh giao dat, cho thué ddt, thu hoi
dat, chuyén muc dich sir dung dét phdi theo diing quy hoach, ké hoach sir dung ddt
da duwoc xét duyét.

Chui tich Uy ban nhadn dén tinh, thanh p,ho”' tree thuée Trung wong, Chii tich Uy
ban nhan dan huyén, qudn, thi xa, thanh pho thuoc tinh’co' trach nhiém phd,t hién va
xuw Iy kip thoi cac truong hop vi pham quy hoach, ké hoach sw dung dat tai dia
phuong.

3. S6 T, Phong T va can bé dia chinh xa, phuong, thi tran t6 chirc kiém tra,
thanh tra viéc thyc hién quy hoach, ké hoach sir dung dit tai dia phwong; phat hién
va xu [y theo tham quyen hodc dé nghi co quan nha nuoc c6 tham quyén xit Iy cac
vi pham vé quy hoach, ké hoach sir dung dat”.

Can ct cac quy dinh trén, UBND huyén C ban hanh Quyét dinh 854/QP-
UBND ngay 08/8/2007 vé viéc cho thué dat dé trong cdy an qua lau nam, theo do
cho 6ng Nguyén Vin H thué 369,4m? dét thudc thira dat s6 152 - to ban do s 13,
tai duong H dé str dung vao muc dich trong cdy an qué 14u nim, trong khi theo quy
hoach dién tich dat nay la dat o (nha vuon ven nii) 1a trai phap luat. Do do, viéc cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AO 467537 cho 6ng Nguyén Van H dbi voi
thira dat s6 215 (méi) - to ban d6 sb 13, dién tich 369,4m? dat trong ciy dn qua lau
nam 1a khong phu hop quy hoach sir dung dét.

Viéc Phong T ky Hop dong thué dat sé 17/HD- TNMT ngay 08/7/2019 cho 6ng
Nguyén Quang V1 va ba Nguyén Thi N thué dat dién tich 369,4m? dat trong ciy an
qua 1au nam thudc thira dat s6 215 - to ban dd sé 13 13 khong dam bao ding quy
dinh tai khoan 1 Diéu 6; khoan 2 Piéu 12 va Biéu 52 Luat DAt dai nim 2013. Nguyén
nhan xuét phat tir viéc UBND huyén C cho 6ng Nguyén Vian H thué dét tai Quyét
dinh s6 854/QD-UBND ngay 08/8/2007 ctia UBND huyén C 13 trai quy hoach sir
dung dit.

- Can ctr Hop dong thué dat s6 17/HD-TNMT ngay 08/7/2019 cho 6ng Nguyén
Quang V1 va ba Nguyén Thi N thué dat dién tich 369,4m? dat trong cdy an qua lau
nam;

Can ctr Két lun Thanh tra s6 225/KL-UBND ngay 08/7/2020;

UBND huyén ban hanh Quyét dinh s6 1175/QD-UBND ngay 12/11/2021 va
Phong T ban hanh Thong bao s6 65/TB-TNMT ngay 10/11/2021 1a hoan toan dting
quy dinh cua phép luat.

Dé nghi Toa an nhan déan tinh Ba Ria - Viing Tau bac toan b ndi dung khiéu
kién ctia ba Nguyén Thi N va cong nhan tinh hop phap ciua Quyét dinh s6 1175/Qb-
UBND ngay 12/11/2021 va Thong bao sé 65/TB-TNMT ngay 10/11/2021 cia
Phong Tai nguyén va M6i truong huyén C.

5


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ph%C3%B2ng%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20C%C3%B4n%20%C4%90%E1%BA%A3o
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20H%C3%A3nh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201965%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20d%C3%A2n%20c%C6%B0%20s%E1%BB%91%207,%20huy%E1%BB%87n%20C%C3%B4n%20%C4%90%E1%BA%A3o,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%A0%20R%E1%BB%8Ba%20-%20V%C5%A9ng%20T%C3%A0u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Hu%E1%BB%B3nh%20Th%C3%BAc%20Kh%C3%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20H%C3%A3nh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201965%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20d%C3%A2n%20c%C6%B0%20s%E1%BB%91%207,%20huy%E1%BB%87n%20C%C3%B4n%20%C4%90%E1%BA%A3o,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%A0%20R%E1%BB%8Ba%20-%20V%C5%A9ng%20T%C3%A0u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ph%C3%B2ng%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Quang%20Vi%E1%BB%87t%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201978%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20d%C3%A2n%20c%C6%B0%20s%E1%BB%91%203,%20huy%E1%BB%87n%20C%C3%B4n%20%C4%90%E1%BA%A3o,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%A0%20R%E1%BB%8Ba%20-%20V%C5%A9ng%20T%C3%A0u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%E1%BB%9Fi%20ki%E1%BB%87n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Nhung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20d%C3%A2n%20c%C6%B0%20s%E1%BB%91%203,%20huy%E1%BB%87n%20C%C3%B4n%20%C4%90%E1%BA%A3o,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%A0%20R%E1%BB%8Ba%20-%20V%C5%A9ng%20T%C3%A0u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20C%C3%B4n%20%C4%90%E1%BA%A3o
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20H%C3%A3nh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201965%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20d%C3%A2n%20c%C6%B0%20s%E1%BB%91%207,%20huy%E1%BB%87n%20C%C3%B4n%20%C4%90%E1%BA%A3o,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%A0%20R%E1%BB%8Ba%20-%20V%C5%A9ng%20T%C3%A0u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20C%C3%B4n%20%C4%90%E1%BA%A3o
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Quang%20Vi%E1%BB%87t%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201978%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20d%C3%A2n%20c%C6%B0%20s%E1%BB%91%203,%20huy%E1%BB%87n%20C%C3%B4n%20%C4%90%E1%BA%A3o,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%A0%20R%E1%BB%8Ba%20-%20V%C5%A9ng%20T%C3%A0u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Quang%20Vi%E1%BB%87t%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201978%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20d%C3%A2n%20c%C6%B0%20s%E1%BB%91%203,%20huy%E1%BB%87n%20C%C3%B4n%20%C4%90%E1%BA%A3o,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%A0%20R%E1%BB%8Ba%20-%20V%C5%A9ng%20T%C3%A0u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%E1%BB%9Fi%20ki%E1%BB%87n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Nhung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20d%C3%A2n%20c%C6%B0%20s%E1%BB%91%203,%20huy%E1%BB%87n%20C%C3%B4n%20%C4%90%E1%BA%A3o,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%A0%20R%E1%BB%8Ba%20-%20V%C5%A9ng%20T%C3%A0u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ph%C3%B2ng%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%E1%BB%9Fi%20ki%E1%BB%87n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Nhung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20d%C3%A2n%20c%C6%B0%20s%E1%BB%91%203,%20huy%E1%BB%87n%20C%C3%B4n%20%C4%90%E1%BA%A3o,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%A0%20R%E1%BB%8Ba%20-%20V%C5%A9ng%20T%C3%A0u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ph%C3%B2ng%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20huy%E1%BB%87n%20C%C3%B4n%20%C4%90%E1%BA%A3o

2.2. Nguoi bi kién, Phong Tai nguyén va Méi truong huyén C:
Phong T c6 vin ban y kién nhu noi dung van ban nhu ¥ kién cia UBND huyén

3. Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyen Quang V1 trinh bay: Ong 1a chong cta ba Nguyén Thi N.
Ong hoan toan dong y theo noi dung khoi kién cua ba N va nguoi dai dién theo uy
quyén. Bé nghi Toa an cac cap giai quyét vu kién theo quy dinh cua phap luat dé
bao v¢€ quyén va loi ich hgp phép cia gia dinh ong.

3.2. Ong Nguyén Vin H trinh bay: Phan dién tich dat 369,4m? thudc thira 215,
t ban d6 s6 13, toa lac tai duorng H, khu dan cu S, huyén C Toi da chuyen nhuong
cho dng Nguyen Quang V1 vaba Nguyén Thi N vao nim 2016 va théng nhat khong
tranh chéap vé sau. Moi véan de lién quan dén viéc giai quyét vu an, Toi dé nghi Toa
an nhan dan cac cap giai q11~yet theo quy dinh va cong nhan phan dién tich dat néu
trén cho gia dinh 6ng Nguyén Quang V1, ba Nguyén Thi N.

Tai Ban dn hanh chinh so tham so 94/2022/HC-ST ngay 15 thang 9 ndm 2022
cua Toa an nhdn dan tinh Ba Ria - Viing Tau da quyét dinh nhu sau:

Chép nhéan yéu cau khai kién ctiia ba Nguyén Thi N;

- Hity Thong béo s6 65/TB-TNMT ngay 10/11/2021 cta Phong T vé viéc chdm
dut hop dong cho thué dat so 17/HD-TNMT ngay 08/7/2019.

- Huy Quyét dinh s6 1175/Qb-UBND ngay 12/11/2021 cua Uy ban nhan dan
huyén C vé viéc thu hoi gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AO 467537 do Uy
ban nhan dan huyén C cap ngay 22/7/2009 cho 6ng Nguyén Vin H.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 14/10/2022, nguoi bi kién Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ba Ria Viing
Tau co don khang cao doi voi ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham huy
ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi N.

Ngay 14/10/2022, nguoi bi kién Phong Tai nguyén va Moi truong huyén C,
tinh Ba Ria Viing Tau c6 don khang cdo doi v6i ban an so tham, yéu cau Toa an cap
phuc tham stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén
Thi N.

Tai phién toa phiic thAm hom nay,

Nguoi bi kién 1a UBND huyén Coén Pao c¢6 ngudi bao vé quyén loi ich hop
phap 1a 6ng Nguyén Van M, dng M ddng thoi 1 ngudi dai dién theo ty quyén cua
ngudi bi kién 1a Phong Tai nguyén va Mo6i truong huyén C trinh bay: gilr nguyén
yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir sira ban an so thim theo hudng béac toan
bd yéu cau khai kién cta ngudi khoi kién ba Nguyén Thi N.

Ong Nguyén Vin M trinh bay: UBND huyén C thu hdi dat va gidy ching nhan
quyén str dung dat dua trén két luan thanh tra, 6 vi pham quy hoach st dung dat va
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vi pham luat dat dai. Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra ba N va Ong
H chua c6 hiéu lyc, UBND huyén Cén Pao thu hoi dat va gidy chimg nhan quyén
str dung dét ciia 6ng H cht khong phai cua ba N nén cap so thim da thu 1y sai d6i
tuong. D& nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan khang céo cua nhimg ngudi bi kién.

Ba Duwong Thi V dai dién cho nguoi khoi kién trinh bay: Hop ddng chuyén
nhuong gitta ba N va 6ng H ky 1an hai vao ngay 25/01/2018 da dwoc cong ching
theo quy dinh, cin ctt hgp dong cho thué dit nim 2019 giita Phong tai nguyén mai
truong huyén C ky két v6i dng H da duoc diéu chinh lai cho ba N, dng V1 nén ba N
c6 quyén khai kién va khai kién dung d6i tuong. Viéc UBND huyén C thu héi gidy
chu’ng nhan quyén sir dung dat ctia ong H d 1am thiét hai dén quyen loi cua ba N.
V& vi pham quy hoach str dung dat khong phai 18i ctia ngudi dan, giao dich gitra cac
bén la ding phap luat dan sy, viéc diéu chinh tién thué dat tra hang nam thanh tra
mot 1an 1a do tha tuc cua Uy ban chua day da, Quyét dinh s6 853/QDUBND ngay
26/10/2017 da diéu chinh lai duoc va 6ng H d tra tién thué 50 nam, 6ng V1 da dong
day du thué phi dé sang tén hop 1&. Ban an so tham da xét xir 1a dung, dé nghi Hoi
dong xét xir giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu
v kién:

-Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va nhitng ngudi tham gia t6 tung
da thuc hién ding quyén, nghia vu theo quy dinh cta phéap luat t6 tung hanh chinh.
Don khang cao trong han luat dinh va hop 1€, dugc xem xét theo thu tuc phac tham.

-Vé ndi dung: Xet hop dong thué dat gitta UBND huyén C voi 6ng H, tai khoan
2 Piéu 4 hop dong nay quy dinh bén thué khong dugc chuyén nhuong dat thué, tuy
nhién nam 2017 ong H lai chuyén nhuong cho ong V1, ba N. Cap so tham nhan dinh
ong H khong vi pham diéu khoan trén la chwa phu hop. Theo két luan thanh tra da
két luan cho 6ng H thué dat loai trong cay lau nam khong dung quy hoach nén viéc
diéu chinh cho ong H tra tién thué 1 lan va cap glay ching nhén quyén sir dung dat
cho dng H ciing khong dung. Ban an so tham chap nhan yéu cau khoi kién 1a chua
bao dam cac quy dinh, khang cdo cua nhitng nguoi bi kién ¢ cin cir. Dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan khang cdo ctia Phong Tai nguyén va Méi trudng huyén C va
mot phan khang céo cia UBND huyén C, sira ban an so tham theo hudng khong
chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi N.

Trén co s¢ xem xét tai liéu, chirng cir ¢6 trong hé so vu dn va y kién tranh
ludn ciia cdc bén, ¥ kién phat biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cu vao cdac tai liéu, chung ctr da dugc kiém tra, xem xét tai phién toa, trén
co s két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién ctia Kiém sat vién, cac quy dinh cua
phap luat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

V& t6 tung: Pon khang céo ctiia Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ba Rja Viing
Tau va Phong Tai nguyén va Moi truong huyén C, tinh Ba Ria Viing Tau lam trong
han luét dinh, 1a hop 1€ nén dugc HO1 dong xét xir xem xét theo thu tuc phtic tham.
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Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ba Ria Viing Tau va Phong Tai nguyen va Moi
truong huyén C, tinh Ba Ria Viing Tau khang cao, dé nghi Toa an cap phuc thAm
xem xét, khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi N vé viée hiry Quyét
dinh s 1175/Qb-UBND ctia UBND huyén C vé viéc thu hoi Giéy chtirg nhén
quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat dung tén 6ng
Nguyén Vian H (viét tat 1a Quyét dinh 1175) va yéu cau tuyén hiy Thong bao sd
65/TB-TNMT ngay 10/11/2021 caa Phong T vé viéc chim dut hop ddng cho thué
dat s6 17/HD-TNMT ngay 08/7/2019 (viét tit 1a Thong bao 65).

Vé ndi dung:

Ngay 11/12/2007, UBND huyén C ban hanh Quyét dinh s6 1225 cho 6ng
Nguyén Vian H thué 369,4m? dat trong cdy an trai lau nam. Gia thué
9000d6ng/m?¥nam x 0,25% = 22,5ddng/m*nim. Ngay 17/12/2007, Phong Tai
nguyén va Mo1 truong huyén C (dai dién UBND huyén) ky hop ddng thué dat sb 59
véi ong Nguyén Vin H. Thoi han thué 50 nam (dén ngay 15/8/2057). Ngay
22/7/2009, 6ng H dugc cap Glay ching nhan quyen sir dung dat s6 AO 467537 ddi
v6i thira dat 215 (mdi), to ban d6 s6 13 dat trong cay dn qua 1au nam.

Ngay 09/3/2017, 6ng Nguyén Vin H 1ap hop dong chuyén nhuong toan bo dién
tich dat duoc nhan thué néu trén cho dng Tran Quang V2 va ba Nguyén Thi N (dugc
Chi nh&nh Van phong D xac nhan ngay 23/3/2017). Ngay 19/9/2017, Phong T ky to
trinh s6 1306 vé viéc dé nghi chuyén tir hinh thirc thanh toan tién thué dat hang nim
sang tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué d6i voi ong H. Ngay 26/10/2017,
UBND huyén C ky Quyét dinh sb 85 3/QbUBND ddng v cho phep ong Nguyen Vian
H dugc chuyén tir hinh thirc thué dét tra tién hang ndm sang tra tién mot lan cho ca
thoi gian thué d6i véi thira 215 (méi) to ban do s6 13, dién tich 369,4m? dat trong
cdy an qua lau nam tai duong H. Ngay 22/01/2018, Chi nhanh Van phong D ky xac
nhan no6i dung chinh Iy chuyen tir hinh thie thué dat tra tién hang nim sang hinh
thie thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué trén Gidy chting nhan quyén sir
dung dat cia ong Nguyén Vin H.

Ngay 25/01/2018, 6ng Nguyén Vin H ky “Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” cho 6ng Nguyén Quang V1 va ba Nguyén Thi N. Hop dong chuyén
nhuong dugc Cong chirng ngay 25/01/2018 theo quy dinh. Ngay 08/7/2019, Phong
T ky “Hop dong thué dat” s6 14 v6i ong V1, ba N. Ly do: Nhan chuyén nhuong dat
tir ong H. Ong H va 6ng V1, ba N di thuc hién nghia vu ndp tién thué dat theo dung
quy dinh.

Tai khoan 2 Piéu 4 Hop ddng thué dat giita UBND huyén C v&i ong Nguyén
Véan H quy dinh: Bén thué dat khong duoc chuyén quyén s dung dat thué. Tuy
nhién, ngay 09/3/2017 va ngay 25/01/2018, dng H ky Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat néu trén cho éng Nguyen Quang V1 va ba Nguyen Thi N la vi
pham quy dinh cua Hop dong thué dat da ky két. Toa an cip so tham cho rang ong
H khong c6 16i, khong vi pham nghia vu theo hop dong la khong xem xét, danh gia
day du khach quan céc tai liéu, ching clr ¢6 trong hd so vu 4n.
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Theo Két luan Thanh tra s6 255/KL-UBND ngay 08/7/2020 ciia UBND huyén
huyén C thi dién tich dat ma éng H thué 14 loai dét trdng cay 1au nim, trong khi theo
Ban d6 quy hoach sir dung dat dén nam 2020, Ké hoach sir dung dat ky dau (2011 —
2015) huyén C thi phan dat thué thudc quy hoach la dat 6. Nhu vay, viéc cho thué
dat khong dung quy hoach nén viéc chuyén tién thué dat mot lan va cip Gidy chimg
nhén quyén st dung dat cho ong H ciing 1a khong dung.

Trén co s¢ d6, Phong Tai nguyén va Méi truong huyén C ban hanh Théng bao
s6 65/TB-TNMT ngay 10/11/2021 chdm diat hop dong cho thué dat s 17/HD-
TNMT ngay 08/7/2019 v6i ong V1, ba N va UBND huyén C ban hanh Quyét dinh
so 1175/QD-UBND ngay 12/11/2021 thu hdi Gidy chtng nhén quyén str dung dat
cap cho ong H 1a ¢ can cir, ding phap luat, bao dam nguyén tac st dung dat dung
quy hoach, ké hoach sir dung dat va dang muc dich st dung dét theo quy dinh tai
khoan 1, Diéu 11 Luat D4t dai ndm 2003 va khoan 1 Diéu 6 Luat dat dai 2013.

Déi v0i viée xu 1y hau qua cua Hop ddng thué dat, cac bén co quyén thoa thuan
yéu cau boi thuong hodc khaéi kién bang vu an dan su khac. Do vay, c6 can ctr chap
nhén khang cao cua Phong Tai nguyén va Moi truong huyén C, tinh Ba Ria Viing
Tau va UBND huyén C, can stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khéi kién
cua ba N.

Vé an phi:

- Do sira ban an so tham khong chap nhén yéu cau khoi kién cta nguoi khoi
kién nén ba Nguyén Thi N phai chiu an phi hanh chinh so tham.

- Do yéu cau khang cdo duoc chip nhan nén ngudi bi kién Uy ban nhan dan
huyén C va Phong Tai nguyén va moi truong huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau khong
phai chiu an phi hanh chinh phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cit vao khoan 1 Diéu 241, Diéu 242 Ludt t6 tung hanh chinh; Nghi quyét

s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, gitr quan ly va sw dung an phi, Ié phi Toa an;

Chép nhan don khang cdo ciua Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ba Ria Viing
Tau va Phong Tai nguyén va M6i truong huyén C, tinh Ba Ria Viing Tau. Stra Ban
an hanh chinh so tham s6 94/2022/HC-ST ngay 15 thang 9 ndm 2022 ctua Toa an
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, nhu sau:

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi N vé viéc:

- Hity Thong bao s0 65/TB-TNMT ngay 10/11/2021 cta Phong T vé viéc chdm
dut hop dong cho thué dat so 17/HD-TNMT ngay 08/7/2019.

- Huy Quyét dinh sb 1175/Qb-UBND ngay 12/11/2021 cua Uy ban nhén dan

huyén C vé viéc thu hoi gidy chung nhén quyén st dung dat s6 AO 467537 do Uy

ban nhan dan huyén C cap ngay 22/7/2009 cho dng Nguyén Vin H.
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2. V& an phi:

2.1. V& 4n phi so tham:

2.1.1. Uy ban nhan dan huyén C va Phong Tai nguyén va moi truong huyén C,
tinh Ba Ria - Viing Tau khong phai chiu an phi hanh chinh so tham.

2.1.2. Buoc ba Nguyén Thi N phai chiu 300.000 ddng (ba trim ngan) an phi
hanh chinh so thdm, dugc khau trir vao tién tam tmg an phi di ndp theo Bién lai sd
0000227 ngay 15/4/2022 cia Cyc Thi hanh 4n déan sy tinh Ba Ria - Viing Tau.

2.2 V& 4n phi phiic tham: Hoan lai 300.000 dong 4n phi hanh chinh phuc thim
cho moi dwong sy gom Uy ban nhéan dan huyén C va Phong Tai nguyén va moi
trp:c‘rng huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo cac Bién lai thu tién tam rng an phi
s0 0000009, 0000010 cung ngay 21/4/2023 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ba Ria
Viing Tau.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
— Toa 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP.H6 Chi Minh; ( i ky )

— TAND tinh Ba Ria — Viing Tau;

— VKSND tinh Ba Ria — Viing Tau;

— C.THADS tinh Ba Ria — Viing Tau;
— Cac duong su (5);

— Luu: HSVA (2),VP (5), 17B (LTTT).

Tran Thi Thu Thiy
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