TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap- Tw do- Hanh phuc

Bén 4n sb: 235/2020/DS-PT
Ngay: 02-7- 2020

VIV “Tranh chap quyép Vé‘
101 di qua bat dong san lién ke”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Thu

Cdc Thiam phdn: Ong Tran Vian Quan

Ba Huynh Thi Hong Van

- Thw ky phién toa: Ong Tran Van Thanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dai dién Vién kg'ém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién t0a: Ba
Nguyén Thi Duyén - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 7 nam 2020, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Long An xét
Xt phuc tham cong khai vu an thy ly so 159/2020/TLPT-DS ngay 14 thang 02
nam 2020 vé viéc “Tranh chip quyén vé 16i di qua bat dong san lién ké”.

Do ban an déan sy so tham s6 201/2019/DS-ST ngay 11 thang 11 nam 2019
ctua Toa an nhan dan huyén B¢ Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim sé 203/2020/QD-PT ngay
04 thang 3 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1960;
Pia chi: Ap B, xd D, huyén D, tinh Long An.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Nguyén
Hoa B1, Truong Van phong ludt su Nguyen Hoa Bl, thudc doan ludt su tinh
Long An.

- Bj don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1958 (chét ngay 15-02-2020);
Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung Ciia 6ng B:

1. Ong Nguyén Phudc L, sinh nam 1978;

Pia chi: Ap B, xa D, huyén D, tinh Long An.



Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép: Luat su Lé Vian L1, Truong Vin
phong luat su Lé Van L1, thudc doan luat su tinh Long An.

2. Ba Nguyén Thiy H, sinh nam 1981;

Pia chi: Ap B, xd D, huyén D, tinh Long An.
3. Ong Nguyén Chau V, sinh nim 1982;

Pia chi: Ap B, xa D, huyén D, tinh Long An.
- Nguoi khdang cdo: Ong Nguyén Van B — Nguyén don.
(Cac duong su co mat tai phién toa).

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 27-4-2017, don khoi Kién bo sung ngdy 03-01-
2019 va trong qud trinh to tung, nguyén don dng Nguyéen Van D trinh bay:

Ong 14 chi str dung thira dat s6 09, s6 10, t& ban d6 sb 5, toa lac ap B, x&
P, huyén b, tinh Long An. Ong Nguyén Vin B 14 chu st dung thira dat sb 76, to
ban do so 5, toa lac 4p B, xa P, huyén D, tinh Long An. Ngudn goc dat 1a do ong
ndi ciia 6ng va ong B 12 cu Nguyén Vian Y dé lai cho con chau, tir xa xua da ton
tai mot 16i di ngang 3m trén thira dat s6 76, to ban d6 s6 6.

Nam 1985 ong doi nha di noi khac sinh séng nén it str dung 16i di nay, sau
d6 ong Nguyén Van B di 1an chiém va xdy dung mai che, rio chan 16i di khong
cho 6ng di qua, ong phai sir dung nho 16i di qua nha nguoi khac, nhung 16i di
nay rat nho va khong thuan tién cho viéc di lai. Nay ong yéu cau ong B phai thao
do cong trinh xay dung 1a mai che, mo 16i di ngang 3m thudc thira sé 76, to ban
d6 s6 5 toa lac ap B, xd D, huyén D, tinh Long An cho 6ng dé dat cua ong cé
duoc 16i di. Ong dong y tra lai gia tri mai che cta gia dinh éng B thao d& con gia
tri dat ong khong dong ¥ bdi thuong cho ong B.

Bi don 6ng Nguyén Vin B trinh bay:

Ong xac dinh thira dat sb 76, to ban d6 sb 5, toa lac ap B, x4 b, huyén D,
tinh Long An 1a dat cua 6ng do ong dung tén gidy chung nhan quyén sir dung
dat. Nay 6 ong D yéu cau 6ng mo 16i di ngang 3m trén thira dat s6 76 cla 6ng thi
ong khong dong y, do day l1a dat cua ong sir dung tu xua dén nay khong co t6n
tai 16i di ndo 3m nhu trinh bay cua ong b. Ong lam mai che trén phan dat cua
ong va khong ddng v voi yéu cau khoi kién cua ong D. Theo ban dd dia chinh
thé hién dat ctia 6ng B con c¢6 02 16i di khac, mot 14 16i di trude day gia dinh 6ng
va gia dinh 6ng P sir dung chung dé di ra duong cOng cong, hai 14 16i di phia sau
dat 6ng D 161 di nay 1a do cac ho dan bo tién ra mua dé di chung nhung 6ng D
khong dong ¥ bo tién ra cung cac ho dan dé di chung.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 201/2019/DS-ST ngdy 11 thang 11 ndm
2019 cta Toa an nhan dan huyén Buc Hoa da quyét dinh:



Cin ctr cdc Diéu 26, Dicu 35, Dicu 147, Diéu 184, Diéu 227 va Dicu 228
Bo luét t tung dan sy ndm 2015;

Cin ct Dicu 6100, Diéu 166 luat dat dai ndm 2013; Can ctr Dieu 254 Bo
luat dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy Ban Thudng Vu Qubc Hoi quy dinh mire thu, mién, giam, ndp, quan 1y
va st dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Bac toan b yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Vin P vé viéc yéu cau
“Tranh chdp quyén vé 16i di qua bat déng san lién ké” véi dng Nguyén Vin B.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén khang cdo
cua duong su.

Ngay 19 thang 11 nam 2019, 6ng Nguyen Van b khang cao ban an so tham,
dé nghi xét xtr phic tham theo hudng chap nhan y&u cau khoi kién ctia 6ng.

Tai phién tda phac tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién va
khong er don khang céo, cac duong su khong thoa thuan dugc vai nhau vé viéc
giai quyet vu an.

NQuoi bdo vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don trinh bay:

Ngudn gbc dat 1a cua 6ng ndi 6ng B va 6ng B, do 6ng B mua lai ciia ngudi
khac. Vi tri dat 6ng B yéu cau ma 16i di 1a dét tréng, chi c6 mai che cia dng B
can tré. Hién tai dat ctia dng D bi vy boc boi cac thira dat khac, khong co 16i di
nao dé ra duong cong cong. Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai
Kién ctia Ong b.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia bi don trinh bay:

Tai ban an so tham d3 bac yéu cau khoi kién ctia 6ng B, 6ng D xin di lai
trén 16i di cii 1a khdng c6 can cir. Ong B khong c6 sir dung dat va con 16i di khéc.
Theo x4c nhan ctia Uy ban nhan dan huyén D thi trén dit cua 6ng B khong c6 16i
di ndo. Luc dau 6ng B xin khoi phuc 15 di cii, sau d6 1a xin mé 16i di voi chiéu
ngang 2,5m la Ion. Dé nghi Tda an xem xét theo quy dinh cua phap luat.

Kzem sat vién Vién kiém sdt nhan dén tinh Long An phat biéu y kién cua Vién
kiém sat vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn dan sw & giai
doan phiic tham:

- Tham phan, Hoi dong xét xir, nhimg ngudi tién hanh t6 tung va cac
duong su tuan thu dlng cac quy dinh ctia B luat T tung Dén sy. Pon khang céo
ctia nguyén don duoc 1am trong thoi han ludt quy dinh va hop 18, du diéu kién dé
Xem Xét theo trinh ty phuc tham.

- Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Trong qué trinh giai quyét vu an theo
trinh ty phic tham, tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd thé hién thi nhiing 16i di
do bén bi don dit ra 12 khong thé mé 16i di duoc, con viée dng B cho rang trude day
trén dat caa 6ng B ¢6 16i di nhung dng B khdng chimg minh duogc. Dé han ché thiét
hai cho bén bi don dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét cho 6ng B ma 16i di hop 1y.
Chap nhan khang céo ciia 6ng D, stra ban &n so tham.

3



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thira dat s0 9 va thira s 10, cling to ban d6 s6 6, 6ng P duge Uy ban nhén
dan huyén b Cap gidy chimg nhén quyén st dung dat nam 2008. Thua dat so 76, to
ban d6 s6 5, 6ng B dugc Uy ban nhan dan huyén B cép gidy chimg nhan quyén sir
dung dt ndm 1997.

[2] Nguyén don éng P yéu cau éng B mé 16i di ¢6 vi tri theo manh trich do
dia chinh ngay 26-4-2019 ngang la 2,5m, canh phia Béng dai 44,6m + 3m; canh
phia Tay dai 35m + 12m, c6 dién tich 118,9m?, thudc mot phan cia thira dat sd
76, t& ban d6 s6 5, xd D, huyén D, tinh Long An, do éng Nguyén Vin B ding
tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

[3] Nguon gbc dat 1a cua 6ng noi cua 6ng D va ong B. Ong b trinh bay, tur
xa xua d3 ton tai mot 16i di c6 chiéu ngang 3m trén thira dat s6 76, to ban do sb
6. Nhimg ngudi séng 1au nam tai dia phuong nhu ong Nguyén Vin R, 6ng
Nguyén Van T, 6ng Nguyen Vian B, 6ng Nguyén Vin C, 6ng Nguyen Van D va
ong Nguyen Vin T1 déu trinh bay, tir trude ndm 1975 thi trén thura dat s 76 cua
6ng B co 16i di vao thira dat s6 9 va thira sb 10 cia 6ng B va khdng con 16i di nao
khéc.

[4] Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 04-6-2020 cua Tda n nhén
dén tinh Long An thé hién nhu sau:

Ong L (con ctia 6ng B) cho rang 6ng B ¢d hai 16i di khac nhu sau:

L6i di thir nhat: Tir thira dat s6 10 cua ong B di qua thira 1171 caa 6ng
Nguyén Van T (hé nha caa 6ng T ¢6 chiéu ngang 2m), qua thura dat ciia ong T dén bo
ranh cta hai thira dat khac c6 chiéu ngang 85cm, mot bén cam cot xi mang va mot
bén phia dudi xay tuong rao, phia trén kéo ludi B40, hién nay co moc hoang, khong
c6 ai di, dé di ra duong dat.

L6i di th hai: Tur thira dat s6 10 cua 6ng D di qua hé nha ciia dng T (nhu 16i di
thir nhat), qua san phia trudc nha cia 6ng T, qua san phia trude nha cia ba Dinh Thi
Ngoc L dé di chung 16i di ciia nha ba L ¢6 chiéu ngang 1,4m. Ngoai ra khdng con 16
di nao khéc.

[5] Thay rang, 16i di thir nhat do 6ng ong L xac dinh la khéng c6 co so. Bai 1€,
thira dat s6 10 cia ong b co canh phia Nam giap ranh voi thira 1171 cta 6ng Nguyen
Vin T, con khoang trong c0 chiéu ngang 2m 13 hé nha cua 6ng T chir khéng phai 16i
di. Mt khac, sau khi qua hét dat caa 6ng T thi dén bo ranh hai thira khac chi c6 chiéu
ngang 85cm, Mot bén cam cot xi mang va mot bén phia dudi xay tudng rao, phia trén
keo ludi B40, co moc hoang, khong co ai di, nén doan bo ranh nay cting khong dap
g du 12 mot 16i di va khdng thuan tién; 16i di thir hai ciing phai di qua hé nha éng T,
dén san phia trudc nha 6ng T va san phia trude nha ba L nén ciing khong phai 1a 16i
di theo quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra, bién ban xem Xét tham dinh tai chd ngdy 04-6-2020 con thé hién
thira dat s6 10 c6 canh phia Béc gidp thira s6 7 va thira 76; canh phi Dong gidp thira
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13 hoan toan khdng c6 giap duong dat ¢o nhu hinh thé trén glay chu:ng nhén quyén
sir dung dét ctia 6ng B duogc cap nam 2008. Nhu vay, thira dat s6 9 va thira s6 10 cia
6ng D bi vay boc boi céc thira dat khéc, khong co 16i di ndo ra dudng céng cong.

[6] Do d6, ong B yéu cau ong B cho mo 16i di qua thua dat sb 76 dé ra
duong dat c6 hién trang chiéu ngang 3,5m |a thuan tién va hop ly nhét nén c6 can
c chap nhan theo quy dinh tai Diéu 254 Bo luat Dan sy 2015. Tuy nhién, 6ng D
y&u cau mo 16i di ¢6 chiéu ngang la 2,5 m, canh phia Béng dai 44,6m + 3m;
canh phia Tay dai 35m + 12m, c6 dién tich 118,9m?, thuoc mot phan cua thira
dat dat s6 76, to ban d6 s6 5, do 6ng Nguyén Vin B dimg tén gidy ching nhén
quyén sir dung dat 1a 16n ddi voi mot 161 di. Dé han ché thiét hai cho bén 6ng B nén
chi chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng B duoc ma 16i di véi chiéu ngang 1a 2m c6
vi tri 12 khu A, c6 dién tich 71,3m? va khu B, c6 dién tich 23,8m?, tong cong 1a
95,1m? theo manh trich do dia chinh s6 217-2019 cta Cong ty trach nhiém hiru
han do dac nha dat T, duoc Chi nhdnh Van phong dang ky dét dai tai huyén B
duyét ngay 26-4-2019 va Ban phu luc trich do phén khu ngay 22-6-2020 cua
Cong ty trach nhiém hitu han do dac nha dat T. Nhiing ngudi thira ké ciia dng B 1a
6ng L, ba H va 6ng V phai thdo d&, di doi mai che cd két cau: Cot sét tron 10cm, nén
Xi mang, vach thiéc hai mat, mai tole thiéc, xa gd thép ra khoi vi tri khu A va khu B
néu trén dé ong B ma 16i di. Ong B phai boi thudong va dén bl cho nhitng nguoi thira
ké ciia dng B 12 6ng L, ba H va éng V nhu sau: Boi thuong mai che: 1.694.800 dong;
dén bl cho viéc mo 16i di qua thira dat s6 76 theo chimg thu tham dinh gi&:
307.268.100 dong (95,1m? x 3.231.000d/m?), tong cong 308.962.900 dong.

[7] Toa &n cip so tham nhan dinh 6ng P chua st dung dat, trén hé thong
ban d6 dia chinh do Uy ban nhan dan xa quan ly, thua dat 76 khong thé hién 16i
di va can ctr vao cong van sb 2574/UBND-NC ngay 28 thang 5 nam 2019 cua
Uy ban nhan dan huyén b xac dinh: “...theo hé so luu triF vé Viéc cdp gzay ching
nhdn quyén sir dung dat da cap cho 6ng Nguyén Van D (ndm 2008) déi véi thira
09, 10 to ban dé so 6 x& P thé hién phia Bong gidp Véi dwong dat dé” dé cho
rang 6ng B con 16i di khac dé khdng chap nhan yéu cau khai kién cua ong D 1a
khong dung. Bai vi, nhu da nhan dinh, tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
04-6-2020 ciia Toa &4n nhan dan tinh Long An thé hién thira dat s6 10 ¢ canh phia
Bac gidp thira s6 7 va thira 76; canh phi Pong giap thira 13, hoan toan khong co giap
dudng dat dé nhu hinh thé trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ong B, nén
can stra toan b ban an so tham, chap nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng B, chap nhan
khang céo ctia 6ng D.

[8] Ngudi béo vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay 2
cO can ctlr; nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cta bi don d¢ nghi xét xu
theo quy dinh cua phap luat.

[9] Phét biéu cua Kiém sat vién dé nghi chip nhan khang céo cua dng P 1a c6
can cu.

[10] V& chi phi t6 tung



~(A)ng Nguyén Vién D phai chiu 18.400.000 ddng chi phi xem xét, tham dinh
tai cho, do dac va tham dinh gid, so tién trén 6ng D da ndp xong.

[11] V& 4n phi dan su So tham:

Nhing ngu:cn thira ké cua ong B la dng L, ba H va dng V phai lién déi chiu
300.000 dong an phi dan sy so thim do yéu cau khai kién cta 6ng B duoc Toa an
chip nhan.

Qng Nguyén Vén D phai chiu 15.448.000 ddng &n phi dan su so thdm do
phai boi thuong va dén bu cho viéc mo 16i di.
[12] Vé 4n phi dan su phiic tham

Do stra toan bo ban 4n so tham nén ong B khang céao khong phai chiu an phi
dan sy phtc tham.

Vi cac & trén;
QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 2 Piéu 308, Biéu 309 Bo luat T4 tung Dan sy,
Chap nhan khang cao ctia dng Nguyén Vin D;

Stra toan bo Ban an dan sy so tham s 201/2019/DS-ST ngay 11 thang 11
nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén Ptrc HOa;

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién cia 6ng Nguyén Van P vé viéc “Tranh
chap quyén vé loi di qua bat dong san lién ké” vdi 6ng Nguyen Van B.

Budc nhiing nguoi thira ké ctia 6ng Nguyén Van B 1a dng Nguyén Phudc L,
ba Nguyén Thiy H va 6ng Nguyén Chau V cho 6ng Nguyén Van P duoc mé 16i di
qua tai vi tri 12 khu A, ¢6 dién tich 71,3m? va khu B, c6 dién tich 23,8m?, tong
cong 13 95,1m?, thudc mot phan thia sé 76, to ban d6 sb 5, x4 D, huyén D, tinh
Long An, do ong Nguyén Vian B dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat
(Theo manh trich do dia chinh s 217-2019 cua Cong ty trach nhiém hiru han do
dac nha dat T, duoc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai tai huyén D duyét
ngay 26-4-2019 va Ban phu luc trich do phan khu ngay 22-6-2020 cua Cong ty
trach nhiém hiru han do dac nha dat T).

2. Budc nhiing ngu:0'1 thira ké ctia 6ng Nguyén Vian B 12 6ng Nguyen Phudc L,
ba Nguyen Thuy H va 6ng Nguyén Chau V phai thdo d&, di doi mai che c6 két chu:
Cot sat tron 10cm, nén xi mang, vach thiéc hai mat, mai tole thiéc, xa go thép ra khoi
vi trf khu A va khu B néu trén dé 6ng B mo 16i di qua.

3. Budc 6ng Nguyén Vin D phai bdi thuong va dén bl cho nhiig ngudi thira
ké cuia 6ng Nguyén Van B 1a 6ng Nguyén Phudc L, ba Nguyén Thiy H va 6ng
Nguyén Chau V nhu sau: Bbi thudng mai che: 1.694.800 dong; dén bul cho viéc mé
161 di: 307.268.100 dong, tong cong 308.962.900 dong (Ba tram Ié tam triéu chin
trim su muwoi hai nghin chin tram dong).

4. V& chi phi té tung



Ong Nguyén Vin D phai chiu 18.400.000 dong, s tién trén 6ng B da ndp
xong.

5. V& 4n phi dan su so tham

_Nhiing nguoi thira ké cta 6ng Nguyén Vian B la 6ng Nguyén Phude L, ba
Nguyen Thldy Hg va dng Nguyen Chau V phai lién dgi chiu 300.000 dong an phi
dan su so tham.

Ong Nguyén Vin D phai chiu 15.448.000 dong an phi dan sy so thim. Khau
trir s6 tién tam tng an phi 338.000 dong theo bién lai thu s 0002752 ngay 02-5-
2018 cuAa Chi cuc ~th1 hanh an dan sy huyén Puc Hoa, Pll’lh Long An dé thi hanh
an phi. Ong Nguyén Van D con phai chiu 15.110.000 dong.

6. V& 4n phi dan sy phtic tham

Ong Nguyen Vian B khong phai chiu an phi dan sy phac tham. Hoan tra

6ng B s tién 300.000 dong tam Ung an phi phuc thim theo bién lai thu s
0003886 ngay 21-11-2019 cia Chi Cyc Thi hanh an dan sy huyén Buc Hoa.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n déan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh &n theo qui dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh &n dan
su; thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan sy.

Bén an phiic tham c6 hiéu Iuc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: ‘ _ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp Ho Chi Minh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Btrc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Buc Hoa;
- Cac duong su;
- Luu: HS, AV.

Nguyén Vin Thu






