TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban &n s6: 116/2023/DS-PT
Ngay 16 - 3 - 2023
VIV Tranh chap quyén str dung dit va yéu
cau huay gidy ching nhan quyén sir dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuc tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién tda:  Ong Hoang Thanh Diing

Céac Tham phan: Ong Phan T6 Ngoc

Ong Nguyén Vian Minh
- Thw ky phién toa: Ba Trinh Thi Phuong Thao - Thu ky Toa 4n nhén dén

cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Tan Thong - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 3 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan cép cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xtr phtc thém cong khai vu an thu ly s6 539/2022/TLPT-
DS ngay 11 thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat va yéu
cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su sortham s6 14/2022/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhéan dan tinh bak Néng bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s 85/2023/QP-PT ngay
23 thang 02 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kh; dia chi: Thén 05, xa Q, huyén D, tinh

bak Nong. (co mat)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua ba Nguyén Thi Kh: Ong
Huynh B — Vian phong Luat su H, Poan Luat su tinh Dak Nong. (c6 mat)

- Bi don: Ong Thai Dlrc V va ba Than Thj Kim S; dia chi: Thon 05, xa Q,
huyén D, tinh Dak Noéng. (c6 mat dng V, vang mat ba S)

Pai dién theo iy quyén cua ba Than Thi Kim S: Ong Thai Buc V; dia chi:
Thon 05, xa Q, huyén D, tinh Pak Nong — Van ban uy quyéen ngay 26/3/2019. (c6
mat)

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1/. Uy ban nhan dan huyén B; dia chi: Thi tran K, huyén D, tinh Dak Néng.

Dai di¢n theo 1y quyén: Ong Pham Vin H; chiic vu: Pho Truéng phong
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén D — Van ban uy quyen ngay 07/6/2022.
(vang mat)

2/. Anh Tang Thanh T (Con ba Ngqyén Thi Kh); dia chi: Tiéu doan 301,
thon 5, xa Q, huyén 1, tinh Dak Nong. (vang mat)

3/. Ong V& Xuan N va ba Lé Thi L; dia chi: To dan phé 2, thi tran K,
huyén B, tinh Bak Nong. (vang mat)

- Ngwoi khang cao: Ba Nguyén Thi Kh.
- Nguwoi khang ngh;: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢gn ngay 10/12/2018 va qua trinh gidi quyét vu an, ba
Nguyen Th; Kh trinh bay:

Niam 1990, ba Kh cung con trai 1a Tang Thanh T tir tinh Quang Nam dén
x& Q, huyén B, tinh Bak Lak (nay 1a tinh Bak Néng) 1ap nghiép sinh song. Ba Kh
c6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Pham Vin Ph (tén goi 1& Nam Ph, da chét) mot
16 dat & mat duong Qudc 16 14, dién tich 12 1820m? ¢6 chidu ngang duong Qudc
16 14 14 14m, chiéu ngang phia sau dai 12m, chiéu dai 140m véi gia 1.000.000d.
Sau khi mua dat ba Kh da cit nha lop tranh, vach thung tre nira dé ¢. Ngay
18/10/1995, ba Kh dugc UBND huyén B cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat
(GCNQSDD) s6 H084186, thira dat s6 68, to ban d s6 05, ¢6 tir can: Phia Pong
giap dat vo chong 6ng Thai Bac V, ba Than Thi Kim S; phia Tay giap dat cua
ctra hang noi that K; phia Nam giap Quédc 16 14 (dai 14m); phia Bac giap dat doi
(dai 12m). Qué trinh st dung dat cua gia dinh ba Kh 6n dinh, khéng ¢ tranh chap
véi ai. Nam 2001, vo chong 6ng Thai Bac V va ba Than Thi Kim S dén ¢, canh
tac trén dién tich giap véi thira dat cia gia dinh ba Kh da 1an chiém sang phan dat
cua gia dinh ba 1a 04m chiéu ngang doc Qudc 16 14, chiéu ngang sau thira dat la
05m, chiéu dai hét thira dat, tong dién tich 630m?. Nam 2004, vg chong 6ng V
xay dung nha kién ¢ nhu hién nay. Nam 2017, ba Khanh xay nha nhu hién nay
va xay sat nha 6ng V. Ngay 10/12/2018, ba Kh khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét: Buoc vo chong 6ng V, ba S tra lai dién tich da 1an chiém khoang 630m?,
trong d6 4m chiéu ngang doc Quéc 16 14, chiéu ngang sau thtra dat 1a 05m, chiéu
dai thira dat 140m; hiy mot phan GCNQSDD, quyén s hitu nha & va tai san khéac
gan lién véi dat sé BS 079341 do UBND huyén D cip ngay 24/4/2014 cho 6ng
Thai Bac V, ba Than Thi Kim S d6i véi dién tich dat 1an chiém cua gia dinh ba
Kh.

Bi don 6ng Thdi Dirc V va ba Than Th; Kim S trinh bay:

Nam 2001, 6ng, ba c6 nhan chuyén nhuong dién tich dat 775m” cua ba Lé
Thi L (dia chi: Khu pho 2, thi tran K, huyén D, tinh Bak Nong) thudc thira 69
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(trich luc ban db thé hién sé 69a), to ban dd s 05. Tai thoi dlém nhan chuyén
nhuong trén dat ¢ cin nha g va ¢ 6ng T 10 rén dang sinh song Sau khiong T
16 rén chuyen nha di th1 6ng V, ba S thué xe muc san ai mat bang va xay nha &
kién ¢ dién tich 96m? Nam 2014 ong, ba tiép tuc 1am nha dién tich 70m?%. Dén
ngay 04/4/2014, hai bén méi 1am hop dong chuyén nhuwong theo mau, duoc cong
chimg va thuc hién thu tuc sang tén GCNQSDD theo quy dinh phap luat. Ngay
24/4/2014 UBND huyén B cap Gidy chiing nhan QSDP sé BS 079341 cho 6ng
Thai Bac V, ba Than Thi Kim S. Nam 2018, ong, ba san i mit bang phan dién
tich dat phia sau nha con lai dé trong hoa mau thi bi ba Kh ngan can, phéat sinh
tranh chap. Ong V, ba S cho rang khong lan chiém dat nén khdng chap nhan yéu
cau khaoi kién cua ba Kh.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng V6 Xuan N va ba Lé Th; L trinh
bay:

Nam 1993 vg 6ng N la ba L lam buu dién xa Q, huyén B. Do dia ban xa
khong c6 nha & nén ba L lam don va dugc 6ng Nam Ph chu tich x4 Q cap 8m dat
chiéu ngang mat duong quéc 16 14, chiéu sdu khong do dac cu thé. Sau khi duoc
cap dat, nam 1995 6ng N dung cin nha van lop tranh, phia sau trong tiéu, cay my.
Sau khi chuyén cong tac vé huyén D thi can nha cho 6ng T 10 rén thué ¢ lam
nghé. Thoi diém vo chong dng N dyung nha thi ba Kh da c¢6 cin nha trén dat, dat
ba Kh 1am hang rao bang gd lam ranh giéi véi ong N, ba Kh khdng cé y kién gi.
Nam 2001 ba L ké khai va duoc cip GCNQSDD dién tich 775m?, thira 69 (trich
luc ban db thé hién s6 69a), to ban do sb 05 va trong nim 2001 vg chong ba L,
6ng N chuyén nhuong cho 6ng Thai B V thaa dat néu trén, khi chuyén nhuong
chi viét gidy tay thé hién viéc chuyén nhuong. Nam 2014 hai bén méi 1am hop
dong chuyén nhugng QSDD theo mau va thuc hién thi tuc sang tén cho ong V
theo quy dinh cua phap luat. Nay, ba Kh tranh chap quyén sir dung dat voi 6ng V
1a khong c6 can ctr dé nghi Toa an giai quyét ding theo quy dinh cua phép luat.

Nguoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén b trinh
bay:

- Trinh ty, thu tuc cap GCNQSDD cap cho ba Nguyén Thi Kh: Ba Kh ¢6
don xin dang ky, cap glay chung nhan QSDD (khdng ghi ngay thang) gui UBND
huyén B dé nghi cap giay Chung nhan QSDD thira dat s 68, to ban do s6 05 do
nim 1995, dién tich 1.820m*(gom 400m* dat ¢ va 1.420m* dat mau). Ngay
06/10/1995, UBND x4 Q tién hanh théng béo cong khai hd so ding ky dat tai tru
s& UBND x4 theo quy dinh. Bén ngay 17/10/1995 UBND x& Q Iap bién ban két
thiic cong khai. Ngay 17/10/1995, UBND x4 Q c¢6 to trinh s6 20/TT-UB Vvé viéc
phé duyét cap Gidy chung nhan QSDD cho 603 t6 chiic, ca nhan st dung dat,
trong d6 c6 ba Nguyén Thi Kh. Trén co so to trinh cia UBND x4 Q, phong Dia
chinh ban hanh To trinh s: 04/TT/RD ngay 17/10/1995 vé viéc phé duyét cip
Gidy chang nhan QSDP dé nghi UBND huyén D cap giay ching nhan QSDD
cho 603 t6 chic, ca nhan st dung dat, trong d6 c6 ba Nguyeén Thi Kh. Ngay
18/10/1995, UBND huyén B ban hanh Quyét dinh s6 05/QB-UB vé viéc cap giay
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ching nhan QSDD, trong d6 ¢ ba Nguyén Thi Kh dugc cap gidy chung nhan
QSDD thura s 68, to ban dd s 5 do nam 1995, dién tich 1820m?.

- Trinh tu thi tuc cap GCNQSDb cap cho ba Lé Thj L: Ngay 30/5/2001,
Hoi dong xét duyét dang ky cap dat xa Q hop xem Xét va thong nhat don dang ky
cap dét cua 18 ho gia dinh, ca nhan co dit tai x4 Q du diéu kién cap gidy chang
nhan QSDP theo quy dinh. Ngay 30/5/2001, UBND x4 Q tién hanh thong béo
cong khai hd so diang ky dat tai tru s& UBND x3 theo quy dinh. Dén ngay
15/6/2001 UBND x& Q da 1ap bién ban két thiic cong khai va ban hanh to trinh sé
02/TT-UB vé viéc phé duyét cap giay ching nhan QSDD cho 18 ho gia dinh, ca
nhan, trong d6 c6 ba Lé Thi L, kém theo td trinh, thé hién cy thé: S6 tha tu 05,
dia chi: Thon 2, x4 Q, tong dién tich 775m?, trong d6 c6 400m* dat & va 375m’
dat mau. Trén co s¢ To trinh cia UBND x& Q, phong Dia chinh ban hanh To
trinh s6 81/TT-DC ngay 21/8/2001 vé viéc phé duyét cap gidy chitng nhan QSDD
dé nghi UBND huyén D cap giay ching nhan QSDD cho 18 ho gia dinh, c4 nhan
sir dung dat tai x4 Q. Ngay 05/9/2001, UBND huyén B ban hanh Quyét dinh sb:
275/2001/Qb-UB vé viéc cap giay chang nhan QSDP cho 18 ho gia dinh, ca
nhan kem theo glay chang nhan QSDD trong d6 ¢6 ho ba Lé Thi L s6 R 635664,
thira 69a, to ban do s6 5 do nam 1995, dién tich 775m?, trong d6 c6 400m’ dat &
va 375m’ dat mau.

- Trinh tu thi tuc cap GCNQSDD s6 BS 079341 do UBND huyén B cap
ngay 24/4/2014 thira sé 69, to ban d6 sé 05 cho 6ng Thai DBac V, ba Than Thi
Kim S: Thtra dat s6 69, to ban d6 6 05 (do nam 1995), xd Q dugc 6ng Thai Duc
V, ba Than Thi Kim S nhan chuyén nhuong tir dng V6 Xuan N va ba Lé Thi L
theo Hop dong chuyén nhugng QSDP duoc Vin phong coéng chiing B ching
thuc vao ngay 04/4/2014. Viéc UBND huyén D thuc hién tha tuc cap Gidy ching
nhan QSDD sé BS 079341, thira dat s6 69, to ban do sé 05, dién tich 775m?,
trong d6 c6 400m* dat ¢ va 375m? dat trong cdy hang nim cho éng Thai Bic V,
ba Than Thi Kim S 1a dang theo trinh ty, tha tuc dugc quy dinh tai Luat dat dai
niam 2013 va cac vin ban huéng dan thi hanh.

Nguoi lam chiing ba Tran Thj K trinh bay: Nam 2014 vo chong ba Ng va
6ng G nhan chuyén nhuong cua 6ng Phan Trong Ch 16 dat chiéu ngang 8m dat
mat duong, chiéu sau khong rd, dién tich theo gidy ching nhan QSDD la
2400m2, c6 phia Bong giap dat ba Nguyén Thi Kh. Pén nim 2019 vg chong ba
Ng tiép tuc nhan chuyén nhuong cua dng M4 Thong S 16 dat co phia Tay giap dat
6ng Thai Pic V. Qua trinh sir dung dat, ba Ng di thuc hién cap d6i GCNQSDD
theo to ban d6 méi, dang véi dién tich thuc té sir dung va khong cé tranh chap gi
vé6i ba Kh ciing nhu 6ng V. Tir nam 2014 ba Ng khéng thay ba Kh tranh chap dat
véi 6ng V. Bén nim 2018 ba Kh di vay von ngan hang khéng duoc do dién tich
ghi trén gidy chitng nhan QSDP 16n hon dién tich thyc té nén ba Kh méi tranh
chap véi éng V.

Nguoi 1am chiing 6ng Ma Théng S trinh bay: Ong S mua dat cua éng Th
nam 1997, lac mua dat 6ng S giap 16 dat con trong khong rd cua ai, tiép dén 1a dat
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cia ba Kh da lam mot can nha nhé. Nam 2001 6ng S thiy 6ng V muc dat xay
dung nha trén 16 dat trong nhung khong thay ba Kh tranh chap.

Tai Ban an dén sw so tham so 15/2019/DS-ST ngay 26/9/2019, Toa an
nhdn ddn tinh Dak Nong da quyét dinh: Khong chap nhan yeu cau khoi kién cua
ba Nguyén Thi Kh d6i véi 6ng Thai Ptirc V va ba Than Thi Kim S.

Tai Ban dn dén sw phiic tham so 197/2020/DS-PT ngay 25/6/2020, Toa &n
nhan ddn cdp cao tai Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

, Chép nhan khang céo ctia ba Nguyén Thi Kh. Huy Ban an dan su so thérr}
s0 15/2019/DS-ST ngay 26/9/2019 cua Toa an nhan dan tinh Dak Nong. Giao ho
so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Pak Nong giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Tai Bin dn din sy so tham s6 14/2022/DS-ST ngay 25 thang 8 ndm
2022, Toa an nhan dan tinh Dak Nong da quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37, diém ¢ khoan
1 Biéu 39 va biéu 273 caa Bo luat T6 tung dan sy; khoan 4 Biéu 32 caa Luat T6
tung hanh chinh; Diéu 30 va Piéu 34 cua Luat Dat dai nam 1993; Piéu 166 va
Piéu 203 cua Luat Pat dai ndm 2013.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi Kh ddi véi 6ng
Thai Buc V va Than Thi Kim S vé viéc budc 6ng V, ba Sa phai tra lai dién tich
dat 504,2m?, c6 ti can: Phia Nam giap quéc 16 14 dai 4,69m; Phia Bic giap dat
trong dai 5,10m; Phia Tay giap dat ba Kh dai 100,75m; Phia Dong giap dat con
lai cua 6ng V dai 99,62m.

Huy Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 H084186 do UBND huyén P
cap ngay 18/10/1995 cho ba Nguyén Thi Kh ddi vai thira dat sb 68, to ban dd sb
05, dién tich 1820m?; dia chi: Xa Q, huyén b, tinh Dik Lik nay la thén 5, xa Q,
huyén D, tinh Bak Néng.

Huy gidy chting nhan quyén st dung dét s6 R 635664 do Uy ban nhan dan
huyén P cap ngay 05/9/2001 cho ho ba Lé Thi L dbi véi thira dat 69 (trich luc
ban d thira 69a), to ban d6 sé 05, dién tich 775m?; dia chi: Xa Q, huyén b, tinh
Pik Lik nay la thon 5, xd Q, huyén D, tinh Bak Nong.

Hay Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 BS 079341 do Uy ban nhan
dan huyén D cap ngay 24/4/2014 cho 6ng Théi Pirc V va ba Than Thi Kim S déi
véi thira dat sb 69, to ban dd sb 05, dién tich 775m?; dia chi: Thon 5, xa Q,
huyén B, tinh Bak Néng.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén D cip lai gidy chang nhan quyén sir
dung dat cho ba Nguyén Thi Kh va cho 6ng Thai Btirc V va ba Than Thi Kim S
dung vi tri dién tich dat thuc té cac ho dang quan ly sir dung theo quy dinh cua
phap luat. B4 Nguyén Thi Kh va 6ng Thai Pic V, ba Than Thi Kim S c6 nghia
vu lién hé véi co quan quan 1y dat dai c6 tham quyén tai dja phuong dé 1am thu
tuc cap lai gidy chung nhan quyén st dung dit dung theo vi tri, dién tich dat
thuc té dang quan Iy sir dung theo quy dinh cua phéap luat.
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Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 31/8/2022, nguyén don ba Nguyén Thi Kh c6 don khang c4o toan
bd ban an so tham.

Ngay 08/9/2022, Vién truéng Vién kiém st nhan dan tinh ik Nong ban
hanh Quyét dinh s6 3187/QD-VKS-DS khang nghi doi voi ban an so tham; dé
nghi Toa an cap phuc tham huy ban an so tham dé xét xu lai.

Tai phién tda phuc tham, ba Nguyén Thi Kh trinh bay van gilr nguyén yéu
cau khang cdo, de nghi Toa an cap phuc tham stra ban 4n so tham theo hudng
chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Kh. Dai dién Vién kiém sat tham gia phién
toa it lai toan bd quyét dinh khang nghi.

Bi don 0ng Thai Puac V dé nghi Hoi dong xét xur bac khang cdo cua
nguyén don, gitr nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiem sat nhan dan cap cao phat biéu quan diém giai quyét
vu an nhw sau:

- V& chap hanh phép luat: Hoi dong xét xir phiic thim va cac duong sy
thuc hién dung cac quy dinh ctia B9 luat to tung dan su.

- V€ nd1 dung: Bé nghi Hoi dong xét xur bac khang cédo cia nguyén don;
gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin clr vao céc tai liéu, chimg cir di duoc xem xét tham tra, két qua hoi,
tranh tung tai phién tda, trén co s& xem xét ddy du, toan dién cac chimg ct, ¥
kién cta cac duong sy, ¥ kién cua Kiém sat vién. Hoi dong xét xir phiic tham
nhan dinh nhu sau:

[1] V& hinh thtc: Pon khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi Kh va
Quyét dinh khang nghi s6 3187/QD-VKS-DS ngay 08/9/2022 cua Vién truong
Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong nam trong han luat dinh, duoc Hoi déng
xét XU xem xét theo trinh tu phuc tham.

Tai pl}ién toa phuc tham, dai di§:n Vién kiém sat tham gia phién toa 1:1'1‘[ lai
toan bd quyet dinh khang nghi. Ho1 dong xét xtr can cur Di€u 298 B9 luat t6 tung
dan su, dinh chi xét xur phtc tham doi véi Quyét dinh khang nghi s6 3187/QD-
VKS-DS.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Ba Nguyén Thi Kh cho rang niam 1990 ba c¢6 nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Pham Vin Ph (tén goi 1a Nam Ph, da chét) mot 16 dat & mit duong Qudc
16 14, dién tich 12 1820m?, ¢6 chiéu ngang duong Quéc 16 14 1a 14m, chiéu ngang
phia sau dai 12m, chiéu dai 140m véi gia 1.000.000d; sau khi mua dat ngay
18/10/1995, ba Kh dugc UBND huyén B cap gidy chitng nhan quyén su dung dat
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(GCNQSDD) s6 H084186 dién tich 1.820m?. Hién nay phan dién tich dat cua ba
Kh bj thiéu so véi gidy ching nhan quyén str dung dat da dugc cp; phan chiéu
ngang khong du 14m; ba cho riang dng Thai Duc V, ba Than Thi Kim S 1an chiém
dat caa minh nén d3 khoi kién yéu cau dng V, ba S tra lai dién tich da 1an chiém
khoang 630m? (do dac thuc té 504,2m?), trong d6 4m chiéu ngang doc Qudc 16
14, chiéu ngang sau thira dat 12 05m, chiéu dai thira d¢at 140m; dong thoi hay mot
phan GCNQSDP, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BS
079341 do UBND huyén D cap ngay 24/4/2014 cho 6ng Thai Buc V, ba Than
Thi Kim S ddi véi dién tich dat trén.

Ong Thai Buc V, ba Than Thi Kim S khong dong ¥ véi yéu cau khai kién
cua ba Kh véi ly do phan dat hién nay gia dinh 6ng V, ba S sir dung ¢4 nguén géc
ba L& Thi L duoc UBND xa Q cip nim 1994, 16 dit c6 chiéu ngang 08m theo
duong Quéc 16 14; nam 2001 vo chong ba L chuyén nhuong lai cho vg chong
6ng V, ba S; sau khi nhan chuyén nhuong thi vo chong ong V, ba S vé ¢ trén dat
va xay dung nha kién cé dén nay. Phan dién tich dat nay ngay 05/9/2001 UBND
huyén B da cap gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 R635664 cho ho ba L
(dién tich 775m?, thira 69); sau d6 ngay 24/4/2014 UBND huyén D cip giay
chung nhan quyén sir dung dat sé6 BS079341, thira dat s6 69 trén cho éng Thai
Puc V va ba Than Thi Kim S.

[2.2] Xét thay, viéc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 H084186
ngay 18/10/1995, thtra dat sb 68, to ban do s6 05 cho ho ba Kh ciing nhu viéc cip
gidy chung nhan quyén su dung dat s6 BS079341 cho ho 6ng V ¢4 thiéu sot, chua
thuc hién dung trinh ty, tha tuc phap luat quy dinh.

Ba Kh xac dinh dat nhan chuyén nhwong caa 6ng Nam Ph nhung tai Pon
dang ky ké khai cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat khai nguon géc dat “xa
giao” 1a khong dung thuc té. Ba Kh lap don xin cip gidy ching nhan dién tich
1.820m?; thanh phan hd so khong c6 gidy to thé hién dién tich, vi tri chuyén
nhuong gitra ba Kh va 6ng Nam Ph; UBND huyén D khéng tién hanh kiém tra do
dac thuc té theo hién trang ma chi can ct s6 liéu theo to ban do dia chinh va sb
dia chinh dé cép gidy chung nhan quyén sir dung dat 14 vi pham quy dinh cua
Luat Dat dai.

Tuong tu, khi cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ho ba L, UBND
huyén B khong thuc hién dang trinh ty, thi tuc dan dén viéc cap gidy chang nhan
quyén st dung dat sai dién tich, s6 thtra so voi ban @6 dia chinh. Sau 46 UBND
huyén B cip GCNQSDD sb BS079341 ngay 24/4/2014 do nhén chuyen nhuong
tir ba Lé Thi L chi cin c& vao gidy ching nhan quyén sir dung dat da cip cho ba
L va hop déng dé thuc hién, khong tién hanh kiém tra, do dac thuc té, so sanh véi
t& ban d6 méi nén khong phat hién duoc nhing sai sét trong viéc cdp GCNQSDD
cho ba L sai dién tich, s thira trén thuc té.



Do do, khdng thé cin ¢t vao gidy ching nhan quyen sir dung dat da cap
cho céac bén lam cén cur cong nhan quyen sir dung ddi véi phan dién tich dat tranh
chap ma can can ctr vao nguon gdc, qua trinh sir dung dat trén thuc té.

[2.3] Theo Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 03/6/2021 va ngay
22/02/2022 ctia Toa 4n nhan dan tinh Bak Nong thi hién trang dat ba Nguyén Thi
Kh dang sir dung dién tich dat 645,4m?, c6 tir can: Phia Nam giap quéc 16 14 (d3
trir hanh lang giao thong) dai 9,06m; Phia Béc giap dét trong dai 5,10m; Phia Tay
giap dat 6ng G (ndi that K) dai 101,57m; Phia Pong giap dat Ong V dai 99,99m.
Hién trang dat 6ng Thai Bac V dang st dung dién tich dat 716m?, c6 tir can: Phia
Nam giap qudc 16 14 (da trir hanh lang giao thdng) dai 8,08m; Phla Bic giap dat
trong dai 6m; Phia Tay giap dat ba Kh dai 100,01m; Phia Pong giap dat ong G
(noi that K) dai 99,45m. Vi tri, dién tich dat tranh chap theo nguyén don ba Kh
khoi kién xac dinh thudc vi tri thira 68 hién 6ng Thai Bac V dang st dung, chiéu
ngang tinh tir mép nha xay ba Kh giap nha xay 6ng V kéo sang phan nha cua 6ng
V; con chiéu dai kéo doc theo thira dat caa dng V, dién tich 504,2m?.

Trén phan dién tich dat tranh chap c6 01 can nha xay cap 4, dién tich
166m?; di¢n tich nha ndm trong phan tranh chap la 116,5m?; két cau méng xay da,
tuong xay 10cm dén 20cm, mai lop ton, xa go bang go, nén lang xi mang.

[2.4] Theo “Pon xin kién nghi dé ngay 16/5/2018” cua ba Nguyén Thi Kh
yéu cau UBND xa Q giai quyét tranh chap dat dai vai 6ng Thai Buc V (Bit luc sb
118); Bién ban x4c minh thuc dia ngay 05/6/2018; Bién ban hoa giai tranh chip
dat dai ngay 03/7/2018 (but luc s6 11-13) cia UBND x& Q déu ghi nhan ba Kh
trinh bay ngudn gbe dat do nhan chuyén nhuong vao niam 1990 cé chiéu ngang
mat duong quéc 16 14 dai 10m la phu hop voi thuc té dat ba Kh st dung da duogc
Toa an xem xét, tham dinh. Nay ba Kh cho rang ba nhan chuyén nhuong cua dng
Nam Ph phan dat chiéu ngang 14m doc theo duong Quéc 16 14 1a ¢ sy mau
thuan. Tai phién toa so tham, ba Kh thira nhan nguyén nhan dan dén tranh chép
vao nim 2018 1a do 6ng V san ti dit phia sau va lam hang rao 14n sang dat ba Kh
phia sau nén méi xay ra tranh chap va ba cho rang khi nhan gidy chung nhan
quyen st dung dat dugc cap ba khéng biét dién tich thira 68 cia ba duoc cap co
chiéu ngang giap qudc 16 14 dai 14m cho dén khi tranh chap gui don ra xa hoa
giai ba moi biét duoc.

Mat khac, gidy chiing nhan quyén st dung dat cap ngay 18/10/1995 thé
hién dién tich 1.820m? trong khi dién tich ba Kh sir dung thuc té hién nay
645,4m?; dién tich tranh chap vai 6ng V 504,2m? Téng dién tich ba Kh dang st
dung va tranh chap vai 6ng V chénh léch rat I6n so vai dién tich ba Kh duoc cap
gidy chuang nhan quyén sir dung dat.

[2.5] Trong khi d6, 6ng V, ba S quan ly, st dung phan dién tich dat tranh
chap tir ndm 2001; dén ndm 2004 thi 6ng V, ba S xay dung nha kién c6 trén dat

(méng da, tuong xay) va su dyng cho dén nhay. Nhiing nguoi lam ching 6ng Ma
Théng S (da chuyén nhuong dat cho ba Tran Thi K), ba Tran Thi K, 6ng Nguyén
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Pinh S, 6ng Nguyén Giang N 1a cac ho dan c6 dat lién ké va sinh séng gan dat ba
Kh va 6ng V déu trinh bay cac ho st dung dat 6n dinh, déu c6 ranh giéi rd rang,
d3 xay dung nha kién ¢ trén dat tir trude dén nay, khong tranh chap gi véi ba Kh
cling nhu Ong V.

Ba Kh cho rang khi dng V 1am nha thi ba Kh c6 tranh chp dét va khiéu nai
dén UBND xa Q nhung khong cung cip dugc chiing cir chimg minh. Tai Cong
van s6 79/UBND-TT ngay 26/8/2019 va Cong van s 57/CV-UBND ngay
05/5/2021 cua UBND x& Q xac dinh tir nim 2004 dén nim 2018 ba Nguyén Thi
Kh khdng c6 tranh chap, khiéu nai gi vé viéc 6ng V lan chiém dat hoic xay dung
nha trén dat ba Kh.

[2.6] Xét thay, ba Kh khéng cung cap duoc tai liéu, chuang cir chieng minh
viéc nhan chuyén nhuong hop phap dbi véi phan dién tich d4t tranh chép, khong
c6 qué trinh quan ly, sir dung dat ma chi cin ct vao gidy chiing nhan quyén sir
dung dat cap ngay 18/10/1995 dé bugc 6ng V, ba S phai tra lai phan dién tich dat
tranh chap 1a khong c6 co sd chap nhan. Toa an cap so tham bac yéu cau khai
kién cua ba Kh 1a c6 cin cu, dung quy dinh phéap luat. Ba Kh khang cao yéu cau
Toa an cap phic tham sta an theo hudng budc 6ng V, ba S tra lai dién tich dat
tranh chap 1a khong co co so chap nhan.

[2.7] Ddi vai viéc huy gidy chiing nhan quyén si dung dat:

Trong qua trinh tham gia to tung, bi don 6ng V, ba S khong c6 yéu cau ve
viéc huy glay chang nhan quyén sir dung dat da cap cho ho ba Kh nén Toa an
cap so tham tuyén huy gidy chang nhan quyén su dung dat cap cho ho ba Kh la
chua phu hop. Hoi ddng xét xir xét thiy viéc cap Giay chung nhan quyén sir
dung dat sé6 H084186 do UBND huyén B cap ngay 18/10/1995 cho ba Nguyén
Thi Kh va Giay chting nhan quyén st dung dat s6 BS 079341 do Uy ban nhan
dan huyén D cap ngay 24/4/2014 cho 6ng Thai Ptc V va ba Than Thi Kim S ¢6
sai sot vé dién tich dat thuc té cac bén st dung; di dugc Hoi dong xét xt phan
tich & trén nén can kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi giay chiing nhan
quyén st dung dat di cap cho cac bén duong sy va diéu chinh ding vai thuc té
st dung. Do d6, Hoi dong xét xar chap nhan mot phan khang céo cua ba Kh, sira
moét phan ban an so tham, diéu chinh cach tuyén an lién quan dén cac gidy
chuing nhan quyén sir dung dat da cap cho cac duong su.

[2.8] Cac quyét dinh khéc ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

[3] Do sira mot phan ban an so tham nén ba Nguyén Thi Kh khong phai
chiu &n phi dan sy phac tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cin ct Diéu 298, khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat t6 tung dan sy nim
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2015; Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, giit quan Iy va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Dinh chi xét xir phiic thim dbi voi Quyét dinh khang nghi s6 3187/Qb-
VKS-DS ngay 08/9/2022 cua Vién truong Vién ki€ém sat nhan dan tinh DPak
Nong.

Chép nhén mot phan khang céo cua ba Nguyén Thi Kh.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 14/2022/DS-ST ngay 25 thdng 8 ndm 2022
cua Toa an nhan dan tinh Bak Nong nhu sau:

1/. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi Kh ddi véi ong
Thai Dtc V va Than Thi Kim S vé viéc bude ong V, ba Sa phai tra lai dién tich
d4at 504,2m?, ¢6 tir can: Phia Nam giap quéc 16 14 dai 4,69m; Phia Bic giap dat
tréng dai 5, 10m Phia Tay gidp dat ba Kh dai 100,75m; Phia Pong giap dat con
lai ctia 6ng V dai 99,62m.

2/. Khéng chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi Kh vé viéc huy Giay
chung nhan quyén sir dung dat sé6 BS 079341 do Uy ban nhan dan huyén D cip
ngay 24/4/2014 cho 6ng Thai Puc V va ba Than Thi Kim S d6i véi thira dat so
69, to ban d6 s6 05, dién tich 775m?; dia chi: Thon 5, xa Q, huyén b, tinh Dik
Nong.

3/. Ba Nguyén Thi Kh va 6ng Thai Puc V, ba Théan Thi Kim S ¢6 nghia vu
lien h¢ véi co quan quan 1y dat dai co tham quyen tai dja phuong dé diéu chinh lai
hoac cap méi gidy chitng nhan quyén sir dung dat dung theo vi tri, dién tich dat
dang thuc té quan Iy sir dung theo quy dinh cua phép luat.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén D thu héi Gidy ching nhan quyén si
dung dat s6 H084186 do UBND huyén D cap ngay 18/10/1995 cho ba Nguyén
Thi Kh ddi véi thira dat s6 68, to ban d6 sb 05, dién tich 1820m?; dia chi: Xa Q,
huyén b, tinh Pik Lik nay la thén 5, x4 Q, huyén b, tinh Bik Nong va Giay
chung nhan quyén sir dung dat sé6 BS 079341 do Uy ban nhan dan huyén D cip
ngay 24/4/2014 cho 6ng Thai Pic V va ba Than Thi Kim S d6i véi thira dat sd
69, to ban dd s6 05, dién tich 775m?; dia chi: Thon 5, xa Q, huyén b, tinh Dik
Nong dé cap lai gidy chang nhan quyén sir dung dat theo dung vi tri dién tich dat
thuc té cac ho dang quan ly sir dung theo quy dinh ctia phap luat.

4/. V& chi phi t6 tung va an phi so thim duoc thuc hién theo quyét dinh
cua ban an so tham.

T An phi dan sy phac tham: Hoan lai cho ba Nguyén Thi Kh 300.000
dong tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0000162 ngay 14/9/2022 cua
Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Bak Nong.

6/. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- T0a an nhan dan tof cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM,; *

- TAND tinh Bik Néng;

- VKSND tinh Bak Néng;

- Cuc THADS tinh Bak Néng;

-bS (5);

- Luu VP(3), HS(2).15b.TTPT.

Hoang Thanh Diing
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