TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 31/2022/KDTM -PT
Ngay: 28/2/2022.
Vv : Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom c0:
Tham phdan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thay Linh.
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thuy Hanh
Ong Nguyén Xuan Tuin
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Huyén 1a Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé Ha Noi

- Dai dién Vien kiém sat nhan dan Thanh pho Ha Néi tham gia phién toa:
Ong Tran Chi Thanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va 28/02/2022 tai Tru s¢ Toa an nhén dan Thanh phd Ha
Noi xét xu phuc thdm cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu ly so:
197/2022/TLPT-KDTM ngay 20 thang 12 nam 2021 ve tranh chap hop dong tin dung
do ban an Kinh doanh thuong mai so' thim s6 49/2021/KDTM-ST ngay 05 thang 10
nam 2021 cua Toa an nhan dan quan Ha Dong, thanh pho Ha Noi bi khang cao theo
Quy¢t dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham so: 15/2022/QD-PT ngay 14 thang 01 nam
2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP V (viét tat 1a Ngan hang V);

Tru s¢: duong L, phuong L, quin Déng ba, Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngo C.D - Chu tich Hoi ddng quan tri.

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Pham T.A - Phé Gidm ddc trung tim xir 1y
no phap 1y.

Nguoi duoc uy quyén lai tham gia t6 tung: Ong Nguyén Van T, ba Trinh Thi T,
ba Pham Thi T theo van ban uy quyén so 3866/2021/UQ-LCC-VPB ngay 5/7/2021; ba
Trinh Thi T c6 mat.

Bi don: Cong ty TNHH N.K.
Tru so theo diang ky kinh doanh: T6 6, phudng P, quan Ha Pong, thanh phd Ha
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Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén B.T — Giam ddc; ving mit.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén P.A, sinh nam: 1954,

2. Ba Nguyén Thi C, sinh nim: 1960,

3. Anh Nguyén D.T, sinh 1983.

4. Chi Bui Thi T, sinh nam 1992.

Cung dang ky HKTT va tri tai: T6 6, phuong P, quan Ha Pong, Ha Noi.
NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién theo uy quyén ciia
Ngan hang TMCP V trinh bay:

1. Ngay 19/12/2018 Ngan hang TMCP V va Cong ty TNHH N.K di ky két
Hop dong cho vay han muc so 101218-1958192-01-SME; Han muc cho vay:
2.500.000.000 d6ng; Thoi han ciia han mirc: 12 thang tinh tir ngdy 19/12/2018. Trong
tho1 han ndy, bén vay co thé vay von, tra no nhiéu 1an, nhung du ng tai moi thoi diém
khong dugc vuot qua han mac cho vay. Mdi lan vay vén, cac bén s& ky két mot khé
wdc nhan no dé ghi nhan thong tin chi tiét vé khoan vay.

Muyc dich stur dung von: B6 sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh.

Lai sudt cho vay trong han: dugce ghi nhén cu thé trong cac Khé udc nhan ng
va/hodc cac van ban lién quan; Lai suat no qua han: Bang 150% l4i suat cho vay trong
han 4p dung tai thoi diém chuyén ng qua han.

Thuyc hién Hop dong Ngan hang V da giai ngan cho Cong ty N.K qua 16 khé
wde nhan no tir 29/1/2019 dén 22/11/2019 bao gdm:

Khé udc nhan no sé 290119-1958192-01-SME ngay 29/01/2019; S tién vay
200.000.000 ddng, thoi han vay 12 thang. Lii suat cho vay 18%/nim dugc cb dinh
trong vong 01 thang. Sau d6 s& duoc diéu chinh 01 thang/lan. Mirc diéu chinh bang 14i
sudt ban von ddi véi khoan giai ngan c6 ky han 12M va ky diéu chinh 14i suat 1a 1M tai
thoi diém chinh cong (+) bién d6 10.1%/nam.

Khé udc nhan no sé 190219-1958192-01-SME ngay 19/02/2019; Sb tién vay
300.000.000 dong, thoi han vay 12 thang. Lii suat cho vay 18%/ndm duoc cb dinh
trong vong 01 thang. Sau d6 s& duoc diéu chinh 01 thang/lan. Mtrc diéu chinh bang 14i
sudt ban von ddi véi khoan giai ngan c6 ky han 12M va ky diéu chinh 14i suat 1a 1M tai
thoi diém chinh cong (+) bién d6 10.1%/nam.

Khé udc nhan no sé 210219-1958192-01-SME ngay 21/02/2019; Sb tién vay
200.000.000 dong, thoi han vay 12 thang. Lai suit cho vay 18%/nim dugce c¢d dinh
trong vong 01 thang. Sau d6 s& duoc diéu chinh 01 thang/lan. Mtrc diéu chinh bang 1ai
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suat ban von doi voi khoan giai ngan ¢6 ky han 12M va ky diéu chinh 13i suat 1a 1M tai
thoi diém chinh cong (+) bién d6 10.1%/nam.

Khé udc nhan no sd 050419-1958192-01-SME ngay 05/04/2019; Sb tién vay
235.000.000 dong, thoi han vay 12 thang. Lai suit cho vay 18%/nam dugc ¢ dinh
trong vong 01 thang. Sau do s duoc diéu chinh 01 thang/lan Mrc diéu chinh bang lai
sudt ban von ddi véi khoan giai ngan c6 ky han 12M va ky diéu chinh 13i suat 1a 1M tai
thoi diém chinh cong (+) bién d6 10.3%/nim.

Khé udc nhan no sé 170519-1958192-01-SME ngay 17/05/2019; Sé tién vay
100.000.000 dong, thoi han vay 12 thang. Lii suat cho vay 17.8%/nam dugc cb dinh
trong vong 01 thang. Sau d6 s& duoc diéu chinh 01 thang/lan. Mtrc diéu chinh bang 14i
suat ban von doi véi khoan giai ngan c6 ky han 12M va ky diéu chinh 13i suat 1a 1M tai
thoi diém chinh cong (+) bién do 10.2%/nam.

Khé udc nhian no s 200519-1958192-01-SME ngay 20/05/2019; Sb tién vay
170.000.000 dong, thoi han vay 12 thang. Lai sudt cho vay 17.8%/nam duogc cb dinh
trong vong 01 thang. Sau d6 s& duoc diéu chinh 01 thang/lan. Mtrc diéu chinh bang 14i
suat ban von d6i voi khoan giai ngan c6 ky han 12M va ky diéu chinh 14i suét 13 1M tai
thoi diém chinh cong (+) bién d6 10.2%/nam.

Khé udc nhan no sd 100719-1958192-01-SME ngay 10/07/2019; Sb tién vay
300.000.000 dong, thoi han vay 12 thang. Lai suat cho vay 18.2%/nam dugc ¢b dinh
trong vong 01 thang. Sau d6 s& duoc diéu chinh 01 thang/lan. Mtrc diéu chinh bang 14i
suat ban von ddi véi khoan giai ngan c6 ky han 12M va ky diéu chinh 14i suat 13 1M tai
thoi diém chinh cong (+) bién d6 10.2%/nam.

Khé udc nhin no sb 260719-1958192-01-SME ngay 26/07/2019; Sb tién vay
668.200.000 dong, thoi han vay 06 thang. Lai suat cho vay 17.7%/ndm dugc c¢b dinh
trong vong 01 thang. Sau do s duoc diéu chinh 01 thang/lan. Mirc diéu chinh bang 1ai
suat ban von dbi véi khoan giai ngan c6 ky han 6M va ky diéu chinh 1ai sudt 1a 1M tai
thoi diém chinh cong (+) bién d6 10.2%/nam.

Khé udc nhan no sé 140819-1958192-01-SME ngay 14/08/2019; Sb tién vay
370.000.000 dong, thoi han vay 06 thang. Lai sudt cho vay 17.7%/nam dugc ¢ dinh
trong vong 01 thang Sau d6 s& duoc diéu chinh 01 thang/lan. Mirc diéu chlnh bang 14i
sudt ban von ddi véi khoan giai ngan c6 ky han 12M va ky diéu chinh 14i suat 1a 1M tai
thoi diém chinh cong (+) bién d6 10.2%/nam.

Khé udc nhan no sé 160819-1958192-01-SME ngay 16/08/2019; Sb tién vay
300.000.000 dong, thoi han vay 06 thang. Lai suit cho vay 17. 7%/ndm dugc cd dinh
trong vong 01 thang Sau d6 s& duoc diéu chinh 01 thang/lan. Mirc diéu chinh bang 14i
sudt ban von dbi v6i khoan giai ngan c¢6 ky han 6M va ky diéu chinh 14i suat 1a 1M tai
thoi diém chinh cong (+) bién d6 10.2%/nam.

Khé wéc nhan ng s 260919-1958192-01-SME ngay 26/09/2019; SO tien vay
420.000.000 dong, thoi han vay 06 thang. Lai suat cho vay 17.8%/nam dugc c6 dinh
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trong vong 01 thang. Sau do s€ dugc diéu chinh 01 théng/lﬁq. Mirc diéu chinh bang lai
sudt ban von doi voi khoan giai ngan c6 ky han 6M va ky di€u chinh lai suat 1a 1M tai
thoi diém chinh cong (+) bién do 10.2%/nam.

Khé uw6c nhan no s 181019-1958192-01-SME ngay 18/10/2019; Sb tién vay
390.000.000 ddng, thoi han vay 05 thang. Lai sudt cho vay 16.1%/nam duoc c¢d dinh
trong vong 01 thang. Sau d6 s& duoc diéu chinh 01 thang/lan. Mirc diéu chinh bang 13i
sudt ban von dbi v6i khoan giai ngan c6 ky han 5M va ky diéu chinh 13i suat 1a 1M tai
thoi diém chinh cong (+) bién d6 9.1%/nidm.

Khé udc nhan no s 061119-1958192-01-SME ngay 06/11/2019; Sé tién vay
75.000.000 dong, thoi han vay 06 thang. Lai suat cho vay 16.7%/mam dugc cd dinh
trong vong 01 thang. Sau do s duoc diéu chinh 01 thang/lan Mtc diéu chinh bang 1ai
suat ban von d6i véi khoan giai ngan c6 ky han 6M va ky diéu chinh 13i suat 1a 1M tai
thoi diém chinh cong (+) bién do 9.1%/nam.

Khé udc nhian no sé 141119-1958192-01-SME ngay 14/11/2019; Sb tién vay
200.000.000 dong, thoi han vay 06 thang. Lai suat cho vay 16.7%/ndm dugc ¢ dinh
trong vong 01 thang. Sau do s duoc diéu chinh 01 thang/lan Mirc diéu chinh bang 1ai
suat ban von d6i v6i khoan giai ngan c6 ky han 6M va ky diéu chinh 13i suat 1a 1M tai
thoi diém chinh cong (+) bién do 9.1%/nam.

Khé udc nhin no s 151119-1958192-01-SME ngay 15/11/2019; Sb tién vay
180.000.000 ddng, thoi han vay 06 thang. Lai suat cho vay 16.7%/ndm dugc c¢b dinh
trong vong 01 thang. Sau do s duoc diéu chinh 01 thang/lan Muc diéu chinh bang 1ai
suat ban von d6i v6i khoan giai ngan c6 ky han 6M va ky diéu chinh 13i suit 1a 1M tai
thoi diém chinh cong (+) bién d6 9.1%/nidm.

Khé udc nhan no sé 221119-1958192-01-SME ngay 22/11/2019; Sb tién vay
200.000.000 ddng, thoi han vay 06 thang. Lai suit cho vay 16.7%/mam dugc ¢b dinh
trong vong 01 thang. Sau d6 s& duoc diéu chinh 01 thang/lan. Mirc diéu chinh bang 13i
suat ban von dbi v6i khoan giai ngan c6 ky han 6M va ky diéu chinh 13i suit 1a 1M tai
thoi diém chinh cong (+) bién d6 9.1%/nim.

Qua trinh thuc hién hop dong, tinh dén ngay 5/10/2021 Céng ty TNHH N.K da
tra dugc tién gbc 1a 2.981.127.460 dong, tién 1di 1a 249.676.059 ddong, phat cham tra
1ai: 375.531 dong. Con ng 1.327.072.540 dong tién gdc va 648.905.373 dong tién lai,
63.285.707 ddng lai phat.

2. Ngay 16/10/2018 Ngan hang TMCP V va Cong ty TNHH N.K da ky két Hop
ddng cho vay han mérc s6 021018-1958192-01-SME vé&i han mic cho vay:
6.500.000.000 déng, Thoi han cta han mic: 12 thang (Muoi hai thang), tinh tir ngay
16/10/2018. Trong thoi han nay, bén vay co thé vay von, tra no nhiéu lan,  nhung du ng
tai moi thoi diém khong dugce vuot qué han mirc cho vay. Mi lan vay vén, cac bén sé
ky két mot khé udc nhan no dé ghi nhan thong tin chi tiét vé khoan vay.

- Muc dich st dung von: Thanh toan tién hang.



- L4i suét cho vay trong han: dugc ghi nhan cu thé trong céc Khé udc nhan no
va/hoac céac van ban lién quan. Lai suat ng qua han: Bang 150% 131 suat cho vay trong
han 4p dung tai thoi diém chuyén ng qua han.

Thyc hién Hop ddng ngay 16/10/2018 Ngan hang V da gidi ngan cho Cong ty
N.K qua 10 khé uwdc nhan ng; cu thé:

Khé udc nhan no sé 240919-1958192-01-SME ngay 24/09/2019; Sé tién vay
100.000.000 ddng, thoi han vay 05 thang. Lai suit cho vay 10.3%/nim dugc ¢b dinh
trong vong 01 thang. Sau d6 s& duoc diéu chinh 01 thang/lan. Mirc diéu chinh bang 13i
suat ban von d6i véi khoan giai ngan c6 ky han 5M va ky diéu chinh 13i suat 1a 1M tai
thoi diém chinh cong (+) bién do 3.3%/nam.

Khé u6e nhin ng s6 270919-1958192-01-SME ngay 27/09/2019; So tién vay
100.000.000 dong,

Khé u6e nhin ng s6 250919-1958192-01-SME ngay 25/09/2019; SO tien vay
190.000.000 dong,

Khé u6e nhin ng s 180919-1958192-01-SME ngay 18/09/2019; So tién vay
1.500.000.000 dong,

Khé uée nhin ng s6 190919-1958192-01-SME ngay 19/09/2019; So tién vay
200.000.000 ddng,

Khé uée nhin ng s6 031019-1958192-01-SME ngay 03/10/2019; SO tién vay
500.000.000 dong,

Khé ude nhin ng s6 071019-1958192-01-SME ngay 07/10/2019; So tién vay
455.000.000 dong,

Khé udc nhan no sé 081019-1958192-01-SME ngay 08/10/2019; Sb tién vay
240.000.000 ddng,

Khé uée nhin ng s6 091019-1958192-01-SME ngay 09/10/2019; SO tien vay
195.000.000 dong,

Khé uée nhin ng s6 111019-1958192-01-SME ngay 11/10/2019; SO tien vay
1.190.000.000 ddng,

Thoi han vay ctia cac khé ude 1a 05 thang. Lai suat cho vay 10.3%/nim dugc cb
dinh trong vong 01 thang. Sau d6 s& dugc diéu chinh 01 thang/lan. Mic diéu chinh
bang 13i suat ban vén d6i voi khoan giai ngan co ky han 5M va ky diéu chinh 14i suét 1a
1M tai thoi diém chinh cong (+) bién do 3.3%/nam.

Qua4 trinh thuc hién hop dong tinh dén ngay 5/10/2021 Céng ty TNHH N.K da
tra dugc tién gdc 1a 943.132.793 ddng , tién 13i 12 98.573.718 ddng con no Ngan hang
tién gbc 1a 3.726.867.207 ddng ; Lai 1.042.433.995 dong ; Lai phat 102.571.379 dong.

Tai san bdo dam cua 02 Hop déng tin dung néu trén:

- Nha va dét tai dja chi 271 to ban dd s6 3 tai Thén N, x4 P, huyén Thanh Oai,
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tinh Ha Tay (nay la phuong P, quan Ha Dong, thanh phé Ha Noi) theo Gidy chimng
nhan quyén st dung dat ¢ s6 T644139 do Uy ban nhan dan huyén Thanh Oai, tinh Ha
Tay (nay 1a thanh phé Ha Noi) cap ngay 08/10/2003 mang ten 6ng Nguyén D.A. Ghi
nhan chi tiét tai Hop dong thé chip quyén st dung dat sd cong chung 3357/2015;
quyén s6 03-2015 TP/SCC/HPGD ngay 14/8/2015.

- Bao 1anh ca nhan cua 6ng Nguyén D.T theo cac hop dong bao lanh sb: 101218-
1958192-01-SME/HDBL ngay 19/12/2018. Ong Nguyén B.T dong ¥ dung toan b tai
san cua minh bao lanh vo6 diéu kién va khong huy ngang cho Cong ty N.K trong viéc
thyc hién toan bo nghia vy tra ng bao gém: tra ng goc, 1ai, cac khoan phi, tién phat,
tién bdi thuong thiét hai, chi phi xtr 1y tai san thé chap (chi phi thu giit, trong gii, chi
phi ban dau gia, tién phi thi hanh an...) va tit ca cac nghia vu khac ctia Cong ty N.K
v6i Bén ngan hang phat sinh tir hop dong cho vay han mirc s6 101218-1958192-01-
SME ngay 19/12/2018, va cac hop dong, van ban tin dung khic ky gitta Bén dugc bao
lanh va Bén ngan hang bao g@)m cac phu luc, van ban sua doi, bod sung, cac khé udc
nhan ng va van ban li€n quan.

Do Cong ty N.K da vi pham nghia vu tra ng 601 vai Ngén hang V nén toan bd
khoan vay bi chuyén sang ng qua han v&i mic 13i sudt qua han theo théa thuan trong
cac Hop dong tin dung.

Nay Ngan hang dé - nghi: Cong ty N.K phai thanh toan cho Ngén hang V toan bo
s6 tién no gbc, no 14i, tlen phat chm tra va cac khoan phat sinh lién quan theo Hop
ddng cho vay han mtc s6 101218-1958192-01-SME ngay 19/12/2018 va Hop ddng
cho vay han murc s6 021018-1958192-01-SME ngay 16/10/2018; cac khé wéc nhin no
d3 ky, Tam tinh dén ngay 5/10/2021 bao gdm:

- Khoan vay Hop ddng cho vay han mirc sb 101218-1958192-01-SME ngay
19/12/2018: Ng tién goc la 1.327.072.540 dong; Lai 648.905.373 dong; Lai phat
63.285.707 dong. Tong cong 2.039.263.620 dong .

- Khoan vay Hop dong cho vay han muc so 021018-1958192-01-SME ngay
16/10/2018: Ng ti€n goc la 3.726.867.207 dong; Lai 1.042.433.995 dong; Lai phat
102.571.379 dong. Tong cong 4.871.872.581 dong.

Yéu cau Téa an tiép tuc cho tinh 1ai va phat cham tra 1ai theo dung th()q thuan
trong cac Hop dong tin dung, Khé ude nhén no cho dén khi Cong ty N.K thuec té thanh
toan hét ng cho Ngén hang V.

Truong hop Cong ty N.K khong tra dugc ng, Ngan hang V ¢6 quyén yéu cau Co
quan Thi hanh an k& bién, phat mai tai san dam bao la nha dat mang tén 6ng Nguyen
b.A va ba Nguyen Thi C va céc tai san khac thudc quyén sé hiru/str dung cua Ong
Nguyén D.T dé thu hoi no

2. Bi don: Cong ty TNHH N.K do 6ng Nguyén P.T, dai dién theo phdp luit
trinh bay:



Cong ty xac nhan c6 ky 02 hop ddng tin dung vay Ngan hang TMCP V nhu
Ngan hang trinh bay. Qua trinh vay Cong ty da trd mot phan sé tién no gbc va no l4i.
Do kinh té kho khian nén Cong ty da vi pham nghia vu tra ng cho ngan hang.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau Cong ty tra no, y kién cua bi don dé nghi
Ngan hang tao diéu kién cho Cong ty tra goc. Tur nay dén 31/12/2021 s& tra mot
phan no gc va Ngan hang tra s6 do cho gia dinh.

Dé dam bao khoan vay cong ty thé chap tai san 1a: Quyén sir dung dat va tai
san gin lién v6i dat tai dia chi: Thon N, xa P, huyén Thanh Oai, tinh Ha Tay (nay la
phuong P, quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi) thudc quyen st dung cua Ong Nguyen
D.A va ba Nguyén Thi C va Toan bd tai san thuoc quyén s hirw/sir dung cua Ong
Nguyén D.T theo hop dong bao lanh sb: 101218-1958192-01-SME/HPBL ngay
19/12/2018.

Ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén
P.A, chi Bui Thi Thanh trinh bay:

Do Cong ty N.K can von kinh doanh nén vo chong 6ng ba dong ¥ thé chap tai
san nha dat tai Thon N, xa P, huyén Thanh Oai, tinh Ha Tay da dugc Uy ban nhan dan
huyén Thanh Oai cdp GCNQSD dat s6 T644139 ngay 08/10/2003, mang tén 6ng
Nguyén D.A va ba Nguyén Thi C.

Nay Ngan hang yéu cau Cong ty N.K tra no ¥ kién cua gia dinh nhu sau: Vo
chong 6ng ba thé chap tai san cho Cong ty N.K vay khoan tién gbc 1a 4. 500.000.000
ddng, di tra cho Ngan hang 1 phin ng gbc nay 6ng ba co trach nhiém tra sé no gbc con
lai trong 3 nim. Ttr nay dén 31/12/2021 gia dinh s& cd gang tra no 1 phan gbc cho bén
ngan hang, déng thoi Ngan hang tao diéu kién Cong ty N.K ¢o trach nhiém tra no dé
ngan hang tra s6 do cho gia dinh.

Tai ban an kinh doanh thuong mai s6 49/2021/KDTM-ST ngay 5/10/2021, Toa
an nhan dan quan Ha bong da quyét dinh:

1. Chép nhan 1 phin yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP V  d6i v6i Cong
ty TNHH N.K.

2. Budc Cong ty TNHH N.K phai tra no cho Ngan hang TMCP V sb tién tam
tinh dén ngay 05/10/2021 1a: Khoan vay Hop dong cho vay han mirc sé 101218-
1958192-01-SME ngay 19/12/2018: No¢ tién gbc 1a 1.327.072.540 ddng; Lai
648.905.373 ddng; Lai phat 63.285.707 dong. Tong céng 2.039.263.620 dong. Khoan
vay Hop dong cho vay han muc sé 021018-1958192-01-SME ngay 16/10/2018 con
no Ngan hang tién goc 1a 3.726.867.207 dong; Lai 1.042.433.995 dong; Lai phat
102.571.379 dong. Tong cong 4.871.872.581 dong. Tong hai khoan vay Ia
6.911.136.201 dong.

3. Ké tir ngdy 06/10/2021 Cong ty TNHH N.K ' phai tiép tuc chju khodn tién 14i
qua han cua §6 tién ng goc chua than}l toan, theo mirc 1ai suat ma cac bén thoa thuan
trong Hop dong cho vay han muac s6 101218-1958192-01-SME ngay 19/12/2018 va
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Hop dong cho vay han mitc s6 021018-1958192-01-SME ngdy 16/10/2018 cho dén
khi thanh toan xong khoan ng goc nay.

4.Trudng hop Cong ty TNHH N.K khong thue hién hodc thue hién khong day du
nghia vu tra ng néu trén thi Ngan hang TMCP V c¢6 quyén dé nghi co quan Thi hanh
an dan sy xu ly tai san da thé chip dé thu hdi no d6i v6i: Quyén sir dung dat va tai san
gin lién v&i dat tai dia chi: Thon N, xa P, huyén Thanh Oai, tinh Ha Tay (nay la
phudng P, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi) theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat
3 80 T644139 do Uy ban nhan dan huyén Thanh Oai, tinh Ha Tay (nay la thanh phé Ha
Noi) cap ngay 08/10/2003 Cho 6ng Nguyén D.A. Ghi nhan chi t1et tai Hop dong thé
chap quyén st dung dat s cong chimg: 3357/2015; quyén so: 03-2015 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 14/08/2015 tai Van phong Cong ching Kinh D6, thanh pho Ha No1
dé dam bdo cho nghia vu tra ng trong gioi han tién goc la 4.527.000.000 dong va ny
1di, 1di phat phat sinh trén so tién no goc nay; cu the Hop ddéng cho vay han muc sb
021018-1958192-01-SME ngay 16/10/2018 sd tién goc 1a 3.726.867. 207 dong, Lai
1.042.433.995 dbng; Lii phat 102.571.379 dong va ng lai phat sinh trén s6 tién no gbc
chua thanh toan. Hop dong cho vay han mirc s6 101218-1958192-01-SME ngay
19/12/2018: tién no gbc 1a 800.132.793 dong; Lai 391.244.980 ddng; Lai phat
38.156.896 dong va no 14i phat sinh trén sé tién no goc chua thanh toan.

Trong truong hop phai xtr 1y tai san thé chap thi ngoai cac thanh vién trong ho
gia dinh trong vu 4n nay dang cu tra tai dién tich dat néu trén. Néu tai thoi diém xur 1y
tai sdn dam bao con c6 nhitng nguodi khac c6 hd khAu tai dja chi trén hodc khong c6 ho
khau nhung thuc té dang sinh séng tai dia chi trén ciing phai ¢6 trach nhiém chuyén
don nha cira, tai san, d6 dac ra khoi khudn vién tai san thé chép dé thi hanh an.

Truong hop Cong ty TNHH N.K thanh toan dugc khodn ng néu trén thi Ngan
hang c6 trach nhiém tra lai gidy to nha dat ban chinh da the chap tai Ngan hang va lam
thu tuc giai chap ngay theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap, s6 tlen phat mai khong du thanh
toan thi Cong ty TNHH N.K phai co nghia vu tip tuc tra sb tién con no cho Ngan hang
cho dén khi thanh toan hét toan bo sb tién con no.

Truong hop sb tién phat mai tai san thé chip c6 gi tri 16n hon s tién con ng thi
sO tién con lai sau khi thanh toan khoan vay dugc tra cho nguoi thé chap tai san.

5.Trudng hop Cong ty TNHH N.K khéng thuc hién hodc thyc hién khéng day du
nghia vu tra no néu trén thi Ngan hang TMCP V' ¢6 quyén dé nghi co quan Thi hanh
an dan su tién hanh xac minh, ké bién, phat mii cc tai san khac thudc quyén s& hiru/sir
dung ctia Ong Nguyén D.T dé thu hdi khoan no cho dén khi Céng ty TNHH N.K thanh
toan hét cho Ngan hang V theo thoa thuan theo hop dong bao linh sb: 101218-
1958192-01-SME/HDBL ngay 19/12/2018.

Ngoai ra Toa 4n cip so tham con quyét dinh vé 4n phi va thong bao quyén
kh&ng cao theo quy dinh ctia phap luat.



Khong ddng ¥ voi ban an so tham, ngay 20/10/2021 Ngan hang TMCP V ndp
don khang cao mot phan ban an so tham. Dé nghi Toa an cdp phuc tham xac dinh lai
nghia vu bao dam theo Hop dong thé chap s6 3357/2015 ngay 14/8/2015. Tai san bao
dam 1a quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat tai Thon N, xa P, huyén Thanh
Oal, tinh Ha Tay (nay la phuong P, quan Ha DPong, Ha Noi) cia ong Nguyen b.A bao
dam cho toan bd nghia vu cia Cong ty N.K tai Ngin hang, bao gébm ng goc
5.053.939.747 dong va no 1ai, 1ai phat phat simh. An so tham x4c dinh chi dam bao dbi
v6i khoan no gbe 4.527.000.000 dong va 14i, 14i phat phat sinh cta s6 tién nay 1a khong
dang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi phat biéu quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi tién hanh thu 1y va giai
quyét vu an ding quy dinh cia B luat t6 tung dan suy.

Vé viéc tuan theo phap luat to tung cta tham phan, HDXX va viéc chap hanh
phap ludt cia cac duong sy ding qui dinh B luét t6 tung dan su.

Vé noi dung: Pon khang céo ctia nguyén don trong thoi han va hop 1¢.
Xét noi dung khang cao ctia Ngan hang V :

Theo Hop dong thé chap ngay 14/8/2015 gitra Bén thé chip véi Ngan hang V
quy dinh QSD dét va Tai san gan lién v&i dat tai thira dat s6 271, to ban d6 s6 03, Thén
N, x& P, huyén Thanh Oai, tinh Ha Tay mang tén 6ng Nguyén D A, Ngan hang dong ¥
cap tin dung cho Bén vay véi sd tlen cao nhit 1a 4.527. 000.000 ddng bdo ddm cho viéc
thwe hién toan bo nghia vu bao gom nghia vy tra ng goc, lai, cac khoan chi phi, tien
béi thuong thiét hai, chi phi xik Iy tai san thé chdp (chi phi thu giiF, tréng gii, chi phi
ban déau gid, tién phi thi hanh dn...) va tdt cd cac nghia vu lién quan khdc ciia Cty Nam
Kim véi bén Ngdn hang phdt sinh tir: tat cd cac Hop dong tin dung, van ban tin dung
(bao gom cd cdc phy luc, vin ban sira d6i, bé sung, cdc khé wéc nhin ng va cdc van
ban lién quan ky giita Bén Ngdn hang va Bén vay trong khodng thoi gian ké tir ngdy
141812015 dén ngay 14/8/2020.

Nhu vay theo thoa thuan cua cac bén thi: tai san thé chap néu trén bao dam cho
viéc thuc hién toan bd nghia vu ciia Cong ty N.K v&i bén Ngan hang phat sinh tir: tat
ca cac Hop dong tin dung, cic khé wéc nhan no trong khoang thoi gian ké tir ngay
14/8/2015 dén ngay 14/8/2020.

Viéc Toa an cap so tham chi chdp nhan mot phan yéu cau xur 1y tai san thé chap
theo Hop dong thé chap trong gidi han tién gdc 1a 4.527.000.000 ddng va tién 13i, 1ai
phat phat sinh trén s tién ng gdc nay 1a khong phu hop voi théa thuan cia cac bén
trong trong Hop dong.

Pé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan khang cdo ciia nguyén don; Stra muc 4
(phan Quyét dinh) cua Ban an so tham sé 49/2021/KDTM-ST ngay 05/10/2021 cua
Toa 4n nhan dan quan Ha Bong nhu da phan tich ¢ trén.



Do khang cao dugc chap nhan, nén nguyén don khong phai chiu an phi KDTM
phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chung cw da duoc kiem tra, xem xét tai phién toa, két qua
viéc tranh tung tai phién toa, y kién cua kiém sdt vién, cdac quy dinh cua phap ludat, Hoi
dong xét xur nhdn dinh:

[1]. V& viéc ving mit cua bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Theo don xin hoadn phién toa dé ngay 21/2/2022 anh Nguyén D.T trinh bay dang bi
COVID19 va ba Nguyén Thi C dang bi hau COVID 19, khong di chuyen dugc. Tuy
nhién ngoai don xin hodn phién toa anh Tung va ba Chién khong cung cap tai liéu vé
viéc x€ét nghiém bi duong tinh vé1i COVID 19 nhu da néu trong don. Mat khac anh
TUng va ba Chién déu khong ai khang cdo ban an so tham.

Pay 13 phién toa duoc mo lan tha hai, Toa 4n da triéu tap hop 1& doi véi cac
duong su. Theo quy dinh tai khoan 3 diéu 296 B luat td tung dan sy chi quy dinh doi
v6i nguoi khang cao vang miat vi sy kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan thi
phai hodn phién toa. Pdi v6i ngudi khéng khang cdo dugce Toa 4n triéu tp hop 18 lan
thtr hai ma van Véng mit thi Toa 4n tién hanh xét xir vu an. Vi vay HDXX van tién
hanh xét xtr.

[2]. Xét khang cdo ctia Ngan hang V — HDXX thiy rang:

Ngan hang V khoi kién Cong ty N.K d6i véi 02 khoan ng cta hop dong tin
dung han murc s6 101218-1958192-01-SME ngay 19/12/2018 va 021018-1958192-01-
SME ngay 16/10/2018. Tai san bao dam cta 02 khoan vay duogc ghi trong hop dong tin
dung 12 bat dong san tai thira dat s6 271 to ban d6 s6 3 tai thon N, xa P, huyén Thanh
Oai mang tén 6ng Nguyen D.A va bao lanh bang tai san ca nhan cua anh Nguyén D.T.
Ngoai ra trong hop ddng tin duyng han muc sé 021018-1958192-01- SME ngay
16/10/2018 con xac dinh c6 thém tai san thé chip 13 bat dong san tai thira dit s6 251D
td ban dd s6 3 tai thon N, x& P, huyén Thanh Oai mang tén 6ng Nguyen D.A. Cén ctr
vao cac tai san thé chip, bao lanh néu trén, Ngan hang déng v cp tin dung han murc
cho Cong ty N.K theo 02 hop dong 1a 09 ty dong.

Tuy nhién khi ky hop ddng thé chap, cac bén khong dua bat dong san tai thira
dat s6 251D to ban d6 s6 3 tai thon N, x& P, huyén Thanh Oai lam tai san thé chap va
khong ky hop ddng thé chip. Anh Tung, ong Toa, ba Chién ciing xac nhan khoan vay
ctia Cong ty N.K chi thé chap tai san 1a bat dong san tai thira dat s6 271 to ban do sd 3
tai thon N, xd P, huyén Thanh Oai theo hop dong thé chap s6 3357/2015 ngay
14/8/2015 tai Vian phong cong ching Kinh D6 va bao ldnh bang tai san ca nhan cua
anh Nguyén D.T.

Do Cong ty N.K vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang V khai kién doi véi 02
hop dong tin dung han mire néu trén. Toa an cap so thdm budc bi don phai tra s6 tién tam
tinh dén ngay 5/10/2021 bao goém: 5.053.939.747 dong ng goc, 1.691.339.368 dong no 1ai,
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|4i phat 165.857.086 dong va xir Iy tai thé chip mang tén 6ng Nguyén D.A thira dét sd
271 t& ban d6 s6 3 tai thon N, X3 P, huyén Thanh Oai néu Cong ty N.K khong tra dugc
no vol nghia vu bao dam la 4.527.000.000 déng no géc; 1.433.678.975 déng no 1ai;
140.728.275 dong 1i phat. Tuy nhién Ngan hang khang cédo dé nghi xac dinh lai nghia
vu bao dam.

Xét khang cao ciia Ngan hang V' yéu cau xac dinh nghia vy bao dam bat dong
san tai thira dat s6 271 t& ban dd s6 3 thon N, x& P, huyén Thanh Oai mang tén éng
Nguyén D.A ddi véi khoan ng ctia Cong ty N.K 1a 5.053.939.747 dong no gbc va ng
11, 1ai phat phat sinh.

Theo hop dong thé chap sd céng ching 3357/2015 ngay 14/8/2015, tai Picu 1
ctia hop dong quy dinh: Tai sdn thé chdp la Quyén sir dung dat theo GCN OSD dat s6
T644139 do UBND huyén Thanh Oai cdp ngay 08/10/2003 cho 6ng Nguyén D.A thira
dat sé 271, to ban dé sé 03, dia chi: Thon N, xa P, huyén Thanh Oai, tinh Ha Tay.
Dién tich 275m?. Muc dich sir dung: Thoi han sir dung: ldu dai.

Véi gid tri tai san néu trén, Bén Ngdn hang dong y cdp tin dung cho Bén vay voi
s6 tién cao nhdt la 4.527.000.000 dong...

Piéu 2. Nghia vu dwoc bao dam va thoi han thé chdp:

1. Tai san thé chdp néu trén tai Diéu 1 ciia Hop dong nay bdo dam cho viéc thye
hién toan bg nghia vu bao gém nghia vu trda ng goc, ldi, cdc khodn chi phi, tién béi
thwong thiét hai, chi phi xit Iy tai san thé chdp (chi phi thu gii, tréng gii, chi phi bdn
ddu gid, tién phi thi hanh an...) va tat cd cdc nghia vu lién quan khéc ciia Cty Nam
Kim véi bén Ngdn hang phdt sinh tie: tat cd cac Hop dong tin dung, van ban tin dung
(bao gom cd cdc phy luc, vin ban sira d6i, b6 sung, cdc khé wéc nhin ng va cdc van
ban lién quan ky giita Bén Ngdn hang va Bén vay trong khodng thoi gian ké tir ngdy
14/8/2015 dén ngay 14/8/2020.

Nhu vay tai diéu 2 cac bén thoa thuin tai san thé chép bao dam cho viéc thuc
hién toan b nghia vu tra no phét sinh tir cac hop dong tin dung... ky trong thoi gian tir
14/8/2015 dén 14/8/2020. Do diéu 1 cac bén thoa thuin giéi han tin dung theo hop
d6ng thé chap s6 3357/2015 1a 4.527.000.000 dong nén khong thé cho rang chil tai san
phai chiu trach nhiém voi sb tién vuot qua pham vi cho vay. Ngan hang c6 ¥ kién bén
Thé chip phai chiu trach nhiém d6i voi tat ca cac nghia vu lién quan khac ciia Cong ty
N.K tic 1a S6 no cong ty vuot gidi han tin dung cua hop dong thé chap thi bén thé
chap van phai chiu trach nhiém bai day 14 nghia vu lién quan khac. HDXX thiy rang
nghia vu lién quan khac quy dinh trong hop dong thé chip ciing phai nam trong mirc
giéi han tin dung cac bén di thoa thuan cho vay. Ban thin Ngan hang khi céap tin dung
s& phai can dbi tai san bao dam, bao lanh dé xac dinh han mirc tin dung. Ngoai tai san
thé chip 1a bat dong san cta 6ng Toa thi con tai san bao lanh ca nhan ctia anh Nguyén
P.T. Viéc Ngin hang cho vay va chap nhén tai san thé chap, bao lanh ctia bén thir ba 1a
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can ctr dé xtr 1y khi bén vay khong tra dugc ng. Khi Ngan hang dong y véi bao lanh
bang tai san c4 nhan ciia anh Tung thi trach nhiém ciia anh Tung ciing phai gdnh nghia
vu cho bén vay khi khong tra dugc ng. Do d6 muirc cho vay dugc Ngan hang xac dinh
d6i voi tai san thé chap khong vuot qua 4.527.000.000 dong nén nghia vu cua bén bao
dam ciing trong pham vi s tién nay clng cac khoan 14i, 14i phat phat sinh kém theo
ctia sb tién ndy.

An so thdm x4c dinh bén thé chip phai chiu trach nhiém dbi v6i sb6 ng ciia Cong
ty N.K trong gidi han 4.527.000.000 dong ng gbc va cac khoan 1i, 1di phat phat sinh
kém theo 14 ¢ cin ct. Vi vay khong c6 co sd chap nhan khang céo ctia Ngan hang dé
nghi xac dinh bén thé chip phai chiu toan bd nghia vu vuot qua so tién Ngan hang
chap nhan cho vay trong hop dong thé chap so 3357/2015 ngay 14/8/2015 tai Vin
phong cong ching Kinh D6.

Vé an phi: Do khang céo khong dugc chap nhan nén Ngan hang phai chiu an phi
KDTM phiic tham.

Ttr nhitng nhan dinh trén;

QUYET PINH

Can ct dicu 317, 318, 319 B¢ luat dan sy 2015; diéu 91 Luat cac To chue tin
dung nam 2010;

Can ctr khoan 1 diéu 40, 148, 308 Bo luat t6 tung dan sy 2015;

Can ca Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006, Nghi dinh 5O
83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010, nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 cua
Chinh phu;

~ Cén ct diéu 27, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thuong vu
Qudc Hoi.

Xtr: Khong chap nhan khang cdo cia Ngan hang TMCP V.

Giit nguyén quyét dinh cioa ban 4n Kinh doanh thuong mai so thérr} s6
49/2021/KDTM-ST ngay 5/10/2021, Toa an nhan dan quan Ha Dong , thanh pho Ha
Noi.

Vé an _phi Kinh doanh thuong mai phuc tham: Ngan hang TMCP V phai chiu
2.000.000 dong an phi KDTM phuc tham, duoc trir vao sb tién tam ung an phi
2.000.000 d6ng di nop theo bién lai s6 AA/2020/0009377 ngay 26/10/2021 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan Ha Bong, thanh pho Ha Noi.

Truong hop ban an duoc thi hanh &n theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hénh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thudn thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
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thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; Thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh dn dan su.

Ban an phuc tham c6 Hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh phé Ha Néi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS TP Ha Ngi

- TAND qudn Ha Dong;

- VKSND qudn Ha Dong;

- Chi cuc THADS quan Ha Dong;
- Cdc duong su;

- Luu HS, VP. Lé Thuy Linh
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