TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VUNG TAU Poc lap — Tu do — Hanh phiic
TINH BA RIA-VUNG TAU
Bén an sb: 12/2022/DSST
Ngay: 18/3/2022
Vv “Tranh chap HDCN
quyén sir dung ddt”

, ‘NH:&N DANH )
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU,
TINH BA RIA-VUNG TAU

Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gém cd6:

- Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Hién

- Hoi tham nhdn dan:

1. Ong Ho Si Tién

2. Ba Van Thi Ngoc Ha

- Thu ky phién toa: Ba Ho6 Thi Hong Hanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd VT;

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé VT tham gia phién toa: Ba
Ping Thi Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 3 ndm 2022, tai Try sé Toa an nhan dan thanh phd VT, xét
x1r so tham cong khai vy 4n dan sy so tham thu Iy s6 284/2020/TLST - DS ngay 06
thang 08 nam 2020, vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 71/2021/QPST-XX ngay 12 thang 11
nam 2021; Quyét dinh hodn phién toa ngay 29 thang 11 nam 2021; Thong bdo m&
lai phién toa ngay 28 thang 02 nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ln, sinh nim 1950

bia chi: Huyén Tran C Chua, Phuong 8, thanh phé VT, tinh Ba Ria-VT
(c6 mat).

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Ln: 1. Ong Huynh Son H, sinh nam 1972

bia chi: 210/9/5 Huyén Tran C Chua, Phuong 8, thanh phé VT, tinh Ba
Ria-VT (c6 mat).

2. Ong Huynh H Li, sinh nim 1974

bia chi: Huyén Tran C Chuaa, Phuong 8, thanh phé VT, tinh Ba Ria-VT
(c6 mat).

3. Ong Truong Tan Lg, sinh nim 1985 (c6 mit)

Dia chi: Huyén Tran C Chua, Phuong 8, thanh phé VT, tinh Ba Rja-VT
(c6 mat).

(Theo Gidy iy quyén ngay 13 thang 8 nam 2020)

Bi don: 1/ Ong Ngo Thanh Gg, sinh nim 1970



Dia chi: Huyén Tran C Chuaa, Phuong 8, thanh phé VT, tinh Ba Ria-VT
(c6 mat).

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Lé Vuong C, sinh nam 1965 (theo Gidy oy
quyén ngay 22 thang 10 ndm 2021, c6 mit)

2/ Ba Ngob Thi D, sinh nam 1955 (c6 mat);

3/ Ba Ngb6 Thi L, sinh nam 1972 (c6 mat);

4/ Chau Ng6 Dai Th, sinh nam 1996 (con ba L, 6ng Gg)

Nguoi dai dién hop phap cho chau Ngo Pai Thanh: 6ng Ngoé Thanh Gg
va ba Ngob Thi L.

Cung dia chi: Huyén Tran C Chta, Phuong 8, thanh phé VT, tinh Ba Ria-
VT.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan tinh Ba Ria— VT

Pia chi: s6 1 Pham Vin Pdng, phuong Phudc Trung, thanh phd Ba Ria,
tinh Ba Ria-VT.

Ngueoi dai dién hop phdp: (Theo Vian ban y quyén s6 18417/UBND-VP
ngay 02-12-2021) Ong Phan Vin M — Chitc vu: Pho Giam dbc So Tai nguyén
va Moi truong (vang mit); Ong Nguyén TAm Lg — Vién chirc Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai thanh phé VT (vang mat).

2. Uy ban nhéan dan phuong 8, thanh phd VT.

Dia chi: s6 137 Chu Manh Trinh, Phuong 8, thanh phd VT, tinh Ba Ria-
VT (vang mit).

3. Phong C chtng s6 1 tinh Ba Ria— VT

Pia chi: s6 83 dudong D6 Chiéu, Phuong 3, thanh phé VT, tinh Ba Ria-VT
(vang mit).

Nguoi lam chimg: Ong Nguyén Minh Tt, sinh nam 1960

Pia chi: Hoang Hoa Tham, phuong Thing Tam, thanh phd VT, tinh Ba
Ria-VT (ving mat).

NOI DUNG VU AN:
Theo Pon khéi kién ngay 27 thang 7 nam 2020 va Pon khoi kién bé sung
ngay 01 thang 3 nam 2021 va qud trinh t6 tung, nguyén don trinh bay:

Nguodn goc thira dat s6 607, t ban d6 s6 07, toa lac tai duong Huyén Tran
C Chua, thanh phd VT 1a cia ba Nguyén Thi Ng (me ciia ba Nguyén Thi Ln)
khai pha sur dung.

Ngay 24 thang 7 nam 1990, ba Ln duoc cip Gidy ching nhan di dang ky
rudng dit ngdy 24 thang 7 nim 1990. Cung ngdy 24 thang 7 nim 1990, ba
Nguyén Thi Ln 1am “Don xin dét str dung” trén co s& dét ctia ba Nguyén Thi Ng
(me ba Ln) giao tra 747,5m” dat. Pon cua ba Ln dugc Sé Thily san - Nong
nghiép Pic khu VT - Con Pao xac nhan ngay 29-11-1990 véi ndi dung: dong y



giao 718m* dit cho ba Ln st dung kem theo So do vi tri. Tuy nhién, di¢n tich
trén So dd vi tri chi c6 648m’.

Trong qua trinh st dung, ba Ln chuyén nhugng cho mét sé ngudi, trong
d6 c¢6 ong Dn, ong Th, chuyén nhugong cho ba Tran Thi C dién tich 165m?;
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Ph 76,5m’.

Thang 12 nim 1990, ba Nguyén Thi Ln ban cho ba Ngé Thi D dién tich
dat 74m’, ba D da duogc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat nam 2000. Ba
Ln khong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong Ngoé Thanh Gg dién tich
36m’.

Ngay 23 thang 4 ndm 2020, khi ba Gg lam thu tuc xin dinh chinh gidy
chtng nhén dit ¢ thi ba Ln méi phat hién 36m” dat ctia ba Ln cdp sai cho nguoi
khac. Ong Ngo Thanh Gg da gia mao chit ky ciia ba Ln dé chiém doat dién tich
36m’ dat.

Nay ba Nguyén Thi Ln yéu cau:

1/ Huy vin ban chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18-01-1995 giira
ba Nguyén Thi Ln va ong Ngo Thanh Gg tai Phong cong ching s 1, tinh Ba
Ria-VT;

2/ Huy vin ban chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18-01-1995 gitra
ba Nguyén Thi Ln va 6ng Ngo Thanh Gg tai UBND Phuong 8, thanh phd VT,
tinh Ba Ria-VT;

3/ Huy Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s P808209 do UBND tinh Ba
Ria-VT cip cho ong Ngo Thanh Gg va ba Ngo Thi L ngay 04-7-2000;

4/ Cong nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi Ln ddi véi dién tich
36m? thudc thira s6 746, to ban dd sb 7, toa lac tai duong Huyén Tran C Chua,
Phuong 8, thanh phd VT, tinh Ba Rija-VT.

Bi don - ong Ngo Thanh Gg trinh bay:

Ngay 16-01-1995, chi em ba Ngdé Thi D va 6ng Ng6 Thanh Gg mua
chung manh dat lién thd, ngang trudce dat 12,2m, chiéu sau dat 10m, ngang sau
dat 11,9m cua chi dat tén Nguyén Thi Ln, dia chi Huyén Tran C Chaa, Phuong
8, thanh phé VT. Téng dién tich ca hém la 147,8m? thoa thuan gia chuyén
nhuong ctia dién tich dét trén 1a 57 chi vang 9,5 K. Ba Ln nhan day dua sb luong
vang va cung nhau ra dén tiém vang Kim Hién (VT) kiém tra diy du dung sb
luong va chat luong vang, ba Ln dong ¥ ky va cung cip moi gidy to lién quan
dén thtra dat trén dé ba D va 6ng Gg hoan tt hd so ra sd do voi dién tich dat chi
em 6ng Gg d3 mua trén, trong d6 ong Gg c6 36m” (chua tinh dudng hém vao
dat). Ba D va ba Ln ra cac co quan ¢6 thaim quyén xac nhan phé duyét day du ho
so hop phap dé ong Gg dimg tén s6 do 36m”, s6 so 1a P808209, cip ngay 04-07-
2000, dja chi 17A/1 (s6 cit), 210/9/3/8 (s6 méi), Huyén Tran C Chua, Phudng 8,
thanh phé VT. Gia dinh 6ng Gg song 6n dinh lién tuc tir d6 dén nay va dong
thué dat day du.



Nay gia dinh ba Ln khéng c6 L do gi dé khiéu kién va tranh chip, 6ng Gg
khéng ddng ¥. Vi moi thu tuc hd so cua 6ng Gg déu duoc cac co quan c6 thim
quyén x4ac nhan va phé duyét cip s6 do hop phap.

Bi don — ba Ng6 Thi D trinh bay:

Ngay 16-01-1995, ba Ng6 Thi D cung em trai la 6ng Ngé Thanh Gg
chung nhau tién mua mot phan dat cia ba Nguyén Thi Ln. Khi mua chi em ba D
c6 nhd 6ng Nguyén Minh Tt di ciing dé xem s6 do, ngudn goc dit caa ba Ln.
Sau khi xem gidy to, hai bén thoa thuan: dién tich dat chuyén nhuong ca dudng
hém 1a 147,8m?; gia chuyén nhuong 1a 57 chi vang 95K. Trong d6 c6 36m” 1a
cia Ngo Thanh Gg. Hai bén viét ban Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, hai bén di doc cho nhau nghe va nhat tri cung ky tén c6 nguoi ky lam
ching.

Sau khi giao nhin du tién vang, ba Ln ban giao gidy to dat va ban giao
dat du dién tich nhu trong so d6 chuyén nhugng. Cac bén c¢6 moi anh Nm va anh
Ch 14 hai ho giap ranh chimg kién viéc giao méc tranh tranh chap, lan chiém.

Ngay 21-02-1995, chi em ba Ng6 Thi D va ong Ng6 Thanh Gg xay nha.
Khi d6 ba D va 6ng Gg c6 moi ba Ln, anh Nm va anh Ch chung kién viéc xay
nha trén dat duoc chuyén nhuong khéng l1an chiém cua ai.

Ba D xac dinh, dén nay da 25 nam, ba D va ong Gg & 6n dinh, duoc cép
c6 thAm quyén cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat va lam nghia vy dong
thué day du. Vi vy, ba D yéu cau Toa an lam rd va giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Bi don — ba Ng6 Thi L trinh bay:

Ba L nhat tri v6i phan trinh bay ctia ong Gg va khong c6 v kién gi thém.
Pé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — Pai dién Uy ban nhdn dan tinh
Ba Ria-VT trinh bay:

Trén co s& Vin ban chuyén nhuong quyén st dung dat ky két gitra ba
Nguyén Thi Ln va 6ng Ngo Thanh Gg ngay 18-01-1995 dugc cong ching ching
thue cing ngay, UBND phuong xac nhan ngay 10-02-1995, UBND thanh phd
VT xac nhin ngdy 20-4-1995, kém theo So dd vi tri thira dat do Phong Dia
chinh thanh phd VT lap ngay 21-4-1995. Ong Ngé Thanh Gg lam Pon xin hop
thire hoa quyén st dung dat ngay 06-10-1999, dugc UBND phuong xac nhan
ngay 09-5-2000, kém theo xac nhan cua S¢ Pia chinh_ngay 25-5-2000 trén So
d6 vi tri thira dat do Phong Pia chinh thanh phd VT lap ngay 21-4-1995. Tir d,
ngay 04-7-2000, UBND tinh Ba Ria-VT ban hanh Quyét dinh s6 2962/QDP-UB
vé viéc cap Gidy chimg nhan QSDD cho 09 ho gia dinh ca nhén trong d6 c6 ong
Ngb Thanh Gg ddi voi thira dat s6 746, to ban dd sé 7, dién tich 36m” 1a dung
quy dinh cua phép luat.



Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan —Uy ban nhdan din Phuong 8,
thanh pho VT trinh bay:

Trén co s& Vian ban chuyén nhuong quyén st dung dat ky két giira ba
Nguyén Thi Ln va 6ng Ngo Thanh Gg ngay 18-01-1995 dugc cong ching chimg
thuc cung ngay, UBND phudng xac nhan ngay 10-02-1995 1a dung quy dinh cta
phép luat.

Ngueoi lam chitng éng Nguyén Minh Tt trinh bay:

Ong Nguyén Minh Tt 1a nguoi quen ciia ba D va 6ng Gg, ong Tt khong
quen biét ba Ln. Theo ong Tt cho biét: Do ba D va ong Gg khong biét thu tuc
mua ban dat nén nhd 6ng Tt cing di giao dich mua dat cta ba Ln. Ong Tt 13
ngudi truc tiép ciing tham gia giao dich mua dat gitta ba Ln va ba D, ong Gg.
Ong Tt 1a ngudi viét Ban hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 16-
01-1995 va vé& so db vi tri cung dién tich dat chuyén nhuong, cac bén giao dich
cung ky hop dong va 6ng Tt ky lam chimg. Viéc giao vang cho nhau 6ng Tt
ciing truc tiép chimg kién cac 1an giao nhan va ky 1am chung.

Y ]cién cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé VT: ‘

+V¢ trinh ty thu tyc t0 tung: Tham phan thyc hién dung nhiém vu quyén
han theo quy dinh tai Diéu 48 B luat to tung dan su; Tai phién xét xur, HO1 déng
xét xur, Thu ky thuc hién ding quy dinh cia phép luat.

Nguyén don, bj don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan thuc hién
day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cta phap luat;

+Vé ndi dung: Theo két luan giam dinh cta co quan chtrc ning da du co
s& chimg minh ba Ln d3 thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
cho ba D va 6ng Gg. Theo d6 ba Ln da chuyén nhuong cho 6ng Ngo Thanh Gg
thira dat s6 746, to ban d6 sb 07, dién tich 36m”. Ong Gg va ba D da tra du tién
cho ba Ln. Co quan c6 tham quyén lam thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén s
dung dat cho 6ng Ngo Thanh Gg phu hop véi quy dinh ciia phap luat vé dat dai
nén ong Gg dugc st dung hop phap dién tich dit trén. Do d6, dé nghi HDXX
khong chap nhan toan bd yéu cau ctiia ba Nguyén Thi Ln.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an duoc thim tra tai phién
tda, can cir vao két qua tranh luan tai toa, y kién cua dai dién Vién Kiém sat, Hoi
déng xét xur nhan dinh:

1/ Vé t6 tung:

[1]. Xét quan hé tranh chap va tham quyén thu L giai quyét vu kién:

Cin ctr vao yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Ln, Hoi dong xét xir xac
dinh quan hé tranh chap 13 “Tranh chap Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat”. Hop déng duoc ky két va thuc hién tai thanh phé VT, bi don c6 dia chi cu tra
tai thanh phd VT. Can ctr diém a Khoan 1 Piéu 35, diém ¢ Khoan 1 Piéu 39 Bo



luat tb tung dan sy nén Toa an nhan dan thanh phé VT thu L la ding tham
quyén.

[2]. Xét su Véng mat cia cac duong su: Toa an tri¢u tap hop 1€ nhung
UBND tinh Ba Ria-VT, UBND Phuong 8, thanh phd VT ving mat c6 Pon xin
xét Xt ving mat, riéng Phong cong ching sb 1, tinh Ba Rija-VT khong tham gia
t6 tung khong phai vi su kién bat kha khang hay tro ngai khach quan. Can c
Khoan 2 Diéu 227 B6 luat td tung dan sy, HDXX xét xir vang mit ho 1a phu
hop.

2/ Vé néi dung:

[1]. Theo so @6 vi tri do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd
VT lap ngay 05 thang 8 ndm 2021 thi:

Dién tich dat tranh chép thudc 16 A ¢6 dién tich 0,8m? va 16 B c6 dién tich
35,5m’; téng dién tich tranh chép 12 36,3m>.

Theo Bién ban dinh gia tai san ngdy 26 thang 4 nam 2021 thi: Gia dat
tranh chap theo gia thi truong vao thoi diém dinh gia 1a 19.500.000d6ng/m’, gia
tri quyén st dung dat tranh chip 1a 19.500.000d6ng/m*> x 36,3m> =
707.850.000d6ng.

[2]. Ngudn gbc va dién bién chuyén dich quyén st dung dat cua ba
Nguyén Thi Ln:

Nguén géc thira dat sb 607, to ban do sb 07, toa lac tai duong Huyén Tran
C chua, thanh phd VT la ctia ba Nguyén Thi Ng (me cta ba Nguyén Thi Ln)
khai pha str dung.

Ngay 24 thang 7 nam 1990, ba Ln duoc cip Gidy ching nhan di dang ky
rudng dat. Cung ngay 24 thang 7 nim 1990, ba Nguyén Thi Ln lam “Pon xin
dat sir dung” trén co s& dat cua ba Nguyén Thi Ng (me ba Ln) giao tra 747,5m’
dat. Pon cua ba Ln duoc S¢ Thily san - Nong nghiép Pic khu VT - Con Pao
xac nhan ngay 29-11-1990 voi ndi dung ddng y giao 718m* dét cho ba Ln sir
dung kém theo So dd vi tri. Tuy nhién, di¢n tich trén So dd vi tri chi co 648m?>.

Trong qué trinh str dung, ba Ln chuyén nhuong cho mot sé ngudi, trong
d6 c¢6 chuyén nhuong cho ba Ngo Thi D va ong Ngd Thanh Gg 147,8m’.

Ba Ngo Thi D dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dit ngay 04
thang 7 nam 2000 vé6i dién tich 74m*; Ong Ngb Thanh Gg dugc cap Gidy chimng
nhan quyén str dung dat ngay 04 thang 7 nim 2000 v&i dién tich 36m”.

Ngay 17-9-2001, ba Nguyén Thi Ln lam Pon xin Dang ky quyén sir dung
dat doi voi thira dat sd 607, to ban db s6 7 v6i dién tich con lai 1a 207m” dat (sau
khi da trir dién tich chuyén nhuong). Ngay 28-5-2002, ba Nguyén Thi Ln dugc
cip Gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi dién tich dat 207m? trén.

Sau d6, ba Ln lam thu tyc chuyén nhuong cho con trai 1a Huynh Son H
v6i dién tich 55m” (s6 thira m&i 998) va tach lam 02 thira: thira 173 ¢6 dién tich
114,5m’, thira 177 ¢6 dién tich 37,5m’.



[3]. Xét Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia ba Nguyén Thi
Ln va 6ng Ng6 Thanh Gg:

[3.1]. Theo ba Ln xac nhén: ba Ln c6 chuyén nhuong cho ba Ngo Thi D
dién tich 74m?, ba Ln khong chuyén nhuong cho 6ng Gg 36m’.

Tuy nhién, ba D va ong Gg cho rang ba Ln chuyén nhuong chung cho 6ng
Gg va ba D dién tich 147,8m’; gia chuyén nhuong 1a 57 chi vang 95K. Trong
d6, phan ba D 1a 74m’ (khong tranh chap), chuyén nhuong cho 6ng Gg 36m’
(dang tranh chap) va dién tich con lai chira 16i di.

Chung ctr ba D va ong Gg dua ra 1a ban “Hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung ddt” gitta bén chuyén nhuong 13 ba Nguyén Thi Ln, bén nhin chuyén
nhuong la ba Ng6é Thi D va 6ng Ng6 Thanh Gg ngay 16 thang 01 nam 1995 va
“Vin ban chuyén nhwong quyén sir dung dat” gitta bén chuyén nhuong 1a ba
Nguyén Thi Ln, bén nhan chuyén nhuong 1a ong Ngé Thanh Gg ngay 18 thang
01 nam 1995. Tuy nhién, ba Ln khong thtra nhan ky 02 van ban trén.

Tai Két luan giam dinh s6 08/KLGD-PC09-TL ngay 20 thang 01 nim
2021 cua Phong k¥ thuat hinh sy C an tinh Ba Ria-VT két luan: “Chi ky, chir
viét mang tén Nguyén Thi Ln trén mdu can giam dinh so véi chit ky, chir viét
mang tén Nguyén Thi Ln trén mdu so sanh do ciing mét nguoi ky, viét ra”.

Ba Nguyén Thi Ln khong dong ¥ két qua giam dinh va yéu cau Phan Vién
khoa hoc hinh sy tai thanh phd H6 Chi Minh giam dinh lai. Tai Két luan gidm
dinh s6 01419/C09B ngay 11 thang 5 nim 2021 ctia Phan vién Khoa hoc hinh su
tai thanh phd HO Chi Minh két luan: “Chir ky, chit viét ho tén “Nguyén Thi Ln”’
duwGi muc “Bén chuyén nhwong” trén tdi liéu can gidm dinh so véi chir ky, chir
viét ding tén Nguyén Thi Ln trén cdc tai liéu mdu so sanh do cing mét nguwoi ky,
viét ra”.

Két qua giam dinh, cing 15i trinh bay cta 6ng Gg, ba D phu hop véi 10i
khai ctia 6ng Nguyén Minh Tt 14 ngudi lam ching tryc tiép tham gia giao dich
cung ong Gg, ba D v6i ba Ln: Do ba D va éng Gg khéng biét thii tuc mua bdn
ddt nén nho éng Tt cung di giao dich mua dat cia ba Ln. Ong Tt la nguoi truc
tiép cing tham gia giao dich mua ddt gitta ba Ln va ba D, éng Gg. Ong Tt la
nguoi viét Ban hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddat ngay 16- 01-1995
va vé so do vi tri ciing dién tich ddt chuyén nhirong, cdc bén giao dich ciing ky
hop dong va éng Tt ky lam chimg.

Nhu vay da du co s¢ ching minh ba Ln da thyc hién giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dit cho ba D va ong Gg.

[3.2]. Tai “Ban Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” ghi nhén:
Sau khi hai bén théa thudn, ching t6i dong y nhw sau:

1) S6 thira dat 607, to ban dé s6 7 ,dién tich chuyén nhwong 147,8m” (c6
so do phia sau kém theo);

2) Bén A phdi giao ddy di cdc gidy to can thiét dé bén B lam cdc thi tuc
Vvéi chinh quyén;



3) Gid manh ddt la 57 chi vang...;

Ba Ln thira nhan d3 nhan du tién(vang) khong can phai chimg minh. Ba
Ln d3 giao dy du cac gidy to can thiét dé bén B 1am céc thi tuc v6i chinh quyén
nén ba D va ong Gg di duoc co quan c6 tham quyén cdp Gidy ching nhan
quyén st dung dt tir nam 2000.

Cho théy, cac bén da chuyén nhuong dién tich dat 1a 147,8m?; trong dé co
dién tich 36m® chuyén nhuong cho 6ng Gg; cic bén di hoan chinh thu tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat tir nim 2000 dén nay phu hop Diéu 712, 713
B0 luat dan su nam 1995.

[3.3]. Xét qua trinh sir dung dat cia ong Ngd Thanh Gg:

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét thi 6ng Gg lam nha ¢, ba
Ln van ¢ trén dat ctia minh bén canh nhung tir 46 dén nay khong c6 tranh chap.
Ba Ln cho rang khi 6ng Gg xiy dung nha thi con ba Ln va ong Gg c¢6 xay ra
xung d6t nhung khong ching minh dugc xung dot vé van dé gi, cling khong
chtrng minh duoc c6 tranh chap quyén sir dung dit.

[3.4]. Xét thu tuc cap gidy ching nhin quyén st dung dat cho 6ng Ngo
Thanh Gg thi thay:

Trén co s& Van ban chuyén nhuong quyén st dung dat ky két giira ba
Nguyén Thi Ln va 6ng Ngo Thanh Gg ngay 18-01-1995 dugc cong ching ching
thuc cing ngay, UBND phudng x4c nhan ngay 10-02-1995, UBND thanh phd
VT xac nhan ngiy 20-4-1995, kém theo So dd vi tri thira dat do Phong Dia
chinh thanh phd VT lap ngay 21-4-1995. Ong Ngé Thanh Gg lam Pon xin hop
thirc hoa quyén st dung dat ngay 06-10-1999, duoc UBND phudng xic nhin
ngay 09-5-2000, kém theo xac nhan cua S¢ DPia chinh_ngay 25-5-2000 trén So
d6 vi tri thira dat do Phong Dia chinh thanh phd VT lap ngay 21-4-1995. Tir do,
ngay 04-7-2000, UBND tinh Ba Ria-VT ban hanh Quyét dinh sé 2962/QD-UB
vé viéc cap Giay chimg nhan QSDD cho 09 ho gia dinh ca nhén trong d6 c6 ong
Ngd Thanh Gg ddi voi thira dat sb 746, to ban do sé 7, dién tich 36m*. Ong Gg
cling d ndp thué trudc ba vao ngan sach nha nude.

Nhu viy, thi tuc cdp Gidy chimg nhin quyén st dung dat cho 6ng Ngo
Thanh Gg phu hop v6i quy dinh ctia phap luat vé dat dai nén ba Ln cho rang ong
Gg gia mao gidy to dé chiém dat cta ba Ln 1a khong c6 co sé.

[3.5]. Nhu phan tich & trén, sau khi chuyén nhugng cho nhiéu nguoi, dat
ctia ba Ln con lai dién tich 1a 207m”. Ddi chiéu lai téng dién tich cac thira dat
cia la Ln: 55m*+ 114,5m’ + 37,5m” = 207m” 1a khong thiéu.

Ba Nguyén Thi Ln khong xuat trinh duoc chimg ctr ndo khac chting minh
cho yéu cau ctia minh.

Do d6, HDXX c6 du cin cir xac dinh, ba Ln di chuyén nhuong cho 6ng
Ngb6 Thanh Gg dién tich dat 36m” phu hop Piéu 690, 691, 692 va Piéu 696 Bo
luat dan su nam 1995; 6ng Gg da duoc co quan c6 tham quyén cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat tir nim 2000 pht hop khoan 3 Diéu 73 Luat dat dai ndm
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1993 nén 6ng Ngb Thanh Gg c6 quyén hop phap ciia ngudi st dung dat. Do do,
yéu cau ctia ba Nguyén Thi Ln khong c6 co s¢ dé chap nhén.

[4]. Chi phi giam dinh: 15.000.000d0ng, ba Nguyén Thi Ln phai chiu (da
nop xong).

[5]. Chi phi dinh gia: 3.624.589 dong, ba Nguyén Thi Ln phai chiu (di
nop xong).

[6]. An phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi Ln phai chiu. Tuy nhién, ba
Ln 1 nguoi cao tudi thudc trudong hop duoc mién ndp tién an phi theo quy dinh
tai diém & Khoan 1 Piéu 12 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cta Uy ban Thudng vu Qubc hoi.
Vicac lé trén
QUYET PINH:

- Can ct khoan 3 Diéu 73 Luat dat dai nam 1993;

- Can ctr cac Diéu 690, 691, 692, 696, 712 va Diéu 713 Bo luat dan su
nam 1995;

- Can ctr diém a Khoan 1 Diéu 35, diém ¢ Khoan 1 Diéu 39; Khoan 2
Piéu 227 B0 luat tb tung dan sy;

- Can cir diém d@ Khoan 1 Piéu 12 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi.

Tuyén xtr: Khong chip nhén toan bd yéu cau ctia ba Nguyén Thi Ln khoi
kién ong Ngo Thanh Gg, ba Ngo Thi D, ba Ngb Thi L va chau Ngb Pai Th vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”dbi véi dién tich
dat 36m’, sb thira 746, to ban d6 s6 07, toa lac tai Huyén Tran C Chua, Phuong
8, thanh phd VT, tinh Ba Ria-VT.

-Chi phi gidm dinh: Ba Nguyén Thi Ln phai ndp 15.000.000(muoi lim
triéu dong, d3 ndp xong).

-Chi phi dinh gia: Ba Nguyén Thi Ln phai nop 3.624.589(ba triéu sau
trim hai muoi bén nghin nim trim tim muoi chin dong, da ndp xong).

-An phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi Ln dugc mién ndp tién an phi.

Céac duong sy c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay tinh tir
ngay tuyén an (d6i véi duong sy vang mait, thoi han khang céo 1a 15 ngay tinh tir
ngay nhan duoc ban an hodc niém yét) dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria -
VT xét xtr phtic tham.

(Kém theo So d6 vi tri thira d¢at do Chi nhanh Van Phong dang ky dat dai
thanh phd VT 1ap ngay 05-08-2021).



Noi nhdn:

-VKS TP VT

-Toa an tinh BR-VT
-Chi cuc THA TP VT
-So Tu phap tinh BR-VT
-Gui dwong sy

-Luru ho so

TM.HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Hién
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