TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH HOA BINH Déc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 03/2022/DS - PT
Ngay: 11- 01- 2022
VIV tranh chdp quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH HOA BiNH
- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Du
Cdc Tham phén: Ong Nguyén Quang Tuén
Ba Tran Thanh Hai
- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Linh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hoa Binh.
- Pai di¢gn Vign Kiém sdt nhan dan tinh Hoa Binh tham gia phién toa:
Ong Lé Quy Thanh - Kiém sat vién.
Ngay 11 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hoa Binh mo
phién toa xét xtr phic thadm vu an Dan su thuy 1y sé: 24/2021/TLPT-DS, ngay 09
thang 11 ndm 2021 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban an sd: 16/2021/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2021 ciia Toa an nhan
dan thanh phd H, tinh Hoa Binh bi khang céo

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 28/2021/QDXXST ngay 02 thang 12
nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ta Thi Bich T, sinh nim 1967; dia chi: T6 dan phd M,
phuong T, thanh phd H, tinh Hoa Binh; c6 mit.

2. Bidon:

- Ong Nguyén Vin Q, sinh nam 1968.

- Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1972,

Cung dia chi: T6 dan phé M, phuong T, thanh phé H, tinh Hoa Binh; ¢6 mat.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ba Tran Thi N, vin phong lut su Hong
H, cong ty Lé Hong H va Cong sy, doan luat su thanh pho Ha Noi, chi nhanh Hoa
Binh; c6 mat.



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba Tran Phuong A, luit
su, van phong luat su Hong H, cong ty Lé Hong H va Cong su, doan luat su thanh
pho Ha Noi, chi nhdnh Hoa Binh; c6 mat.

3. Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi N1, ay quyén cho chdng 1a bi don Nguyén Vin Q, ¢6 don
de nghi xét xtr vang mat.

- Ba Binh Ngoc B, iy quyén cho chdng 1 bi don Nguyén Vian H, c6 don dé
nghi xét xur vang mat.

Cung dia chi: T6 dan phé M, phuong T, thanh phd H, tinh Hoa Binh.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién dé ngay 03-6-2021, ban tw khai ngay 20-6-2021, qua
trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Ta Thi Bich T trinh bay:

Ngay 31-5-2002, gia dinh ba duogc Uy ban nhan dan (UBND) huyén K, nay
la thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh, cap gidy ching nhin quyén st dung dat
(viét tit GCNQSDPD), vao s6 cap GCNQSDD s6 01630 QSDB/KS-TC, dién tich
1.187m?, t& ban dd 01, hai thira dat: Thira dat s6 14, dién tich 953m? (400m? muc
dich st dung T, 553m? dat vuon) va 313m? dat vuon HLGT; thta s6 11, dién tich
234m? mang tén ho ba Ta Thi Bich T. Lién ké voi thira dat s6 14 1a thira dat s6 13
ctia 6ng Nguyén Vian Q va thira dat s6 01 ctia 6ng Nguyén Vin H.

Ngudn goc dat: Ngay 10-04-2002, ba nhan chuyén nhuong dat cia 6ng Triéu
Thién T2 (6ng T2 dugc cip GCNQSDD ngay 20-9-1992). Theo ban do dia chinh
nam 1997 thira dat s6 14 c¢6 dién tich 1.030m?)

Khi ba nhan chuyén nhuong dét ctia 6ng T2, co quan chirc ning da do dac lai
toan bo dién tich dat ctia ong T2. Luc d6 6ng Nguyén Vin Q yéu cau ba dé lai 77m?
dat giap voi thira dat s6 13, dé phong khi ba san i thira dat s6 14 (¢ phia trude) thi
thira 13 (¢ phia sau, trén d6i cao) khong bi sat 1o dat. Ba dong ¥ nén ké khai
953m?/1.030m? dé cép gidy chtng nhéan, con 77m?ba tiép tuc quan 1y, str dung tir
d6 dén nay.

Khi lam thu tuc cép gi?iy chirng nhan sang tén ba, can bd dia chinh xa da lap
Bién ban xac minh dat thd cu ngay 08-5-2002, 6ng Nguyén Vin Q va 6ng Nguyén
Van H da ky bién ban; UBND x& T xac nhan thira dat s6 14 khong c6 tranh chép.
Sau khi duoc cap gidy ching nhan, thang 6 nim 2002, ba lam thii tuc xin chuyén
coOt dién, san ti mat b(fmg.

Ngay 21-04-2003, ba chuyén nhugng thira sé 11, to ban dd 01, dién tich
234m? cho 6ng Bui Vin H.

Nam 2015, gia dinh ba va gia dinh 6ng Q bi thu hi mét phan dit dé lam
duong cao toc Lang - Hoa Lac. Thira dat so 14 cta gia dinh ba bi thu hoi 190m? dat
& va 267,8 dat HLGT; ho gia dinh 6ng Q bi thu hdi nha, dat. Sau khi bi thu hoi dat,
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gia dinh ba van ¢ trén dét, con gia dinh ong Q chuyén dén x6m C, phudng T sinh
song; gia dinh ng H ciing chuyén chd &, khong & trén thtra dat s6 01.

Nam 2016, ba 1am thu tuc trich do lai thira dat s6 14 dé cap ddi gidy chung
nhén thi 6ng Nguyén Vin Q va éng Nguyén Vin H giy kho khin, khong hop tac.
Luc d6, ba phat hién 6ng Q va 6ng H sir dung dat 14n sang thira sé 14 cua gia dinh
ba. Nam 2017, gia dinh 6ng Q da san ui thira dat s6 13. UBND phuong T di hoa
giai nhung khong thanh. Ba yéu cau Tda an giai quyét:

- Budc 6ng Nguyén Van Q va 6ng Nguyén Vin H phai tra lai phan dién tich
da lan sang thira s0 14 cua gia dinh ba.

- Bé nghi Toa 4n cong nhan ba c6 quyén sir dung 67,2m? dat nam trong thira
sO 14 cua gia dinh ba chua dugc cap giay chiing nhan.

Bi don 6ng Nguyén Vin Q trinh bay:

Ngay 26-9-2000, gia dinh 6ng dugc UBND huyén K (nay 1a thanh pho H)
cidp GCNQSDD, vio s6 cap GCNQSDD s 00498 QSDP/KS, dién tich 792m?,
thira dat s6 13, to ban d6 01 (400m? muc dich str dung: T, 392m? dat vuon), tai
X6m M, x4 T, huyén K (nay 1a T6 M, phuong T, thanh phd H) tinh Hoa Binh, mang
tén ho 6ng Nguyén Vin Q.

Nguon goc dat: Ngay 16-10-1997, bd ong 1a Nguyén Vian D chia cho ong
792m? dat. Nam 2000, 6ng duge cap GCNQSDD thira dat s6 13, to ban d6 01, dién
tich 792m2. Lién ké voi thtra dat s6 13 cua gia dinh ong 1a thira dat s6 14 ctia ho ba
Ta Thi Bich T va thira dat s6 01 cua ho ong Nguyén Vian H. Trude khi san wi dat,
ranh gidi giita cac thira dat 1a hang rao bang tre, khong co tranh chdp. Nam 2015,
thira dat s6 13 cta gia dinh ong bi thu hdi 328,9m? dé 1am dudng cao téc Lang -
Hoa Lac. Nam 2016, gia dinh 6ng chuyén dén xom C, phuong T sinh séng. Nam
2017 gia dinh 6ng san Ui thira dat s6 13, chi phi san ui dat hét 50.000.000 dong.

Vé dién tich dat 77m? (do dac 67,2m?): Do b 6ng la Nguyén Van D khai pha.
Niam 1997, bd 6ng chia cho ong 792m?, 6ng ké khai cap gidy ching nhan 792m?
va duge cip GCNQSDD 792m?, con 77m? chua ké khai, gia dinh 6ng tiép tuc quan
ly, str dung tir &6 dén nay. Ba T nhan chuyén nhuong dit ctia ong T2 di ké khai
dién tich 77m? vao thira s6 14 caa ho ba T 1a khong ding.

Nam 2002, ba T nhan chuyén nhuong toan bo dat cua ong Tri€u Thién T2.
Khi lam thi tuc dé cap gidy chimg nhan sang tén ba T, ong c6 ky giap ranh ho lién
ké nhung khong rd ndi dung. Ong T2 duogc cip gidy chimg nhan 500m? dat. Nam
2002, 6ng T2 chuyén nhuong toan b 500m? dat cho ba T nén ba T chi duoc st
dung 500m2 Yéu cau ba T t6n trong mdc gidi dang st dung. Viéc ba T khoi kién
yéu cau gia dinh 6ng phai tra lai dat cho ba T ong khong dong .

Bi don éng Nguyén Vin H trinh bay:

Ngay 09-01-2004, gia dinh 6ng dugc UBND huyén K (nay 1a thanh phd Hoa
Binh) tinh Hoa Binh cap GCNQSDD, vao so6 cap GCNQSDD s6 01851QSDbB/KS-
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TC, dién tich 546m?, thira dét s6 01, to ban do 45 (400m? muc dich str dung T va
146m? dat vuon) tai xOm M, x& T, huyén K (nay 1a T6 M, phuong T, thanh pho H)
tinh Hoa Binh, mang tén hd 6ng Nguyén Vin H.

Nguon gdc dat: Ngay 06-05-2003, 6ng nhan chuyén nhuong dat d6i, dién tich
546m? trong tong dién tich dat 836m?, thira dat s6 10, to ban do sd 01, xom M, xa
T, huyén K (nay 1a T6 M, phuong T, thanh phd H) tinh Hoa Binh, ctia ba Nguyén
Thi X 1a ¢6 cua ong (ba X duge cAp GCNQSDP ngay 27-9-2000, dién tich dat
836m?). Khi 6ng nhan chuyén nhugng dat ctia ba X, hai bén khong chi mdc gidi,
khéng do dién tich. Thira dat ciia ba X c6 hinh dang 1 dat ddi. Lién ké véi thira dat
s6 01 cua gia dinh ong la thira d4t s6 14 ctia hd ba Ta Thi Bich T va thira dat s6 13
ctia ho ong Nguyén Vian Q. Ranh giéi phan chia giira ba thira dat khi chua san i la
hang rao bang tre. Sau khi san i méc gidi cii khéng con nén cac ho khong xac dinh
duogc ranh gioi.

Ba T nhan chuyén nhuong hai thira dat ctia 6ng Triéu Thién T2. Khi 1am thu
tuc dé cap gidy chimg nhan sang tén ba T, 6ng c¢6 ky giap ranh ho lién ké nhung
khong rd ndi dung, ba T nhan gidy chirng nhan ong c6 biét. Ong T2 dugc cp gidy
chtng nhan 500m? dat. Nam 2002, 6ng T2 chuyén nhuong toan bd 500m? dat cho
ba T nén ba T chi dugc sir dung 500m?. Yéu cau ba T ton trong mbc gidi dang sir
dung. Viéc ba T khai kién yéu cau gia dinh 6ng phai tra lai dat cho ba T 6ng khong
déng ¥.

Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi N1 trinh bay théng nhat véi 10i khai ciia chong 13 6ng Nguyén
Vin Q. Ba Binh Ngoc B trinh bay thdng nhét véi 10i khai ctia chong 12 dng Nguyén
Vian H.

Ban 4n s 16/2021/DS-ST ngay 28-9-2021, Toa an nhan dan thanh phd H da
xtr: Can ct Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Diéu 155, Diéu 157, biéu D158 Bo luat to
tung dan sy; cin ctt Diéu 163, Piéu 164, Diéu 165, Diéul66 Bo luat dan sy nim
2015; Piéu 99,100,166,167, 203 Luat dat dai nam 2013; khoan 1 Diéu 147, khoan
1 Piéu 157 BLTTDS; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 ciia Uy
ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc 4n phi, 1¢ phi.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Ta Thi Bich T:

- Cong nhan ba Ta Thi Bich T cé du diéu kién dé lién hé co quan chuc nang
lam thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi véi dién tich 67, 2m? clia
thira dat s6 14, to ban dd s6 01, to dan phd M, phudng T, thanh phd H, tinh Hoa
Binh, theo do dac chinh 1i ban d6 dia chinh sé 13-2021 ngay 24-8-2021 cta Vian
phong dang ki dat dai, s¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Hoa Binh.

- Budc ho ong Nguyén Vin Quyét, ba Nguyén Thi N1 phai tra lai cho ba Ta

Thi Bich T dién tich str dung 14n sang thtra 14 = 120,3m?, theo do dac chinh 1i ban

d6 dia chinh s6 13-2021 ngay 24-8-2021 cua Vin phong dang ki dat dai, so Tai

nguyén va Mbi trudng tinh Hoa Binh. (trong d6 14n chiém dién tich da cap gidy
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chtng nhan quyén sir dung dat dat cho ba T = 72,6m?; sir dung 14n sang thira 14
phan dién tich chua cap giay ching nhan quyén sir dung dat = 47,7m?).

- Budc ho 6ng Nguyén Vin H, ba Dinh Ngoc B phai tra lai cho ba Ta Thi
Bich T dién tich str dung lan sang thira 14 = 31,6m?, theo do dac chinh 1i ban do
dia chinh s6 13-2021 ngay 24/8/2021 cua Van phong dang ki dat dai, s¢ Tai nguyén
va Moi trudong tinh Hoa Binh.(Trong do stir dung lan chiém dién tich da cap giay
ching nhan quyén stir dung dat cho ba T = 13,5m?, str dung lan sang dién tich cia
thira 14 chwa cdp gidy chirmg nhan quyén st dung dat = 18,1m?).

Vé 4n phi dan sy so thim: Cin ctr diéu 147 BLTTDS, Nghi quyét
326/2016/QH 14 quy dinh vé muc an phi, 1€ phi.

- Buoc ong Nguyén Vin Q, 6ng Nguyén Vin H phai chiu an phi dan sy so
tham 1a 300.000d; cu thé: Ong Q phai ndp 150.000d; 6ng H phai nop 150.0004.

- Ba Ta Thi Bich T dugc nhan lai s tién da nop tam tng an phi 300.000 dong
theo bién lai s 0004336 ngay 08-06-2021 tai Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh
ph6 Hoa Binh.

Vé chi phi t6 tung: Cin ctr quy dinh diéu 155, 157, 158, BLTTDS, budc 6ng
Nguyén Vin Q va 6ng Nguyén Vin H phai hoan tra lai cho ba Ta Thi Bich T tién
chi phi té tung, chi phi do dac 13 14.257.000d (muoi bon triéu hai trim nim muoi
bay ngan ).

- Ong Nguyén Vin Q phai hoan tra cho ba Ta Thi Bich T: 7.128.500 d (bay
tri¢u, mot tram hai muoi tdm ngan, ndm tram déng);

- Ong Nguyén Vin H phai hoan tra cho ba Ta Thi Bich T: 7.128,500 d (bay
tri¢u, mot tram hai muoi tdm ngan, ndm tram déng).

Ngoai ra Toa an cip so tham con quyét dinh viéc thi hanh 4n theo Luat thi
hanh an, quyén khang cio.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 07-10-2021, cac bi don Nguyén Vian H va
Nguyén Vin Q khang cdo toan bo Ban an so tham, yéu ciu stra Ban an so tham,
bac toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don Ta Thi Bich T.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don gilt nguyén yeu cau khang
c4o, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Bi don Nguyén Van Q va Nguyén Vin H thira nhan chit ky, chit viét ho va
tén Nguyén Vian Q, Nguyén Vin H trong Bién ban xac minh dat tho cu ngay 08-
05-2000 dung 1a chit ky, chir viét ctia cac bi don.

Nguwoi dai dién hop phdp cho cdc bi don, ba Tran Thi N trinh bay:

Tda an cap so tham do dac hai 1an ba thira dt 14, 13 va 01 vao ngay 29-06-
2021 va 06-08-2021, sau hai lan do cho hai két qua khac nhau. Toa an cap so tham
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str dung két qua do dac 1an hai ngay 06-08-2021 1am can ctr giai quyét vu an la
khong khach quan. Cu thé: Ngay 27-7-2021 Toa 4n céap so thim ky Hop ddng sé
137/2021/HPDV véi Vin phong dang ky dat dai tinh Hoa Binh dé do dac ba thira
dat 13, 14 va 45. Sau d6, ngay 06-8-2021 méi dién ra viéc do dac ba thira dat. Két
qua do dac ba thira dit ngdy 06-8-2021 trung khép véi Hop dong sd
137/2021/HPDV (trang 3 Piéu 4 cua Hop dong s6 137/2021/HPDV).

Ludt sw bdo vé quyén va loi tich cho bi don trinh bay:

- Toa 4n cép so thdm cong nhan quyén sir dung dét va c6 quyén ké khai phan
dién tich 67,2m? cho ba Ta Thi Bich T:

Thir nhat: DAy khong phai 1a dién tich dat ting thém so véi dién tich da cap
giéy chiig nhan cho ba T. Can ctr ban dd nam 1997, s6 muc ké tai xa T, thua 14
c6 dién tich 1a 1.030m?. DAy la dién tich ké khai st dung duoc do dac lai bdi trude
d6 thira 14 ma ong T2 sir dung 1a thira 32 ¢6 dién tich 1a 440m? theo gidy ching
nhan cap cho 6ng T2 ngay 20-9-1992. Nam 2002, dng T2 chuyén nhugng cho ba
T, chi chuyén nhuong 953m? trong thira 14. Theo bién ban xac minh dat tho cu 1ap
ngay 08-5-2002 d3 xac nhan, ranh gidi dugc cip cho ba T 12 953m? phu hop vai
gidy chimg nhan cap cho ba T ngay 31-5-2002 13 12 953m2 Do d6 ba T chi c6 quyén
str dung 953m? ctia thira 14 dd duogc cdp gidy ching nhan.

Thir hai: HO gia dinh 6ng Q truc tiép str dung phan dat 67,2m? tir nhitng ndm
2000. Ba T khong phai 1 cha str dung phan dat 67,2m?nén ba T khong phai 1a ca
nhan dang str dung dién tich dat thudc truong hop duoc ké khai phan dién tich dat
tang thém theo Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06-01-2017.

- V& phan dién tich 86,1m? dugc nhan dinh 14n chiém thira 14 ctia ho ba Ta
Thi Bich T (6ng Q 1an 72,6m?, 6ng H 1an 13,5m?):

Hién trang str dung dat trén thuc té ctia cac bén déu co sy sai 1éch vé dién tich
dat. Sau hai l1an do dac cho ra hai két qua khac nhau. Dua trén két qua do lan hai
vao ngay 06-8-2021 thé hién: Ho ba Ta Thi Bich T sir dung thyc té 855,4m?, lay
phan dién tich dat da cdp gidy ching nhan cho ba T 1a 953m? - 190,5m? dat bi thu
hdi = 762,5m?2 Tuy nhién do dac thuc té 855,4m?- 67,2m? = 788,2m?; dién tich sir
dung thyc té chénh 25,7m?. Ho 6ng Nguyén Vin Q sir dung thuc té 568,3m? 1y
phan dién tich dat cip gidy chimg nhan 720m? - 328,9m? dat bi thu hoi = 391,1m?,
dién tich do dac thyc té 568,3m?- 120,3m? (gém 47,7m? dat chua cap gidy chung
nhan thira 14 va 72,6m? dat 1an) = 448m?, dién tich sir dung chénh thyc té 56,9m?.
Ho6 6ng Nguyén Vin H: Dién tich sir dung thue té 542,8m?— 31,6m?=511,2m?so
v6i gidy chimg nhan da cap thiéu dién tich 34,8m2 Két qua do 1an hai c6 ddu hiéu
khéng khach quan, ngay 06-8-2021 do 1an hai ddi véi ba thira dat s 14, 13 va 45
nhung dién tich cac thira trong hop dong s6 137/2021/HDDV, ngay 19-7-2021 hoan
toan trung khép voai trich do ngay 06-8-2021.

bé nghi &p dung khoan 1 Piéu 310 Bo luat to tung dan sy: Chép nhan khang
cdo cua bi don Nguyén Vin H va Nguyén Vin Q. Huy ban 4n so tham so
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6/2021/DS-ST ngay 28-9-2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd Hoa Binh va chuyén
hd so cho cap so tham giai quyét vu an theo thu tuc so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhdn ddan tinh Hoa Binh:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xir phiic
tham, thu ky phién toa, dd chip hanh dung quy dinh ctia B ludt td tung dan su trong
qua trinh thu 1y vu &n va tai phlen toa. Cac duong su trong vy an: Pa thyc hién dung,
day du quyén va nghia vu t6 tung vé ngudi co6 quyén khang cdo, don khang céo,
thoi han khang cao theo theo cac Diéu 271, 272 va 273 BO luat td tung dan su.

V& noi dung khang céo: D& nghi 4p dung khoan 1, khoan 2 Diéu 308, Diéu
309 Bo luat td tung dan sy nam 2015: Gilt nguyén toan bo ndi dung ctuia ban an so
tham sd: 16/2021/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2021 ctia Toa an nhan dan thanh
phé Hoa Binh. Sira mot phan vé nghia vu chiu an phi dan sy so thdm theo hudng:
Buoc cac bi don 1a 6ng Nguyén Vin Q va 6ng Nguyén Vin H, mdi ngudi phai chiu
300.000 dong 4an phi dan su so tham. Do stra mdt phan ndi dung an phi nén ngudi
khang c&o khong phai ndp an phi phac tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai licu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa; can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat, thim quyén giai quyét:

Nguyén don Ta Thi Bich T khai kién yéu cau bi don Nguyén Vin Q va
Nguyén Vin H phai tra lai phan dat di l1an sang thira dat s 14 ctia nguyén don;
cdng nhan nguyén don c6 quyén st dung 67,2m? nam trong thira dat sé 14 chua
duogc cap Gidy ching nhan.

Quan hé phdp ludt: Toa &n cap so tham xac dinh quan hé phap luat “Tranh
chap quyén sir dung dat” theo khoan 9 DBicu 26 B0 luat to tung Dan sy (BLTTDS)
la dang.

Tham quyén gidai quyét: Bi don c6 dia chi tai phudong T, thanh phé H, tinh
Hoa Binh. Can ctr Dicu 35, Dicu 39 cuia BLTTDS thudc tham quyén ctia Toa an
nhan dan thanh phé H, tinh Hoa Binh.

[2] V& ndi dung:
[3] Vé ngudn gbc thira dat sd 14 cta hd ba Ta Thi Bich T:

[4] Tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 10-04-2002 thé
hién: Bén chuyén nhuong la dng Triéu Thién T2 va bén nhan chuyén nhugng la ba
Ta Thi Bich T, 6ng T2 chuyén nhuong cho ba T hai thira dat, to ban do s6 01; thira
s0 14: Dat ¢ + vuon dién tich 953m?, thira so 11 dién tich 234 m?, thoi han sir dung
dat con lai lau dai. (BL 112)



[5] Tai Bién ban xac minh dit thd cu ngay 08-5-2002, gdm: Chu ho giap gisi
ong Nguyén Vin Q, dng Nguyén Vin H, ong Bui Vin Hién di ky bién ban, can bod
dia chinh xa (6ng Pinh Van Dai) va xac nhan cua UBND xa T, trong do c6 ndi
dung: Can cir GCNQSDD cap cho ong Triéu Thién T2 ngay 20-9-1992, dit ¢ va
vuon thira 32 dién tich 440m? va thira vuon s 102 dién tich 60m?. Tai thira s6 32
dién tich 440m? cap nam 1992, nay la thira s6 14 t& ban d6 s6 01 do dac nam 1997
1a 1.030m2. Dia hinh dét & va dat vuon dbc, khong bang phang, can phai san i cai
tao. So sanh dién tich dd cip nim 1992: 440m? theo do dac nim 1997: 1.030m?
(1.030m?- 77m?= 953m?) (Ghi chii: phan giap dat 6ng Q do dac thiéu dién tich ho
6ng T2 =77m?%. Con sut dung cua thira 14 1a 953m?. (953m? - 440m? = 513m?). So
sanh dat da cap nam 1992 (953m? - 440m? = 513m?) dién tich sir dung lai ting
513m?. Ly do ting dién tich, ho ong T2 khong ké khai hét dién tich sir dung, toan
bd khudn vién dat & trén khong cé tranh chap. Pu diéu kién xét cap gidy ching
nhan. UBND xa dé nghi UBND huyén lam tha tuc cip GCNQSDD cho ho ba Ta
Thi Bich T.

[6] Ngay 15-04-2002, UBND x& T chimg thuc Hop dong chuyén nhuong
ngay 10-04-2002; ngay 20-5-2002, phong Dia chinh Nong nghi¢p huyén Ky Son
x4c nhan dat khong co tranh chap du diéu kién chuyén nhuong va ngay 27-5-2002
UBND huyén Ky Son da ky xac nhan. (BL 113-114)

[7] Ngay 31-5-2002, UBND lam thoi huyén Ky Son c¢6 quyét dinh thu hoi
gidy chimg nhan cip cho 6ng Triéu Thién T2. Cap GCNQSDD cho ho ba Ta Thi
Bich T thira dat s 14, to ban d6 01, dién tich 953m? (400m? dat &, 553m?2 dat vuon)
va 313m? dat vuon HLGT); thira s6 11, to ban d6 01, dién tich 234m?2. Ngay 24-06-
2003, ba T chuyén nhuong thira s6 11, to ban do 01, dién tich 234m? cho 6ng BUi
Vin Hién. HO ba T con lai thira 14, dién tich 953m?sir dung 1au dai va 313m? HLGT
su dung tam thoi. (BL 40).

[8] Tai Bién ban xac minh ngay 29-8-2021 ctia Toa 4n cap so tham vé viéc
chu str dung céc thura dat sb 14, 13, 01 va dién tich tung thira theo ban dd dia chinh
nam 1997, UBND phuong T, thanh phé Hoa Binh cho biét: Ban db dia chinh nim
1997 thé hién: Ong Triéu Thién T2 sir dung thira sé 14 dién tich 1.030m?; dng
Nguyén Vin Q sir dung thira 13 dién tich 792m?; ba Nguyén Thi X st dung thira
dat s6 10 dién tich 836m?2. Dién tich thudc thira 14 chua cap GCNQSDD khong
nam trong dién thu hoi hoic dién quy hoach, di diéu kién cap gidy chimg nhan (BL
106).

[9] Bién ban tham dinh tai chd ngay 29-6-2021, phan dét tranh chap thia 14
ctia ho ba T giap véi thira dat cua ho 6ng Q va ho dng H khdng c6 tai san trén dat
(BL 127- 128).

[10] Can cir cac tai liéu chimg cr néu trén, ¢6 cin ct xac dinh: Theo ban d6
dia chinh ndm 1997, s6 muc ké ctia UBND phuong T, thira dat s 14 ¢ dién tich
1.030m?. Nam 2002, ba T nhan chuyén nhuong toan bd hai thura dét cua ong Triéu
Thién T2, trong d6 6 thira 14. Tuy Hop dong chuyén nhuong va gidy ching nhan
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cap cho ba T ghi dién tich 953m?%/1.030m?, con thiéu 77m? (do dac 1a 67,2m?) gidp
v6i thira 13 cta ho 6ng Q, ba T dé lai chua ké khai cdp gidy chirmg nhén, viéc nay
da duoc 6ng Q, 6ng H dong ¥ va ky bién ban ngay 08-5-2002, ¢d X4c nhédn cua
UBND x4, can bd dia chinh xa. Tir ndm 2002 dén nay, ba T tiép tuc quan 1y, sir
dung dién tich dat 67,2m2

[11] Nhu vay, dién tich 77m? (do dac 12 67,2m?) khong phai 12 dién tich dat
tang thém ma 1a dién tich dat da sir dung, ké khai, dugc cip gidy ching nhén cho
ong Triéu Thién T2 tir ndm 1992, thtra 32, dién tich 440m? va duoc do dac lai nim
1997 1a thira 14, dién tich 1.030m?2. Thira dit s 14 d3 qua hai chu sir dung dt, sir
dung dat lién tuc tir khi dugc cip gidy ching nhan 1an dau (nam 1992) dén thoi
diém nguyén don kh0’1 kién (nam 2021) 14 29 nim. Viéc Tda an cip so tham nhan
dinh, chap nhéan yéu cau cua nguyén don cong nhan ba Ta Thi Bich T la nguoi si
dung 67,2m? dat chua cip GCNQSDD nam trong thira sé 14 nén c6 quyén ké khai
dang ki 1am thu tuc cap GCNQSDD 1a c6 cin clr, dung phap luat, phi hop véi
khoan 1 Piéu 2 va Piéu 34 Luat dat dai nam 1993. Tuy nhién, phan quyét dinh
tuyén chua day du va khic phuc dugc & cip phiic tham.

[12] Déi véi thira dat s6 13, to ban d6 01 ctia ho 6ng Nguyén Vin Q va thira
dat s6 01, to ban dd s6 45 ctia ho 6ng Nguyén Vin H, c6 canh gidp ranh véi thia
dat 14 ciaho ba T,

Toa an cap so tham da tién hanh thu thap tai liéu, ching ct, xac minh tai
chinh quyén dia phuong, nhiing ho gia dinh c6 dat giap ranh, nhimg ngudi lam
chung; ngay 06-8-2021, Toa an di phdi hop cing Vin phong dang ky dat dai S¢
Tai nguyén va Mai trudng tinh Hoa Binh tién hanh xem xét tham dinh tai chd, do
dac mdc gid1 do cac duong su chi dan, trén co s& cac tai liéu do cac bén duong su
cung cép 1a ban do dia chinh chinh quy nam 1997, gidy chiing nhan quyén sir dung
d3 cap cho cac duong su; két qua do dac chinh li ban do dia chinh s 13-2021 cua
Vin phong dang ky dat dai tinh Hoa Binh, thé hién:

[13] HO ba Ta Thi Bich T: Ban dd dja chinh nim 1997, thia 14 ¢6 dién tich
1.030m%; cap GCNQSDD la 953m? (400m? dat &, 553m? dat vuon) va 313m? dat
HLGT; da thu h6i 190,5m? dat & va 267,8m? d¢at HLGT; hién trang sir dung do ba
T chi dan 13 855,4m?, trong d6 ¢6 67,2m? (47,7m?+ 1.4m? + 18,1m? = 67,2m?) chua
cap GCNQSDD.

[14] Ho 6ng Nguyén Vian Q: Ban dd dia chinh nam 1997, thira s6 13 c6 dién
tich 792m2 GCNQSDD cip 792m?; da thu hdi 328m? (200m? dat ¢ va 128,9m? dat
vuon); hién trang sir dung 13 568,3m?,

[15] Ho ong Nguyén Van H: GCNQSDD di cap thira dat s6 01, dién tich
546m? (tach tir thira s6 10, dién tich 836m? GCNQSDD cip mang tén ho ba
Nguyén Thi X ngay 27-9-2000); hién trang sir dung 13 542,8m?.



[16] Tai van ban s6 1104/VPDKDD-CNTT&LT ngay 21-12-2021 cia Vin
phong dang ky dat dai tinh Hoa Binh, cung cip bd sung thong tin, dit liéu dit dai
cho Toa 4n nhan dan tinh Hoa Binh, thé hién:

- Thira d4t s6 14 cua ho ba Ta Thi Bich T: Theo ban d6 dia chinh nim 1997,
thira dat s6 14 ¢6 dién tich 1.030m?; GCNQSDD cdp ndm 2002 thira dét sé 14 co
dién tich 953m?; téng dién tich hién trang ba Ta Thi Bich T chi dan mdc trén ban
trich do thé hién mau do, thtra s6 14, dién tich 855,4m?, trong do:

+ Dién tich dit hién trang ba Ta Thi Bich T dang st dung nam trong
GCNQSDD la 686,3m?2.

+ Dién tich dat bi 1an chiém nam trong GCNQSDP ciia ba Ta Thi Bich T do
ong Nguyén Vin H chi dan moc 1a 13,5m? 6ng Nguyén Vin Q chi din moc 1a
72,6m?,

+ Dién tich dat nam ngoai GCNQSDP cuia ba Ta Thi Bich T do 6ng Nguyén
Vin H chi din méc sang 13 18.1m?, 6ng Nguyén Vian Q chi din méc sang 14 47.7m?.

+ Dién tich con lai hién trang ba Ta Thi Bich T dang st dung nam ngoai
GCNQSDD la 17.2m?2.

- Thira dat s6 13, to ban d6 01 caa ho ong Nguyén Vin Q.

+ GCNQSDD cuia ho 6ng Nguyén Vin Q duoc cip theo dung sd liéu ban d6
dia chinh. Tuy nhién dbi chiéu Gidy chimg nhan di cip cua ho 6ng Nguyén Vin Q
va két qua do dac hién trang do ong chi dAn mdc thi ho ong Nguyén Vin Q sir dung
khong dung v&i Gidy ching nhan da cap (theo bdn trich do ngoai phdn dién tich
dd thu hoi nam 2015 thi éng van con phan dién tich gidp ranh cdc moc ranh gidi
tir moc s6 14. 15,16 va 6).

+ Dién tich dat hién trang dang str dung nam trong Gidy chimg nhan da cap
do 6ng Nguyén Vian Q chi din mdc 13 446,4m?; dién tich chua sir dung nam trong
Gidy chiing nhan da cap lién ké voi thira dat s6 111 va 110 1a 141.8m? (Dién tich
c6 s chénh léch tang la do Gidy chitng nhdn ciia éng Nguyén Van Q cdp theo diing
s6 lidu dién tich, ranh gioi cua ban do dia chinh dwoc do vé ldp nam 1997 dién tich
la 792.0 m%, duwoc thice hién bang phirong phdp thi cong, do vdy dién tich tinh
khong dam bdo theo quy dinh hién hanh, dién tich tinh lai la 917.1 m?).

- Thira dat s6 01, to ban do s6 45 ctia ho ong Nguyén Vin H: Puoc tach tir
thira dat s6 10, dién tich 836.0m? nim 2003, cap GCNQSDD ngay 09-01-2004.

[17] Can ct Gidy chimg nhan cap cho nguyén don, cac bi don, ban d6 dia
chinh nim 1997, s6 muc ké luu gilt tai phuong, két qua do dac chinh li ban dd dia
chinh s6 13-2021 ngay 24-8-2021 va van ban s 1104/VPPKDD-CNTT&LT ngay
21-12-2021 cta Vin phong dang ki dat dai thudc sé Tai nguyén va Mai truong tinh
Hoa Binh, c6 can cir xac dinh:
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Ho ba Ta Thi Bich T st dung thuc té 855,4m?, trong d6 ¢6 67,2m? chua cép
gidy chimg nhan. Liy phan dién tich dat di cap giay chtimg nhan 953m? trir di
190,5m? d@at bi thu hoi, trir di 17,2m?ndm ngoai giay chirng nhan, con 745,3m?,

Ho6 6ng Nguyén Vian Q sir dung thuc té 568,3m? LAy phan dién tich dat da
cap gidy chtirng nhan 792m?trir di 328,9m? dat bi thu hoi, con lai 463,1m?; 1y phan
dién tich do dac thuc té 568,3m? trir di dién tich con lai 463,1m2, con du 105,2m?
(chua tinh 141.8m? nam trong gidy ching nhan da cap lién ké voi thira dat s6 111
va 110 nhung chua sir dung).

Ho 6ng Nguyén Vin H: Gidy chimg nhan dugc cip 546m?; dién tich st dung
thuc té 1a 542,8m?, bi thiéu 3,2 m?. Di chiéu véi so d6 thira dat ty 1¢ 1/1000 trong
gidy chimg nhan va hién trang do dong H chi dan do dac thi ho 6ng H sir dung chua
hét phan dat da duogc cap.

Nhu vay, thira 14 cta ho ba Ta Thi Bich T (phan dat giap ranh voi thira 13
ctia ho ong Q va thira 01 ciia ho ong H) bi thiéu dat so véi so d6 thua dat ty 18
1/1000 trong GCNQSDP cap cho hd ba T va ban do dia chinh nim 1997.

Hién trang sir dung thira 13 khong dang theo so d thira dat ty 18 1/1000 trong
GCNQSDBD cip cho ho 6ng Nguyén Vian Q; ho ong Q da st dung 1an sang thira 14
ctia ba T 1a 120,3m?, trong do, sir dung 14n sang phan dat da cdp GCNQSDD la
72,6m?, sir dung lan sang phan dat chua cip GCNQSDD 1a 47,7m?.

Hién trang str dung thira 01 khong ding theo so d6 thira dat ty 1& 1/1000 trong
GCNQSDD cép cho hd 6ng Nguyén Van H nim 2004, di sir dung 14n sang thira
14 ctia ba T 12 31,6m?, trong d6, str dung l4n sang phan dat da cap GCNQSDD 1a
13,5m?; sir dung 1an sang phan dat chua cdp GCNQSDD 1a 18.1m?.

Tda an cap so tham quyét dinh budc hd ong Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi
N1; budc ho ong Nguyén Vian H, ba Pinh Ngoc B phai tra lai phan dat 1an sang
thira 14 cia ho ba Ta Thi Bich T bao gdm phan dugc cap gidy ching nhan va phan
chua duoc cap gidy chimg nhan nhu quyét dinh ctia Toa 4n cip so thdm 14 c6 cin
ct, dang phap luat.

[18] Cac bi don 6ng Q va 6ng H, ngudi dai dién hop phap ctia bi don, nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don cho rang ba T nhin chuyén nhuong
dat cta ong T2, dién tich 500m? nén chi c6 quyén sir dung 500m?; dién tich 67,2m?
chua dugc cap gidy chirng nhan 1a caa ho ong Nguyén Vin Q; két qua trich do lan
hai ngay 06-8-2021 la khdng khach quan; yéu cau huy ban an so tham dé xét xir lai
nhung khéng néu duoc cin ctr phap luat dé ching minh cho quan diém cta minh
nén khong c6 can ctr chap nhan.

[19] V& an phi:

- An phi dan sy so tham: C4c bi don dng Nguyén Vin Q va ong Nguyén Vin
H, mdi ngudi phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy. Toa an cap so tham quyét dinh
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bi don 6ng Q va dng H, mdi bi don phai chiu 150.000 dong an phi dan su so tham
1a khong dGng, nén can stra lai cho chinh xac.

- An phi dan su phtic thim: Hoi ddng xét xir phiic thim stra 4n so thdm c6
lién quan dén 4n phi dan su so tham nén cac bi don la 6ng Nguyén Vin Q, 6ng
Nguyén Vin H khong phai chiu an phi dan su phiic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
- Can ct khoan 1, khoan 2 Diéu 308 B luat td tung dan su
- Cin ctr Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 155, Diéu 157, Diéu 158 BLTTDS.
- Can c Diéu 163, 164, 165, 166 Bo luat dan sy nim 2015;
- Diéu 99, 100, 166, 167,203 Luat dat dai nim 2013;

- Can ctr khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Khong chap nhan khang cdo cua cac bi don Nguyén Vin Q va Nguyén Vin
H. Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don Ta Thi Bich T, cu thé:

+ Cong nhan ba Ta Thi Bich T c6 quyén st dung 67,2m? dat nam trong thira
14, to ban d6 s6 01 chwa dugc cap gidy chirg nhan; ¢6 du diéu kién lién hé co quan
chtrc ning 1am tha tuc cAp GCNQSDD ddi vé6i dién tich 67,2m? cta thira dat s6 14,
to ban do s6 01, to dan phd M, phuong T, thanh phd H, tinh Hoa Binh.

+ Buoc ho ong Nguyén Vian Q, ba Nguyén Thi N1 phai tra lai cho ba Ta Thi
Bich T 120,3m? dat cua thira 14, trong d6 72,6m? dit nam trong GCNQSDD va
47,7m? chua cap GCNQSDD.

+ Budc ho dng Nguyén Vin H, ba Dinh Ngoc B phai tra lai cho ba Ta Thi
Bich T 31,6m?dét cua thira 14, trong d6 13,5m? dat nam trong GCNQSDD, 18,1m?
dat chua cip GCNQSDDP.

Theo do dac chinh i ban d6 dia chinh s 13-2021 ngay 24-8-2021 cta Vin
phong dang ki dat dai, s Tai nguyén va Moi truong tinh Hoa Binh va 1a mot bo
phan khong thé tach roi Ban an nay.

2. V& chi phi t6 tung: Cin cr quy dinh diéu 155, 157, 158, BLTTDS: Ong
Nguyén Vin Q va ong Nguyén Vin H phai hoan lai cho ba Ta Thi Bich T chi phi
t6 tung, chi phi do dac 1a 14.257.000d (Mudi bén triéu, hai trim nim muoi bay
ngan); cu thé, mdi ngudi phai hoan lai cho ba Ta Thi Bich T s tién 7.128.500 (bay
tri¢u, mot tram hai muoi tdm ngan, nam tram déng).

3. V& an phi dan su so tham: Ong Nguyén Vin Q, 6ng Nguyén Van H, mdi
ngudi phai chiu 300.000 dong &n phi dan sy so tham va khong phai chiu an phi dan
su phuc tham.

12



Ba Ta Thi Bich T dugc nhan lai sd tién tam ung an phi da nop 1a 300.000
d6ng theo bién lai s6 006922 ngay 15-7-2020 tai Chi cyc thi hanh an dan su thanh
phd Hoa Binh.

Truong hop ban 4n duoc thi hanh quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luét thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: T/M HQI PONG XET XU

- TANDCC tai Ha Noi; ‘ > A .

_ VKSNDCC tai Ha Noi: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hoa Binh;

- Cuc THADS tinh Hoa Binh; (daky)
- Céc duong su;

- Luu HS.

Nguyén Thi Du
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