TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 187/2024/DSPT
Ngay 29 - 05 - 2024

V/v tranh chdp QSD dat,
yéu cau cong nhdn hop dong
chuyén nhwong QSD dit.

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Van Cong Dan.
Cdc tham phdn: Ba Dinh Thi Tuyét .
Ba Nguyén Thi Thu Trang.
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Ha - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Dak Lik.
- Pai dién Vign kiém sdt nhdn dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Xuéan Linh Bya - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 05 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xir
phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 106/2024/TLPT- DS ngay 10 thang 4
nam 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau céng nhdn hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 04/2024/DSST ngay 31 thang 01 ndm 2024 cta
Toa 4n nhan dan huyén Cu Kuin bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham sb: 125/2024/QDPT-DS ngay
16 thang 4 nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa s6: 163/2024/QD-PT ngay 15 thang
5 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh ndm 1972; Pia chi: Thoén A, xa E, huyén
C, tinh Dak Lik; C6 mit.

2. Bi don:

2.1. Ong Chu Ngoc T1, sinh nam 1968; Dia chi: Thon F, xa E, huyén C, tinh
bk Lik; C6 mit.

2.2.0ng Nguyén Thé N, sinh ndm 1975; Dia chi: Thon A, x4 E, huyén C, tinh



bk Lik; C6 mit.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia éng Chu Ngoc T1: Ong Diang Anh T2, sinh
nam 1996; Pia chi: T6 dan phé G, phuong T, thanh phé B, tinh Bik Lik; C6 mit.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho dng Chu Ngoc T1 va 6ng Nguyén
Thé N: Luat su H6 ngoc H, Vian phong L6, Poan luat su tinh D; dia chi: | T, Tp .,
tinh Dk Lik; C6 mit.

3. Nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Pinh C (d3 chét), nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu
t tung ctia 6ng C gom co:

+ Ba Lé Thi T3, sinh nim 1938; Dia chi: S6 nha H duong D, phuong V, thanh
phé N, tinh Khanh Hoa; c6 don xin xét xir Véng mat

+ Ong Nguyén Dinh S, sinh ndm 1975. Dia chi: S6 nha H duong D, phudng
V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa; c6 mit

+ Ong Nguyén Dinh S1, sinh nim 1977; Dia chi: S6 nha F duong N, thanh
phé T, tinh Phu Yén; c6 don xin xét xtr Véng mat

3.2. Ba Lé Thi Thu H1, sinh nam 1982; Dia chi: Thon A, xa E, huyén C, tinh
Pik Lak; C6 mat

3.3. Ba Nguyén Thi M, sinh ndm 1978; Pia chi: Thon F, xa E, huyén C, tinh
Dik Lik; C6 mit.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba M: Ong Pang Anh T2, sinh nim 1996;
Dia chi: T6 dan phd G, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik; C6 mat

3.4. Ba Tran Thj L, sinh nim 1961 va Tran Thi H2, sinh ndm 1963; Cung dia
chi: Thon F, xa E, huyén C, tinh bik Lik; Déu Véng mat.

3.5. Ba Tran Thi M1, sinh niam 1970; Dia chi: Phuong D, thi xa B, tinh Pik
Lak; Vang mit.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba L, ba H2 va ba M1: Ba Tran Thi T, sinh
nam 1972; Dia chi: Thén A, xi E, huyén C, tinh Dik Lik; C6 mat.

3.6. Ba Tran Thi P, sinh ndm 1966; Dja chi: Thén F, xi E, huyén C, tinh Pik
Lik; Vang mat.

3.7. C)ng Luong Quang T4, sinh nam 1991; Bia chi: Thon A, xa E, huyén C,
tinh Dak Lik; C6 mat.

4. Nguoi lam chirng: Ba Nguyén Thi Bich H3 — Sinh ndm 1987; Dia chi: Thon
A, xi E, huyén C, tinh Pak Lak; C6 mit.



5. Nguoi khdang cdo: Ong Chu Ngoc T1, ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Thé
N, ba Lé Thi Thu HI.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va cdc 10 khai trong qud trinh giai quyét vu dn ciing
nhw tgi phién toa nguyén don dong thoi la ngwoi dai dién theo iy quyén ciia
nhitng nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T trinh bay:

Ba Nguyén Thi L1, sinh ndm 1932 (chét nam 2021) va chong ba L1 1a 6ng
Tran Huy L2 hy sinh nam 1972. Ba L1 va 6ng L2 c6 tat ca 05 ngudi con, ngoai ba
Thé r thi con ¢d: Ba Tran Thi L; ba Tran Thi H2; ba Tran Thi P va ba Tran Thi M.

Nam 1977 ba L1 vao tinh Pak Lik sinh song va 1am céng nhan tai Nong
truong Ca phé E thudc huyén K (nay la Cong ty TNHH Mot thanh vién C6 thudc
huyén C), ba L1 c6 khai hoang mot thira dat co dién tich khoang 3.237m? tai khu
nghia dia cil ciia dong bao, nay thudc 03 thira dat s6 4180, 4181 va 4182, to ban dd
s6 12 toa lac tai thon A, x3 E, huyén C, tinh Pak Lik. Khoang vao nim 1987 - 1988
ba L1 c6 cho 6ng Pham Quang T5 muon dat dé 1am quan may quéan 4o véi kich
thude chiéu rong mat duong dai 08m x chiéu sau khoang tir 14m dén 15m tir mép
duong vao nay 1a thira dat so 4182 hién ong N dang quan 1y. Viéc cho muon khong
lam gidy to gi ciing khong c6 ai ching kién ma chi théa thuan bang 15i noi, dén
khoang nam 1991 — 1992 6ng T5 chuyén vé bic sinh séng thi dé lai cho me 1a ba
Nguyén Thi L3 &, nam 1993 6ng T5 dua ba L3 vé thanh phd Da Néng song va tra
lai d4t cho ba L1, khi d6 ba Thanh C1 c6 muon lai quan may ciia 6ng T5 dé cho 6ng
S stra xe may va c6 ndi v6i ba L1 cho xdy lai quan vi d6 sita xe may dé mat thi duoc
ba L1 dong y. Pén nim 1995 gia dinh ba Thanh C1 lai tiép tuc muon dat ctia ba L1
dé lam nha may kem da véi kich thudc rong mit duong khoang 16 dén 17m x chiéu
dai khoang 20m tir duong vao tai vi tri thira dat s6 4181 hién ong T1 dang quan 1.
Viéc cho muon dat khong 1am gidy to gi ciing khong ¢ ai chtng kién ma chi thoa
thuan bang 16i néi. Khi ba L1 cho muon dét thi ba T dang séng chung vai ba L1,
nam 1998 ba T lap gia dinh rdi theo chong vé séng & thi xd B, tinh Pak Lak. Dén
nam 2015 ba T ly hon v6i chdng nén vé lai & vdi ba L1 va duoc ba L1 1am di chlc
dé lai dat cho ba T thi ba T phét hién 6ng T1 dang & trén thira dat s6 4181 va ong N
dang & trén thira dat s6 4182, theo ong T1 va 6ng N cho biét ngudn goc dat 1a do
nhan chuyén nhuong tir gia dinh 6ng C1 va ba T3 thi ba T khong dong y vi ba L1
khong chuyén nhugng dat cho gia dinh 6ng C1 va ba T3 bao gid ma chi cho gia dinh
6ng C1 ba T3 muon dat thi lam sao gia dinh 6ng C1 ba T3 ¢ dat dé chuyén nhuong
cho 6ng T1 va dng N. Vi vay, ba T khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc vo
chéng ong Chu Ngoc T1 tra lai thira dat sb 4181, to ban do sb 12, dién tich do dac
thuc té 1 487,5m? va budc vo chong 6ng Nguyén Thé N tra lai thira dat s6 4182, to
ban d6 sb 12, dién tich do dac thuc té 1a 222,8m? dét toa lac tai thon A, xa E, huyén



C, tinh Bak Lik.

Dbi v6i yéu cau phan td cta ong T1 va 6ng N vé viéc yéu cau cong nhan hop
ddng chuyén nhuong va cong nhan quyén sir dung dat thi ba T khong chip nhan,
ddng thoi ba T yéu cau Toa 4n xem xét tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 29/4/2004 giita ba L1 v&i ba T3 v6 hiéu, xtr Iy hau qua ciia hop dong
v6 hiéu vi ba L1 khong co ban dat cho gia dinh 6ng C1 ba T3 va Gidy sang nhuong
vuon ngay 29/4/2004 giira ba T3 véi ba L1 ma bi don cung cap khong phai chir ky
ctia ba L1; tuyén b cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/8/2004
gitta vo chong ong C1 ba T3 v6i vo chong éng T1 ba M va hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat ngay 04/4/2006 giita ong C1, ba T3, 6ng S v6i vo chong ong N
v6 hiéu, xir I hau qua cua hop dong vo hiéu dé tra lai dat cho ba T. Ba T dong y
thanh toan lai bang gid trj cic tai san va cong trinh trén dat cho gia dinh 6ng C1 va
ba T3 theo két qua dinh gia tai san.

* Theo cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don
la 6ng Chu Ngoc T1 va ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia bi don la 6ng Nguyén
Dinh C2 trinh bay:

Vao nim 2004 vg chong ong T1 ¢ nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Dinh
C va ba Lé Thi Thanh t dat s6 4181, td ban dd s6 12, ¢ dién tich 1a 424m? (chiéu
ngang mit duong 13 16m x chiéu dai 1a 34m tinh t& mép dudng vao), dat toa lac tai
thon A, x4 E, huyén C, c6 vi tri tir can: Phia Pong giap dat ba L1; Phia Tay giap dat
6ng C ba T3; Phia Nam giap duong di, Phia Bac giap dat ba L1, gid tri chuyén
nhuong 1a 35.200.000 déng. Khi nhan chuyén nhuong thi trén dat c6 mot can nha
tam bang gd dién tich khoang 20m? nhung da bo hoang, hu hong ning khong con
gia tri sir dung, mot cai giéng dao sau 10m, 01 cdy sau riéng, 03 bui chubi, 01 ciy
bo va 01 ciy na. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong vi dat chua c6 Gidy ching nhan
quyén str dung dat (GCNQSDP) nén hai bén chi lap hop dong chuyén nhuong bang
gidy viét tay ghi ngay 04/8/2004 va c6 x4c nhan cta ban ty quan thon, dia chinh va
Chu tich Uy ban nhan dan x4 E. Hai bén d3 thanh toan xong tién chuyén nhuong va
giao dat cho nhau st dung khong c6 tranh chap véi ai. Sau khi nhan dat vi can nha
gd da hu hong nhiéu va khong con sir dung duge nén 6ng T1 di pha bo va d6 thém
dat sang 1ap mit bang, sau d6 ong T1 chi sir dung trong cay hoa mau ngan ngay, hién
nay trén dat chi con lai 01 cdy na c6 tir khi 6ng T1 nhan chuyén nhuong ciia 6ng C
ba T3.

Tiép dén vao nam 2006, vo chong 6ng N, ba H1 c6 nhd vo chong ong T1
dung tén ho dé nhan chuyén nhuong cua ong C, ba T3 va anh Nguyén Pinh S (con
trai 6ng C) thira dat s6 4182 ndm canh thira dat s 4181 véi dién tich 156m? (chiéu
ngang mit duong 1a khoang 06m x chiéu dai 1a khoang 34m tinh ti mép dudng vio),
dat c6 vi tri tr can: Phia Pong giap dat ciia 6ng T1; Phia Ty giap dat ong D ba L4



(nay la 6ng Tuéan S2); Phia Nam giap duong di va Phia Bac giap dat ba L1 va 6ng
B, ba C3 véi sb tién 1a 43.000.000 dong. Trén dit c6 01 cin nha xay cap IV, dién
tich 30m? 01 cay Dira, 01 cdy Bo. Viéc chuyén nhuong hai bén chi 14p hop dong
chuyén nhuong bang gidy viét tay ghi nim 2006 (khong ghi ngdy thang) c6 xac nhan
ctia ban tu quan thon, dia chinh va Chu tich Uy ban nhan dan xa E ky x4c nhan ngay
04/4/2006. Hai bén da thanh toan xong tién chuyén nhuong va giao dat cho nhau st
dung khong c6 tranh chap véi ai. P6i voi thira dat nay vo chong ong T1 chi dung ra
mua ho cho vo chong ong N, ba H1, s tién nhan chuyén nhuong 1a cua vo chong
6ng N, ba H1. Sau khi nhan dt thi vo chong 6ng T1 di ban giao lai dt cho vo chong
6ng N, ba H1 sir dung tir nim 2006 khéng c6 tranh chip gi voi nhau.

Khi nhan chuyén nhuong dat thi giita gia dinh 6ng C véi ba L1 khong c6 tranh
chap gi. Pén nam 2006, sau khi nhan chuyén nhuong xong hai thira dat cta gia dinh
6ng C va ba T3 thi vo chong ong T1 véi vo chong ong N, ba H1 da tién hanh xay
chan mong bang da bao quanh dién tich dat da nhan chuyén nhugng nhung ba L1
cling khong c6 ¥ kién hodc tranh chip gi, mai dén nam 2016 khi ba T vé sdng chung
v6i ba L1 thi méi phét sinh tranh chap. Tir ndm 2008 vo chong ong T1 da di dang
ky ké khai dé dugc cAp GCNQSDD nhung dén nam 2016 do ba T vé va c6 tranh
chip nén cho dén nay vo chong éng T1 van chua dugc cdp GCNQSDD.Viéc ba T
trinh bay ngudn gdc dat do ba L1 khai hoang va cho 6ng T5 ciing nhu gia dinh 6ng
C ba T3 muon dat nhu thé nao thi ong T1 khong biét. Ong T1 chi nghe 6ng S (con
trai ba T3 va 6ng C) ndi lai ngudn gdc dat 1a do gia dinh 6ng S nhan chuyén nhuong
lai ciia 6ng Pham Quang T5 phan dién dat phia trudc co kich thude chiéu rong mat
duong 1a 22m x 30m chiéu dai va nhan chuyén nhuong tir ba L1 phan dat phia sau
kich thudc 13 22m x 04m sau d6 chuyén nhugng lai cho dng T1 va 6ng N. Vi vay,
d6i v6i yéu cau khai kién cta ba Thé t1 vo chong 6ng T1 khong chap nhén, vi vo
chong ong T1 khong 1an chiém dat ctia ba Thé ma dét 1a do vo chong 6ng T1 nhan
chuyén nhuong hop phap cua gia dinh 6ng C, ba T3. Ngoai ra, 6ng T1 c6 don phan
t yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong dat ngay 29/4/2004
giita ba L1 v6i ba T3; Cong nhan hop déng chuyén nhuong dat ngay 04/8/2004 giira
vo chong 6ng C ba T3 véi vo chong dng T1, dong thoi cong nhan quyén sir dung dat
ctia vo chong ong T1 ddi véi thira dat s6 4181, to ban d6 s6 12 tai xa E, huyén C dé
vo chong ong T1 duge cip GCNQSDD theo quy dinh. Trudng hop cac hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat nay vo hiéu thi ong T1 yéu cau Toa an giai quyét
vu an theo quy dinh cua phép luat.

* Theo cdc 10 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don
|a 6ng Nguyén Thé N va ngwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don la 6ng Nguyén
Dinh C2 trinh bay:

Vao nam 2006, vo chong 6ng N ba H1 ¢ dua tién va nhd vo chong ong T1



ba M dung tén dé nhan chuyén nhuong ctia vo chong 6ng C ba T3 va anh Nguyén
Pinh S (con trai 6ng C) thira dat sb 4182, to ban dd s6 12, ¢6 dién tich 156m? (chiéu
ngang mit duong 1a khoang 06m x chiéu dai 1a khoang 34m tinh t&r mép duong vao),
dat co vi tri t can: Phia Dong giap dat cua ong T1; Phia Tay giap dat 6ng D ba L4
(nay 14 6ng Tuan S2); Phia Nam giap duong di va Phia Bac giap dat ba L1 va ong B
ba C3, gia tri chuyén nhuong 1a 43.000.000 dong nhung ghi trong hop dong la
35.000.000 dong dé giam tién thué. Trén dat c6 01 can nha xay cap IV, dién tich
30m?, 01 cay Dira, 01 cay Bo. Viéc chuyén nhuong chi lap hop dong chuyén nhuong
bang viét tay ghi ndm 2006 (khong ghi ngdy thang) gitta vo chdng 6ng T1 ba M véi
gia dinh ba T3 Chir c6 x4ac nhan cua ban tu quan thon, dia chinh xa va Chu tich Uy
ban nhan dan xa E ky x4c nhan ngay 04/4/2006 va Gidy nhan tién ngay 02/4/2006
giita v chong ong T1 ba M vai vo chong 6ng C ba T3 ¢ xac nhan ciia ngudi lam
chtng 6ng Lé Quyét T6. Hai bén da thanh toan xong tién chuyén nhuong va giao
dat cho nhau st dung khong c6 tranh chép véi ai. Sau khi nhan dat thi vo chong 6ng
T1 ba M da ban giao lai dat cho vo chong 6ng N va ba H1 sir dung tir nim 2006.
Pén nam 2007 thi vo chong 6ng N ba H1 ¢ lam thém mot gian nha bép cong trinh
phu khoang 30m?, lam cong hang rao trén nén mong da c6 san do ong C 1am tir trudc
va c6 dao thém 01 cai giéng sau khoang 06m dé 1ay nudc sinh hoat. Qua trinh str
dung dat tir khi nhan chuyén nhuong thi khong c6 tranh chip véi ai, dén nam 2008
vo chong ong N da di dang ky ké khai dé dugc cip GCNQSDD nhung dén nam 2016
do ba T vé & v&i ba L1 va co tranh chip nén cho dén nay vo chong 6ng N van chua
dugc cap GCNQSDD.

Viéc ba T trinh bay ngudn gbc dat do ba L1 khai hoang va cho 6ng T5 ciing
nhu gia dinh ong C ba T3 muon dat nhu thé nao thi ong N khong biét. Ong N chi
nghe dng S (con trai ba T3 va 6ng C) noi lai ngudn gbc dat 1a do gia dinh 6ng S nhan
chuyén nhuong lai ciia 6ng Pham Quang T5 phan dién dat phia trudc c6 kich thude
chiéu rong mit dudng 1 22m x 30m chiéu dai va nhan chuyén nhuong tir ba L1 phan
dat phia sau kich thudc 1a 22m x 04m sau d6 chuyén nhuong lai cho 6ng N va 6ng
T1. Vi vay, dbi voi yéu cau khoi kién ctia ba T vo chong ong N khong chap nhan vi
vo chdong ong N khong 1an chiém dat ctia ba T ma dét 1a do vo chong 6ng N nhan
chuyén nhugng hop phap cta gia dinh 6ng C, ba T3. Ngoai ra, 6ng N c6 don phan
t6 yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhugng dat ngay 29/4/2004
giita ba L1 v&i ba T3; Cong nhan hop dong chuyén nhuong dat nam 2006 giita vo
chdng ong C ba T3 voi vo chong 6ng N, dong thdi cong nhan quyén sir dung dat cta
%Y chéng ong N ddi vai thira dat sb 4182, to ban do sb 12 tai xa E, huyén C dé vo
chong 6ng N duge cip GCNQSDP theo quy dinh. Trudng hop cac hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat nay vo hiéu thi ong N yéu cau Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh ctua phép luat.



* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ba M 14 vo ctiia 6ng Chu Ngoc T1, ba M ddng ¥ véi cac y kién trinh bay cia
6ng T1 va dng C2, khong c6 bo sung gi thém.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thu HI trinh bay:

Ba H1 14 vo ctiia 6ng Nguyén Thé N, ba H1 dong ¥ voi cac v kién trinh bay
ctia ong N va dng C2, khong c6 bo sung gi thém.

* Tai cdc bdn tw khai cing ngay 14/12/2022 ngwoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan la ba Lé Thi T3, ong Nguyén Dinh S va 6ng Nguyén Pinh S1 trinh bay:

Gia dinh ba T3 ¢6 04 nguoi gom: 6ng Nguyén Dinh C (d4 chét naim 2020), ba
T3, 6ng S va 6ng S1. Vao nam 1989, gia dinh ba T3 c¢6 mua mot 16 dit toa lac tai D,
xa E, huyén K, tinh ik Lak (nay la thon A, xa E, huyén C, tinh bak Lék) cua ong
Pham Quang T5, sinh ndm 1957, qué quan thanh phé L, tinh Lao Cai, véi dién tich
dat c6 kich thude 22m ngang x 30m chiéu dai (tinh tir mép dudng vao), gia tién thoa
thuan giira hai bén. Hién trang khu dat co trong cay ché tau xung quanh khudn vién
dat 1am hang rao va trong hoa mau trén dat, c6 t can nhu sau:

- Phia Pong tiép giap nha ba L1;

- Phia Tay tiép giap dat 6ng M2;

- Phia Nam tiép giap dat ba L1;

- Phia Bic tiép giap duong 16n.

Niam 1989 ba T3 c6 xay dung mot ngdi nha gd, mai lop ngéi, dién tich khoang
40m? dé 1am xuodng san xuat kem, da va dao 1 giéng nudc gan hang rao tiép giap
nha ba Nguyén Thi L1 (Phia D) dé phuc vu cho hoat dong nha may kem, da, dén
nam 1992 lam &n thua 16 nén dirng hoat dong.

Niam 1992 ba T3 c6 xay mot ngdi nha xay sat hang rao tiép giap dat 6ng M2
nha xay tuong xay gach, mai lop ton, cira sat, v6i dién tich 45m?, dé ong S lam nghé
sira xe may. Nam 1993 ong S c6 dang ky vé6i dia chinh xa E 14 571m? (S6 liéu do dia
chinh x3 cung cip). Tir naim 1996 6ng S nghi 1am nghé sira xe may, di hoc va lam
viéc tai thanh phé N, tinh Khanh Hoa cho dén nay.

Théng 4/2004, ba Nguyén Thi L1 c6 ban dat cho gia dinh ba T3 thém 22m
chiéu ngang x 4m chiéu dai, dét tiép giap sau bd rao nha ba T3, gia ca hai bén tu
thoa thuan. Muc dich ban dat caa ba Nguyén Thi L1 1a dé lay tién di chita bénh.
Tong dién tich dat ctia ba T3 tir khi mua thém ctia ba L1 nam 2004 14 22m chiéu
ngang x chiéu dai khoang 34m tinh tir mép duong, tiép giap tr can nhu sau:

- Phia Déong tiép giap nha ba L1

- Phia T4y tiép giap nha 6ng D (Sau nay l1a Ong Hoang Pinh T7)



- Phia Nam tiép giap dat ba L1
- Phia Bic tiép giap duong 16n

Dot 1: Vao thang 8/2004, gia dinh ba T3 ¢6 chuyén nhuong cho vo chong ong
T1 ba M véi dién tich 16m chiéu ngang x 34m chiéu dai (tinh tir mép dudng vao, do
bang cay sao nén khong chinh xac 1am), trén dét c6 01 giéng nude sat hang rao tiép
giap v6i nha ciia ba Nguyén Thi L1, gidy chuyén nhuong dat vuon thé cu co xac
nhan cua truong thon, dia chinh va Chu tich Uy ban nhan dan xa xac nhan c6 dong
dau.

Dot 2: Nam 2006, gia dinh ba T3 chuyén nhuong tiép cho ong T1 ba M véi
dién tich c6 kich thuoc 6m chiéu ngang x 34m chiéu dai (tinh tir mép duong vao, do
bang cay sao nén khong chinh x4c 1dm), trén dat c6 nha xay, mai lop ton véi dién
tich 45m?, gidy nhuong dat vuon thd cu co xac nhan cua trudng thon, dia chinh va
Chu tich Uy ban nhan dan xi x4c nhan c6 déng dau.

Tong dién tich dat gia dinh ba T3 chuyén nhugng (02 dot) cho gia dinh ong
Chu Ngoc T1 véi dién tich 1a 22m chiéu ngang x 34m chiéu dai (tinh tir mép dudng
va0), cO tir can nhu sau:

- Phia Pong tiép giap nha ba L1

- Phia Tay tiép giap nha 6ng Hoang Pinh T7

- Phia Nam tiép giap dat ba L1

- Phia Béc tiép giap duong 16n

Dbi véi yéu cau khoi kién ctia ba T thi ba T3, 6ng S va 6ng S1 khong chap
nhan vi thuc té khu dat nay duoc gia dinh ba T3 mua cta 6ng Pham Quang T5 chir
khong mua ctia ba Nguyén Thi L1 nén khong lién quan dén ba L1. Viéc chuyén
nhuong nha dat va mua thém dat déu c6 gidy to hop phap, gidy chuyén nhuong nha
dat dugc truong thon, dia chinh va Chu tich Uy ban nhan dan x4 E x4c nhan va ky
dong dau. Dong thoi, ba T3, 6ng S va 6ng S1 dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat dé bao vé quyén va loi ich hop phéap cho gia dinh ba T3. Do tudi
cao, stc khoe khong dam bao nén ba T3 c¢6 don yéu cau xét xir ving mat.

Qua trinh giai quyét vu 4n Toa an di nhiéu 1an thong bao cho ba T3, dng S va
6ng S1 c6 mit tai Toa an tham gia t6 tung dé dbi chat 1am rd ngudn gbe dat va cac
ndi dung con mau thudn nhung ba T3, 6ng S va 6ng S1 déu ving mit nén ngoai ban
tu khai trén ra Toa an khong thu thap dugc thém 161 khai nao khac ctia ba T3, 6ng S
va 6ng S1.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Lwong Quang T4 trinh bay:

Tir ddu ndm 2022, 6ng T4 c6 hop dong thué cua vo chong 6ng Nguyén Thé N



va ba Lé Thi Thu HI cin nha cip IV tai Thon A, xa E, huyén C, tinh Pak Lak dé
kinh doanh sira chita dién ttr, v6i gia thué 13 01 triéu dong/thang va thué theo thang
(trc ong T4 thué thang nao thi tra tién cho vo chong 6ng N thang d6). Hop dong
thué nha hai bén chi thoa thuin bang 161 néi chir khong 14p vin ban hodc gidy to gi.
Tir ngdy thué cho dén nay thi trong qua trinh sir dung 6ng T4 khong c6 dau tu hodc
lam thém gi vao tai san thué cta 6ng vo chong ong N, 6ng T4 chi st dung cin nha
dé bo dung cu stra chira va linh kién dién tir, ngoai ra khong st dung vao muc dich
gi khac. Tur ngay thué cho dén nay ong T4 déu thanh toan day du tién thué va hai
bén khong c6 tranh chép gi nén 6ng T4 khong yéu cau Toa an giai quyét ddi voi hop
ddng thué nha gitta 6ng T4 véi vo chong ong N, con viée tranh chip dét dai gitta vo
chong 6ng N v6i va T nhu thé n thi dng T4 khong biét va khong c6 lién quan. Hién
nay Toa an dang giai quyét vu an thi 6ng T4 van tiép tuc thué cho dén khi c6 két qua
giai quyét caa Toa an thi 6ng T4 sé tra lai nha cho vo chong ong N nén 6ng T4 khong
c6 tranh chap gi d6i voi hai bén. Do ban cong viéc nén 6ng T4 xin vang mit tai cac
budi lam viéc ¢ Toa an ciing nhu cac phién toa xét xir vu an tranh chap dat dai giita
vo chong ong N véi ba T.

* Doi voi nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdn Thi P trong qua
trinh gidi quyét vu an Toa dn dd nhiéu lan tong dat théng bdo, gidy triéu tdp cho ba
P dé tham gia t6 tung nhung ba P déu tir chéi nhdn van ban t6 tung va ving mdt tai
cdc buéi lam viéc tai Toa dn nén Toa dn khéng ldy dwoc 107 khai ciing nhw y kién
cua ba P.

* Ngwoi lam chirng o6ng Pham Quang T5 trinh bay:

Ong T5 khong c6 mdi quan hé anh em ho hang than thich gi véi gia dinh ba
T, gia dinh 6ng C ba T3, gia dinh 6ng N va 6ng T1. Vao cudi nim 1987 dau nam
1988 6ng T5 c6 muon cua ba L1 mot thira dat co dién tich chiéu rong mit duong
khoang 08m x chiéu sau khoang 14m dén 15m, phia trudc giap duong, bén trai va
phia sau gidp véi dat ba L1, con bén phai 1a dat 6ng B ba C3 hién nay 1a tai vi tri
thira dat ciia ong N quan 1y. Viéc muon dat chi thoa thuan bang 10i néi khong co lap
gidy tO gi va cling khong co ai ching kién, hai bén khong xac dinh thoi han muon
ma khi nao ba L1 lay lai thi 6ng T5 tra. Sau khi nhan dat ong T5 c6 lam mdt cin nha
mai lop tranh, vach dat dé & va lam quan may quan do. Nam 1991 b ong T5 chét
nén dén nam 1992 6ng T5 chuyén vé Béc sinh séng va giao lai nha dat cho me 13 ba
Nguyén Thi L3, sinh ndm 1922 (d4 chét nam 2010) sir dung dén khoang nam 1993
hozic 1994 thi ba L3 duoc chi 6ng T5 don vé thanh phd Da Ning sdng nén tra lai dat
cho ba L1. Ong T5 xac dinh dng va me 6ng 13 ba L3 khong ban, trao ddi hoic ting
cho thira ¢at muon ctia ba L1 cho ai ké ca gia dinh ong C, ba T3 va 6ng S nén dng
Nguyén Pinh S khai 6ng T5 ban dat cho gia dinh 6ng S véi dién tich 1a 22m (chiéu
ngang) x 30m (chiéu dai) la khong dung.



* Ngwoi lam chirng ba Pham Thi D1 trinh bay:

Ba D1 chi 1 nguoi dong Huong véi ba L1 1a me ba T va khong c6 mbi quan
hé gi véi gia dinh 6ng Nguyén Thé N va dng Chu Ngoc T1. Ba P1 chi biét viéc ba
L1 c6 khai hoang mot thira d4t & thon A, x3 E, huyén C vao nam 1979, dién tich bao
nhiéu ba P1 khong biét. Ngoai ra, ba D1 khong biét gi vé viéc gia dinh ba L1 cho ai
muon dat, trao d6i dat va mua ban dat vai nguoi khac ciing nhu viée ba T tranh chap
dat v6i gia dinh 6ng N va dng T1 nhu thé nao.

* Ngwoi lam chirng la ba Nguyén Thi C4 trinh bay:

Ba C4 chi 1a ngudi hang x6m véi ba T va khong c6 mbi quan hé gi véi gia
dinh 6ng Nguyén Thé N va 6ng Chu Ngoc T1. Vao nim 1984 ba C4 vao tinh Pak
Lak sinh séng, cung thoi diém nay thi ba C4 cung véi ba L1, dng D2 dugc nong
truong Ea Ktur cdp dit cho cong nhin ¢ phia trong nén ca 03 gia dinh thong phat
khai hoang viing dat nghia dia cii cia dong bao ra dén duong di theo hang rio cia
mdi ngudi mot thira dat va s dung 6n dinh ranh gidi khong c6 tranh chép gi voi
nhau tir 6 cho dén nay, dién tich cia mdi nguoi bao nhiéu thi ba C4 khong biét. Ba
C4 chi biét viéc ba L1 c6 khai hoang mot thira dat & gan voi ba C4, ngoai ra ba C4
khoéng biét gi vé viéc gia dinh ba L1 cho ai muon dét, trao doi dit va mua ban dat
v6i nguoi khac cling nhu viée ba T tranh chap dat véi gia dinh ong N va ong T1 nhu
thé nao.

* Ngwoi lam chirng la ba Phung Thi Minh P1 trinh bay:

Ba P1 c6 quan hé la hang x6m cua ba L1, khong ¢6 quan hé anh em, ho hang
v6i gia dinh ba L1, gia dinh 6ng N, gia dinh 6ng T1. Ba P1 sinh song tai thén A, x&
E, huyén C tir nim 1979 dén nay, ba P1 c6 biét gia dinh ba T3 sinh song tai dia
phuong tir khoang nam 1992-1993, vao nim 2004 thi ba P1 c6 biét ba T3 nhén
chuyén nhugng dat cia ba L1 phan dat ¢ phia sau, ba P1 tryc tiép ngdi cung ba T3
va ba L1, hai bén c6 1am gidy to. Vao nim 2004 ba L1 ciing c6 truc tiép sang nhuong
cho ba Phuong dién t2 dat véi kich thude chiéu rong 13 08m mit dudng x chiéu dai
55 mét. Dién tich dat nay da cdp GCNQSDD nhung sau d6 ba P1 di sang nhuong
lai thira d4t cho ong Pham Xuan T8. Ba P1 xé4c dinh dién tich dat dang tranh chap 1a
cta ong C ba T3 sang nhugong cho dng T1 va 6ng N la dtng, tir khi 6ng C ba T3 ¢
va lam nha thi khong c6 ai tranh chap.

* Ngwoi lam chirng la 6ng Hoang Dinh T7 trinh bay:

Ong T7 c6 quan hé 1a hang xém ctia ba Nguyén Thi L1, khong c6 quan hé anh
em, ho hang v&i gia dinh ba L1, gia dinh 6ng N, gia dinh ong T1, dng T7 sinh séng
tai thon A, xa E, huyén C tor nam 2000 dén nay. Vao thoi diém nam 2000 ong T7
thdy co gia dinh ba L1, ba Thanh C1 sinh song & d6. Nam 2004 ong T7 thay 6ng T1,
6ng N mua dat caa ba T3 va ba L1. Ong T1 c6 xdy moéng giap ranh giita dat ong T1,
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6ng N vai ba L1. Sau d6 ba T con ba L1 vé sinh séng ¢ day thi c6 xin ong T1 rao
lu6i B40 phan giagp mong 6ng T1 dd xay. Ong T7 xac dinh dién tich dat dang tranh
chép 1a cua ba Thanh C1 sang nhuong cho 6ng T1, dng N 13 dung va viéc ba L1 ban
dat cho ba T3 phan phia sau 1 dung thyuc té. Tir khi ba Thanh C1 ¢ va lam nha thi
khong c6 ai tranh chap.

* Ngwoi lam chirng la 6ng Huynh Thanh T9 trinh bay:

Ong T9 sinh séng tai thén A, xa E, huyén C tir ndm 1979 dén nay. Tir khi ong
T9 sinh sbng tai dia phuong thi biét gia dinh ba T3 ciing sinh sdng tai dia phuong tir
khoang nam 1992-1993. Ong T9 xac dinh dién tich dt dang tranh chép 13 cua ba
Thanh C1 va gia dinh sang nhugng cho 6ng T1, 6ng N la dang. Tt khi ba Thanh C1
& va 1am nha thi khong c6 ai tranh chap.

* Ngwoi lam chirng la 6ng Nguyén Viin C5 trinh bay:

Nam 2004 ong C5 duogc 6ng T1 thué xay dung mong cho gia dinh 6ng T1.
Sau khi nhan xay dung thi t6 tho ctia C5 tién hanh x4y dung. Khi bé mong thi truc
tiép ba L1 va ba Thanh C1 cidm mdc, chi ranh gidi cho 6ng C5 xay dung. Theo ong
C5 duoc biét thi hién nay mong bd rao van con ton tai. Trong qua trinh xay dyng thi
dugc ba L1, ba T3 chi ranh gidi va khi xay cac gia dinh khong c6 ¥ kién hodc tranh
chap gi.

* Ngwoi lam chirng ba Lé Thi L5 trinh bay:

Vao nam 2012 gia dinh ba L5 c6 chuyén nhugng cho gia dinh ba Nguyén Thi
L1 va ba Tran Thi T mot manh dét rudng tiép giap voi phan dat ao nha ba L1 c6
chiéu dai khoang tir 15m dén 20m va chiéu ngang khoang tir 30m dén 35m dé ba L1
mo rong dién tich ao cia nha L1, viéc chuyén nhuong chi 1am gidy to viét tay véi
nhau, hai bén di thanh todn tién chuyén nhuong va giao dét str dung khong co tranh
chap gi.

Tai Bén dn dén sw so tham sé: 04/2024/DSST ngay 31 thang 01 ndm 2024
ctia TAND huyén Cw Kuin da quyét dinh:

Can ctr khoan 3 va khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan
1 Diéu 39; cac biéu 144, 147,157, 161, 165, 200, 235, 266 Bo luat T tung dén su;
Diéu 106 Luat dat dai nam 2003; khoan 1 Diéu 26, khoan 5 Diéu 166, khoan 2 Diéu
203 Luat dat dai ndm 2013; cac Diéu 131, 137 B luat dan su nam 1995; cac Diéu
122, 128 Bo luat dan sy nam 2005; Cac Diéu 131, 615, 651 Bo luat dan sy nim
2015; Biéu 27, 37 Luat hon nhan va gia dinh; diém d khoan 1 Diéu 12; Diéu 26 va
Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va str dung an phi
va 1€ phi Toa an.
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Tuyén xir: Chép nhdn yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Tran Thi T,
khong chap nhan yéu ciu phan t6 ctia bi don 6ng Chu Ngoc T1 va 6ng Nguyén Thé
N.

1. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit gitta ong Nguyén
Pinh C va ba Lé Thi T3 voi 6ng Chu Ngoc T1 va ba Nguyén Thi M dugc lap bang
Gidy nhuong dat vuon thd cu ngay 04/8/2004 vo hiéu.

2. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng Nguyén
Pinh C, ba Lé Thi T3 va dng Nguyén Pinh S v6i ong Nguyén Thé N va ba Lé Thi
Thu H1 (do vo chdng 6ng Chu Ngoc T1 va ba Nguyén Thi M ding tén) duoc lap
bang Pon xin nhugng nha dat ngay 04/4/2006 vo hiéu.

3. Budc vo chong 6ng Chu Ngoc T1 va ba Nguyén Thi M tra cho ba Tran Thi
T thira dat s6 4181, to ban do sé 12, dién tich 487,5m? clng toan bd tai san cong
trinh gan lién v&i dét tai xa E, huyén C, tinh Pak Lak, dat ¢ vi tri va kich thudc theo
nhu két qua do dac ctia Cong ty trach nhiém hiru han D3 nhu sau.

- Phia Déng giap thira dat s6 4180, canh dai 30,20m;

- Phia Tay giap thira dat s6 4182, canh dai 31,97m

- Phia Nam gidp duong nhua lién xa, canh dai 15,80m

- Phia Bic giap thira dat s6 4180, canh dai 15,72m;

Tai san gan lién v6i dat gdm co: 45,92m hang rio ludi B40, tru bé tong va 01
cay Na.

4. Budc vo chong ong Nguyén Thé N va ba Lé Thi Thu HI tra cho ba Tran
Thi T thira dat s6 4182, to ban dd s6 12, dién tich 221,7m? cling toan b tai san, cong
trinh gan lién voi dat tai thon A, xa E, huyén C, tinh Pak Lak, dat co6 vi tri va kich
thudc theo nhu két qua do dac ctia Cong ty trach nhiém hiru han B3 nhu sau.

- Phia Pong giap thira dat s6 4181, canh dai 31,97m

- Phia Tay giap thira dat so 4183, canh dai 26,27m va giap thira dat s6 3544,
canh dai 5,50m,;

- Phia Nam giap duong nhya lién xa, canh dai 07m

- Phia Béc giap thira dat s6 4180, canh dai 5,19m va giap thira 3544, canh dai
2,90m.

Tai san gan lién voi dat gom c6: 01 Can nha x4y cap IV va cac cong trinh phu
gom: bép, nha vé sinh, cong sat, tru cong, hang rao khung sat va hang rao lugi B40,
San lan xi ming, 01 cai Giéng ddo; 01 cdy Dira, 02 cdy Bo, 01 cay Thanh Long; 01
cay Siva 01 cay Sa Cu.
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5. Budc ba Lé Thi T3, 6ng Nguyén Dinh S va 6ng Nguyén Dinh S1 c6 nghia
vu tra cho vo chong ong Chu Ngoc T1 va bd Nguyén Thi M tong sb tién
1.165.827.000 ddng (Mét ty, mot tram sau muoi lam tridu, tdm tram hai muwoi bay
nghin dong), trong d6: ba Lé Thi T3 1a 777.218.000 dong (Bl tram bdy muoi bay
triéu, hai tram muwoi tam nghin dong), ong Nguyén Dinh S 194.304.500 dong (Mot
tram chin muwoi bon triéu, ba tram 1é bén nghin, nam tram dong) va ong Nguyén
Pinh S1 194.304.500 ddng (Mot tram chin muwoi bon triéu, ba tram 1é bon nghin,
nam tram dong).

6. Budc ba Lé Thi T3, 6ng Nguyén Dinh S va 6ng Nguyén Dinh S1 c¢6 nghia
vu tra cho vo chong ong Nguyén Thé N va ba Lé Thi Thu HI tong s tién
549.180.000 dong (Ncm tram, bon muoi chin triéu, mot tram tdm muwoi nghin dong),
trong d6 ba Lé Thi T3 366.120.000 dong (Ba trdm sdu muwoi sau triéu, mot tram hai
muoi nghin dong), ong Nguyén DPinh S 91.530.000 dong (Chin mwoi mot triéu, nam
trdam ba muwoi nghin déng) va 6ng Nguyén Dinh S1 91.530.000 dong (Chin muwoi mot
triéu, ndam tram ba mwoi nghin dong).

7. Ba Tran Thi T c6 nghia vu thanh toan cho ba Lé Thi T3, 6ng Nguyén S va
6ng Nguyén Dinh S1 s6 tién 94.201.530 dong (Chin muwoi bon triéu, hai tram 1é mot
nghin, nam tram ba muwoi dong) .

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoén tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mic 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuong ung voi1 thoi gian chua thi hanh
an.

Ngoai ra, Toa an cdp so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén
khang cdo, quyén va nghia vu thi hanh an theo quy dinh ciia phap luat.

Ngay 06/02/2024 6ng Chu Ngoc T1, ba Nguyén Thi M, dng Nguyén Thé N,
ba Lé Thi Thu H1 khang cao ddi voi Ban an so tham s 04/2024/DS-ST ngay
31/01/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Cu Kuin dé nghi cap phdc tham khong chép
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Tran Thi T va chap nhén yéu cu phan
t ctia bi don 6ng Chu Ngoc T1 va 6ng Nguyén Thé N.

Tai phién toa phiic tham nguyén don van gitt nguyén ndi dung don khéi kién,
bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan giit nguyén don khang cao.

Tai phién toa phic thAm ngudi lam chimg Nguyén Thi Bich H3 cho rang da
chiing kién viéc hai bén thoa thudn mua ban dat va luc d6 ba ngoai to1 dang dau dm
nén c6 nho toi cam tay ba ky tén Nguyén Thi L1 vao gidy sang nhan vuon va toan
b sb tién ba ngoai t6i dung vao viéc chita bénh. Nguyén don khong chap nhén 101

13



khai nay va cho rang do c6 sy mau thuan giira hai nguoi ( Di va chau) va nghe 10i
ngudi khac nén ngdy 23/5/2024 va tai phién tda phuc thAm méi co 101 khai nay.

Tai phién toa ludt su cho ring Tda an cip so thdm xac dinh quan hé phap luat
khéng dung, triéu tap thiéu ngudi tham gia t6 tung. giam dinh khong dung. Mic khac
x4c minh thu thap chimg cr chua day du, do vay dé nghi hoi ddng xét xtr phuc tham
huy toan bd ban an so thim giao hd so cho Tda cap so tham giai quyét lai vu an tir
giai doan so tham theo thi1 tuc chung.

Tai phién toa Pai dién VKSND tinh Pik Lik phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Tham phan, cac duong su trong vu an va Hoi dong xét xtr phiic
tham da thuc hién dung cac quy dinh cua B9 luat tb tung dan su.

- Vé ngi dung: Qua phan tich, danh gia cac tai liéu chimg clr c6 trong hd so
vu 4n, 101 trinh bay ctia cac bén duong su, dai dién Vién kiém sat d& nghi HDXX
can ctr khoan 1 Diéu 308 B9 luat t6 tung dan su nam 2015 — Khong chap nhan khang
céo ciia ong Chu Ngoc T1, ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Thé N, ba Lé Thi Thu
H1 — giit nguyén Ban an dan su so tham s 04/2024/DS-ST ngay 31/01/2024 cua
Toa 4n nhan dan huyén Cu Kuin .

Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi co
hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac ching ctr, tai liéu dugce thu thap co6 trong hd so vu an, két qua
tranh luén tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac duong sy, y kién cua Kiém sat vién,
Ho1 dong xét xir phiic tham nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Ong Chu Ngoc T1, ba Nguyén Thi M, dng Nguyén Thé N, ba
L& Thi Thu H1 khéng céo trong thoi han luat dinh va da ndp tién tam ung an phi
phtc thim nén vu 4n duoc giai quyét theo trinh ty phic tham.

[2]. Vé ndi dung: Xét khang cao ctia ong Chu Ngoc T1, ba Nguyén Thi M,
6ng Nguyén Thé N, ba Lé Thi Thu H1 dé nghi cap phic tham khong chip nhan yéu
cau khoi kién cta nguyén don ba Tran Thi T va chip nhan yéu cau phan té cia bi
don 6ng Chu Ngoc T1 va 6ng Nguyén Thé N, HDXX thay rang:

[2.1]. V& yéu cau budc vo chong 6ng Chu Ngoc T1 va ba Nguyén Thi M tra
cho ba Tran Thi T thira dét s6 4181, to ban do s6 12, dién tich 487,5m?; budc vo
chong 6ng Nguyén Thé N va ba Lé Thi Thu H1 tra cho ba Tran Thi T thtra dat s6
4182, to ban d6 sb 12, dién tich 221,7m?:
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Ba Tran Thi T cho rang cac thira dat s6 4181 va 4182, to ban d6 s 12 toa lac
tai thon A, xa E, huyén C, tinh Pik 1a do ba Nguyén Thi L1 khai hoang vao nim
1977, trong qua trinh st dung dat thi vao nim 1987 - 1988 ba L1 cho 6ng Pham
Quang T5 muon thira dat sb 4182 (hién do 6ng N dang quan 1y) dé 1am quan may
quan 40, dén nam 1993 thi ong T5 tra lai dat cho ba L1 va ba L1 cho vg chong 6ng
C ba T3 muon thira dat nay. Tiép dén vao nam 1995 ba Nguyén Thi L1 cho vo chong
6ng C ba T3 muon thira dat s6 4181 (hién ong T1 dang quéan 1y) dé lam nha may K,
da. Viéc ba L1 cho 6ng T5 va vo chdng ong C ba T3 muon dit chi thoa thuin bang
101 ndi va khong 1ap gidy t& gi v6i nhau.

Ba T3, 6ng S va 6ng S1 cho rang nguodn goc cac thira dat s6 4181 va 4182 1a
do gia dinh ba T3 nhan chuyén nhuong mot phan tir 6ng Pham Quang T5 vao nim
1989 (phan dat phia trudc), co dién tich 1a 660m? (kich thudc 22m x 30m) va mot
phan 13 do nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi L1 vao nim 2004 (phan dat phia
sau) ¢6 dién tich 88m? (kich thudc 22m x 04m). Tuy nhién, theo 101 khai cuia ngudi
lam chimg 13 6ng Pham Quang T5 (But luc s6 148, 150) trinh bay thi 6ng T5 khong
chuyén nhugng dat cho gia dinh ba T3 nhu ba T3, 6ng S va 6ng S1 trinh bay vi dat
la do 6ng T5 muon cta ba L1 nén khong c6 quyén chuyén nhuong. Ngoai ra, ba T3,
6ng S va dng S1 ciing khong xuat trinh duoc bat ctr gidy to hodc tai liéu chimg cir gi
dé chtg minh viéc gia dinh ba T3 nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng T5 nén 1i khai
ctia ba T3, 6ng S va 6ng S1 1a khong c6 co sé. Poi véi viéc chuyén nhugng 88m?
dat gitta ba L1 voi ba T3 thi 6ng T1 ¢6 xuét trinh chimg ctr 1a Gidy sang nhuong
vuon viét tay ghi ngay 29/4/2004 (But luc s 131) giita ba Lé Thi T3 véi ba Nguyén
Thi L1 duoc ba T3 giao cho dng T1 khi vo chong 6ng T1 nhan chuyén nhuong dat
ctia ba T3. Tai phién toa phiic thAm ngudi 1am chimg ba Nguyén Thi Bich H3 cho
rang da chtng kién viéc hai bén thoa thuan mua ban dat va ltic d6 ba ngoai ba H3
dang dau 6m nén c6 nho ba H3 cam tay ba ky tén Nguyén Thi L1 vao gidy sang
nhuong vuon va toan bd s tién ba ngoai ba H3 dung vao viéc chita bénh, nhung
theo Két luan giam dinh sb: 221/KL-KTHS ngay 15/9/2023 cta V - B6 C7 (But luc
s6 211) két luan chit ky va chit viét trong Gidy sang nhuong néu trén khong phai do
ba Nguyén Thi L1 ky va viét ra. Mt khac 15i khai cta ba H3 tai cap phac tham
khong du co sé dé chung minh va khong khach quan.

Nhu vay co6 can cuir xac dinh gitra ba T3 va 6ng Pham Quang T5 , giita ba T3
va ba L1 khong co6 xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi nhau.
Do ba T3, 6ng S va dng S1 khong ching minh dugce ngudn gdc dat cua minh da
chuyén nhuong cho vo chong 6ng T1 va vo chdng 6ng N c6 dugce 1 do nhan chuyén
nhuong tir dng Pham Quang T5 va ba Nguyén Thi L1. Xét thay 161 khai cua nguyén
don 13 pht hop véi 101 khai cta nguoi 1am ching va két luan giam dinh nén Toa an
cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba T ¢6 can ctr.
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[2.2]. V& yéu cau phan tb cta bi don:

Xét hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Dinh C va
ba Lé Thi T3 vé&i ong Chu Ngoc T1 va ba Nguyén Thi M duoc lap bang Gidy nhuong
dat vuon thod cu ngay 04/8/2004 (But luc sb 229) va hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat giita 6ng Nguyén Pinh C, ba Lé Thi T3 va dng Nguyén Pinh S v6i éng
Nguyén Thé N va ba Lé Thi Thu H1 (do vo chong 6ng Chu Ngoc T1 va ba Nguyén
Thi M dtng tén) duoc 1ap bang Pon xin nhuong nha dat ngay 04/4/2006 (Bt luc sb
236), thay rang:

Tai thoi diém chuyén nhuong vao ngay 04/8/2004 ddi véi thira dat s6 4181
ctia vo chong ong T1 va ngay 04/4/2006 d6i voi thira dat s6 4182 clia vo chong 6ng
N thi 6ng C ba T3 chua dugc cdp GCNQSDPD ddi véi hai thira dat néu trén, (ong C
ba T3 ciing khong ching minh dugc ngudn gdc dat 1a nhan chuyén nhuong tir ong
T5 va ba L1) nén khong du didu kién chuyén nhuong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
106 Luat dat dai nam 2003. Vi vay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita cac bén bi vo hiéu do vi pham diéu cdm cta phap luat theo quy dinh tai cac
Diéu 131, 137 Bo luat dan su nim 1995 va cac Diéu 122, 128 Bo lut dan sy nim
2005. Do d6, cap so tham tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
néu trén vo hiéu va xtr Iy hau qua ciia hop dong vo hiéu theo quy dinh cta Bo luat
dan su 1a ¢6 can ctr.

V& xir 1y hau qua ctia hop dong vo hiéu: Khi ong C ba T3 chuyén nhuong dét
cho vo chong ong N va vo chong ong T1 thi ca hai bén déu biét dat chua co
GCNQSDBD, nén xac dinh ca hai bén déu c6 16i dan dén hop ddng vo hiéu. Cip so
tham budc ba T3 cung hang thira ké thtr nhat cta 6ng C phai tra lai cho vo chong
6ng T1 gid tri dat sau khi tinh truot gia va tai san trén dat sb tién 1.165.827.000 dong;
budc ba T3 cung hang thira ké thtr nhat ctia 6ng C phai tra lai cho vo chong 6ng N
gia tri dat sau khi tinh truot gia va tai san trén dat sb tién 549.180.000 dong la phl
hop.

V& tai san trén dat ba T ddng ¥ nhan va thanh toan gia tri cho ba T3, 6ng S va
6ng S1 tong so tién tai san gan lién voi dat 1a 94.201.530 dong.

Tir nhitng nhan dinh trén hoi dong xét xir thay rang khong co can cir dé chap
nhan khang céo ctia ong Chu Ngoc T1, ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Thé N, ba
Lé Thi Thu H1 ma giit nguyén Ban an dan su so tham s 04/2024/DS-ST ngay
31/01/2024 cua Toa an nhan dan huyén Cu Kuin.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi co
hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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[3]. V& 4n phi dan su phtc tham: Do khong dugc chap nhan khang cédo nén
6ng Chu Ngoc T1, ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Thé N, ba Lé Thi Thu H1 phai
chiu 4n phi dan su phuc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

[1]. Can cr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat T4 tung dan su;

Khéng chap nhan khang céo ctia éng Chu Ngoc T1, ba Nguyén Thi M, dng
Nguyén Thé N, ba Lé Thi Thu H1 - Giir nguyén Ban an din su so tham s
04/2024/DS-ST ngay 31/01/2024 cua Toa an nhan dan huyén Cu Kuin.

[2]. Tuyén xur:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi T, khong chap nhan
yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Chu Ngoc T1 va 6ng Nguyén Thé N.

[2.1]. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Nguyén
Pinh C va ba Lé Thi T3 voi 6ng Chu Ngoc T1 va ba Nguyén Thi M dugc lap bang
Gidy nhuong dat vuon thd cu ngay 04/8/2004 vo hidu.

[2.2]. Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Nguyén
Pinh C, ba Lé Thi T3 va 6ng Nguyén Pinh S voi 6ng Nguyén Thé N va ba Lé Thi
Thu H1 (do vo chong éng Chu Ngoc T1 va ba Nguyén Thi M démg tén) dugc 1ap
bang Pon xin nhuong nha dat ngay 04/4/2006 vo hiéu.

[2.3]. Budc vo chong dng Chu Ngoc T1 va ba Nguyén Thi M tra cho ba Tran
Thi T thtra dat s6 4181, to ban d6 sb 12, dién tich 487,5m? cuing toan b tai san cong
trinh gan lién v&i dét tai xa E, huyén C, tinh Pak Lik, dat ¢ vi tri va kich thudc theo
nhu két qua do dac ciia Cong ty trach nhiém hiru han B3 nhu sau.

- Phia Pong giap thira dat s6 4180, canh dai 30,20m;

- Phia Tay giap thira dat s6 4182, canh dai 31,97m

- Phia Nam giap duong nhya lién xa, canh dai 15,80m

- Phia Bic giap thira dat s6 4180, canh dai 15,72m;

Tai san grfln lién voi dat gé)m cO: 45,92m hang rao ludi B40, tru bé tong va 01
cay Na.

[2.4]. Budc vo chong 6ng Nguyén Thé N va ba Lé Thi Thu H1 tra cho ba Tran
Thi T thira dat s6 4182, to ban d6 s6 12, dién tich 221,7m? cling toan b tai san, cong
trinh gan lién voi dat tai thon A, xi E, huyén C, tinh Pak Lak, dat c6 vi tri va kich
thudc theo nhu két qua do dac ctia Cong ty trach nhiém hiru han B3 nhu sau.

- Phia Déng giap thira dat s 4181, canh dai 31,97m
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- Phia Tay giap thira dat so 4183, canh dai 26,27m va giap thira dat s6 3544,
canh da1 5,50m;

- Phia Nam gidp duong nhua lién x3, canh dai 07m

- Phia Bic giap thura dat s6 4180, canh dai 5,19m va gidp thira 3544, canh dai
2,90m.

Tai san gan lién voi dat gdm c6: 01 Can nha x4y cap IV va cac cong trinh phu
gém: bép, nha vé sinh, cong sat, tru cong, hang rao khung sat va hang rao ludi B40,
San lan xi mang, 01 cai Giéng ddo; 01 cdy Dira, 02 cay Bo, 01 ciy Thanh Long; 01
cay Siva 01 cay Sa Cu.

[2.5]. Budc ba Lé Thi T3, 6ng Nguyén Dinh S va 6ng Nguyén Dinh S1 ¢
nghia vu tra cho vo chong 6ng Chu Ngoc T1 va ba Nguyén Thi M tong sb tién
1.165.827.000 ddng (Mot ty, mot tram sau muweoi ldm triéu, tam tram hai mwoi bdy
nghin dong), trong d6: ba Lé Thi T3 1a 777.218.000 dong (B1 tram bdy muoi bay
triéu, hai tram muwoi tam nghin dong), ong Nguyén Dinh S 194.304.500 dong (Mot
tram chin mwoi bon triéu, ba tram 1é bén nghin, nam tram dong) va dng Nguyén
Pinh S1 194.304.500 dong (Mét tram chin muwoi bon triéu, ba tram 1é bon nghin,
ndam tram dong).

[2.6]. Buoc ba Lé Thi T3, 6ng Nguyén Dinh S va 6ng Nguyén Dinh S1 ¢
nghia vu tra cho vo chong 6ng Nguyén Thé N va ba Lé Thi Thu H1 téng sb tién
549.180.000 ddng (Nam tram, bon mueoi chin triéu, mot tram tdm muwoi nghin dong),
trong d6 ba Lé Thi T3 366.120.000 déng (Ba tram sau mwoi sau triéu, mot tram hai
muoi nghin dong), ong Nguyén DPinh S 91.530.000 dong (Chin mwoi mot triéu, nam
tram ba muwoi nghin dong) va 6ng Nguyén Dinh S1 91.530.000 dong (Chin muwoi mot
triéu, nam tram ba mwoi nghin dong).

[2.7]. Ba Tran Thi T c¢6 nghia vy thanh toan cho ba Lé Thi T3, 6ng Nguyén S
va 6ng Nguyén Dinh S1 s6 tién 94.201.530 dong (Chin muwoi bon triéu, hai triam lé
mét nghin, ndm tram ba mwoi dong) .

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 twong ung vai thoi gian chua thi hanh
an.

[3]. V& chi phi td tung va an phi so tham:

- Ong Chu Ngoc T1 va 6ng Nguyén Thé N mdi ngudi c6 nghia vy hoan tra
cho ba Tran Thi T s6 tién chi phi gidm dinh chit ky chit viét va chi phi do dac 1a
6.980.000 dong (Sdu triéu, chin tram tam muoi nghin dong).
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- Ba Tran Thi T phai chiu 4.710.000 dong (Bdn triéu, bdy tram muoi nghin
dong) an phi dan sy so thdm va duoc khau trir vao s tién 2.500.000 déng (Hai triéu
ndm tram nghin dong) tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi
s6 60AA/2021/0001948 ngay 11/11/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu
Kuin, tinh Pk Lak. Ba Tran Thi T con phai ndp thém 2.210.000 dong (Hai triéu,
hai tram mwoi nghin dong) an phi dan su so tham.

- Ong Chu Ngoc T1 phai chiu 600.000 dong (Sdu tram nghin dong) tién an
phi dan sy so tham va duogc khau trir vao sb tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong)
tam (ng 4n phi di ndp theo bién lai thu tam Gng 4n phi, 1& phi sd
60AA/2021/0002008 ngay 20/12/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu
Kuin, tinh Pak Lak. Ong Chu Ngoc T1 con phai ndp 300.000 dong (Ba trdam nghin
dong) an phi dan su so tham.

- Ong Nguyén Thé N phai chiu 600.000 dong (Sau trdm nghin dong) tién an
phi dan sy so tham va duogc khau trir vao sb tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong)
tam (ng 4n phi dd ndp theo bién lai thu tam Gng &n phi, 1& phi sd
60AA/2021/0002007 ngay 20/12/2021 tai Chi cuc T10 hanh an dan sy huyén C, tinh
Pik Lak. Ong Nguyén Thé N con phai nop 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién
an phi dan sy so tham.

- BaLé Thi T3 dugc mién toan bd an phi dan sy so tham.

- Ong Nguyén Pinh S va 6ng Nguyén Pinh S1 mdi nguoi phai ndp 14.292.000
ddéng (Muweoi bon triéu, hai tram chin muwoi hai nghin dong) tién an phi dan sy so
tham.

[4]. V& &n phi dan sy phiic tham:

Ong Chu Ngoc T1, ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Thé N, ba Lé Thi Thu H1
mdi ngudi phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham, duge khau trir vao sd
tién 300.000 dong da ndp lan luot theo bién lai s6 0017943; 0017944; 0017945;
0017496 ngay 26/02/2024 cua Chi cuc THADS huyén C.

[5]. Cac quyét dinh khac ctia Ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su”.
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Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dk Lik (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cu Kuin;
- Chi cuc THADS huyén C; (Paky)
- Puong sy;
- Luu ho so.
Vin Coéng Din
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