TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 21/2017/HNGD-PT
Ngay 24 -11-2017
V/v chia tai san chung sau ly hon.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Thu
Cdc Tham phan:  Ong Vii Ha Nam
Ba Nguyén Thi Bach Tuyét

- Thuw ky phién toa: Ong Bui Ngoc Quynh - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Nam Dinh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ong Tran Trong Dan - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 11 nam 2017 tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Nam Dinh xét
XU phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 23/2017/TLPT-HNGD ngay 16/10/2017
vé chia tai san chung sau ly hon.

Do ban an Hoén nhan va gia dinh so tham s 172/2017/HNGD-ST ngay
25/8/2017 cua Toa an nhan dan huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 99/2017/QDXX-PT ngay 10 thang
11 nam 2017 gitra cadc duong suy:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L; cu tra tai: Xom X, xa H1, huyén H, tinh
Nam Dinh.

- Bi don: Ong Tran Van N; cu tra tai: Xom X, xa H1, huyén H, tinh Nam
Dinh.

- Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia v lién quan:
1. Anh Tran Nam G;
2. Chi Nguyén Thi T;
Cung cu tra tai: Xom Xom X, xa H1, huyén H, tinh Nam Dinh.
3. Ong Nguyén Thai D;
4. Ba Vii Thi P;
Cung cu trt tai: Xom X1, xa H1, huyén H, tinh Nam Dinh.



5. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén - Chi nhanh thi trén T,
Nam Dinh.

Nguwoi dai dién t}geo phap luat: Ong Mai Xuén B, chtic vu - Giam ddc; dia
chi: Khu du lich, thi tran T, huyén H, tinh Nam Dinh.

- Nguroi khang cdo: Bi don 6ng Tran Van N.

Tai phién toa phuc tham: Ba L, 6ng N ¢6 mat. Vang mat 6ng B, G, chi T,
ong BDvabaP

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va qua trinh t6 tung tai Toa an nguyén don la ba Nguyén
Thi L trinh bay:

Ba két hon v6i ong Tran Van N nam 1994, qua trinh chung séng vo chong
phat sinh méu thuan ba lam don xin ly hon 6ng N. Ngay 16-8-2016 Toa an huyén
H da ra quyét dinh s6 117/2016/QDST-HNGD cong nhan thuén tinh ly hon gitra
ba va ong N. V& tai san chung cua vo chong chua dé nghi Toa an giai quyét, sau
khi ly hon 6ng ba khong tu thoa thuan giai quyet v6i nhau vé tai san chung va
cong no, nay ba khai kién dé nghi Toa 4n giai quyét nhu sau:

Dién tlgh 15,0 m? dat & mit du:O‘ng xa H thgoc ban do sb 27 s thua 16§
chua dugc cap gidy chimg nhén quyén str dung dat nhung da c6 tén trén ban do
dia chinh, trén dat c6 xay mdt nha xuong dé ong N 1am nghé co khi.

Dién tich dat thé 1.045 m? trong xém X, xa H1 thudc ban do6 so 22 sb thira
96 da duogc cip glay ching nhan quyen stt dung dat dung tén ba va éng N, trén
dat c6 01 nha xdy cap bbn, mot bép, cong trinh phu, mot dai ton lién doanh, mot
gian budng hai ting. Con lai nhiing tai san khac ba khong dé nghi Toa an giai

quyeét.
V& cong no chung: Vay Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thoén -

Chi nhanh T 70.000.000d, vay cua vo chong anh Tran Nam G chi Nguyén Thi T
47.000.0004.

Ba dé nghi Toa an phan chia tai san chung theo quy dinh cua phap luat, ba
dé cho ong N ty nhan mot trong hai tho dat, néu ai quan 1y st dung dién tich thod
d4t va tai san trén dat & xom X co tri gid 16n hon, thi c6 trach nhiém tra hét s ng
vay Ngan hang 70.000.000d; tra no vo chong anh G chi T 47.000.000d va thanh
toan tién chénh léch cho ngudi quan 1y str dung dién tich 150 m2.

Tai ban tu khai va qué trinh t6 tung tai Toa an bi don la ong Tran Vin N
trinh bay:

Ong cong nhan giita 6ng va ba L ¢6 tai san chung va cac khoan ng chung
dang nhu ba L da trinh bay. Ngoai ra, 6ng va ba L con ¢ tai san chung la thira
dat ruong mudi ba L mua cta vo chong éng D ba P voi gia 105.000.000d, khi
mua chi mot minh ba L dtng ra giao dich 6ng khong tham gia, d4 tra tién cho vo
chdng 6ng va con no 1a 15.000.000d, thira dat nay ba L mua truéce khi ly hon,
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hién nay ba L dang quan 1y lam nha ¢. Ong N dé nghi cong tat ca tai san 13 cua
chung vo chdng lai chia lam 4 phan, trong d6 6ng duoc huéng ba phan, ba L
dugc huong mot phan. Con nhiing tai san khac ong N khong dé nghi Toa an giai
quyét. Ong N xin nhan sir dung 150 m? dét, thuc to ban dd s6 27 sb thira 166 dé
& va 1am nghé co khi va str dung ngdi nha hai tng trén thd dat trong x6m X.

, V& khoan ng ngan hang 70.000.000d moi ngudi tra mot nira la 35.000.000d,
s0 ng 47.000.000d ctia vg chong anh G chi T thi 6ng tu ¢6 trach nhiém thanh
toan.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

~'I'ai ban tu khai va qua trinh t6 tung tai Toa an anh Tran Nam G va chi
Nguyen Thi T d€u trinh bay:

Anh Tran Nam G la con cta dng N va ba L. Chi Nguyén Thi T 1a vo cta
anh Trin Nam G. Thang 6 nim 2016, anh chi c¢6 mua cua Vo chéng ong Nguyen
Thai D ba Vi Thi P 821m? dat rudng mudi di vuot 1én thanh vudn dé trong cay
hoa mau voi gia la 105.000.000d, anh chi mdi thanh toan cho 6ng D ba P
90.000.000d, con ng 1a 15.000.000d, hai bén thoa thuan khi nao lam xong gidy
ching nhan quyén str dung dat s& thanh toan hét sd tién con lai. NQUOn tién mua
dat, do anh chi ban 24 chi vang la cta hoi mén duoc 74.400.000d, s6 con lai vay

ctia ba L 13 15.600.000d. Khi mua dat anh chi nhd ba L dung ra giao dich gitp dé
thuong luong, thoa thuan voi vo chong 6ng D ba P, nén gidy to mua ban viét tay
v6i nhau déu ding tén ba L va chua dugc cdp Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat. Hién nay, vo chong anh chi va ba dang ¢. Trude khi ong N ba L ly hon, ong
ba c6 vay cua vg chf)ng anh chi 47.000.000d dé stra chita nha ¢ trong xom X va
xay thém mot gian buong hai tang, ong N 13 nguoi tryc tiép nhan 47.000.000d.
Nay 6ng N ba L yéu cau chia tai san chung. Anh chi dé nghi Toa an xac dinh dién
tich 821m? dat ruéng mudi mua ctia 6ng D ba P 13 tai san riéng ctia anh chi, chi
khong phai 13 tai san chung ctia ong N ba L. V¢ chong anh chi s& ¢6 trach nhiém
tra cho ong P ba P sd tién con lai 1a 15.000.000d. Anh chi yéu cau ong N ba L tra
cho vo chdng anh chi sé tién 1a 47.000.0004.

Tai phién toa so tham, anh G chi T dé nghi Hoi déng xét xir, xac dinh ruong
mubi ma anh chi nho ba L mua cia vo chong ong B ba P 14 tai san chung ciia 6ng
N ba L dé chia, va éng N ba L co trach nhiém thanh toan cho anh chi la
121.000.0004.

Tai ban ty khai va qua trinh giai quyét vu an ong Nguyén Théi D va ba Vii
Thi P déu trinh bay:

Ngay 20-6-2016 vo chong ong D ba P c¢6 chuyén nhuong cho ba L dién
tich 821m?2 dat rudng mudi d3 vuot thanh vuon, tai to ban dd sb 26 sb thira 12 tai
xa H1 véi gia 105.000.000d, chi ¢c6 mot minh ba L ding ra giao dich, khi giao két
hop ddng hai bén viét gidy tay v6i nhau c6 ching thuc caa UBND x3 H1, ba L da
thanh toan dugc 90.000.000d hién con ng 15.000.000d. Nay ba L va ong N chia
tai san chung, 6ng D ba P dé nghi Toa an budc ba L phai thanh toan tra cho ong
b ba P.
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Theo gidy bién nhan ngay 12/7/2017 ba L di tra cho ong P ba P
10.000.000d, ba L con no la 5.000.0004.

Tai cong van s6 06/NHNo-KHKD ngay 10/7/2017 Ngin hang Nong
nghiép va Phat trién ndong thon - Chi nhanh T, nguoi dai dién theo phap luat la
ong Mai Xuan B trinh bay:

Ngay 15-01-2016 Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién nong thon - Chl
nhanh T cho ho 6ng N ba L vay von theo hop doéng tin dung so
3213LAV201600216 véi sd tién vay 100.000.000d thdi han vay 36 thang, s6 tién
nay duoc chia lam ba ky tra no gdc, tir khi vay ho 6ng N ba L di tra 14i hang
thang df?ly du theo dung lich tra ng, da trd ng géc 30.000.000d theo dung thoa
thuan trén ban hop dong tin dung, hién nay con no cua Ngan hang 70.000.0004d
tién gdc. D& nghi Toa 4n budc ba L va 6ng N phai co trach nhiém thanh toan tra
cho Ngan hang Noéng nghiép va Phat trién nong thon - Chi nhanh T sé tién
70.000.000d.

Tai ban an so tham s6 172/2017/HNGD-ST ngay 25/8/2017 cia Toa an
nhan dan huyén Hai Hau da quyét dinh.

Cin cr vao cac Piéu 33, 37, 59, 60, 62 Luat Hon nhan va gia dinh nim
2014; Piéu 213; 219 B6 luat dan sy nam 2015. Dicu 147 Bo luat td tung dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an.

1. Xu chap nhén yéu cau khai kién chia tai san chung gitra ba Nguyen Thi
L va 6ng Tran Van N; chap nhan viéc rat yéu cau ciia ba L vé tiéu chuan rudng
nong nghiép 1a hop phap.

2. V& chia tai san:

2.1. Chia cho ba Nguyén Thi L dugc quyén so hitu mot nha xdy cap bon tri
gia 160.165.000d, mot bép xdy 3 gian, cong trinh phu tri gia 36.773.000d, mot
dai ton tri gid 5.228.000d, mot glan budng hai tang tri gia 82.246.000d va duogc
quan 1y, st dung dién tich 1.045 m? tai ban dd sb 22 sb thira 96 tai xom X, xa H1
c6 tri gia 200.000.000d va dién tich 821 m? dat rudong mudi tai to ban dd s 26 sb
thira 12 tai xa H1 c¢o tri gia 105.000.000d (trong d6 c6 10.000.000d 1a tai san
riéng cua ba L), nhung ba L phai co6 trach nhiém thanh toan tra cho Ngan hang
Nong nghiép va Phét trién nong thon - Chi nhanh T 70.000.000d; tra ng cho vo
chong anh Tran Nam G va chi Nguyén Thi T s6 tién 121.000.000d; tra ng cho vo
chéng 6ng Nguyén Thai B ba Vi Thi P s6 tién 5.000.000d va ba L phai ¢o trach
nhiém thanh toan tién chénh léch chia tai san cho ong N 46.653.000d.

2.2. Chia cho 6ng Tran Vian N duogc quyén so hitu mot nha xuong cap bér}
tri gi,é 39.706.000d va duoc quan ly, sir dung dién tich 150 m? dat ¢ tai ban do so
27 s6 thira 166 canh truc duong cua xa H co6 tri gia 250.000.000d.

3. Nghia vu ban giao: Bugc ong Tran Van N phai ¢6 trach nhiém ban giao
cho ba Nguyén Thi L nhitng tai san sau: 01 nha xay cap bon, mot bép xay 3 gian,
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cong trinh phy, mot dai ton, mot gian buéng hai tﬁng va dién tich 1.045 m? tai
ban do6 s6 22 so thira 96 tai xom X, xa H1 khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

4. Cac duong sy co trach nhiém lién hé v6i co quan nha nudc c6 tham quyén
dé lam thu tuc cap gidy chung nhan quyén st dung dat.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén an phi quyén khang c4o cua cac duong su,
Iai suat cham tra do cham thi hanh an, thoi hiéu va bién phap thi hanh an.

Ngay 05/9/2017 6ng Tran Vin N khang cao ban an so tham véi noi dung:
Khong nhat tri vé khoan ng 74.000.000d 1 ng chung ciia v chong vi viée vay ng
chi c6 ¢6 L dimg Ién vay va vay sau khi c6 quyét dinh thuén tinh ly hoén, s6 tién
cd L vay khong phuc vy nhu cau thiét yéu trong cudc song trude ly hon. Can nha
hai tang méi xay dung tai xom X, xa H1 la tai san riéng cua 6ng vi can nha nay
ong khoi cong xay dung ngay 22/7/2016 va hoan thanh vao ngay 20/9/2016 ma
ngay 16/8/2016 Toa an huyén H mai ra quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon,
mat khac khi xay dung chi minh 6ng dung ra mua nguyén vat liéu c6 L khong
tham gia gi. Pé nghi cap phac tham xét xir lai vu 4n cho cong bang.

Tai phién toa phuc tham, ba L giit nguyén yéu cau khoi Kién, ong N gitr
nguyén yéu cau khang cdo. Ong N va ba L thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét
vu an.

Kiém sat vién - Vién kiém sat tinh Nam Dinh phét biéu y kién: Vé to tung,
qua trinh giai quyét vu an tai cap phac tham, Tham phan va Hoi dong xét xtr da
tuan theo cac quy dinh phap luat t tung dan sy. Cac duong su chap hanh ding
cac quy dinh phép luat t6 tung dan su, quyén loi cta cac duong su duoc bao dam.
Ve noi dung, tai phién toa phac tham ba L va ong N tu ‘hguyén thoa thuén véi nhau
vé viéc chia tai san chung sau ly hon, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan su tu
nguyén cua cac duong su. V& an phi giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phuc tham, ba Nguyén Thi L va 6ng Tran Vian N théa
thuan vai nhau vé viéc giai quyet vu an nhu sau: Giit nguyén vé viéc chia tai san
chung va cong no theo ban an s6 172/2017/HNGD-ST ngay 25/8/2017 cta Toa
an nhan dan huyén H va ba L s& thanh toan thém cho 6ng N khoan tién chénh
léch tai san la 53.347.000d, tong s tién ba L phai thanh toan cho 6ng N 1a
100.000.000d va ba L phai chiu toan bd an phi dan su so tham. Xét thay, su thoa
thuan cua cac duong su la hoan toan ty nguyén phu hop véi quy dinh ctaa phap
luat, dao duc xa hoi, nén cin cir Diéu 300 BLTTDS, Hoi dong xét xtr cong nhan
su thoa thuan cua cac duong su.

[2] An phi dan sy phic tham: Ong Tran Vian N phai nop 300.000d nhung

duoc ddi trir véi sé tién tam ung an phi dan sy phac tham da nop tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén H.



[3] An phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thj L phai nop la 31.785.000d nhung
ba L ¢6 don xin mien giam an phi do hoan canh kho khan do bat kha khang theo
quy dinh caa phap luat nén giam cho ba L 50% an phi dan su so tham.

[4] Nhirng quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cao,
khang nghi Hoi dong xét xur khong giai quyét, c¢o hiéu luc phap luat ké tur ngay
hét thot1 han khang cao, khang nghi.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 300 BLTTDS; Diéu 33, Diéu 37, Dicu 60, Diéu 62 Luat
Hon nhén va gia dinh nam 2014; Piéu 213; 219 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé vé mirc thu, mién, giam, thu, np, quan 1y va str dung an phi, 1¢
phi Toa an. Stra 4n so tham,

1. Chap nhan va dinh chi xét xir viéc rat yéu cau khoi kién cua ba Nguyén
Thi L v¢ tiéu chuan rudng nong nghiép.

2. Cong nhan sy thoa thuan caa ba Nguyén Thi L va 6ng Tran Van N vé
viéc chia tai san chung sau khi ly hon nhu sau:

Chia cho ba L duoc quyén s& hitu mdt nha xdy cip bon tri gia
160.165.000d, mot bép xay 3 gian, cong trinh phu tri gia 36.773.000d, mot dai
ton tri gia 5.228.000d, mot glan budng hai tang tri gia 82.246.000d va dugc quan
ly, st dung dién tich 1.045 m? tai ban dd s6 22 s thira 96 tai xom X, x3 H1 ¢ tri
gia 200.000.000d va dién tich 821 m? dat ruong mubi tai to ban d6 s6 26 so thia
12 tai xa H ¢6 tr1 gia 105.000.000d, nhung ba L phai c6 trach nhi¢m thanh toan
tra cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon - Chi nhanh T
70.000.000d (Bay muoi tri¢u dong); tra no cho vo chong anh Tran Nam G va chi
Nguyen Thi T sb tién 121.000.000d ( Mot tram hai mbt triéu dong) tra no cho vo
chong ong Nguyén Thai P ba Vil Thi P s6 tién 5.000.000d (Nam triéu dong) va
ba L phdi c6 trdch nhiém thanh toan tién chénh léch tai san cho ong N
100.000.000d (Mot tram triéu dong). Ba L da thanh toan xong cho ong N
100.000.0004.

Chia cho 6ng Tran Vin N dugc quyén so hitu mot nha xudng cap bon tri
gia 39.706.000d va dugc quan 1y st dung dién tich 150 m? dat ¢ tai ban do s6 27
s6 thira 166 canh truc dudng ctia xa H1 co tri gid 250.000.000d4. Ong N duoc
nhan tién chénh 1éch tai san do ba L thanh toan la 100.000.000d. Ong N d3 nhan
da cua ba L 100.000.000d.

3. Nghia vu ban giao: Budc 6ng N phai ¢6 trach nhi¢ém ban giao cho ba L
nhimng tai san sau: 01 nha x4y cip bon, mot bép xay 3 gian, cong trinh phu, mot
dai ton, mot gian buéng hai t@ing va dién tich 1.045 m? tai ban d6 sb 22 s thira 96
tai xom X, xa H1 khi ban an ¢6 hiéu luc phép luat.



4. Cac duong sy c6 trach nhiém lién hé v6i co quan nha nudce cd tham quyen
dé lam thu tuc cap gidy chung nhan quyén st dung dat.

5. An phi dan sy phac tham: Ong Tran Van N phai nop 300.000d nhung
dugc d6i trir v6i sb tién tam ung an phi dan su phac thaim da nop la 300.0004d
theo bién lai s6 09047 ngay 05/9/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén H.
Ong N di nop du an phi dan su phac tham.

6. An phi dan su so tham: Ba Nguy@én Thi L phai nop la 15.892.500d nhung
duoc dbi trir vai sb tién tam wng an phi dan sy so tham da nop 1a 2.000.0004 theo
bién lai s6 08909 ngay 04/4/2017 ciia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H. Ba L
con phai nop 1a 13.892.5004.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dén sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, va 9 Luét Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Nam Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Hai Hau;

- VKSND huyén Hai Hau;
- Chi cuc THADS huyén Hai Hau,
- Cac duong su;

- HO so vu an; Pi k}”
- Luu VT.

Vii Thi Thu



CAC THAM PHAN

Nguyén Thi Bach Tuyét Vii Ha Nam

Noi nhan:

- VKSND tinh Nam Dinh;

- TAND huyén Hai Hau;

- VKSND huyén Hai Hau;

- Chi cuc THADS huyén Hai Hau;
- Cac duong su;

- Ho so vu an;

- Luu VT.

THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

Vi Thi Thu

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Vii Thi Thu



CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thi Bach Tuyét Vii Ha Nam Vii Thi Thu



