TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA KINH MON Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH HAI DUONG

Bén 4n s6: 30/2022/DS-ST
Ngay: 30-9-2022
V/v: Tranh chap hop (;Ié)ng tin dung
va xu 1y tai san thé chap
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA KINH MON, TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pao Vian Phuc;

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Chi Dung va ba Pinh Thi Tin

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Thiang Long - Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Kinh Moén, tinh Hai Duong.

- Dai dién Vién K sdt nhdn dan thi xa Kinh Moén, tinh Hdi Dwong tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Nhung - K sat vién.

Trong cac ngay 29, 30/9/2022, tai Tru s& Toa an nhan dan thi xa Kinh Moén,
tinh Hai Duong xét xtr so thAm cong khai vu 4n déan sy thu 1y s6 39/2021/TLST-
DS ngay 10 thang 11 nam 2021 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung va xir 1y
tai san thé chap” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur s6 18/2022/QDXXST-DS
ngay 11/8/2022, Quyét dinh hoan phién toa ngay 9/9/2022 va ngay 22/9/2022,
gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N va P Viét Nam (Sau day goi tat 1a AG); dia
chi: S6 2 duong L, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi.

Nguweoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van Thanh - Téng giam ddc.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Thé Q, sinh nam 1986, dia chi:
Thon LE Do, xd Kim Anh, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong. Chuc vu: Gidm
dbc Ngan hang N va P Viét Nam — Chi nhanh Kinh Mén Hai Duong 11 (Gidy ty
quyén s6 2695/QD-NHNo-PC ngay 27/12/2019 ctua Ngan hang N va P Viét Nam).

Ngueoi dwoe 1y quyén lai: Theo Hop ddng uy quyén lai ngay 05/8/2021 gdm
nhiing nguoi sau day:

1. Ong Hoang Vin L1, sinh nim 1976, dia chi noi lam viéc: Tran Hung
Dao, phuong An Luu, thi xa Kinh M6n, tinh Hai Duong. Chuc vy: Pho gidm ddc
Ngan hang N va P Viét Nam - Chi nhanh Kinh M6n Hai Duong II. Ong L1 vang
mat.

2. Ong Pham Puc V, sinh nam 1980, dia chi noi 1am viéc: Tran Hung Dao,
phuong An Luu, thi xa Kinh Mon, tinh Hai Duong. Chuc vu: Trudéng Phong tin
dung Ngan hang N va P Viét Nam - Chi nhanh Kinh Mén Hai Duong II. Ong V
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Véng mat.

3. Ba Nguyén Thi Thy H1, sinh nim 1987, dia chi noi 1am viéc: Tran
Hung DPao, phuong An Luu, thi xa Kinh Mo6n, tinh Hai Duong. Chtrc vu: Pho
trrdng Phong tin dung Ngan hang N va P Viét Nam - Chi nhanh Kinh Mén Hai
Duong II. Ba H1 c6 mat.

4. Ong Duong Cong Th, sinh ndm 1998, dia chi noi lam viéc: S6 332 Luong
Thé Vinh, phuong Hai Tan, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong. Ong Th vang
mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia Nguyén don: Luét su —
Nguyén Trong Quyét — Poan Luat su thanh phé Ha Noi. Ong Quyét ¢6 mit (ving
mat khi tuyén an).

- Bi don: Ong Pham Vin K, sinh nim 1960 va ba Nguyén Thi Th2, sinh
nam 1968; noi PKHKTT: Khu dan cu Bich Nhoi, phuong Minh Tan, thi xa Kinh
Mon, tinh Hai Duong; dia chi hién ¢: S6 7B T8 Khu d6 thi Lideco, thi trAn Pham
Tr6i, huyén Hoai Puc, thanh phé Ha Noi. Ong K, ba Th2 déu c6 mit.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Hitu L3, sinh nim 1944 va ba Nguyén Thi Th3, sinh nim
1948; cung dia chi: 40/2/548 Nguyén Vian Cur, t6 9, phuong Gia Thuy, quan Long
Bién, thanh phé Ha Noi. Ong L3 c¢6 mit, ba Th3 c6 mit tai phién toa (ving mit
khi tuyén an).

+ Ong Nguyén Xuin H3, sinh ndm 1965 va ba Nguyén Thi Minh N, sinh
nam 1972; cung dia chi: 40/2/548 Nguyén Van Cur, t6 9, phuong Gia Thuy, quin
Long Bién, thanh phd Ha Noi. Ba N, 6ng H3 déu vang mat.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién ngay 18/10/2021, trong qua trinh té tung va tai phién toa
so thim, ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don trinh bay:

Ong Pham Vin K va ba Nguyén Thi Th2 (l1a vo chdéng) ky hop dong tin
dung s6: 17.21.330.073/HPTD ngay 15/11/2017 véi Ngan hang N va P Viét Nam
- Chi nhanh Kinh M6n Hai Duong II, han muc tin dung tdi da 1a 5.000.000.000
doéng (Nam ty dong). Muyc dich vay: Kinh doanh vat liéu xay dung. Bao dam tién
vay bang Hop dong bao dam s6 15.21.330.117 ngay 07/12/2015 va Hop dong bao
dam sd 16.21.330.058/HDTC ngay 06/7/2016 va cac hop ddéng bao dam tién vay
khac dugc dan chiéu téi Hop dong tin dung nay. Lai sudt trong han 1a 9%/nim, 14i
suat qua han bang 150% lii suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua
han.

Dé bao dam cho khoan vay trén cac bén ky két cac hop dong thé chép tai
san gom:

Hop dong thé chap s6 15.21.330.117/HPTC ngay 07/12/2015, ky giira bén
bao dam 13 ong Nguyén Hitu L3 va ba Nguyén Thi Th3, tai san thé chap 1a Quyén
st dung dat s6 Y 824129, c6 dién tich 48,9m2, thudc thira dat sé 14, to ban d6 sb
A(03-07)D. bia chi thira dat: Khu nha ¢ 16 2, tai 560 Nguyén Vin Cir, phuong Gia
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Thuy, quan Long Bién, Ha Noi, do Uy ban nhan dan quin Long Bién cap cho dng
Nguyén Hitu L3 ngay 21/11/2003. Bién ban xac dinh gid tri tai san bao dam sb
15.21.330.117 ngay 07/12/2015. Gia tri tai san thé chap 1a 4.034.000.000 dong
(Trong d6 gia tri quyén sir dung dat 1a 2.934.000.000 dong, gia tri tai san gin lién
v6i dat 1a 1.100.000.000 dong). Tai san thé chdp dam bao cho nghia vu tra no cta
bén duoc cap tin dung tai cac Hop dong tin dung s& dugc ky giita Ngan hang va
6ng K, ba Th2 (bao gdm ng gbc, 14i trong han, phat qua han, cac khoan phi va chi
phi phét sinh khac lién quan — néu c6) trong d6 sé tién gdc 13 3.000.000.000 dong.
Hop dong duge Cong ching tai Vin phong Cong chimg Hung Vuong — s6 560
Nguyén Vin Cir, phuong Gia Thuy, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi ngay
07/12/2015, dang ky thé chap tai Van phong ding ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh
quan Long Bién ngay 08/12/2015. Hop dong co hiéu luc ké tir thoi diém dang ky.

Hop dong thé chip s6 16.21.330.058/HDTC ngay 06/7/2016, ky giita bén
nhan thé chap 1a Ngan hang va bén thé chap 1a ong Nguyén Xuan H3 va ba
Nguyén Thi N, tai san thé chip 13 Quyén st dung dat s6 BK 393798, c6 dién tich
53,58m2, thudc thira dat sb 55 (24), to ban dd sb 331-8. Dia chi thua dat: S6 22
ngd 8 Ngb Gia Tu, phuong Puc Giang, quan Long Bién, Ha Noi, do ij ban nhan
dan quan Long Bién cip cho ba Nguyén Thi Minh N va ong Nguyén Xuan H3
ngay 05/11/2012 (Ghi chl: Phan dién tich 4.92m2 khong cap gidy ching nhan gisi
han b&i cac mbc: 2,3,5,6,2). Bién ban xac dinh gid tri tai san bao dam )
16.21.330.058/BBDG ngay 06/7/2016. Gia tri tai san thé chap 1a 2.786.160.000
dong (Trong d6 gia tri quyén sir dung dat 14 2.786.160.000 dong). Tai san thé chap
dam bao cho nghia vu tra ng cia bén dugc cap tin dung tai cac Hop dong tin dung
duoc ky gitra Ngan hang va éng K, ba Th2 (bao gdm ng gdc, i trong han, phat
qua han, cac khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan — néu c6) trong d6 sd
tién gbe 1a 2.000.000.000 dong. Hop dong duoc Cong ching tai Van phong Cong
chimg Hung Vuong — sd 560 Nguyén Vin Ctr, phudng Gia Thuy, quin Long
Bién, thanh phé Ha Noi ngay 06/7/2016, dang ky thé chap tai Vin phong ding ky
dat dai Ha Noi — Chi nhanh quan Long Bién ngay 06/7/2016. Hop ddng c6 hiéu
luc ké tir thoi diém ding ky.

Sau khi ky hop déng Ngan hang d3 giai ngan cho 6ng K, ba Th2 tong sb
tién 1a 5.000.000.000 dong, cu thé:

Tai Gidy gidy nhan no ngay 16/11/2017, Ngan hang giai ngan sb tién
2.000.000.000 dong cho 6ng K, ba Th2, 13i suit 9%/mam, 13i sudt qud han
150%/nam 13i suat trong han. Han tra no goc 2.000.000.000 dong 1a 16/9/2018.
Pinh ky tra 13i tién vay 1a ngay 30 hang thang.

Tai Gidy gidy nhan no ngay 12/12/2017, Ngan hang giai ngin sb tién
3.000.000.000 ddéng cho 6ng K, ba Th2, 1ai sudt 9%/nam, lai suit qua han
150%/nam 13i suét trong han. Han tra no gbc 3.000.000.000 dong 1a 12/10/2018.
Pinh ky tra 1ai tién vay 1a ngay 30 hang thang.

Ong K, ba Thuong thuc hién nghia vu trd no d6i véi khoan tién giai ngan
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2.000.000.000 ddng: Ngay 27/11/2017, bi don thanh toan sd tién 1di 7.397.260
ddng. Ngay 27/11/2017, bi don thanh toan sd tién 13i 15.287.672 ddng. Ngay
26/12/2017 thanh toan tién 14i 1a 15.287.672 dong. Ngay 25/01/2018 thanh toan s
tién 14i 15.287.672 dong. Ngay 27/02/2018 thanh toan s tién 14i 13.808.219 dong.
Ngay 26/3/2018 thanh toan so tién 1di 15.287.672 dong. Ngay 27/4/2018 thanh
toan s tién 13i 14.794.521 ddng. Ngay 25/5/2018 thanh toan sd tién 1ai 15.287.672
ddng. Ngay 29/6/2018 thanh toan sb tién 1ai 14.794.521 ddng. Ngay 27/7/2018
thanh toan sd tién 13i 15.287.672 dong. Ngay 28/8/2018 thanh toan sb tién l4i 1a
15.287.672 dong. Ngay 03/10/2018 thanh toan sd tién 13i 1a 14.794.521 ddng.
Ngay 15/01/2019, bi don thanh toan s tién no gbc 2.000.000.000 dong va tién 13i
81.794.521 ddng, thanh todn xong toan bd ng gbc va ng 13i dbi voi khoan tién trén.

Ong K, ba Thuong thyc hién nghia vu trd ng ddi voi khoan tién gidl ngan
3.000.000.000 dong: Ngay 12/12/2017, tra s6 tién 1ai 1a 14.794.521 dong. Ngay
25/01/2018 tra s6 tién 1ai 1a 20.712.329 dong. Ngay 26/3/2018, tra so tién 1ai 1a
22.931.507 dong. Ngay 27/4/2018, tra sb tién 1ai 1a 22.191.781 dong. Ngay
25/5/2018, tra 1ai sb tién 22.931.507 dong. Ngay 29/6/2018, tra 13i sb tién
22.191.781 dong. Ngay 27/7/2018, tra 1ai so tién 22.931.507 dong. Ngay
28/8/2018, tra 1ai sb tién 22.931.507 dong. Ngay 03/10/2018, tra 1i sb tién
22.191.781 d6ng. Ngay 15/01/2019, tra 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) ng gdc
va 90.616.439 ddng tién 1ai. Ngay 16/10/2019, tra 400.000.000 dong tién ng gdc.
Ngay 11/3/2020 tra 50.000.000 dong ng gbc. Ngay 19/5/2020, tra 50.000.000
dong no gbe. Ngay 12/6/2020, tra 10.000.000 dong no gc. Ngay 28/12/2020, tra
10.000.000 dong no gbc; Ngay 14/7/2021 tra 400.000.000 dong no gbe . Nhu vay,
s6 no gdc con lai 1a 1.080.000.000 dong.

- Ngay 26/7/2021 Ngan hang c6 thong bao diéu chinh giam 14i suat cho vay
ddi véi khac hang Pham Van K xac dinh: Lai suét cho vay tai giéy nhan no s
2307-LDS-201704194 ngay 12/12/2017 dugc diéu chinh thanh 8,1%/nam ké tir
ngdy 15/7/2021 dén hét ngay 31/12/2021. Tir ngay 01/01/2022, 14i suét tai gidy
nhan no sé 2307-LDS-201704194 ngay 12/12/2017 dugc diéu chinh vé muc
9%/nam.

Ngay 18/10/2021, ngudi dai dién theo iy quyén cia Ngan hang N va P Viét
Nam - chi nhanh Kinh Mén Hai Duong II ¢6 don khdi kién tranh chap hop dong
tin dung s6 17.21.330.073/HDTD ngay 15/11/2017 dugc ky két giita Ngan hang
va 6ng K, ba Th2. Ong K, ba Th2 da vi pham nghia vu tra goc, 13i tir ngay
13/10/2018. Trong d6, s tién géc 6ng K ba Th2 con no Ngin hang la
1.080.000.000 ddng Vva tién 14i. Ngan hang di nhiéu 1an yéu cau ong K, ba Th2 tra
ng nhung dén nay van chua tra dugc hét s no trén. Nay Ngin hang yéu cau Toa
an budc ong K, ba Th2 phai tra Ngan hang sé tién 1.080.000.000 ddng + tién 13i va
phai tra 13i dén khi tra xong khoan ng trén. Trong truong hop ong K, ba Th2
khong tra dugc ng thi tuyén xir I tai san bao dam thé chap dé thi hanh an. Trong
truong hop xtr 1y tai san thé chdp khong du thi budc éng K, ba Th2 tiép tuc co
nghia vu trd ng dén khi thanh toan xong khodn ng.
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Quan diém ciia bi don thé hién: Ong K, ba Th2 x4c dinh c6 vay cua Ngan
hang ndng nghiép sb tién 5.000.000.000 dong. Nay Ngan hang théng bao sb ng
tinh dén ngay 10/5/2022 gdbm 1.080.000.000 dong no gdc va no 14i, ong ba nhat tri
va s& co trach nhiém tra s tién ndy, cu thé nhu sau: Tién no gdc 1.080.000.000
ddng s& tra cho Ngan hang trudc ngay 31/12/2022 con tién no 13i thi vo chong éng
ba xin Ngan hang.

Quan diém ciia ngwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan 6ng L3, ba Th3 thé
hién: Ong K, ba Th2 1a ngudi nha cia ong ba nén ong ba mong mudn ong K, ba
Th2 thu xép tra ng ngay cho Ngan hang, tranh 1am anh hudng dén quyén loi cta
nhing nguoi thé chap tai san.

Quan diém ciia ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan chi N thé hién:
Ong K, ba Th2 1a ngudi nha cua chi nén chi mong mudn éng K, ba Th2 thu xép tra
ng ngay cho ngan hang dé tranh anh huéng dén quyén loi ctia anh chi.

Tai phién toa:

Nguyén don va Ngudi bao vé quyén va loi ich ctia duwong sy trinh bay quan
diém gitr nguyén yéu cau nhu don khoi kién. Ngan hang tuy nguyén chiu ca chi phi
xem xét,tham dinh tai chd.

Bi don: Thira nhan con no ngan hang sb tién gbe 1a 1.080.000.000, dé nghi
Ngan hang mién tién 13i va gidn thoi gian tra no gdc. Ngoai ra, 6ng ba cho rang
khong ky hop dong han murc 5 ty, ma chi c6 hgp dong 2 ty va hop dong 3 ty. Mit
khac, sau khi xem hop dong tin dung ky ngay 5/11/2017, 6ng ba cho rang co trang
ong ba ky, co trang 6ng ba khong ky la khong dung, ma Ngan hang da ky hop
dong thi trang nao 6ng ba ciing ky. Ong K thira nhan c6 nhan no theo gidy nhan no
ngay 16/11/2017 1a 2 ty va Gidy nhan no ngay 12/12/2017 14 3 ty. Yéu cau Ngan
hang giai chap tai san thé chdp ¢ 01 hop doéng han mirc 3 ty, tra lai tai san cho 6ng
L3, ba Th3 vi 6ng ba di tra hét no cho hop déng han muc 3 ty.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan- Ong L3, ba Th3 trinh bay: Pé nghi
Ngan hang khong giai chip trude cho 6ng ba tai san thé chip ma ong ba di ky, ma
dé nghi 6ng K ba Th2 phai tra hét no cho Ngan hang dé Ngan hang giai chap ca 2
tai san thé chap 1a ciia 6ng ba va cia con ong ba la chi N, anh H3.

Phat biéu cua K sat vién tham gia phién toa:

- Pai dién Vién K sat nhan dén thi xd Kinh Mén phat biéu vé viéc tuin theo
phap luat t tung dan su ctia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir 1a diing theo Bo
luat T tung dan sy; viéc chép hanh phap luat tb tung dan sy cua nguyén don, bi
don — 06ng K 1a dam bao theo dung quy dinh phap luat; bi don 1a ba Th2, anh H3,
ba Th3 chua thuc hién ding quy dinh ctua phap luat.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xur (Viét tit: HDXX)
chip nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang. Budc 6ng Pham Vian K va ba
Nguyén Thi Th2 phai tra Ngan hang no gbc 1.080.000.000 ddng, ng 13i tinh dén
hét ngay 30/9/2022 1a 720.530.137 dong; 6ng K, ba Th2 phai tiép tuc chiu 14i theo
thoa thuan theo hop ddng tin dung ké tir ngay 01/10/2022 dén khi thanh toan xong
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ng gdc; truong hop ong K, ba Th2 khong thanh toan dugce no thi Ngan hang c6
quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén xir 1y tai san thé chap 1a
quyén s dung dat va tai san trén thua dat theo Hop dong thé chip s
15.21.330.117/HPTC ngay 07/12/2015, ky gitta bén bao dam 1a éng Nguyén Hiru
L3 va ba Nguyén Thi Th3, va Hop dong thé chap s 16.21.330.058/HDTC ngay
06/7/2016 ky giita bén nhan thé chip 13 Ngan hang va bén thé chép 1a 6ng Nguyén
Xuan H3 va ba Nguyén Thi N dé thu hdi no;

V& 4an phi va cac khoan chi phi khac (thAm dinh) budc cac duong sy phai
chiu theo quy dinh cta phap luat. Tra lai nguyén don sé tién tam Gng an phi da
ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Kinh Mon.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1]. V& 6 tung:

1.1. Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan da dugc Toa an tridu tap hop 18
1an thr hai nhung van vang mit tai phién toa khong c6 1y do. Ddi v6i nhimg ngudi
duoc Uiy quyén lai vang mat: Theo Hop dong oy quyén, trudng hop mot hoic hai,
hodc ba trong s bén ngudi nhan Gy quyén lai ving mit thi ngudi hodc nhiing
ngudi nhan Gy quyén con lai van dugc toan quyén dai dién cho Ngan hang N va P
Viét Nam dé thuc hién cac hanh vi té tung theo quy dinh cua phap luat. Can cir
Diéu 227, 228 Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir vu an
vang mit nhiing néu trén.

1.2. Xac dinh quan hé tranh chap: Ngan hang va 6ng K, ba Th2 ky hop dong
tin dung, muyc dich vay von kinh doanh vat liéu xay dyng, tuy nhién, ong K ba Th2
khong c6 ding ky kinh doanh. Do d6, xac dinh 1a tranh chip déan su, cu thé 1a
Tranh chap hop dong tin dung va xu 1y tai san thé chap.

2. Vé noi dung:

2.1. Viéc ky két hop dong tin dung: Ba Th2, 6ng K cho rang khong ky Hop
d6ng tin dung han mic 5 ty ma chi ky 1 hop dong han mirc 14 2 ty va 1 hop dong
han muc 1a 3 ty. Pong thoi 6ng ba xac dinh da thuc hién xong nghia vu cia hop
doéng han muc 3 ty nén yéu cau Ngan hang giai chap tai san theo hop dong thé
chap giita Ngan hang véi 6ng L3, ba Th3 dé tra 6ng L3, ba Th3 nha, dat da thé
chap. Thuc té, 6ng K thira nhan con ng ngan hang 1.080.000.000 dong, khoan ng
nay phu hop véi s6 no ma Ngan hang yéu cau. Mit khac, tai Pon dé nghi ngay
4/10/2019 do ba Th2 va 6ng K viét giri Ngan hang, éng ba xac dinh ky hop dong
tin dung s6 17.21.330.073/HPTD ngay 15/11/2017 va hop dong thé chap quyén st
dung dat dé dam bao viéc thuc hién nghia vu s6 15.21.330.117 ngay 07/12/2015
ky gitta 6ng Nguyén Hitu L3 va ba Nguyén Thi Th3 va hop dong sb
16.21.330.058 ngay 06/7/2016 giita 6ng Nguyén Xuan H3, ba Nguyén Thi Minh
N. Do gip kho khin nén xin gia han thém 15 ngay; 6ng K thira nhan 2 gidy nhan
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ng ngay 16/11/2017 sé tién 1a 2.000.000.000 dong va ngdy 12/12/2017 sb tién 1a
3.000.000.000 ddng. Trong gidy nhin ng c6 ghi rd cin cir Hop dong tin dung sb
17.21.330.073/HDTD ngay 15/11/2017, ghi rd han muc 5 ty, 1ai trong han 1a 9%,
13i quéa han 13 150% l4i trong han, s6 tién giai ngan theo 1an. Toa an yéu cau 6ng
ba cung cép can cit ching minh cho quan diém ciia 6ng ba nhung 6ng ba khong
cung cip dugc. Nhu vdy, viéc ba Th2, 6ng K cho rang khong ky Hop dong tin
dung s6 17.21.330.073/HDTD ngay 15/11/2017 1a khdng c6 cin ctr ma ¢6 cin clr
xéac dinh 6ng K, ba Th2 ky hop dong nay.

2.2. Viéc dé nghi giai chép tai san thé chip cho khoan vay 3 ty trudc:

2.2.1. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng L3, ba Th3 thira nhan
c6 ky Hop dong thé chip va c6 ¥ kién dé nghi Ngan hang khong giai chip trudce
cho ong ba tai san thé chap ma ong ba di ky, ma dé nghi 6ng K ba Th2 phai tra hét
ng cho Ngan hang dé Ngan hang giai chdp dong thoi ca 2 tai san thé chip 1a cua
ong ba va cuia con 6ng ba la chi N, anh H3.

2.2.2. Tai “Diéu 2. Nghia vu dugc bao dam” cta Hop dong thé chap sd
15.21.330.117/HPTC ngay 07/12/2015, ky giita bén bao dam 1a éng Nguyén Hitu
L3 va ba Nguyén Thi Th3, xac dinh “Bén B tir nguyén dem tdi san néi trén (ké ca
khodn tién béio hiém cho tai san d6é —néu cd) thé chdp cho bén A dé dam bdo cho
nghia vu tra ng ciia bén C tai cac Hop dong cdp tin dung sé dwoc ky gitta bén A
va bén C (bao gém no goc, ldi trong han, phat qud han, cdc khodn phi va chi phi
phét sinh khac lién quan — néu cé) trong dé s6 tién goc la: 3.000.000.000 dong .

2.2.3. Tai “Piéu 2. Nghia vu duogc bao dam” cta Hop dong thé chip sd
16.21.330.058/HDTC ngay 06/7/2016, ky giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang va
bén thé chip 1a 6ng Nguyén Xuan H3 va ba Nguyén Thi N, xac dinh “Bén B tr
nguyén dem tai san néi trén (ké cd khodn tién bdo hiém cho tdi san dé —néu c6)
thé chdp cho bén A d@é dam bdo cho nghia vu trd no cia bén C tai cac Hop dong
cdp tin dung dwoc ky giita bén A va bén C (bao gom ng goc, ldi trong han, phat
qud han, cdc khoan phi va chi phi phat sinh khdc lién quan — néu c6) trong dé so
tien goc la: 2.000.000.000 dong”.

2.2.4. Nhu vy, mdi tai san thé chap bao dam ti da cho tién no gbc 1a 2 ty,
hodc 1 3 ty cua tong sb tién trong hop dong tin dung va cac khoan 14i, phi phat
sinh, chir khong phai 1a dam bao cho mdi gidy nhan no 2 ty, hoic 3 ty. Do do, ong
K ba Th2 yéu cau Ngan hang giai chap tai san thé chap cho 1 khoan vay 3 ty
trude, trong khi Ngan hang khong dong y 14 khong cé can cir. Viée co chir ky giap
lai hay khéng trong cac trang cta hop dong, trong truong hop nay khéng anh
huong dén noi dung vy an. Mét khac, khong c6 can cu cho ré‘lng viée ky két hop
ddng 1a ¢6 sy ép budc.

[3]. Do d6, gitta Ngan hang N va P Viét Nam - Chi nhanh Kinh M6n Hai
Duong II va 6ng Pham Vian K, ba Nguyén Thi Th2 c6 ky két hop dong tin dung sd
17.21.330.073/HDTD ngay 15/11/2017 véi tong sb tién cho vay 1a 5.000.000.000
ddng, thoi han vay 12 thang. Tai san bao dam cho khoan vay 1a Quyén sir dung dat
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duoc cip gidy chimg nhan mang tén 6ng Nguyén Hitu L3, ba Nguyén Thi Th3, dia
chi tai Khu nha & 16 2 tai 560 Nguyen Van Cu, phu’O’ng Gia Thuy, Quan Long
Bién, thanh pho Ha Noi theo Hop dong thé chip quyén sir dung dét va tai san gan
lién véi dat sb 15.21.330.117 ngay 07/12/2015 va Quyén st dung dat dugc cap
gidy chimg nhan mang tén 6ng Nguyén Xuan H3 va ba Nguyén Thi Minh N, dia
chi s6 22 ngd 8 Ngb Gia Tu, phuong Ptic Giang, Quan Long Bién, Ha Noi theo
Hop dong thé chdp quyén st dung dit va tai san gin lién voi dat sd
16.21.330.058/HPTC ngay 06/7/2016. Can ctr hop dong da ky két, Ngan hang da
giai ngan tong s tién 5.000.000.000 dong (Nam ty dong) cho ong K, ba Th2 vao
ngay 16/11/2017 1a 2.000.000.000 dong va ngay 12/12/2017 1a 3.000.000.000
dong.

[4]. Xét thdy, viéc ky hop dong tin dung, Hop dong thé chip tai san cia
Ngan hang va ong K, ba Th2 cung véi nguoi ¢6 nghia vu lién quan 1a do hai bén
tu nguyén, khong trai quy dinh cia phap luat, Hop dong thé chap duoc cong
chtng, chimg thyc tai co quan c6 thim quyén. Tai san bao dam duoc dang ky tai
thé chap tai Van phong quan 1y dat dai nén lam phat sinh quyén va nghia vu cua
cac bén khi giao két hop dong.

[5]. P6i v6i s6 tién giai ngan 2.000.000.000 dong theo gidy nhan no ngay
16/11/217, 13i suat vay trong han 1a 9%/nam, 13i suit qua han bang 150% lii suat
trong han. Pén ngay 15/01/2019, bi don thanh toan xong so tién no gbe 2.000.000
ddng va no 14i nén Ngan hang khong yéu cau giai quyét 1a phu hop.

[6]. Poi véi s6 tién giai ngan 3.000.000.000 dong theo gidy nhin no ngay
12/12/2017, 13i suat vay trong han 1a 9%/nam, 13i suat qua han bang 150% lai suat
trong han. Bj don di thanh toan dugc 1.920.000.000 dong tién no gdc va thanh
toan 13i tir ngay vay dén ngay 15/01/2019. Tinh dén thoi diém hién tai, ca nguyén
don va bi don déu x4c dinh, bi don con no Ngin hang sb tién no goc la
1.080.000.000 dong. Ngan hang khong dong v gidn thoi gian tra ng sd tién gdc
theo d& nghi ctia bi don. Nhu vay c6 cin ctr chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don budc bi don phai thanh toan s tién no goc 1a 1.080.000.000 dong.

[7]. Tai Diéu 7 ciia Hop dong va Gidy nhan no quy dinh i suat trong han 13
9%/nam, 1ai suat qua han bang 150% l3i suat trong han. Quy dinh vé 1ai sut trén
1a do hai bén tu thoa thuan va khong trai voi quy dinh cua phéap luat nén c6 can ctr
chap nhan yéu cau lai ciia nguyén don.

[8]. Ngay 12/10/2018 bi don phai thanh toan toan bd sé tién ng goc, tuy
nhién bi don chua thanh toan nén phai chiu 1ai qua han 1a 13,5%/nam. Ngan hang
khong ddng y mién tién 1ai theo dé nghi cia bi don. Do dé, s6 tién 14i budc bi don
phai thanh toan cho nguyén don tinh tir ngay 16/01/2019 dén ngay 30/9/2022 1
720.530.137 dong. Ké tir sau ngdy xét xur, budc 6ng K, ba Th2 phai tiép tuc tra 1ai
theo thoa thuan trong hop ddng dén khi thanh toan xong. Trudng hop ong K, ba
Th2 khong tra duoc no thi ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 thim quyén
1y tai san bao dam dé thi hanh an. Trong trudng hop xir 1y tai san thé chip khong
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du thi budc 6ng K, ba Th2 tiép tuc c6 nghia vu tra ng dén khi thanh toan xong
khoan no.

[9]. V& chi phi t6 tung: Ngan hang ty nguyén chiu toan bo chi phi xem Xét,
tham dinh tai chd 1a 11.600.000 ddng (Ngan hang da nop du).

[10]. V& 4n phi: Yéu cau ctua Ngan hang dugc chap nhan nén budc ong K,
ba Th2 phai 4n phi dan sy so thim theo quy dinh ctia phap luat. Tra lai Ngan hang
tién tam Gng an phi da nop.

[11]. Puong su dugc quyén khang céo ban an theo quy dinh Piéu 271 va
Diéu 273 cta B luat t6 tung dén suy.

QUYET PINH

Can cu: Cac diéu 30, 35, 39, 147, 227, 228, 235, 271, 273 ctua Bo luat td
tung déan sy; cac diéu 280, 299, 317, 318, 320, 325, 343, 351, 463, 466 Bo luat dan
sw; Didu 91 va Piéu 95 Luat cac to chirc tin dung; Diéu 27 va Diéu 37 cua Luat
hén nhan va gia dinh; Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019; Piéu
13 ctia Thong tu sé 39/2016/TT- NHNN ngay 30/12/2016; An 18 s6 08/2016/AL
duoc Hoi ddng thim phan thong qua ngay 07/10/2016; Nghi quyét 326/UBTVQH
ngay 30/12/2016 quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va sir dung an
phi, 1¢ phi Toa an.

1. Xir: Chép nhén yéu cau khai kién ciia Ngan hang N va P Viét Nam.

Budc 6ng Pham Vin K va ba Nguyén Thi Th2 phai thanh toan tra Ngén
hang N va P Viét Nam sd tién no goc 1.080.000.000 dong va lai 720.530.137
dong. Tong s 1a 1.800.530.137 dong

Ké tir ngay 01/10/2022, 6ng Pham Vin K va ba Nguyén Thi Th2 phai tiép
tuc chiu tién 14i ma cac bén di thoa thuan tai Hop dong tin dung da ky nhung phai
phu hop vé6i quy dinh ctia phap luat cho dén khi thanh toan hét no cho Ngan hang.

Ké tr ngay ban an c6 hiéu luc phép luat, 6ng Pham Vian K va ba Nguyén
Thi Th2 khong tra duoc no hodc tra no khong day du thi Ngan hang c6 quyén yéu
cau Co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén xur 1y tai san thé chip theo Hop
dong thé chap s6 15.21.330.117/HPTC ngay 07/12/2015, ky giita bén bao dam 1a
ong Nguyén Hiru L3 va ba Nguyén Thi Th3, tai san thé chap 1a Quyén sir dung dét
s6 Y 824129, c6 dién tich 48,9m2, thudc thira dat s6 14, to ban d6 sd A(03-07)D.
Dia chi thira dat: Khu nha & 16 2, tai 560 Nguyén Vian Cir, phudong Gia Thuy, quén
Long Bién, Ha Noi, do Uy ban nhan dan quan Long Bién cip cho 6ng Nguyén
Hiru L3 ngay 21/11/2003 va Hop dong thé chap s6 16.21.330.058/HPTC ngay
06/7/2016, ky giita bén nhan thé chip 1a Ngan hang va bén thé chap l1a ong
Nguyén Xuan H3 va ba Nguyén Thi N, tai san thé chap 1a Quyén st dung dat sb
BK 393798, ¢6 dién tich 53,58m2, thudc thira dt s6 55 (24), t& ban d6 sb 331-8.
Dia chi thura dat: S6 22 ngd 8 Ngb Gia Tu, phuong Ptc Giang, quan Long Bién,
Ha Noi, do Uy ban nhan dan quan Long Bién cp cho ba Nguyén Thi Minh N va
ong Nguyén Xuin H3 ngay 05/11/2012 dé thu héi no.

Néu s6 tién thu tir viéc xtr 1y tai san dam bao khong di tra no thi 6ng Pham
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/Luat-Hon-nhan-va-gia-dinh-2014-238640.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/Luat-Hon-nhan-va-gia-dinh-2014-238640.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/tien-te-ngan-hang/Nghi-quyet-01-2019-NQ-HDTP-huong-dan-quy-dinh-cua-phap-luat-ve-lai-lai-suat-phat-vi-pham-367130.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-Ngan-hang/Thong-tu-39-2016-TT-NHNN-hoat-dong-cho-vay-cua-to-chuc-tin-dung-chi-nhanh-ngan-hang-nuoc-ngoai-338877.aspx

Vin K va ba Nguyén Thi Th2 phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan
hang.

2. Vé chi phi xem x¢ét, thadm dinh tai chd: Chép nhan sy ty nguyén cuia Ngan
hang chiu toan bo chi phi tham dinh 1a 11.600.000 déng, Ngan hang da thuc hi¢n
xong.

3. V& an phi: Budc anh 6ng Pham Vian K va ba Nguyén Thi Th2 phai chiu
66.016.000 dong &n phi dan sy so tham (dd lam tron s6).

Tra lai Ngan hang N va P Viét Nam sb tién tam Gmg 4n phi di nop la
30.500.000 dong theo Bién lai thu sé AA/2020/0001174 ngay 09/11/2021 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy thi xa Kinh M6n, tinh Hai Duong phat hanh.

4. Vé quyén khang cdo: Puong sy co quyén khang cao ban an trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an so tham. Nguoi vang mat thi thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap
luat.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh
dan dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dan hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9
Ludt Thi hanh an dan sy, thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh én dan suw./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thj xa Kinh Mén;

- Chi cuc THAKDTM thi xa Kinh Mon;
- Hd so vu an.

Pao Van Phuc
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