TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n sb: 09/2023/DS-ST
Ngay: 09/3/2023
“V//v tranh chap hop dong dat
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, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG
TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién Toa: Ba Pang Thi Thuy Linh

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Truong Hiru Binh;

2. Ba Nguyén Thi Thu Thu.

- Thur ky phién téa: Ba Tran Thi Tuyét — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén

Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dai di¢gn Vign Kiém sit nhan dén huyén Diu Tiéng, tinh Binh Duwong
tham gia phién toa: Ba Dinh Thi Yén - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 3 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng,
xét xir so' thdm cong khai vy an dén su thy ly so: 478/2022/TLST-D§ ngay 17
thang 11 nam 2022 v¢ viéc “tranh chap hop dong dat coc”, theo Quyet dinh dua
vu an ra xét xu so: 14/2023/QDXXST-DS ngay 23 thang 02 nam 2023 giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi O, sinh nim 1972; dia chi: Ap PT, xa PH,
huyén DT, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hgp phap cua nguyén don: Ong Nguyén Cong B, sinh nam
1999; HKTT: Ap 1, xa DT, huyén DP, tinh Binh Phudc (vin ban iy quyén ngay
17/3/2022).

- Bi don: Qng Nguyén Phuc L, sinh nim 1992; Ngu tai: Hém 34 duong 13
thang 3, khu phd A, thi tran DT, huyén DT, tinh Binh Duong.

~ Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don c¢6 mat, bi don c6 don xin xet
XU vang mat.

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khoi kién ngay 1411112022, qud trinh tham gia to tung va tai
phién toa, nguoi dai dién hop phadp cua nguyén don ba O (ong B) trinh bay:

Do c6 quan hé quen biét nén ba O c6 thoa thuan dit coc v6i ong L phan
dat c¢6 dién tich ngang 20m dai 28m toa lac tai khu phé 5, thi tran Dau Tiéng,
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Dwong. Gi4 tri chuyén nhuong 1a 330.000.000
dong. Ba O dit coc 200.000.000 dong vao ngay 08/02/2022. S tién con lai dén
ngay 08/4/2022 s€ thanh toan khi hai bén ky chuyén nhuong. Hai bén co thoa
thuan 1am gidy hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat dé ngay 01/3/2021.
Nhung ngay thuc té ky két hop dong la ngay 08/02/2022. Liac d6, do hai bén
quén khong sira lai thoi gian ky hop dong.

Ngay 06/02/2022 ba O va 6ng L thoa thuan dat coc chuyen nhuong phan
dat c6 chiéu ngang 20m chiéu dai 30m toa lac tai duong Nguyén Thi Minh Khai,
khu phd 5, thi trin Dau Tiéng, tinh Binh Duong. Gia tri chuyén nhuong la
150.000.000 dong. Ba O dit coc 50.000.000 dong vao ngay 06/02/2022. Sé tién
con lai dén ngay 06/4/2022 s& giao khi hai bén ky chuyén nhuong.

_ Sau khi ky hop dong dat coc thi ba O nho ngudi quen tra ctru thong tin hai
phan dat thi dugc bi€t hai phan dat déu nam trong quy hoach nha nudc. Nén ba
O c6 tim dén ong L dé thuong luong huy hop dong va xin lai tién coc nhung ong
L khong dong y.

Do d6, ba O khdi kién véi cac yéu cau sau:
- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky gitra ba Nguyén
Thi O va ong Nguyén Phiic L ngay 01/3/2021 dbi véi phan dat co dién tich

ngang 20m, dai 28m toa lac tai khu phé 5, thi tran Dau Tu?ng, tinh Binh Duong.
Budc ong L thanh toan lai so tién dat coc 1a 200.000.000 dong.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky gitra ba Nguyén
Thi O va 6ng Nguyén Phuc L ngay 06/02/2022 dbi v6i phan dat ¢ dién tich
ngang 20m, dai 30m toa lac tai duong Nguyén Thi Minh Khai, khu phé 5, thi
tran Dau Tiér}g, tinh Binh Duong. Budc 6ng L thanh toédn lai so tién dat coc la
50.000.000 dong.

Ngoai ra 6ng B khong c6 y kién nao khac.

* Theo ban tw khai ngay 07/12/2022 va qud trinh tham gia 6 tung bi don
ong L trinh bay:

Bi don 6ng L théng nl}ét v0i 101 trinh bay cua nguyén don vé viéc ¢co thoa
thuan chuyén nhuong hai phan dat. Cu theé:

- Ngay 06/02/2022 6ng L va ba O thoa thuén dat coc chuyén, nhuong Rhﬁn
dat co chiéu ngang 20m chi€u dai 30m toa lac tai khu pho 5, thi tran Déu Tiéng,
tinh Binh Duong. Gia tri chuyén nhuong phan dat 1a 150.000.000 dong. Ba O
dat coc 50.000.000 dong vao ngay 06/02/2022. S6 tién con lai dén ngay
06/4/2022 s€ giao khi hai bén ky chuyén nhuong.

- Ngay 08/02/2022 6ng L va ba O thoa thuin dit coc chuyén nhugng phan
dat c6 chiéu ngang 20m chi€u dai 28m toa lac tai khu pho 5, thi tran Dau Tiéng,
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tinh Binh Duong. Gi4 tri chuyén nhuong phan dat 1a 330.000.000 dong. Ba O
dat coc ZOQ.OO0.000 dong vao ngay 08/02/2022. S tién con lai s€ thanh toan hét
khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong.

Tuy nhién, ca hai phan dat thoa thuan chuyen nhuong trén ong L déu chua
dugc cip gidy ching nhan quyen sir dung dét. Sau khi dit coc xong thi ba O
chiu trach nhiém lién hé lam s6 dat nhung khong duoc nén ba O yéu cau 6ng L
tra lai tién coc.

Nay ba O khoi kién yéu cau huy hai hop dong chuyén nhuong quyén su
sung dat ngay 06/2/2022 va hop dong nay 08/02/2022 va budc éng L tra lai sb
tién coc cuia hai hop dong tong cong 1a 250.0.00.000 dong thi ong L dong y.

Ngoai ra, ong L khong c6 ¥ kién gi khac.
* Y kién phat biéu cia Kiém sdt vién:
- Vige tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xa: Tham phan

dugc phan cong thu 1y va giai quyét vu an di thyuc hién dung, day du theo quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Viéc tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xtr, Thu ky tai phién toa: Hoi
dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan thu ding cac quy dinh cua B¢ luat T6
tung dan su vé viéce xét XU so thAm vu an.

- Viéc chap hanh phap luét cua ngudi tham gia t6 tung: Nguyén don da
thuc hién day di quyén va nghia vu té tung theo quy dinh ctia Bo luat T tung
dan su. Bi don vi pham quy dinh tai Diéu 70, 72 Bo luat T tung dan su.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Quan hé phap luat caa vu 4n 13 “Tranh
chép hop dong dat coc”. Can cur vao céc tai liéu, ching ctr dugc Ho1 dong xét xur
xem xét va két qua tranh ludn tai phién toa cho thdy yéu cau khoi kién cua
nguyén don 13 c6 co s¢ chap nhén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tir nhimng tai liéu chimg cir da thu thap c6 trong hd so, sau khi nghe 10i
trinh bay cua cac duong su Ho1 dong xét xu thay rang:

[1] Vé t6 tung: Ba Nguyén Thi O khoi kién ong Nguyén Phuc L yéu cau
huy hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky gitra ba Nguyen Thi O
va Ong Nguyen Phuc L ngay 01/3/2021 va ngay 06/2/2022 va yéu cau 6ng L
thanh toan lai sb tién coc tong cong 1 250.000.000 ddng. Do do, quan hé tranh
chap cua vu 4n 1 “Tranh chap hop dong dit coc” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26 B luat T6 tung dan su. Bi don, 6ng L ¢6 noi cu tru tai khu pho A, thi tran
DT, huyén DT, tinh Binh Duong nén vu an thudc tham quyén cua Toa &4n nhéan
dan huyén Dau Tleng theo quy dinh tai diém a khoan 1 Dleu 35 va dlem a Khoan
1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan sy. Ong L c6 don yéu cau giai quyet XU vang
mat nén Ho1 dong xét Xt can cr theo quy dinh tai biéu 227, Diéu 228 BO Luat
T tung dan sy tién hanh xét xtr Véng mit d6i véi bi don.



~ [2] Noi dung vy 4n: Ba O va ong L thod thudn chuyén nhuong hai phan
dat nhu sau:

- Phan dét c6 dién tich ngang 20m dai 28m toa lac tai khu phé 5, thi tran
Dau Tiéng, tinh Binh Dwong. Gi4 tri chuyén nhuong 1a 330.000.000 dong. Ba O
dit coc 200.000.000 dong vao ngdy 08/02/2022. S6 tién con lai dén ngay
08/4/2022 s& thanh toan khi hai bén ky chuyen nhuong. Hai bén c6 thoa thuan
lam gidy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat d& ngay 01/3/2021.
Nhung ngay thuc té ky két hop dong 1a ngay 08/02/2022. Lic d6, do hai bén
quén khong sira lai thoi gian ky hop dong.

- Phan dét co6 chiéu ngang 20m chiéu dai 30m toa lac tai duong Nguyen
Thi Minh Khai, khu phé 5, thi trin Dau Tiéng, tinh Binh Duong. Gia tri chuyén
nhuong phan dat 1a 150.000.000 dong. Ba O dit coc 50.000.000 dong vao ngay
06/02/2022. Sé tién con lai dén ngay 06/4/2022 s& giao khi hai bén ky chuyén
nhuong.

Nay ba O yéu cau hiy hai hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 06/02/2022 va hop dong ngay 01/3/2021 (thuc chat 1a ngay
08/02/2022) dugc ky két giita ba O véi ong L va yéu cau ong L thanh toan lai
tién dit coc 1a 250.000.000 dong.

Trudc yéu cau khoi kién ctia ba O thi 6ng L dong .

[3] Hoi dong xét xir xét thdy: Hai hop dong dit coc dé ngay 06/02/2022
va ngay 01/3/2021 do nguyén don cung cap la ban chinh. Ba O va éng L déu
thira nhan c6 ky két v6i nhau hai hop ddng ndy va ba O c6 dit coc cho ong L
téng cong la 250.000.000 déng nén dugc xem la sy that khong can phai ching
minh theo Diéu 92 B6 luat T4 tung dan su.

Theo hop dong dit coc vé viéc chuyén nhugng quyén st dung dat va tai
san gan lién v6i dat ngay 06/02/2022 thi ba O va ong L thoa thuan chuyén
nhuong phan dét c6 dién tich ngang 20m, dai 30m toa lac tai duong Nguyén Thi
Minh Khai, thi tran Dau Tiéng.

Theo hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 01/3/2021 thi ba
O va 6ng L thoa thuan chuyén nhuong phan dat c¢6 dién tich chiéu ngang 20m,
chiéu dai 28m toa lac tai khu phé 5, thi trAn Dau Tiéng, huyén Dau Tiéng, tinh
Binh Duong.

Ba O va ong L deu thira nhan ca hai phan dat dat coc chuyén nhuong trén
déu chua duoc cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat. Nén ong L chuyen
nhugng hai phan dat trén cho ba O 1a d3 vi pham quy dinh tai Diéu 167 Luat dat
dai nam 2013. Do d0, viéc giao két dit coc giita ba O va ong L ngay 01/3/2021
(thuc chit 1a ngay 08/02/2022) va ngay 06/02/2022 1a v hiéu.

Do hop déng vo hiéu nén hai bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da

nhan. Ong L d3 nhan ctia ba O tong cong 1a 250.000.000 ddng nén 6ng L phai c¢6
trach nhi€ém thanh toan cho ba O 250.000.000 dong.



[4] An phi dan sy so tham: Ong L phai chiu 4n phi theo quy dinh phap
luat.

[5] Quan diém cua dai dién,Vién Kiém sat nhan dan huyén Dau Tiéng la
phu hop, duoc Ho1 dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:
- Cac Piéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 266, 273 Bo luat To tung dan su
nam 2015;

- Piéu 117, 122, 123, 131, 328 B6 luit Dan sy nim 2015.
- Piéu 167 Luat dat dai nam 2013

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1 Chép nhén yéu cau khoi kién “tranh chap hop dong dit coc” cia ba
Nguyén Thi O do6i véi 6ng Nguyén Phuc L.

Tuyén bd Hop dong dat coc vé viéc chuyén nhuong quyen st dung dat va
tai san gan lién véi dat ngay 06/02/2022 va Hop dong chuyén nhu’ong quyén sir
dung dat ngay 01/3/2021 (thuc chat ngay 08/02/2022) giita ba Nguyén Thi O va
ong Nguyén Phiic L 13 vo hiéu.

~ Bugc ong Nguyér} Phuc L ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi
O s0 tién 250.000.000 dong (hai tram nam muoi tri€u dong).

Khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngdy ba O c6 don yéu cau thi hanh
an, néu ong L khong thanh toan so tién trén, thi hang thang ong L con phai chiu
tién 13i theo muc lai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015 twong (mg voi so tién va thoi gian chdm thi hanh an.

2. An phi dan sy so tham:

- Qng Nguyén Phiic L phai chiu 13.100.000 dong (mudi ba triéu mot tram
nghin dong).

- Hoan lai cho ba Nguyvén Thi O 600.000 dong (sau trdm nghin dong) tién
tam tmg an phi dan sy so tham da np theo bién lai thu so AA/2021/0011117
ngay 15/11/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong.

Nguyén don c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur ngay

tuyén an. Bi don vang mit c6 quyén khang céo ban an trong thot han 15 ngay ké
tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh phéap luét.



Truong hop ban an duge thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CCTHA DS huyén Déu Tiéng;

- C4c duong su;
- Luu: H6 so, van thu.

DPang Thi Thuy Linh



