TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n s6: 08/2024/KDTM-PT
Ngay: 25 - 6 - 2024
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Mai Anh Tuan

Cac Tham phan:Ong Nguyén Ptc Canh

Ong Bui Vian Bién

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thao - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Nam Dinh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh tham gia phién tda: Ba
Mai Thi Bich Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 6 nam 2024 tai tru s¢ Toa &n nhan dan tinh Nam Dinh xét xir
phlc tham céng khai vu an kinh doanh thuwong mai thy Iy s6 11/2024/TLPT-
KDTM ngay 14 thang 5 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”. Do
Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 04/2024/KDTM-ST ngay 28 thang 3
nim 2024 caa Toa an nhan dan thanh phé Nam Binh, tinh Nam Dinh bi khang
c40. Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phlic tham sé 243/2024/QDXXPT-
KDTM ngay 12 thang 6 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N (tén viét tat 1a: A); dia chi tru s¢: S6 B dudng
L, phuong T, quan B, Thanh phb Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pham Toan V, chic vy: Tong Giam doc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Vin H; chtc vu: Giam doc Ngan
hang N - Chi nhanh tinh N.
~ Ngudi dai dién theo uy quyén lai: Ong Triéu Dinh V1; chuc vu: Pho Giam
doc Ngan hang N - Chi nhanh tinh N (theo van ban uy quyeén so6: 208/NHNo-Qb-
UQTD ngay 12-10-2023).
~ - Bidon: Cdng ty ¢o phan X; dia chi tru s¢: S6 H duong Q, phuong Q, thanh
pho N, tinh Nam Dinh.
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Tran H1, chirc vu: Chi tich Hoi dong
Quan tri kiém Giam doc.
- Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan: Ba L& Anh T, dia chi: S5 I duong
b, phuong C, thanh pho N, tinh Nam Dinh.



Tai phién toa: Ong V1, 6ng H1 c6 mat; ba T vang mit.
NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khoi kién dé ngay 21-11- 2023; trong qua trinh giai quyét vy an,
va tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén lai cua nguyén don - Ngan hang N
(A) la 6ng Triéu Binh V1 trinh bay:

Ngay 18 thang 4 nam 2013 Cong ty Co phan X vay von tai A - Chi nhanh
tinh N theo Hop dong tin dung so: 3200-LAV-200700260 va cac phu luc kem
theo véi cac ndi dung cu thé nhu sau:

- Muyc dich vay vén: Tra tién nguyén vat lidu, nhan cdng, va cac chi phi xay
dung cdng trinh, chi phi cho san xuat ong cong bé tong duc san, bé tong tuoi.

- Han mic cho vay trén Hop ddng tin dung gdc: 13.000.000.000 dong; Han
muc bao 1anh 13 5.000.000.000 d6ng (bao gém cac du no, du bao 1anh theo Hop
déng tin dung sé 200700260/HPTD ky ngay 05-4-2012 dugc chuyén sang theo
ddi tai Hop dong tin dung mai nay va cac khoan giai ngan méi theo Hop dong tin
dung nay).

- L&i suat cho vay: L&i suat cho vay theo Hop dong tin dung 1a: 11%/ nam;
LA&i suat no qua han bang 150% I4i suat no trong han. Tai thoi diém hién tai: LAi
suat trong han 12 4,86%; Li suat ng qua han: 0 (ap dung theo myc A vin ban sb
12333/NHNo-TD ngay 29-12-2021 cua Tong giam dbc A). Tai san bao dam cua
khoan vay: Toan bo gia tri tai san la cac cong trinh vat kién trdc gan lien trén dat
cua chinh Céng ty co phan X tai: S6 H duong Q, phuong Q, thanh phé N, tinh
Nam Dinh, theo hop dong thé chap tai san s6 200935301/TSTC ngay 15-06-2009
va c4c phu luc kém theo. Gia tri dinh gia 3.575.286.000 dong, pham vi dam bao:
2.680.000.000 dong.

Sau khi ky hop dépg tin dung, A - Chi nhanh tinh N da thuc hién viéc giai
ngan cho Cong ty c6 phan X nhu sau:

- Ngay 27-11-2013, A - Chi nhanh tinh N da giai ngan so tien 531.420.000
dong; Muc dich st dung von vay: Thanh toan ti€n thi cong, mua nguyén vat liu;
Hinh thtrc giai ngan: Chuyeén khoan cho Cong ty trach nhiém hitu han T3, so tai
khoan 102010000773249 tai Ngan hang V2.

- Ngay 04-12-2013, A - Chi nhanh tinh N da giai ngan so tien 240.800.000
dong; Muc dich st dung von vay: Thanh toan ti€n thi cong, mua nguyén vat liu;
Hinh thtrc giai ngan: Chuyén khoan cho Cong ty trach nhiém hitu han T3, so tai
khoan 102010000773249 tai Ngan hang V2.

- Ngay 06-12-2013, A - Chi nhanh tinh N da giai ngan so tien 1.143.250.000
dong; Muc dich str dung von vay: Thanh toan tién thi cong, mua nguyén vat liu;
Chuyén khoan cho Cbéng ty trach nhiém hiu han T4, so tai khoan
102010000773249 tai Ngan hang V2.

- Ngay 10-12-2013, A - Chi nhanh tinh N da giai ngan s tien 580.000.000
dong, Muc dich str dung von vay: Thanh toan tién thi cong, mua nguyén vat liéu;
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Chuyén khoan cho Céng ty trach nhiém hitu han T4, s tai khoan
102010000773249 tai Ngan hang V2.

- Ngay 11-12-2013, A - Chi nhanh tinh N da giai ngan s tién 467.400.000
dong, Muc dich st dung von vay: Thanh toan tien thi cong, mua nguyén vat liu;
Chuyén khoan cho Coéng ty trach nhiém hiru han H3, s6 tai khoan 3207201000130
tai A - Chi nhanh H4.

- Ngay 12-12-2013, A - Chi nhanh tinh N da giai ngan sd tién 54.922.500
dong, Muc dich st dung von vay: Thanh toan tién thi cong, mua nguyén vat liu;
Chuyén khoan cho Céng ty trach nhiém hiru han B, so tai khoan 3200201002792
tai A - Chi nhanh tinh N.

- Ngay 25-02-2014, A - Chi nhanh tinh N da giai ngan s6 tien 230.000.000
dong, Muc dich stir dung von vay: Thanh toan tién thi cong, mua nguyén vat liéu.
Trong do:

+ Chuyén khoan cho Cong ty trach nhiém hiru han D; s6 tai khoan
3200201002792 tai A - Chi nhanh tinh N, so tién 171.492.750 dong.

+ Chuyen khoin cho Cong ty trach nhiém hitu han V3, so tai khoan
3203201005108 tai A - Chi nhanh B, so tién 58.507.250 dong.

- Ngay 26-02-2014, A - Chi nhanh tinh N da giai ngan so tien 464.060.950
dong, Muc dich sir dung von vay: Thanh toan tién thi cong, mua nguyén vat li¢u.
Trong do:

+ Chuyen khoan cho Cong ty trach nhiém hitu han T5, s6 tai khoan
102010001401844 tai V2 - Nam Dinh, so tien 442.268.200 dong.

+ Chuyen khoan cho Cong ty trach nhiém hitu han V3, s6 tai khoan
3203201005108 tai A - Chi nhanh B, so tién 21.792.750 dong.

- Ngay 27-02-2014, A - Chi nhanh tinh N da giai ngan s6 tien 502.000.000
dong, Muc dich str dung von vay: Thanh toan tien thi cdng, mua nguyén vat liéu.
Trong do:

+ Chuyen khoin cho Cong ty trach nhiém hitu han V3, so tai khoan
48010000450914 tai B - tinh Nam Dinh, so tién 92.400.000 dong.

+ Chuyén khoan cho Cong ty trach nhiém hiru han D, s6 tai khoan
102010001372854 tai Vietinbank N, so tién 52.350.816 dong.

+ Chuyen khoan cho Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién T6, so tai
khoan 3201201003036 tai A - thanh pho N, s6 tién 357.249.184 dong.

- Ngay 03-3-2014, A - Chi nhanh tinh N da giai ngan so tién 332.983.316
dong; Muc dich str dung von vay: Thanh toan tien thi cong, mua nguyén vat li¢u.
Trong do:

+ Chuyen khoan cho Cong ty trach nhiém hitu han V3, s6 tai khoan
3203201005108 tai A - Chi nhanh B, s6 tién 100.000.000 dong.
+ Chuyén khoan cho Cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién T6, sé tai
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khoan 3201201003036 tai A - thanh phd N, s tién 74.968.316 dong.

+ Chuyen khoan cho Cong ty trach nhiém hitu han D1, s6 tai khoan
48010000346402 tai B - Nam Dinh, so tién 158.015.000 dong.

- Ngay 04-03-2014, A - Chi nhéanh tinh N da giai ngan sé tién 325.000.000
ddng; Muc dich st dung vén vay: Thanh toén tién thi cdng, mua nguyén vat liéu;
Chuyén khoan cho Céng ty trach nhiém hitu han V3, s tai khoan 3203201005108
tai A - Chi nhanh B.

- Ngay 04-03-2014, A - Chi nhéanh tinh N da giai ngan sé tién 37.000.000
ddng; Muc dich st dung von vay: Thanh toan tién thi cdng, mua nguyén vat liéu;
Chuyén khoan cho Cong ty trach nhiém hitu han V3, sé tai khoan 3203201005108
tai A - Chi nhanh B.

- Ngay 04-03-2014, A - Chi nhéanh tinh N da giai ngan sé tién 250.800.000
ddng; Muc dich st dung von vay: Thanh toan tién thi cdng, mua nguyén vat liéu;
Chuyén khoan cho Cong ty trach nhiém hitu han V3, s6 tai khoan 3203201005108
tai A - Chi nhanh B.

Tong so tién da giai ngan cho Cong ty c6 phan X 1a: 5.159.636.766 dong
(bang chir: Nam ty, mot tram nam muoi chin tri¢u, sau tram ba muoi sdu ngan,
bay tram sau muoi sau dong).

~ Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, Cong ty co phan X da tra dugc mot
phan ng goc va no lai.

Theo don khoi kién ngay 20-10-2023, Ngan hang yéu cau cong ty Co phan
X thanh todn sé tién 1a 4.286.784.286 dong. Trong do: S& tién goc la
2.857.808.464 dong; L&i tam tinh dén 30-9-2023 1a 1.428.975.822 dong.

Thoi diem nop don khéi kign ngay 20-10-2023, tai san bao dam cho nghia
vu thanh toan cua Céng ty co6 phan X la:

+ Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thia s6 11, to ban do sé
3, dia chi: S0 F, t6 A, duong T, phuong B, thanh phé N, tinh Nam Binh, gidy
chung nhan quyén sir dung dat sé AK 080794 do Uy ban nhan dan thanh pho N
cap ngay 12-02-2007 cho ba Tran Thi T1, cing cac con 1a Tran Thi Thu T2 va
Tran Thi Thanh H2, theo hop dong thé chap bang tai san (Gan lién vai quyén s
dung dat) s6 200835021/HPTC ngay 08-01-2008 va cé4c phu lyc dinh kém.

+ Toan bo gia trj tai san la cac cong trinh vat kién trac gan lién véi dat cua
Cong ty c6 phan X tai thira s6 347 va thtra s6 557, to ban d6 s6 9, dia chi: S6 H
duong Q, phuong Q, thanh phé N, tinh Nam Pinh, gidy chang nhan quyén sir
dung dit s6 AH 640479 do Uy ban nhan dan thanh phd N cép ngay 17-12-2008,
theo hop ddng thé chap tai san sb 200935301/TSTC ngay 15-06-2009 va cac phu
luc kem theo.

Tuy nhién, dén ngay 17-11-2023, ba Tran Thi T1, cung céc con Ia Tran Thi
Thu T2 va Tran Thj Thanh H2 da tra s6 tién 841.006.714 dong (gom ca goc va
1a1) twong wng vai pham vi bao dam, thanh toan ng cho Cong ty c6 phan X va
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duoc A giai chap tra lai Gidy chung nhan quyén sir dung dat.
*) Tinh dén ngay 28-3-2024, Cong ty c6 phan X da thuc hién tra ng goc va

131 nhu sau:

Lai
. . suit Ngay o .
" P Ngay PR Ngay . j Lai S0 l1ai chua tra
ST S6 S6 giai S6 tién giai ’ thoi o tra al e PR
. giai R den 2 Goc da tra P At Lai da tra den hét ngay
T HDTD ngan R ngan diém goc Du no Sua
ngan han . w ny hie 22-3-2024
gidi cuoi Ien
ngan tai
Thuctra | Mién Giam
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
3200LA | 3200LD
27/11 29/09 11,00 16/12 4,86
1 | V20070 S20130 531.420.000 530.420.000 1.000.000
/2013 /2014 % 12014 % | 21.584.401 5.967.786
0260 1371
3200LA | 3200LD
04/12 06/10 11,00 31/12 4,86
2 | V20070 S20130 240.800.000 239.800.000 1.000.000
/2013 /2014 % /2014 % 9.137.162 3.487.344
0260 1404
3200LA | 3200LD
06/12 06/10 11,00 17/11 4,86
3 | V20070 S20130 1.143.250.000 1.143.250.000 - 154.740.962
/2013 /2014 % 12023 % | 64.566.452 -
0260 1414
3200LA | 3200LD
10/12 10/10 11,00 17/11 4,86
4 | V20070 S20130 580.000.000 473.358.302 205.741.568
/2013 /2014 % 12023 106.641.698 % | 39.986.714 36.327.038
0260 1437
3200LA | 3200LD
5 | V20070 S20130 112 467.400.000 13710 11,00 415.000.000 7o 486
/2013 T /2014 % R 2018 52.400.000 % | 11.425.333 74.147.150
0260 1446
3200LA | 3200LD
12/12 13/10 | 11,00 28/41 4,86
6 | V20070 S20130 54.922.500 50.000.000 4.922.500
/2013 /2014 % 2017 % | 1.325.768 9.340.092
0260 1450
3200LA - 3200LD 25/02 25/12 11,00 4,86
7 | V20070 S20140 230.000.000 ' 0 '
/2014 /2014 % 230.000.000 % 281.111 112.540.127
0260 2991
3200LA | 3200LD
26/02 26/12 11,00 4,86
8 | V20070 S20140 464.060.950 0
/2014 /2014 % 464.060.950 % 425.389 227.147.304
0260 3068
3200LA | 3200LD
27102 29/12 | 11,00 1375/ 4,86
9 | V20070 S20140 502.000.000 250.000.000
/2014 /2014 % 2016 252.000.000 % 306.778 150.035.524
0260 3145
3200LA 3200LD
03/03 05/01 11,00 4,86
10 | V20070 S20140 332.983.316 0
/2014 /2015 % 332.983.316 % 163.115.663
0260 3365
3200LA 3200LD
04/03 05/01 11,00 4,86
11 | V20070 S20140 325.000.000 0 325.000.000
/2014 /2015 % % 159.161.671
0260 3433
3200LA 3200LD
06/03 06/01 11,00 4,86
12 | V20070 S20140 37.000.000 0
/2014 /2015 % 37.000.000 % 18.110.091
0260 3513
3200LA 3200LD
20/03 20/01 11,00 4,86
13 | V20070 S20140 250.800.000 0
/2014 /2015 % 250.800.000 % 122.289.530
0260 3573
Téng
cong 5.159.636.766 3.101.828.302 2.057.808.464 149.039.108 |360.482.530 1.081.669.320




Tai thoi diém hién tai: LAi suat trong han 12 4,86%; L&i suat no qua han: 0

Nhu vay, Cong ty c6 phan X da vi pham diém c, khoan 11.2, diéu 11 cua
Hop ddng tin dung sé 3200-LAV-200700260 ngay 18-4-2013 va cac phu luc, gidy
nhan ng dinh kém: Khoan ng cua Cong ty da qua han tra ng tir ngay 30-09-2014,
Ngén hang di nhiéu lan don dbc nhic nho nhung Cong ty van khdng thuc hién
nghia vu tra no.

Tam tinh dén ngay 28 thang 3 nam 2024, Cong ty c6 phan X con ng Ngan
hang N so tien la: No goc: 2.057.808.464 dong; No lai trong han: 1.081.669.320
dong; No l&i qua han: Khong tinh 1&i qua han; Tong cong: 3.139.477.784 dong.

Tai san bao dam cho nghia vu tra ng cua Cong ty co phan X tai Ngan hang
N la: Toan bo gia tri tai san la cac cong trinh vat kién trac gan lién véi dat cua
Cong ty c6 phan X tai thira s6 347 va thtra s6 557, to ban d6 s6 9, dia chi: S6 H
duong Q, phuong Q, thanh phd N, tinh Nam Binh, gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AH 640479 do Uy ban nhan dan thanh phd N cap ngay 17-12-2008,
theo hop dong thé chap tai san s6 200935301/TSTC ngay 15-06-2009 va cac phu
luc kém theo. Tuy nhién tai san bao dam cho nghia vu tra ng cia Cong ty co phan
X duoc dang ky giao dich bao dam 1a nha 1am viéc 4 tang, 01 tum cua Cong ty ¢o
phan X tai thira s6 347, to ban do s6 9, dia chi: S6 H duong Q, phuong Q, thanh
phd N, tinh Nam Binh; con cac tai san khac khong duge dang ky giao dich bao
dam thi khong thudc ta san thé chap.

* Yéu cau khoi kién: A yéu cau Toa an budc Cong ty ¢d phan X thuc hién
nghia vu tra ng theo Hop dong tin dung sé 3200-LAV-200700260 ngay 18-4-2013
va céc phu luc, gidy nhan no dinh kém ddi véi A; tam tinh dén ngay 28-3-2024
la: No gdc: 2.057.808.464 dong. No 1di: 1.081.669.320 ddng; Tong cong:
3.139.477.784 ddng.

- Trudng hop Cong ty ¢6 phan X khong thuc hién hoic thuc hién khong day
du nghia vu tra ng theo phan quyét cia Toa an, A yéu cau co quan thi hanh an ké
bién, phat mai cé4c tai san dang bao dam cho khoan vay dé thu hoi no, cu thé tai
san sau: La nha 1am viéc 4 tang, 01 tum cta Cong ty c6 phan X tai thira s6 347,
to ban d6 s6 9, dia chi: S6 H duong Q, phuong Q, thanh phd N, tinh Nam Binh,
gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AH 640479 do Uy ban nhan dan thanh phé
N cap ngay 17-12-2008, theo hop dong thé chap tai san s6 200935301/TSTC ngay
15-6-20009.

- Truong hop s6 tién phat mai tai san trén khong du dé thanh toan toan bo
khoan ng thi A y8u cau Cong ty ¢ phan X tiép tuc thu xép moi ngudn thu khéc
dé tiép tuc tra ng cho dén khi tat toan khoan no tai A, hodc bd sung tai san bao
dam dé dam bao cho du ng con lai.

2. Tai ban ty khai va trong qua trinh tham gia té tung, nguoi dai dién theo
phap luat caa bj don — Cong ty c6 phan X 1a dng Tran H1 trinh bay: Céng ty ¢
phan X (goi tat 1a: Cong ty) thanh lap nam 2001. Nganh nghé, linh vuc ding ky
kinh doanh la cung cap dich vu xay dung. Ong 1a ngudi dai dién theo phéap luat
ctiia Cong ty tir nam 2006. Cong ty co phan X va Ngan hang N ¢6 quan hé tin dung
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tir ndm 2001 dén thang 3 ndm 2014. Giira Cong ty va Ngan hang da ky nhiéu hop
dong tin dung. Cong ty da duoc Ngén hang giai ngan va cing dé thanh toan day
du cac khoan no géc, no 14i, 13i phat theo cac hO'p d6ng tin dung tir ndm 2001 dén
nam 2012. Tir nam 2013 dén nay, Cong ty con no Ngan hang N theo Hop déng
tin dung va cac phu luc hop dong nhu sau: Cong ty vay von tai Ngan hang N -
Chi nhénh tinh N theo Hop dong tin dung sé: 3200-LAV-200700260 ngay 18-4-
2013 va cac phu luc kém theo véi cac noi dung cu thé nhu sau:

- Muyc dich vay vén: Tra tién nguyén vat liéu, nhan cdng, va cac chi phi xay
dung cdng trinh, chi phi cho san xuat ong cong bé tong duc san, bé tong tuoi.

- Han mirc cho vay trén Hop dong tin dung goc: 13.000.000.000 dong, Han
murc bao 1anh 1a 5.000.000.000 dong.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung: Tir ngdy 27-11-2013 dén ngay 20-3-
2014, Ngan hang N da giai ngan cho Cong ty co phan X lan (thanh toan tién vao
tai khoan cho cac doi tac cua Cong ty co phan X) vai tong so tien 1a 7.741.333.464
dong.

+ No gbc da tra 1a: 5.638.525.000 dong.
+ Du no gdc: 2.057.808.464 dong.

No 14i da tra va du no 13i dén thoi diém hién tai thi 6ng khéng nam duoc
chinh xac. Bé nghi Ngan hang tinh toan va mien giam I&i cho 6ng.

Pé dam bao cho nghia vy tra ng, Cong ty c6 phan X da ky véi Ngan hang N
Hop ddng thé chap tai san s6 200935301/TSTC ngay 15-6-2009 va céc phu luc
kém theo gom: Phu luc Hop ddng thé chap tai san ngay 01-6-2010; Phu luc Hop
d6ng thé chap tai san ngay 05-4-2012; Phu luc Hop dong thé chap tai san ngay
18-4-2013; Phu luc Hop ddng thé chap tai san ngay 09-5-2016.

_Theo 6ng, tai san bao dam Ia: La nha 4 tang 1 tum xay dyng nam 2009 bang
nhguon tien cua Cong ty (hién nay la nha lam viéc cua Can b, cong nhan cua Cong
ty), trén thira dat s6 347, to ban do s6 9, dia chi: S6 H duong Q, phuong Q, thanh
pho N theo giay phep xay dung so 66/GPXD ngay 25-9-2009 do S¢ Xay dung
tinh N cap.

Hién nay trén thira S0 347, to ban do6 s6 9, dia chi: S0 H duong Q, phuong
Q, thanh pho N con co:

- Lan xe mai ton, khung thép 1am ndm 2011 1am bang nguon tién cua Cong
ty.

- D&y nha cap 4 (gom c6 02 phan nha xay lién ké nhau)

+ Phan nha thir nhat (chiéu rong nho hon phan nha thir hai) xay dung tu khi
thanh lap cong ty. Trude day lop proximang, xa gb ludng lau nam bi muc mot.

Pén nam 2009 do xay dyng khu nha lam viéc nén Cong ty sura lai mai, nang cap
day nha dé lam khu lam viéc tam cho can b, cong nhan vién.



+ Phan nha thir hai (chiéu rong Ién hon phan nha thir nhat) 1a hai gian nha
cap 4 xa gd thép, lop ton, c6 twong phan cach xay dyng nam 2012. Trudc nam
2012 khu nay 1a dat tréng chi c6 tuong bao tam ngan cach giit Cong ty va Nha
may I.

- 01 cay Loc Ving do can bo ciia Cong ty trong ki niém.

Con trén thira dat s6 557, t& ban d6 s6 9 dia chi: S6 H duong Q, phuong Q,
thanh phd N khong c6 cong trinh xay dung nao, khong c6 tai san nao gan lién voi
dat.

Theo 6ng, lan mai ton, khung thép 1am nam 2011, Day nha cép’4 va cay L
virng khong thugc tai san bao dam cho nghia vu tra ng cua Cong ty doi vai Ngan
hang N.

Tai liéu chimg minh cho quan diém caa 6ng la: Phu luc Hop déng thé chap
tai san ngay 01-6-2010.

Ong xéc dinh Cong ty co phan X c6 nghia vu trd ng cho Ngan hang N. Tuy
nhién, dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho Cong ty gidn ng, co 16 trinh tra ng
géc, xin mién giam l4i cho Cong ty.

Trong truong hop phai xir Iy tai san bao dam dé thu hoi no thi theo 6ng Ngan
h chi dugc yéu cau xir Iy ddy nha 4 tang, 1 tum xay dung trén thira s6 347, to ban
d6 s0 9, dia chi: S6 H dwong Q, phuong Q, thanh phd N theo gidy phép xay dung
s6 66/GPXD ngay 25-9-2009 do S& Xay dung tinh N Cap Nhirng tai san con lai
khong phai tai san bao dam nén khong dugc phép yéu cau phat mai.

Hién tai toan b Cong trinh, tai san trén thaa s6 347, to ban dd sb 9, dia chi:
S6 H duong Q, phuong Q, thanh ph N van do Cong ty ¢6 phan X quan ly, s
dung, khong c6 tranh chap véi nguoi thi ba. Trude d6 ba L& Anh T ¢6 thué mot
phan cua day nha 4 tang, 1 tum nhung ba T di ban giao cho Cong ty tir ngay 30-
11-2023. Ba T khong xay dung, sira chita, cai tao gi 1am thay doi két cau cong
trinh da thué.

3. Tai Vin ban trinh bay y kién ngay 14-12-2023, ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 12 ba L& Anh T trinh bay: Ngay 26-12-2022, ba va Céng ty ¢ phan
X (ngudi dai dién theo phap luat 1a 6ng Tran H1) c6 ky Hop dong kinh té s6
01/HDPKT ngay 26-12-2022 véi noi dung Cong ty co phan X cho toi thué mot
phan tru so Cong ty co phan X tai s6 H duong Q, thanh phé N 1am dia diém hoat
dong trung tam tiéng Anh. Bao gom phong 101 tai tang 1 véi tong dién tich 12 98
m2 (04 gian); 01 gac xép 20 m2 glap via hé duong Q; 01 phong tang 2 va 05
phong tang 3 tru s& COng ty ¢ phan X. Gié thué theo hop ddng la 12.500. 000
ddng/thang. Qua trinh thué, ba dai dién Trung tdm cd stra chita, 1am thém maot s6
noi that bén trong cho phi hop véi muc dich sir dung. Trung tdm khong coi ndi,
xay dung gi thém 1am thay doi cau tric xay dung caa cong trinh, khong cho nguoi
khac thué lai va ciing khong c6 tranh chip gi lién quan dén Céng trinh di thué.
Ngay 15-11-2023, ba va 6ng Tran H1 da 1ap bién ban thanh Iy hop dong véi noi
dung ba khdng con nhu cau sir dung Vin phong dang thué nén hai bén théng nhat
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thanh ly hop dong kinh té s6 01/HPKT ngay 26-12- 2022t ngay 15-11-2023. Ba
cé trach nhiém ban giao lai mat bang cho Cong ty ¢ phan X trugc ngay 30- 11-
2023. Ba da thuc hién dung cam két vé viéc ban giao mat bang cho Céng ty ¢b
phan X vao ngay 30-11-2023. V¢ viéc sua chira, lam thém noi that bén trong dé
phuc vu kinh doanh nay ba khdng c6 yéu cau, dé nghi gl Ngan hang N khai kien
Cong ty c6 phan X y&u cau thanh toan toan bd ng goc va lai. Neu Cong ty c6 phan
X khong thyc hién viéc thanh toan no thi Ngan hang yéu cau xu ly tai san dam
bao dé thu hoi ng. Ba c6 quan di€m nhu sau: Viée truge day ba thué mot phan tru
s¢ cua Cong ty co phan X la giao dich dan sy cua mot minh ba va Cong ty c6 phan
X, khéng Iién‘ quan dén chong ba hodc nguoi thir ba. Ba dugc Toa an xac dinh la
ngudi 6 quyen loi, nghia vu lién quan trong vu an. Tuy nhién, ba da ban giao mat
bang lai cho Cong ty co phan X va khong lién quan dén vy an nay, khdng c6 yéu
cau gi giai quyet trong vu an nay. bé ngh1 Toa an can clr vao cac van bany kién
cua toi va tai liéu, ching cu ba da cung cap‘tu’ giai doan Hoa giai tai Trung tam
H5 doi thoai dén nay dé giai quyet vu an. bong thoi, d€ nghi Toa an khong triéu
tap ba tham gia giai quyét vu an.

4. Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 24-11-2023:

- Trén thua dat s0 347, to ban do s6 9; dia chi: S6 H dudng Q, phuong Q,
thanh pho N, tinh Nam Binh c0 céc tai san sau:

+ 01 day nha 04 tang bé tong cot thép, 01 tum mai ton;

+ 01 lan mai tén;

+ 01 day nha cip 4 mai ton: Gom 02 phan nha xay tach biét;

+ 01 cay loc vung.

- Trén thira dat s6 557, to ban dd sé 9; dia chi: S6 H du:ong Q, phuong Q,
thanh phd N, tinh Nam Dinh khéng c6 cong trinh xay dung va tai san gan lién voi
dat.

Qua trinh giai quyet vu &n, 6ng Tran H1 — ngudi dai dién theo phap luat cua
bi don xac nhén toan bo cong trinh, tai san trép thira s6 347, to bér} do6 so0 9, dia
chi: S6 H duong Q, phuong Q, thanh pho N van do Cong ty ¢6 phan X quan ly,
su dung, khdng co tranh chap véi nguoi thir ba.

Tir ni dung trén, Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 04/2024/KDTM-ST
ngay 28 thang 3 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Nam binh, tinh Nam
DPinh da quyét dinh:

Cin cir Dicu 84, bicu 91, Dicu 92, Dicu 323, Dicu 342, Piéu 343, bicu
348, biéu 401, biéu 402, biéu 404, Diéu 405, Dicu 408, Di¢u 412, Diéu 471,
474, 476 cua B0 luat Dan sy nam 2005;

~ Cén cirkhoan 1 Dicu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,

diémg khoa}n 1 Biéeu 40; khoan 1, biéu 147, khoan 1 Bieu 157, khoan 2 biéu 227,
khoan 1 Bicu 228 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015;

Can ctr Biéu 91, 95 cua Luat c4c to chuc tin dung nam 2010;
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Can ct Dicu 4, Piéu 9, bieu 12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phu veé giao dich bao dam.

Cén cir vao khoan 2 Dicu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Can ct an 18 s6 08/2016/AL duoc Hoi dong tham phan Toa an nhan dan téi
cao thdng qua ngay 17-10-2016;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang N.

~ Bugc Cong ty co phan X phai tra cho Ngan hang N céc khoan ng theo Hop
dong tin dung s6 3200-LAV-200700260 ngay 18-4-2013, cac Phu luc hop dong,
cac Giay nhan ng va cac Van ban dieu chinh 1ai suat tinh den het ngay 28-3-2024,
cu thé nhu sau:

- Khoan vay theo Gidy nhan ng ngay 27-11-2023: Du ng goc: 1.000.000
dong; Lai chua tra tinh dén hét ngay 28-3-2024: 5.967.786 dong.

- Khoan vay theo Giay nhan ng ngay 04-12-2013: Du ng goc: 1.000.000
dong; Lai chua tra tinh dén hét ngay 28-3-2024: 3.487.344 dong.

- Khoan vay theo Giay nhan ng ngay 06-12-2013: Du ng goc: 0 dong; Lai
chua tra tinh dén hét ngay 28-3-2024: 0 dong.

- Khoan vay theo Giay nhan ng ngay 10-12-2013: Du n¢ goc: 106.641.698
dong; Lai chua tra tinh dén hét ngay 28-3-2024: 36.327.038 dong.

- Khoan vay theo Giay nhan ng ngay 11-12-2013: Du n¢ goc: 52.400.000
dong; Lai chua tra tinh dén hét ngay 28-3-2024: 74.147.150 dong.

- Khoan vay theo Gidy nhan ng ngay 12-12-2023: Du ng goc: 4.922.500
dong; Lai chua tra tinh dén hét ngay 28-3-2024: 9.340.092 dong.

- Khoan vay theo Qiéy nhan ng ngay 25-02-2014: Du ng‘géc: 230.000.000
dong; Lai chua tra tinh dén hét ngay 28-3-2024: 112.540.127 dong.

- Khoan vay theo Giay nhan ng ngay 26-02-2014: Du ng goc: 464.060.950
dong; Lai chua tra tinh dén hét ngay 28-3-2024: 227.147.304 dong.

- Khoan vay theo Giay nhan ng ngay 27-02-2014: Du ng goc: 252.000.000
dong; Lai chua tra tinh dén hét ngay 28-3-2024: 150.035.524 dong.

- Khoan vay theo Giay nhan ng ngay 03-3-2014: Du ng goc: 332.983.316
dong; Lai chua tra tinh dén hét ngay 28-3-2024: 163.115.663 dong.

- Khoan vay theo Giay nhan ng ngay 04-3-2014: Du n¢ goc: 325.000.000
dong; Lai chua tra tinh dén hét ngay 28-3-2024: 159.161.671 dong.

- Khoan vay theo Qiéy nhan no ngay 06-3-2014: Du ng g6c: 37.000.000
dong; Lai chua tra tinh dén hét ngay 28-3-2024: 18.110.091 dong.

- Khoan vay theo C}iéy nhan no ngay 20-3-2014: Du no gbc: 250.800.000
dong; Lai chua tra tinh dén ngay 28-3-2024: 122.289.530 dong.
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Tong cong, Cong ty CO phan X phai tra cho Ngan hang N sb tién ng goc la
2.057.808.464 dong + sb tién no 14i 1a 1.081.669.320 d¢ong = 3.139.477.784 dong
(ba ty mot trim ba muoi chin triéu bdn traim bay bay nghin bay trim tim muoi
bén dong).

2. K& tir ngay tiép theo cua ngay xét xi so tham (ngay 28-3-2024) cho dén
khi thi hanh an xong, hang thang Cong ty ¢ phan X con phai chiu khoan tién I4i
qua han cua sé tién ng goc chua thanh toéan, theo muc lai Suat ma cac bén thoa
thuan trong Hop déng tin dung sé 3200-LAV-200700260 ngay 18-4-2013, cé4c
Phu luc hop dong cac Gidy nhan ng va cac Van ban diéu chinh 14i suat cia Ngan
hang N cho dén khi thanh toan xong tat ca cac khoan no.

Trong truong hop Ngan hang N ¢6 vén ban vé viéc diéu chinh 14i suat va
viéc diéu chinh Ii suat phi hop Véi cac vin ban quy pham phap luat quy dinh vé
|4i, 18i suat thi 13i suat c6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh I3i, 13i suat ma Céng
ty ¢ phan X phai thanh toan theo quyét dinh cta Toa an dugc &p dung theo sy
diéu chinh cua Ngan hang N.

3. Vé xu ly tai san bao dam:

Trong truong hop Cong ty co6 phan X khdng thyc hién nghia vu tra ng thi
Ngan hang N c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy co tham quyen phat
mai toan bo tai san thudc so hitu cua Cong ty o phan X trén thira dat s6 347, 557;
to ban do s6 9; dia chi: S6 H Q, phuong Q, thanh pho N theo Gidy chang nhan
quyén str dung dat s6 AH 640479 do Uy ban nhan dan tinh N cip ngay 17-12-
2008.

Trong trudng hop phéat mai tai san thé chép dé thu hdi ng cho Ngan hang
N, thi Cong ty c6 phan X duoc nhén lai gia tri cac tai san, cong trinh xay dung
gom: 01 lan mai ton, 01 day nha cap 4 mai tdn: Gom 02 phan nha xay tach biét,
01 cay 1oc virng.

~ Truong hop so tién phat mai tai san (day nha 04 tang 01 tum cia Cong ty
co phan X) khong du d€ thanh toan toan bg khoan no cho Ngan hang N thi Cong
ty co phan X tiep tuc c¢6 nghia vu tra ng cho dén khi tra hét khoan no trén.

Ngoai ra, ban &n con tuyén an phi va quyén khang cao cho cac duong su.

Ngay 08/4/2024, 6ng Tran H1 - Chua tich Hoi dong quan tri kiém Giam ddc
1a dai dién theo phap luat ciia Cong ty ¢ phan X lam don khang cdo vai ndi dung:
Khéang céo toan bo noi dung ban an so tham cua Toa an nhan dan thanh phd Nam
Pinh. Ly do cua viéc khang céo: Ve muc Ii suét trong han, qué han va so 13i chua
tra dén hét ngay 28/3/2024 khong dung quy dinh vé xac dinh I3i, I3i suét trong
hop dong tin dung tai thoi diém xét xur so tham duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 8
Nghi quyét so 01/2019/NQHDTP ngay 11/01/2019; Cap so tham tuyén xt ly toan
bo tai san gan lién véi thira dat So 347, to ban do s6 9 (ban do dia chinh phuong
Q, thanh phb N) ctia Cong ty co phan X d& dam bao nghia vu tra no, sau khi ké
bién phat mai thu duoc s tién nhiéu hon sé tién phai tra, thi hoan tra cho Cong ty
co phan X s tién chénh léch 14 hoan toan khong diing thyc té, khong ding quy
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dinh caa phép luat; Phu luc Hop dong thé chap (kém theo va khdng tach roi Hop
ddng thé chap tai san s6 200935301/TSTC ngay 15/6/2009) ky két gitta A va Cong
ty ¢4 phan X ngay 01/6/2010 khong dung quy dinh phap luat phai duoc Hoi déng
Xét xtr tuyén vo hiéu, khong the ding phu luc Hop dong thé chap nay de phat mai
tai san gan lién vai thira dat s6 347 caa Cong ty ¢b phan X; Cong ty co phan X de
nghi Toa &n nhan dan tinh Nam Dinh tuyén hay todn bo ban an sb
04/2024/KDTM-ST ngay 28 thang 3 nim 2024 cua Toa an nhan dan thanh phd
Nam DPinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phét biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da chap hanh
dung nhitng quy dinh cua B luat To tung Dan sy nam 2015.

~ V& noi dung: D& nghi HDXX khong chap nhan khéng céo cua Cong ty cd
phan X, gitt nguyén ban an so tham. Vé an phi duong su phai nop theo qui dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xet xir nhan dinh:

[1] Ve t6 tung: Sau khi xét xir so' tham, dng Tran H1 - Pai dién theo phap
luat cua Cong ty ¢o phan X nop don khang céo trong thoi han luat dinh nén dugc
chap nhan.

Tai phién toa, nguyén don gilr nguyéen yeu cau khai kién; nguoi khang cao
gir nguyéen yéu cau khang cao. Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vy an.

[2] V& hinh thic va noi dung hop ddng tin dung gita Ngan hang thuong
mai ¢6 phan N va Cong ty ¢ phan X: Can ctir Hop dong tin dung sé: 3200-LAV-
200700260 ngay 18-4-2013, tong han muc tin dung 1a 18.000.000.000 ddng.
Trong d6, han mic du no giai ngan: 13.000.000.000 dong; han mac bao lanh:
5.000.000.000 d¢6ng. Thoi han vay: dugc ghi trén ting gidy nhan ng. Myc dich
vay: Tra tién nguyén nhién vat liéu, nhan cong va cac chi phi xay dung céng trinh,
chi phi cho san xuat 6ng cong bé tong duc san, bé tong twoi. Lii trong han:
11%/mam. L&i qué han: bang 150% lai trong han. Hinh thuc giai ngan: giai ngan
tién mat hozc chuyen khoan, mdi lan nhan tién vay, bén vay ky gidy nhan no, giay
nhan ng tung Ian giai ngan 1a b phan khong tach roi cua hop dong tin dung.
Thanh toan no gdc va lai: Bén vay thanh toan khoan ng goc theo dung thoi han
ghi tai Gidy nhan no hodc vin ban stra doi, bo sung hop déng tin dung...

Ngoai ra con c6 cac diéu khoan khac vé quyén va nghia vu Cua cac bén, diéu
khoan vé chuyén ng qué han, cam két chung, hiéu luc cua hop dong.

Céc phu luc cua hgp déng tin ‘dung cling dugc daﬁi dién cua Ngan hang va dai
dién cua Cong ty ky thong nhat dicu chinh stra doi, bo sung mét so dicu cua Hop
dong tin dung 3200-LAV-200700260 ngay 18-4-2013.

12



Xét thay Hop dong tin dung s6 3200-LAV-200700260 ngay 18-4-2013, cac
phu luc hqp‘dﬁng tin ‘dung va Cac ‘Giéy nhan ng déu duoc lap thanh van ban. Noi
dung hop dong c6 day du cac dieu khodn co ban theo quy dinh cua phap luat,
khong co dieu khoan vi pham dieu cam cua phap luat, hop dong déu dugc nguoi
dai dién theo uy quyen cua Ngan hang N va nguoi dai dién theo phap luét cua
Cong ty co phan X ky tén va dong dau. Noi dung cac Giay nhan ng phu hop véi
cac dieu khoan trong hop dong tin dung. Vi vy, can ct biéu 91, Dieu 95 Luat
C4c to chirc tin dung nam 2010; Diéu 401, Diéu 402, Diéu 404, Diéu 405, biéu
4()8, biéu 412, bicu 471, 474, 476 BO luat Dan sy nam 2005, Hop dong tin dung
s0 3200-LAV-200700260 ngay 18-4-2013, cac phu luc hgp dong tin dung va cac
Gidy nhan ng gitra Ngan hang N va Cong ty c6 phan X deu hep phap va lam phat
sinh quyén va nghia vu cua cac bén tham gia giao két hop dong.

[3] Qua trinh thyc hién hop dong tin dung: Cac giay nhan no va cac gidy uy
nhi¢m chi cho thay: Sau khi ky hop dong tin dung, Ngan hang N da giai ngan cho
Cong ty c6 phan X dung myc dich vay, su dung von dé thanh toan cac chi phi
phuc vu cho hoat dong san xuat, kinh doanh cu thé nhu sau:

- Ngay 27-11-2013 giai ngan 531.420.000 dong. Han tra ng cudi cling: 27-
9-2014. La&i suat 11%/nam. Lai suat qué han bang 150% l&i suat trong han.

- Ngay 04-12-2013 giai ngan 240.800.000 dong. Han tra ng cudi cling: 04-
10-2023. Léi suat 11%/nam. L&i suat qué han bang 150% l&i suat trong han.

- Ngay 06-12-2013 giai ngn 1.143.250.000 dong. Han tra ng cuoi cling: 06-
10-2023. Lai suat 11%/nam. Lai suat qua han bang 150% lai suat trong han.

- Ngay 10-12-2013 giai ngan 580.000.000 dong. Han tra no cuoi ciing: 27-
9-2014. Lai suat 11%/nam. Lai suat qua han bang 150% lai suat trong han.

- Ngay 11-12-2013 giai ngan 467.700.000 dong. Han tra no cuoi ciing: 11-
10-2014. Lai suat 11%/mam. Lai suat qua han bang 150% lai suat trong han.

- Ngay 12-12-2013 giai ngan 54.922.500 dong. Han tra no cudi cung: 12-10-
2014. Lai suat 11%/nam. Lai suat qua han bang 150% l&i suat trong han.

- Ngay 25-02-2014 giai ngan 230.000.000 dong. Han tra ng cudi cling: 25-
12-2014. Léi suat 11%/nam. Lai suat qué han bang 150% lai suat trong han.

- Ngay 26-02-2014 giai ngan 464.060.950 dong. Han tra ng cudi cling: 26-
12-2014. Léi suat 11%/nam. Lai suat qué han bang 150% l&i suat trong han.

- Ngay 27-02-2014 giai ngan 502.000.000 dong. Han tra ng cuoi cting: 27-
12-2014. L&i suat 11%/nam. Lai suat qua han bang 150% l&i suat trong han.

- Ngay 03-3-2014 giai ngan 332.983.316 dong. Han tra ng cudi cling: 03-01-
2015. Lai suat 11%/nam. Lai suat qua han bang 150% l&i suat trong han.

- Ngay 04-3-2014 giai ngan 325.000.000 dong. Han tra ng cudi cling: 04-01-
2015. Lai suat 11%/nam. Lai suat qua han bang 150% l&i suat trong han.
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- Ngay 06-3-2014 giai ngan 37.000.000 dong. Han tra no cudi ciing: 06-01-
2015. Lé&i suat 11%/nam. Lai suat qua han bang 150% lai suat trong han.

- Ngay 20-3-2014 giai ngan 250.800.000 dong. Han tra ng cudi cling: 20-01-
2015. Lai suat 11%/nam. Lai suat qua han bang 150% lai suat trong han.

Toéng sb tién Ngan hang N da giai ngan cho Cong ty ¢ phan X la
5.159.636.766 d@ong (nam ty mot tran nam mwoi chin triéu sau tram ba muwoi sau
nghin bay tram sau muwoi sau dong).

Mic du, Hop déng tin dung sé 3200-LAV-200700260 ngay 18-4-2013, c4c
phu luc hop dong tin dung va cac Gidy nhan no déu quy dinh LAi suat qua han
bang 150% l4i suat trong han. Nhung Ngan hang N khéng ap dung I3i suat qua
han ma diéu chinh toan bd no i 4p dung theo Vin ban s6 12333/NHNo-TD ngay
29-12-2021 va Cong vin s6 195/ NHNo-KHNV ngay 11-01-2022 caa Ngan hang
N véi muc |3 suat 4.86%/nam.

Tinh dén ngay xét xir ngay 28-3-2024, Cong ty co phan X di thanh toan va
con ng Ngan hang N céc khoan nhu sau:

- Khoan vay theo Giay nhan ng ngay 27-11-2023: So tien giai ngan:
531.420.000 dong; No g@c da tra: 530.420.000 C}‘Gng; Du ng goc: 1.000.000 géng;
L1 da tra: 21.584.401 dong; Lai chua tra tinh dén ngay xét xu: 5.967.786 dong.

- Khoan vay theo Giay nhan ng ngay 04-12-2013: So tien giai ngan:
240.800.000 dong; Nq‘géc da tra: 239.800.000,déng; Du ng¢ goc: I.OO0.00Q dong;
L1 da tra: 9.137.162 dong; Lai chua tra tinh dén ngay xét xu: 3.487.344 dong.

- Khoan vay theo Gidy nhan no ngay 06-12-2013: Sé tién giai ngan:
1.143.250.000; No gbc da tra: 1.143.250.000 d6ng; Du no gbc: 0 déng; L1 da tra:
64.566.452 dong; Lai duoc mién giam: 154.740.962 dong; Lai chua tra tinh dén
ngay Xét xir: 0 déng.

- Khoan vay theo Gidy nhan no ngay 10-12-2013: Sé tién giai ngan:
580.000.000 dong; No goc da tra: 473.358.302 dong; Du no goc: 106.641.698
dong; L1 da tra: 39.986.714 dong; Lai dugc mién giam: 205.741.568 dong; Lai
chua tra tinh dén ngay xét xu: 36.327.038 dong.

- Khoan vay theo Gidy nhan no ngay 11-12-2013: Sé tién giai ngan:
467.400.000 dong; No goc da tra: 415.000.000 dong; Du no gdc: 52.400.000
dong; L1 da tra: 11.425.333 dong; Lai chua tra tinh dén ngay xét xir: 74.147.150
dong.

- Khoan vay theo Gidy nhan ng ngay 12-12-2023: Sé tién giai ngan:
54.922.500 d¢6ng; No gdc da tra: 50.000.000 dong; Du no gdc: 4.922.500 dong;
L1 da tra: 1.325.768 dong; Lai chua tra tinh dén ngay xét xir: 9.340.092 ddng.

- Khoan vay theo Gidy nhan ng ngay 25-02-2014: Sé tién giai ngan:
230.000.000 dong; No gbc da tra: 0 dong; Du ng gbc: 230.000.000 dong; L1 da
tra: 281.111 ddng; Lai chua tra tinh dén ngay xét xir: 112.540.127 dong.
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- Khoan vay theo Gidy nhan n¢ ngay 26-02-2014: So tién giai ngan:
464.060.950 dong; No goc da tra: 0 dong; Du ng goc: 464.060.950 dong; L1 da
tra: 425.389 dong; Lai chua tra tinh dén ngay xet xir: 227.147.034 dong.

- Khoan vay theo Gidy nhan ng ngay 27-02-2014: Sb tién giai ngan:
502.000.000 ddng; No goc da tra: 250.000.000 dong, Du no goc: 252.000.000
dong L1 da tra: 306.778 ddng; Lai chua tra tinh dén ngay xét xir: 150.035.524
ddng.

- Khoan vay theo Gidy nhan no ngay 03-3-2014: S6 tien giai ngan:
332.983.316 dong; No goc da tra: 0 dong; Du ng goc: 332.983.316 dong; L1 da
tra: 0 dong; Lai chua tra tinh dén ngay xet xir: 163.115.663 dong.

- Khoan vay theo Gidy nhan no ngay 04-3-2014: S) tien giai ngan:
325.000.000 dong; No goc da tra: 0 dong; Du ng goc: 325.000.000 dong; L1 da
tra: 0 dong; Lai chua tra tinh dén ngay xet xu: 159.161.671 dong.

- Khoin vay theo Gidy nhan ng ngay 06-3-2014: So tien giai ngan:
37.900.000 dong; No goc q& tra: 0 dong; Du ng goc: 37.900.000 dong; L1 da tra:
0 dong; Lai chua tra tinh dén ngay xet xu: 18.110.091 dong.

- Khoin vay theo Gidy nhan ng ngay 20-3-2014: So tien giai ngan:
250.809.000 dong; No goc da ‘gré: 0 dong; Du no goc: 250.890.000 dong; L1 da
tra: 0 dong; Lai chua tra tinh dén ngay xét xir: 122.289.530 dong.

Nhu vay, Cong ty ¢ phan X da thanh toan cho Ng&n hang N tong so tien ng
goc 13 3.101.828.302 dong; tong no 13i da tra 1a 149.039.108 d6ng; tong 14i duoc
mién giam 1a 360.482.530 dong.

~ Cancu Hop dgng tin dung sb 3200-LAV-200700260 ngay 18-4-2013 va cac

Gidy nhan no thi den nay Cong ty c6 phan X da vi pham nghia vu thanh toan ng
doi vai Ngan hang N.

Cong ty co phan X con ng Ngan hang N tong sé tién ng gbc 12 2.057.808.464

dong va tong sb tién ng I3 tam tinh dén ngay xét xir ngay 28-3-2024 1
1.081.669.320 dong.

Tai phién toa phuc tham dai dién Cong ty co phan X va dai dién Ngan hang
N déu xé&c nhan Cong ty co phan X con ng Ngan hang N tong so tién ng goc la
2.057.808.464 dong.

[4] Xét yéu cau khang cdo cua Cong ty ¢ phan X vé muc Iai suat trong han,
qua han va so 13i chua tra dén hét ngay 28/3/2024 khong ding quy dinh vé xac
dinh 14i, 13 suat trong hop dong tin dung tai thoi diém xét xir so tham duoc quy
dinh tai khoan 1 Biéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQHDTP ngay 11/01/2019.

Hop ddng tin dung sé 3200-LAV-200700260 ngay 18-4-2013 va cac Giay
nhan no di ky gitta cac bén déu cd thoa thuan mac 14i suat trong han 13 11%/nam;
LA&i suat qua han bang 150% l3i suat trong han. Tuy nhién, Ngan hang N khong
ap dung I3i suat qua han ma diéu chinh toan bo no I3i 4p dung theo Vian ban sb
12333/NHNo-TD ngay 29-12-2021 va Cong van s6 195/ NHNo-KHNV ngay 11-
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01-2022 ctia Ngan hang N véi muc 13i suat 4.86%/nam. Cac phu luc hop dong va
van ban diéu chinh 14i sut déu dam bao theo dting quy dinh caa phép lut, mac
|3i suat diéu chinh cd loi cho bi don va phu hop véi quy dinh Biéu 91, Diéu 95
Luét céc to chuc tin dung nam 2010 nén yéu cau cia Ngan hang N budc Céng ty
cd phan X phai tra 14i tam tinh dén hét ngay 28-3-2024 1a 1.081.669.320 dong la
cO can cu.

[4] Xét yéu cau khang céo cua Cong ty co phan X vé viéc Cap so tham tuyén
xtr 1y toan bo tai san gan lien véi thira dat s6 347, to ban d6 s6 9 (ban do dia chinh
phuong Q, thanh phd N) cua Cong ty cod phan X de dam bao nghia vu tra ng, sau
khi ké bién phat mai thu duoc s6 tién nhiéu hon s tién phai tra, thi hoan tra cho
Cong ty c¢6 phan X sé tién chénh léch 13 hoan toan khong dung thuc té, khong
dung quy dinh cua phap luat. Phu luc Hop ddng thé chap (kém theo va khong tach
roi Hop dong the chap tai san sb 200935301/TSTC ngay 15/6/2009) ky két giira
A va Cong ty co phan X ngay 01/6/2010 khong dung quy dinh phap luat, 1a hop
dong vo hiéu phai dugc Hoi dong xét xir tuyén vo hiéu, khong the dung phu luc
Hop dong thé chap nay dé phat mai tai san gan lién véi thira dat s6 347 cua Cong
ty co phan X.

Pé dam bao nghia vu thanh toan, Ngan hang N va Cong ty c6 phan X da ky
Hop dong thé chap tai san s6 200935301/TSTC ngay 15-6-2009 tai Phong C tinh
Nam Pinh. Theo Diéu 1 ciia Hop dong thé chap, tai san thé chap la: Toan bo tai
san gan lién trén dat thué co thoi han tai thira dat s6 347, 557; to ban d6 s6 9; dia
chi: S6 H phé Q, phuong Q, thanh phd N theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 AH 640479 do Uy ban nhan dan tinh N cap ngay 17-12-2008.

Ngoai ra, Ngan hang N va Cong ty ¢ phan X con ky cac Phu luc hop dong
ngay 05-4-2012, ngay 01-6-2010, ngay 18-4-2013, ngay 09-5-2016. Phu luc Hop
dong kém theo va khong tach roi Hop dong thé chap tai san s6 200935301/TSTC
ngay 15-6-2000.

Hop dong thé chap va céac phu luc hop dong déu duoc lap thanh vin ban, c6
chir ky cua cac bén, dugc cong ching tai Phong C tinh Nam Dinh. Tai san thé
Chap da dugc dang ky giao dich bao dam tai van phong dang ky quyén su dung
dat — So Tai nguyén va Moi truong tinh N 1 phii hop véi quy dinh tai cac diéu
122, 124, 336, 338, 342 va biéu 355 cua Bo luat Dan sy nam 2005 nén Hop dong
thé chap tai san s6 200935301/TSTC ngay 15-6-2009 va cac phu luc hop dong
déu hop phap va cé gia tri thuc hién.

Theo Diéu 1 ciia Hop dong thé chap tai san s6 200935301/TSTC ngay 15-6-
2009 thé hién Cong ty c6 phan X thé chap toan bo tai san gan lién trén dat thué co
thoi han tai thra s6 347 va 557, to ban do sé 9; dia chi: S6 H dudng Q, phuong
Q, thanh phd N cho bén nhan thé chap 1a Ngan hang N. Tai cac phu luc cua hop
ddng thé chap déu thé hién gidy to vé tai san thé chap 1a: Giy phép xay dung s6
66/GPXD ngay 25-9-2009 do So Xay dung tinh N cép; hoa don GTGT sd:
SS/2010B ngay 31-12-2010. Gidy phép xay dung sé6 66/GPXD ngay 25-9-2009
thé hién Cong trinh duoc phép xay dung 1a Tru s& 1am viéc cua Cong ty ¢ phan
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X, €6 chiéu cao 19.28 m, sé tang 4 tang. Tai don yéu cau ding ky thé chap, thi tai
san thé Chap da dugc dang ky giao dich bao dam tai van phong dang ky quyén su
dung dat — S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh N la Gidy phép xay dung sd
66/GPXD ngay 25-9-2009 do S& Xay dung tinh N cip. Ngudi dai dién theo uy
quyén lai ciia Ngan hang N va ong Tran H1 — nguoi dai dién theo phép luat cua
Cong ty c6 phan X théng nhat xéac dinh tai san thé chap ma Céng ty ¢ phan X
thé chap la nha 1am viéc 04 tang 01 tum cua Cong ty c6 phan X, con cac tai san
khac nam trén hai thira dat 347, 557; to ban d6 sé 9; dia chi: S6 H duong Q,
phuong Q, thanh phd N khéng thudc tai san thé chap. Nhu vay, tai san thé chap
duoc xéac dinh 1a 04 tang 01 tum nha 1am viéc cia Cong ty c6 phan X tai thira dat
s6 347, to ban d6 s6 9; dia chi: S6 H duong Q, phuong Q, thanh phd N dugc dang
ky giao dich bam dam la hop phap.

Con céc tai san khac nhu: 01 1an mai ton; 01 day nha cap 4 mai ton: Gom 02
phan nha xay tach biét; 01 cay 16¢ virng nam trén hai thira dat s6 347 va 557, to
ban d6 s6 9; dia chi: S6 H duong Q, phuong Q, thanh phd N va cac tai san khéc
khong duoc dang ky giao dich bao dam nén khong thuoc pham vi tai san thé chap
dé dam bao cho nghia vu thanh toan cua Cong ty c6 phan X d6i véi Ngan hang
N.

Tuy nhién, dé dam bao cho viéc thi hanh 4n va cho nghia vu tra ng ciia Cong
ty c6 phan X s& phat mai toan bo tai san thuoc s hitu cia Cong ty ¢o phan X trén
thira dat s6 347, 557; to ban d6 sb 09; dia chi: S6 H Q, phuong Q, thanh phé N
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AH 640479 do Uy ban nhan dan tinh
N c4p ngay 17-12-2008.

Trong truong hop phat mai tai san thé chap dé thu hdi no cho Ngan hang N,
thi Cong ty c¢6 phan X duoc nhan lai gia tri cac tai san, cong trinh xay dung gém:
01 14n mai tén, 01 day nha cap 4 mai tdn: Gom 02 phan nha xay tach biét, 01 cay
I6C virng va c4c tai san khac khong dugc dang ky giao dich bao dam.

Truong hop s6 tien phat mai tai san (ddy nha 04 tang bé tong cot thép cua
Cong ty c6 phan X) khong du dé thanh toan toan b khoan ng cho Ngan hang N
thi Cong ty co phan X tiep tuc ¢6 nghia vu tra ng cho dén khi tra hét khoan ng
trén.

[5] Hoi dong xét xir phic tham nhan dinh:

V& to tung: Toa &n nhan dan thanh pho Nam Dinh xac dinh quan hé phéap
luat, tu cach cua nhimg ngudi tham gia to tung, tham quyen, trinh ty, thu tuc theo
diang quy dinh cta B9 luat to tung dan su.

V& noi dung: Toa &n nhan déan thanh pho Nam Dinh d 4p dung quy dinh
cua Bo Iyat dan su, Bo [uat to tung dén su va cac van ban hudng dan thi hanh dé
giai quyet dam bao quyen va loi ich hop phap ctua duong su.

~ Tém lai, nhiing ndi dung khéng céo cua ong Tran H1 - Pai dién Cong ty ¢o
phan X khong c6 can cu chap nhan. HDXX quyét dinh khdng chap nhan khang
cao, gitt nguyén ban an so tham.
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[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khdng cé khang céo, khang
nghi cé hiéu luc thi hanh.

[7] V& 4n phi: Khang céo khong duoc chap nhan nén Cong ty ¢6 phan X
phai ndp an phi Kinh doanh thuwong mai phic tham theo quy dinh.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung Dan su; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

1. Khang chap nhan khang céo cia Cong ty ¢ phan X, giir nguyén ban &n
so tham s6 04/2024/KDTM-ST ngay 28/3/2024 cua Toa an nhan dan thanh pho
Nam Dinh.

2. An phi kinh doanh thwong mai phic tham: Budc Cong ty c6 phan X phai
nop 2.000.000 ddng (Hai triéu dong). Cong ty c6 phan X da nop tam ang an phi
2.000.000 dong (Hai triéu dong) tai bién lai thu tién s6 0002065 ngay 11-4-2024
cua Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phdé Nam Dinh dugc dbi trir. Cong ty ¢o
phan X da ndp du tién 4n phi kinh doanh thuong mai phic tham.

Cac quyét dinh khéc ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
o hiéu lyuc thi hanh.

Trong trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong su; = AN > ~ <
- VKSND tinh Nam Dinh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND-TAND TP Nam Dinh;
- Chi cuc THADS TP Nam binh;
- Luu: VT, H6 so vu an.

Mai Anh Tuan
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thanh Céng  Bui Vin Bién Mai Anh Tuén
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