TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 100/2018/DS-PT
Ngay: 09-5-2018

VIV Tranh chap hop dong vay
tai san va hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Vo Thi Hong Mai.

Cdc tham phan: Ba Luu Anh Nguyét;

Ba Pham Thi Hong Van.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi My Hoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Tay Ninh: Ba Ding Thi Chau- Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 5 nam 2018, tai tru so Toa an nhan déan tinh Tay Ninh xét xur
phuc thim cong khai vu an dan sy thu ly s6: 08/2018/TLPT-DS ngay 23 thang 01
nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san va hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat”.

Do Ban an Dan su so tham so: 55/2017/DS-ST ngay 13 thang 12 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén Téan Bién, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham sd: 25/2018/QDPT-DS ngay
23 thang 4 nam 2018, gitra cac duong su:

-Nguyén don. Chi Pham Thi A, sjnh nam 1978; cu trh tai: SO nha 204, duong
B1, khu ph6 B2, phuong B3, thanh pho B4, tinh Tay Ninh; c6 mat.

- Bi don.

1. Anh Nguyén Hoang A1, sinh nim 1985, c6 mit;

2. Chi Nguyén Thi Kim A2, sinh nam 1990, c6 miit.

Cung cu tri tai: T6 3, 4p BS, x4 B6, huyén B7, tinh Tay Ninh.

- Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang Thuong mai c6 phan A3
(viet tat la A4); dia chi: S6 108 B8, Quan B9, Thanh ph6 B10.



Dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Vian A5 - Chire vu: Chu tich Hoi dong
quan tri.

Pai dién theo uy quyén: Ong Lé Nguyén A6 - Chuc vu: Can b Téng hop
Ngéan hang TMCP A3 - Chi nhanh tinh Tay Ninh, vang mat.

Dia chi chi nhanh tinh Ty Ninh: S6 247, duong B11, khu phd B13, phudng
B3, thanh ph6 B4, tinh Tay Ninh.

Pia chi phong giao dich huyén B7: S6 32, duong B12, khu phd B13, thi trdn
B7, huyén B7, tinh Tay Ninh.

- Nguoi khdng cdo: Bi don anh Nguyén Hoang Al, chi Nguyén Thi Kim A2.
NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién ngay 17/8/2017 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don chi Pham Thi A trinh bay:

Trong ndm 2016, chi ¢6 cho vo chong anh Nguyén Hoang A1, chi Nguyén Thi
Kim A2 vay tién nhiéu lan va di tra xong, den ngay 01/4/2017 anh Al, chi Kim
A2 can von 1am 4n nén vay tiép cia chi sb tién 108.000.000 dong, thoa thuan 13
suat 3%/thang, hen 02 thang sau tra no tirc ngay 28/5/2017, khi vay chi Kim A2,
anh Al cung ky glay nhén no. Tur ngay vay dén nay, anh Al, chi Klm A2 chua tra
duogc khoan tién goc, 14i. Nay chi yéu cau chi Kim A2 va anh Al tra s6 tién ng goc
108.000.000 dong, yéu céau tinh tién 14i theo quy dinh cua phap luat voi muc lai
sut 0,75%/thang ké tir ngay 01/4/2017 dén khi giai quyét xong vu 4n.

Mit khac, vao ngay 09/4/2017, do chi Kim A2, anh Al can vdn 1am 4n nén da
chuyén nhuong cho chi 01 phén d4t dién tich 389 m?, t& ban dd sb 20, thira 748,
dat toa lac tai ap B5, x& B6, huyén B7, tinh Tay Ninh, do anh Al ding tén trén
Gidy chimg nhan quyén st dung dat (Vlét tat 1a gidly CNQSDP) s6 CH 131925 do
UBND huyén B7, tinh Tay Ninh cap ngay 31/3/2017, thoa thuén gia chuyen
nhuong 1a 100.000.000 dong. Khi nhan chuyén nhuong hai bén chi lam gidy viét
tay, khong dén co quan c6 tham quyén 1am thu tuc cong chung, chimg thuc hop
dong vi cac bén co thoa thuan trong vong 02 thang ké tir ngay ky chuyén nhuong
néu anh Al, chi Kim A2 c6 tién s& xin chudc lai quyén sir dung dat. Cling ngay
09/4/2017 chi di giao di 100.000.000 dong cho chi Kim A2, anh Al va chi di
nhan ban goc gidy dat.

Ngay 10/5/2017, chi Kim A2 dén gip chi muon lai ban goc gidy dat dé lam
thi1 tuc chuyén muc dich sir dung dét sang tho cu nén chi da giao ban chinh gidy
dat cho chi Kim A2 va chi Kim A2 c6 giao lai cho chi gidy hen tra 101 két qua cua
Vin phong Pang ky dat dai tinh Tay Ninh - chi nhanh huyén B7 dé 1am tin, sau d6
dén ngay hen chi di liy gidy dat thi dugc biét anh A1, chi Kim A2 d3 mang di thé
chap vay tién tai ngan hang.

Sau d6 chi c6 dén gap anh Al, chi Kim A2 dé lay lai tién chuyén nhuong dat

nhung vg chong chi Kim A2 khong tra. Tt khi ky hop dong chuyén nhuong dén
nay chi chua quan 1y, stt dung phan dat nay. Nay chi yéu cau tuyén bb hop dong



chuyén nhuong quyen st dung dat vo hiéu va yéu cau anh Al, chi Kim A2 hoan
tra cho chi tlen chuyen nhuong dat 100.000.000 dong, khong yéu cau tinh tién 13i,
khong yéu cau boi thudng thiét hai do hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat vo hiéu.

Bi don - chi Nguyén Thi Kim A2 trinh bay:

Vao ngay 24/12/2016 am lich, chi c6 vay cua chi A 100.000.000 dong dé iy
vén mua ban, khi vay khong 1am gidy va thoa thuan miéng trong vong 20 ngay ké
tir ngdy vay chi s& tra no goc, thoa thudn 1i sudt miéng 20 ngay 1a 12.000.000
d6ng tién i (tinh 6.000 dong tién 14i trén 1.000.000 dong no gdc), nhung thuc té
chi A chi giao cho chi 88.000.000 dong vi da trir ludn tién 1ai 20 ngay. Pén han chi
chua c6 tién tra nén xin gia han thém 10 ngay tirc dén ngay 24/01/2017 am lich chi
A va chi thoa thuan chi sé& tra dong tién 13i cho chi A 10.000.000 ddng/thang chia
lam 02 1an, mdi 14n gdp 5.000.000 dong vao cac ngay 16 va ngay 28 hang thang,
chi dong 1ai tr ngay 24/01/2017 am lich dén ngay 24/3/2017 am lich duoc
10.000.000 dong/thang x 02 thang = 20.000.000 dong. Sau do tir ngay 24/3/2017
dén ngay 24/7/2017 am lich chi dong tién 13i cho chi A 8.000.000 dong/thang x 4
thang = 32.000.000 dong. Tong cong chi di dong tién lai cho chi A khoang
52.000.000 dong, viéc dong tién 14i cac bén chi giao nhan tién voi nhau, khong lam
gidy to ky nhan, vé no goc vo chong chi van chua tra khoan nao cho chi A. Nay
chi dong vy tra cho chi A ng vay goc 108.000.000 dong nhung khong dong y tra
tién 13i cta chi A tinh tir ngay 01/4/2017 ma chi dong y tra tién 14i theo quy dinh
ctia phéap ludt tir ngdy 27/8/2017 dén khi giai quyét xong vu 4n.

Mit khac, do can vén 1am an nén vao ngay 09/4/2017 vo chong chi ky gidy
viét tay chuyén nhuong cho chi A phan dét dién tich 389 m®néu trén nhu dang chi
A trinh bay. Cung ngay chi A da giao tién cho vo chong chi, vo chdng chi da giao
ban gbc gidy CNQSDD cho chi A. Sau d6 chi co6 muon lai chi A ban gbc giay
CNQSDD nay de 1én dat tho cu va dem thé chip vay Ngan hang Thuong mai co
phan A3 (viét tat 1a A4) - Chi nhanh tinh Tay Ninh - Phong giao dich huyén B7.
Ngay 09/6/2017 vg chong chi tra cho chi A 50.000.000 dong tai quan ca phé gan
chd 1am ho chiéu cua tinh Tay Ninh, khi tra 'khong lam giay ky nhén, s6 no con lai
v chong chi hen 03 ngiy sau s& tra. Pén ngay 11/9/2017 chi tra cho chi A
20.000.000 dong, con 30.000.000 dong chi A gidi thidu ngudi khac mang tién dén
cho vo chong chi vay dé tra cho chi A, lan tra nay c6 nguoi ching kién. Nay chi
dong y voi yéu cau khoi kién cua chi A tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen
st dung dat vO hiéu nhung khong dong y tra 100.000.000 dong tién chuyén
nhuong quyén st dung dat vi chi cho rang di tra xong.

Bi don - anh Nguyén Hoang Al trinh bay:

Anh thong nhét v&i 10i trinh bay cta vo anh Nguyén Thi Kim A2. Anh dong
y cung vo anh tra cho chi A sO tién no vay goc 108.000.000 dong, khong dong v
tinh tlen 1ai theo yéu cau khoi kién ctia chi A tinh tir ngay 01/4/2017 ma anh dong
y tra tién lai cho chi A tir ngay 27/8/2017 dén khi giai quyét xong vu kién; anh
dong ¥ voi yéu cau khoi kién ciia chi A tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén



st dung dat vO hiéu nhung khong dong y tra 100.000.000 ddéng tién chuyén
nhuong quyén sir dung dit vi cho ring vo chdng anh d tra xong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Pai dién theo ity quyén ciia Ngdn
hang A4 trinh bay:

Viao ngay 09/6/2017 anh Nguyén Hoang Al, chi Nguyén Thi Kim A2 ¢
vay Ngan hang A4 s6 tién 120.000.000 dong, muc dich vay dé stra chita nha, thoi
han vay 24 thang, 13i suat thoa thuan ghi trong hop dong tin dung s 6444/2017-
HDTD/NHCT- 60 ngay 09/6/2017. Khi vay anh Al, chi Kim A2 co thé chip 01
Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 CH 131925, s6 vao s6 CH042017 do
UBND huyén B7, tinh Tay Ninh cap ngay 31/3/2017 cho anh Nguyen Hoang Al
dumng tén, dién tich 389 m?, t& ban do s 20, thira 748, dat toa lac tai 4p Thanh Tay,
xa B6, huyén B7, tinh Tay Ninh theo hop ddéng thé chip bat dong san sd
17030604/HDTC ngay 09/6/2017. Do anh Al, chi Kim A2 chua vi pham nghia vu
ctia bén vay nén trong vu an nay ngan hang A4 khong co tranh chap va khong co
yéu cau gi.

Tai Ban dn Dén sw so tham sé: 55/2017/DS-ST ngay 13 thang 12 ndam 2017
va Quyét dinh sira chita, bé sung ban an sé 01/2018/QP-SCBSBA ngay 04/01/2018
ciia Toa dn nhdn dan huyén Tén Bién, tinh Tdy Ninh da quyét dinh:

Can ct vao khoan 3 DPicu 167, Diéu 188 Luat dat dai; Diéu 120, 122, 131,
463, 466, 468 B0 luat Dan su; khoan 1 Diéu 228, Dicu 165 Bo luat T6 tung dan sy;
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc hoi.

1. Budc anh Nguyén Hoang Al va chi Nguyén Thi Kim A2 ¢ nghia vy hoan
tra cho chi Pham Thi A sb tién no vay gbc 108.000.000 dong va t1en 1ai tor ngay
01/4/2017 dén ngay 13/12/2017 1a 6.804.000 dong, tong cong gbc va lai 1a
114.804.000 (mot trim mudi bdn tridu tim tram 1é bon nghin) dong.

2. Tuyén bé) hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira chi Pham Thi
A va anh Nguyén Hoang Al, chi Nguyén Thi Kim A2 ky ngay 09/4/2017 bi vo
hiéu.

Budc anh Nguyén Hoang Al, chi Nguyén Thi Kim A2 c6 nghia vy hoan tra
cho chi Pham Thi A s6 tién 100.000.000 (mdt tram triéu) dong.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi to tung khac, 13i suat cham thi
hanh &n, quyén va nghia vu thi hanh an, quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 27-12-2017, bi don anh Nguyen Hoang A1, chi Nguyen Thi Klm A2 co
don khang cao voi ndi dung khong dong ¥ mot phan ban an so thim vé hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét vi di tra xong tién chuyén nhuong cho chi A.

- Y kién ciia Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh T, ay Ninh:

V& t6 tung: Viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Hoi déng x¢t X1,
Thu ky phién toa ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xur



nghi an da thuc hién ding quy dinh phap luat. Viéc chap hanh phap luat ctia ngudi
tham gia t0 tung thuc hién dung quy dinh phép luat.

Vé nodi dung: bPé nghi T(‘)a an ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan
su gilt nguyén ban an so tham, khong chap nhan khang cao ctia anh Al, chi Kim
A2,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, chimg cir da dwoc Xem Xet tai phién toa; can cir vao
két qua tranh tung tai phién toa, y kién Pai dién Vién kiém sdt, Xét thdy:

Xet yéu cau khang cio ciia anh Nguyen Hoang Al, chi Nguyen Thi Kim A2
vé s6 tién 100.000.000 dong trong hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
giita vo chong anh A1, chi Kim A2 va chi A:

[1] Ngay 09/4/2017, vo chong anh Al, chi Kim A2 ky gidy tay sang nhuong
cho chi A phén d4t dién tich 389 m?, toa lac tai ép B5, xa B6, huyén B7, tinh Tay
Ninh, véi gia chuyén nhuong 14 100.000.000 dong. Hai bén di da giao nhan du tién
nhung chua giao nhan dat. Ngoai ra, cac duong sy con thoa thudn trong vong 02
thang ké tir ngay ky chuyén nhuong néu bén ban c6 tién tra lai s& duoc chudc lai
quyén sur dung dat. Chi Kim A2, anh Al cho rang hop dong nay chi 1a hinh thirc
vay tién co thé chap tai san. Sau khi ky glay sang nhuong, anh Al, chi Kim A2 the
chap quyen sir dung dat cho Ngan hang dé vay tién. Hai bén duong sy c6 yéu cau
tuyén b hop d6ng chuyén nhuong quyen st dung dat trén 12 vo hiéu va khong ai
yéu cau bdi thuong thiét hai do hgp dong bi vo hiéu.

[2] Vo chong anh Al, chi Anh cho rang da tra lai cho chi A sb tién
100.000.000 dong va dua ra ching ctr chtrng minh 13 ¢6 anh Nguyén Thanh C1 la
nguoi lam ching, xét thay: Anh C1 xac dinh anh c6 ching kién anh Al va chi Kim
A2 viét giay vay tién 30.000.000 dong tir nguoi dan ong la di cung chi A tai nha
chi Nguyen Thi C2 (Ia em cta anh C1), sau khi viét gidy vay tién xong, chi Kim
A2 lay s6 tién vay tra sang cho chi A nhung chi dua tién ma khong 1am bién nhan,
lac d6 anh c6 nghe chi Kim A2 yéu cau chi A tra lai gidy do nhung chi A hen hém
sau s& dua lai, anh khong biét s tién 30.000.000 dong anh Al va chi Kim A2 tra
cho chi A 1a tra vao khoan tién vay nao, vay bao nhiéu tién anh ciing khong biét.
Xét thay, nhing sy viéc anh C1 cung cap khong 10 rang va c6 mau thuan vé thoi
gian, tai cap so tham anh C1 khai ching kién su viéc vao khoang thang 3-4/2017
(but lyc 118-119), tai cdp phiic tham anh C1 trinh bay khoang thang 6/2017; tuy
nhién, nhung anh AL, chj Kim A2 trinh bay tra s tién 30.000.000 dong cho chi A
sau ngay 11-9- 2017. Ngoai anh Cl la nguoi lam chimg, anh Al, chi Kim A2
khéng con cung cip dugc ching ctr nao khace, cling khong con ai khac chtng kién
viéc chi Kim A2 tra tién cho chi A. Mt khac, em ré ctia anh C1 Ia anh ruét cua
anh A1 nén 10i khai duy nhét ctia anh C1 chua du co s¢ xac dinh 13 chtng cir dé
chap nhan 16i trinh bay cua chi Kim A2, anh Al. Cap so tham chdp nhan yéu cau
khoi kién cua chi A, budc anh Al va chi Kim A2 tra s6 tién 100.000.000 dong tién
chuyén nhuong dat 1a ¢ can cwr, ding phap luat.



[3] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thiy dé nghi cua Dai dién
Vién kiém sat 13 ¢6 cin ctr, khong c6 co s& chdp nhan khang cdo ciia anh Nguyén
Hoang A1 va chi Nguyén Thi Kim A2, giit nguyén ban an so thim.

[4] Do khang céo cua anh Al, chi Kim A2 khong dugc chép nhan nén anh
chi phéi chiu an phi dan su phac tham theo quy dinh tai khoan 1 Bi€u 29 cua Nghi
quyéet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can cir véo khoan 1 Dieu 308 ctia B9 luat To tung dan sy Dicu 188 Luat Dat
dai; Diéu 124, 131, 466, 468 BO luat Dan sy 2015; Nghi quyct

326/2016/UBTVQH14 ngdy 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhén yéu cau khang céo cua bi don anh Nguyén Hoang Al, chi
Nguyen Thi Kim A2; gilt nguyén ban an so tham.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Pham Thi A d‘éi v6i anh Nguyén
Hoang A1, chi Nguyén Thi Kim A2 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”.

Buoc anh Nguyén Hoang Al va chi Nguyén Thi Kim A2 ¢6 nghia vu hoan tra
cho chi Pham Thi A sé tién ng vay goc 108.000.000 dong va tlen lai tr ngay

01/4/2017 dén ngay 13/12/2017 1a 6.804.000 dong, tong cong gbc va lai la
114.804.000 (mot trim mudi bon triéu tAm tram 1é bén nghin) dong.

3. Tuyén b(:S hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét giita chi Pham Thi
A va anh Nguyeén Hoang Al, chi Nguyén Thi Kim A2 ky ngay 09/4/2017 bi vo
hiéu.

Budc anh Nguyén Hoang Al, chi Nguyén Thi Kim A2 c6 nghia vu hoan tra
cho chi Pham Thi A s6 tién 100.000.000 (mdt tram tri¢u) dong.

4. V& chi phi do dac, dinh gia: Anh Nguyén Hoang A1, chi Nguyén Thi Kim
A2 ¢6 trach nhiém hoan tra cho chi Pham Thi A 5.000.000 (nam triéu) dong ti€n
chi phi do dac, dinh gia.

5. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su nam 2015.

6. V& an phi:

6.1. An phi déan sy so thim: Anh Nguyén Hoang Al, chi Nguyen Thi Kim A2
phai chiu 11.040.000 (muoi mot triéu khong trim bdn muoi nghin) dong.

Chi Pham Thi A khong phai chiu an phi so tham dan su. Hoan tra cho chi
Pham Thi A sé tién 5.500.000 (nim triéu ndm trim nghin) dong tién tam ung an
phi tai Bién lai thu s 0004457 ngay 21/8/2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén B7, tinh Tay Ninh.



6.2. An phi dan sy phuc thim: Anh Nguyen Hoang Al va chi Nguyén Thi
Kim A2 _phai chiu 300.000 (ba trdm nghln) ddng duoc khau trir tién tam Ung 4n phi
phuc thim d3 ndp tai Bién lai thu sé 0004896 ngay 02-01-2018 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén B7, tinh Tay Ninh; ghi nhan da ndp xong.

7. Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc Piéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

8. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén Tan Bién; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh T4y Ninh;

- Chi cuc THADS huyén Tan Bién;

- Phong Kiém tra nghiép vu; (Pi k)

- Céc duong suy;

- Luu tap an;

- Luu hd so vu an.

Vo6 Thi Hong Mai



