TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 13-GIA LAI DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 38/2025/DS-ST
Ngay 15/12/2025
“V/v Tranh chdp hop dong

dat coc va phat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 13-GIA LAI

Thanh phdn Héi dong xét xik so’ thdm gém cé:
Tham phdn - Chui toa phién toa: Ong Lé Ngoc Binh.
Héi tham nhan dan: 1. Ong Tran Vi Tinh.
2. Ong P4 Vin Thé.
Thu ky phién toa: Ong Pao Minh Chinh - Thu ky vién Toa an nhan dan khu vuc
13-Gia Lai.
Dai dién Vién Kiém sdt nhin din khu vwe 13 tinh Gia Lai tham gia phién toa:
Ong Pham Hong Phong - Kiém sat vién.
Ngay 15 thang 12 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan khu vuc 13-Gia Lai (c6
s& B1) xét xir so tham cong khai vy an dan su thu Iy s6: 38/2024/TLST-DS ngay 12 thang
12 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc va phat coc” theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xu s6: 38/2025/QDXXST-DS ngay 04 thang 11 nam 2025 va Quyét dinh
hodn phién tda s6: 68/2025/QDST-DS ngay 25 thang 11 nam 2025, gitta:
1/ Nguyén don: Anh Tran Duy P, sinh nim 1990, S6 cin cudc cong dan
064090008585; Dia chi: BT, t6 A A, phuong A, tinh Gia Lai. C6 mat.
2/ Bi don: Ong Thiéu Sy L, sinh nam 1972; Pia chi: thon F, xa B, tinh Gia Lai.
Véng mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 11/12/2024 anh Tran Duy P trinh bay:

Vao ngay 30/7/2020 6ng Thiéu S§ L sang nhugng cho anh P 01 thira dat, s6 thira 54,
t& ban dd s0 17, dién tich la 1120m , VO1 gia chuyen nhuong 13 100.000.000d6ng. Ong L
d nhan tién coc ctia anh P s6 tién la 80.000.000d6ng, hen trong thoi han 30 ngay ké tir
ngay 30/7/2020 hai bén dén Phong cong chimg dé chung thuc hop déng, xong anh P s€
giao du sb tién con lai 1a 20.000. OOOdong cho 6ng L. Tuy nhién dén nay 6ng L khong
chiu thyc hién hop ddng, khong tra lai tién coc cho anh P, nhiéu lan anh P yéu cau ong L
tra tién hoic tiép tuc thuc hién thoa thuan nhung 6ng L khong thuc hién. Nay anh P yéu
cau Toa an budc 6 ong L phai tra lai s6 tién nhan coc 1a 80.000. OOOdong va tién phat coc
do vi pham hop dong 13 80.000.000d0ng. Tong cdng s tién 1a 160.000.000d6ng.

Tai ban tu khai ngay 05/5/2025 6ng Thiéu Sy L trinh bay:



Ong L cd vay anh P s tién 80.000.000d6ng dé sir dung vao viéc ca nhan va co thé
chap mot s6 do dat nong nghiép. Hién tai ong L chua co tién tra va hen dén thang 11/2025
am lich s€ tra cho anh P toan bo s tién trén.

Trong qua trinh giai quyét vu an da tién hanh hoa giai dé cac bén duong su théng
nhét nhimg noi dung can giai quyét trong vu 4n nhung éng L khong tham gia t6 tung nén
Tda 4n tién hanh xét xtt vu an theo thu tuc chung.

Tai phién toa y kién ctia Kiém sat vién: Vé thu tuc t6 tung Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh ctua Bo luat td tung dan su.

Vé diéu luét ap dung: Can ctr khoan 3, Diéu 26; khoan 1 DPiéu 35, khoan 1 Piéu
39; Biéu 147 ctia B lut t6 tung dan su; Can ctr Diéu 116, Dicu 119, Diéu 328; Diéu 357
va Diéu 468 ctia BO luat Dan suy; Cin co Piéu 26 cia Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vé noi dung: Chap nhan yéu cau khai kién ctia anh Tran Duy P.

Budc ong Thiéu Sy L phai tra cho anh Tran Duy P toan bo sd tién nhan coc la
80.000.000dong va sb tién phat coc 1a 80.000.000d6ng. Tong coéng sb tién
160.000.000d6ng.

Vé an phi: Giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai li¢u co trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién toa va
két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Anh Tran Duy P ¢6 don yéu cau Toa an giai quyét budc éng
Thiéu Sy L phai tré lai tién nhan coc 1a 80.000.000d6ng va tién phat coc 80.000.000d6ng.
Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39 ctua Bo luat t6
tung dan su thi vu an thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan khu vuc 13-Gia
Lai.

Toda 4n da tong dat van ban to tung hop 18 cho 6ng Thiéu Sy L, nhung ong L khong
dén Toa an dé tham gia t6 tung dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh. Do do,
Tda an tién hanh theo quy dinh tai Diéu 227 va Diéu 228 cta B luat to tung dan su dé
giai quyét vu an theo thu tyc chung.

[2] Xét vé nodi dung vu an:

Qua 161 khai cia nguyén don tai phién toa va cic ching ctr do duong sy cung cap
da co du co so dé Hoi dong xét xir két luan:

Vo ngay 30/7/2020 6ng Thiéu S§ L va anh Tran Duy P c6 thoa thuan sang nhuong
01 thira dat s6 54, to ban d6 s6 17, dién tich 1a 1120m?, tai thon D, xi A, huyén D, tinh
Gia Lai (cii) v6i gia chuyén nhuong 1a 100.000.000d6ng. Ong L di nhan coc caa anh P
s tién 1 80.000. OOOdéng, hen trong thoi han 30 ngay ké tir ngay 30/7/2020 hai bén dén
Phong cong ching dé chimg thuc hop dong, xong anh P s giao du sO tién con lai 1a
20.000.000dong cho 6ng L. Sau d6 gitra cac bén viét glay nhén coc ngay 30/7/2020 va
cung ky tén vao giay nhan coc. Ong L ¢6 giao cho anh P Gidy ching nhan quyén st dung
dat so CM 476853.



Xét vé hinh thtrc va ndi dung gidy nhan coc ngay 30/7/2025 giira cac bén 1a giao
dich dan sy duoc thiét lap bang van ban, thé hién ¥ chi cta cac bén trong viée chuyen
nhuong quyén st dung dat, néu rd sb thia dat, to ban do, vi tri dat, sb tlen giao dich, so0
tién nhan coc, thoi gian thue hién hop ddng va nghia vu thanh toan s tién con lai theo
dung quy dinh tai Diéu 116, Diéu 1 19 cua B luat Dan sy nam 2015.

Xét thoa thudn giira cac bén vé viéc giao dich thira dat c6 Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 CM 476853, thira dat s6 54, to ban d6 sd 17, dién tich 1a 1120m?, tai thén
D (ct), x& A, huyén D, tinh Gia Lai (cii) dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh G cap
cho dng Thleu Sy L ngay 27/3/2018, sb tién mua ban 1a 100.000.000d6ng, anh P da dit
coc so tién 1a 80.000.000d6ng dé dam bao cho viée giao két va thuc hién hop dong, cac
bén hen 30 ngay ké tir ngay 30/7/2020 dén Phong cong ching dé lam gidy to, nhung sau
khi nhan tién coc ong L khong thuc hién nghia vy dén Phong cong ching dé 1am hop
ddng chuyén nhuong dat, khong thuc hién nghia vu tra lai s6 tién nhan coc 1a vi pham
nghia vu thuc hién cho viéc giao két va thuc hién hop dong

Xét vé 16 trong vu an nay thi thdy rang: Sau khi viét gidy nhan coc ngay 30/7/2020
ong L khong thuc hién viéc dén Phong cong ching de lam hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat, khong thue hién nghia vy tra lai sO tlen nhén coc la 16i hoan toan do
ong L, nén viéc anh P yéu cau Toa an budc ong L tra lai sb tién coc 1a 80.000. 000dong va
mot khoan tién phat twong duong gia tri tai san dit coc theo yéu cau cia anh P 13
80.000.000d0ng 1a hoan toan phu hop theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 cia Bo luét
dan su.

Tir nhitng nhan dinh trén du co so dé Hoi dong xét xir bude 6ng L hoan tra lai s6
tién dat coc cho anh P 1a 80.000.000d6ng; Budc ong L phai tra s6 tién phat coc cho anh
P 12 80.000.000d6ng. Tong cong sb tién éng L phai tra cho anh P 1a 160.000.000d6ng.

Anh P trinh bay hién tai anh P dang giit Gidy chtrng nhan quyén st dung dat s CM
476853, thira dat s6 54, to ban d6 s6 17, dién tich 12 1120m?, tai thon D (cii), xd A, huyén
P, tinh Gia Lai (cii) dugc S& Tai nguyén va Moi trudng tinh G cip cho dng Thiéu Sy L
ngay 27/3/2018, anh P dong v tra lai Gidy chting nhan quyén st dung dat cho ong L sau
khi dng L thyc hién xong nghia vu tra tién. Hoi dong xét xir ghi nhan sy ty nguyén tra lai
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cua anh P sau khi 6ng L thuc hién xong nghia vu tra
tién cho anh P.

[3] V& an phi: Anh Tran Duy P khong phai chiu an phi dan su so tham.
Ong Thiéu S§ L phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phép luat.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctt khoan 3, Diéu 26; khoan 1 Diéu 35, khodn 1 Diéu 39; Diéu 147 cia B luat
td tung dan sy;

Cin ct Diéu 116, Piéu 119, Bléu 328; Piéu 357 va Piéu 468 cta B luat Dan su;

Can ctr Diéu 26 ciia Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa éan.

Xur:



[1] Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Tran Duy P.

Budc 6ng Thiéu Sy L phai tra cho anh Tran Duy P toan bd sb tién nhan coc 1a
80.000.000d6ng (tdm muoi triéu ddng) va sb tién phat coc 1a 80.000.000ddng (tAm muoi
triéu déng). Tong cong 160.000.000d6ng (Mot trim sau muoi tridu dong).

Anh Tran Duy P c6 nghia vu tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CM
476853, thira dat s6 54, to ban do sd 17, dién tich 1a 1120m? tai thon D, xd A, huyén D,
tinh Gia Lai cho 6ng Thiéu S§ L, sau khi 6ng L thuc hién xong nghia vu tra tién cho anh
P.

[2] V& an phi dan su so thim: Anh Tran Duy P khéng phai chiu an phi. Hoan tra
lai cho anh P sd tién tam ¢mg an phi da nop 1a 4.000.000d6ng (bdn triéu ddng) theo bién
lai thu tién tam ang phi, 16 phi Toa an s6 0003143 ngay 12/12/2024 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Dak Po, tinh Gia Lai (Ci).

Budc 6ng Thiéu S§ L phai ndp 8.000.000d6ng (tam triéu dong) tién an phi dan su
so tham.

[3] Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hi¢u lyc phap luét (d6i voi cac trudng hop co
quan thi hanh an co quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i ciia s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Dicu 357, Piéu 468
cua B0 luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

[4] Truong hop ban an nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

[5] Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an 1a ngay 15/12/2025. Bi don c¢6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngdy ban an dugc niém yét, dé yéu cau Toa an
nhan dan tinh Gia Lai xét xtr theo trinh tu phuc tham.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vue 13;
- Phong THADS khu vuc 13;

- Céc duong sy; o
- Luu hd so vu an. (Da kY)

Lé Ngoc Binh



