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Ban 4n sb: 19/2023/DS - ST
Ngay: 24 - 7 - 2023
“Vviéc tranh chdp lién quan dén
tai san bi cuong ché @é thi hanh an;
yéu cau tuyén bo vin bdn cong
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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA LONG, TINH QUANG NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Hung
Céc Hoi tham nhdn dén: 1. Ba Pham Thi Hién
2. Ba Tran Thi Kim Nhung
- Thu ky phién toa: Ong Hoang Son Tung — Thu ky Toa 4n thanh phd Ha Long,
tinh Quang Ninh.
- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Ha Long, tinh Qudng Ninh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc T - Kiém st vién.

Trong ngay 24 thang 7 nam 2023 tai Hoi trudng xét xir s6 3, TOa 4n nhan
dan thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh xét xir cong khai so tham vu 4n déan su
vé viéc “Tranh chép lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh 4n; yéu cau
tuyén bd vin ban céng chimg vo hiéu” thu Iy sb: 102/2021/TLST- DS ngay 20 thang
10 nam 2021 theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 76/2023/QDXX-ST ngay 14
thang 6 nim 2023 va quyét dinh hodn phién toa s6: 92/2023/QPST- DS ngay
05/7/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh giita cac
duong su:

1. Nguyén don: 6ng Luu Tién S
Noi cu tré: t6 5, khu 8, phuong Hong Hai, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh
“Co mat”.
2. Bi don: 6ng Mai Xuan L
CMND s6: 100012756 do Cong an tinh Quang Ninh cap ngay 19/11/2009



Dia chi: t6 1, khu 1, phudng T, thanh phé H, tinh Quang Ninh. (hién 6ng L di
chét).
Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cta bi don:
- Chi Mai Thi A; sinh nam: 1978
Noi PKHKTT: t6 10, khu 3, phuong H, thanh phd H, tinh Quang Ninh; Chd &
hién nay: t6 3, khu 5A, phudng B, thanh phd H, tinh Quang Ninh “vang mdt” (c6
don xin Xt ving mat).
- Chi Mai Thi U; sinh nam: 1979
Noi cu tra: sé nha 624, t6 8, khu 9A, phuong B, thanh phé H, tinh Quang Ninh
“vang mar” (c6 don xin xir ving mit).
- Anh Mai Tién D; sinh nam: 1980
Noi PKHKTT: t6 6, khu 2, phuong H, thanh phd H, tinh Quang Ninh; Chd &: to
16, khu 2, phuong C, thanh phd H, tinh Quang Ninh “vang mdt” (c6 don xin xtr
vang mit).
- Chi Mai Thi H; sinh nam: 1983
Noi cu tra: t6 2, khu 1, phuong H, thanh phd H, tinh Quang Ninh “vdng mdr” (co
don xin xir ving mat).
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé H; dia chi: khu do6 thi Cao Xanh —
Ha Khéanh A, phuong C, thanh phd H, tinh Quang Ninh.
Nguoi dai dién theo phap luat: ong Ngd Xuan N— chirc vu: Chi cuc trudng.
Nguoi dai dién theo uy quyén: ba Nguyén Thi Thanh T — chitc vu: chdp hanh
VIén. “co mat”.
- Chi Mai Thi A; sinh nam: 1978
Noi PKHKTT: t6 10, khu 3, phudng H, thanh phd H, tinh Quang Ninh; Chd &
hién nay: t 3, khu 5A, phuong B, thanh phé H, tinh Quang Ninh. (Ba Mai Thi A
d6ng thoi 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia bi don) “ving mdf” (c6 don xin
XU Véng mat).
NOI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién, don stra d6i bd sung don khoi kién, ban ty khai va qua
trinh giai quyét vu an, nguyén don 6ng Luu Tién S trinh bay ¢ ndi dung:
Can ctr ban 4n so tham sd: 29/2016/DSST ngay 04/10/2016; quyét dinh sira
chita, bo sung ban an ngay 18/10/2016 cia TAND thanh ph6 Ha Long va quyét
dinh thi hanh an s6: 27/QD-CCTHADS ngay 28/11/2016 ctia Chi cyc thi hanh an
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dan sy thanh phé H, ba Mai Thi A va 6ng Nguyén Tién P phai tra ng cho 6ng Luu
Tién S s6 tién 1a 3.867.250.000 dong (Ba ty, tam tram sdu muwoi bdy triéu, hai
trdm ndm mwoi nghin dong) va tién 1di cham thi hanh an.

Tai budi 1am viée ngay 14/9/2017 véi Co quan thi hanh &n, ba Vi Thi
Thuan da dong ¥ dé ong Luu Tién S giai quyét xu 1y tai san 13 gidy ching nhan
quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat 1a ngdi nha 03 tang tai to 1, khu 1,
phuong T, thanh phé H, tinh Quang Ninh, khong c6 thac mic gi khac.

Theo d6, khi ba Mai Thi A va 6ng Nguyén Tién D khéng tu nguyén thi
hanh an, tai san dam bao néu trén s¢ dugc phat mai dé dam bao cho viéc tra ng
khoan vay ma ba Anh va 6ng Purc da vay va 6ng Luu Tién S 14 nguoi truc tiép
nhan duoc phr:fm gia tri tai san sau khi dugc dau gia thanh.

Tuy nhién, 6ng Mai Xuan L lai c6 don khiéu nai ngay 23/6/2017 gui dén
Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd H cho rang tai san 1 ngdi nha 03 tang gan
lién v6i manh dat néu trén 1a caa ong Lit, 6ng Lir chi ting cho con gai 1a ba Mai
Thi A quyén sir dung dat, con tai san 12 ngdi nha 03 ting trén dat thi 6ng Lit khdng
tang cho ba Mai Thi A.

Sau qua trinh diéu tra, xac minh, Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé H
d3 c6 thong bao vé viéc xac dinh quyén so hitu, st dung ddi voi tai san thi hanh
an s6 374/TB-THADS ngay 26/7/2018 gti ong Mai Xuan L, ba Mai Thi A, ong
Nguyén Tién P yéu ciu tu thoa thuan phén chia tai san hodc khai kién tai toa an
d6i voi tai san 1a 01 ngdi nha 03 ting trén manh dat 48,3m?, to ban d6 s 17, thira
dét s6 4, tai dia chi to 1, khu 1, phuong T, thanh phé H, tinh Quang Ninh. Nhung
hét thoi han, céac duong su khong thod thuan cling nhu khéi kién tai toa an. Lién
tiép nhiéu lan sau d6 duoc co quan thi hanh an triéu tap hop 18, nguoi phai thi
hanh an 13 ba Anh, 6ng Purc, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a 6ng Lit
van vang mit khong 1y do. Diéu nay khién cho viéc thi hanh an bj tri hodn, anh
hudng dén quyén va loi ich hop phap ciia ngudi dugce thi hanh an.

Do d6, nguoi dugc 6ng Son uy quyén la 6ng Pang Duy Minh di c¢6 don dé
nghi ngay 02/6/2021 giri &én Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd H, thé hién rd
quan diém rang 6ng Son va ong Pang Duy Minh, ciing ba Vii Thi Thuan nhat tri
quyét dinh khong hd trg s tién twong ung véi gia tri ngdi nha néu trén nhu ndi
dung tai bién ban lam viéc ngay 16/8/2019 cho 6ng Mai Xuan L nira, dé nghi phia
Chi cyc thi hanh an déan sy nhanh chéng giai quyét dit diém khiéu nai va huéng
dan 6ng Mai Xuan L khoi kién ra Toa 4n b.'?lng mot vu kién dan su khac.

Sau khi xem xét ndi dung don dé nghi ngay 15/6/2021, Chi cuc thi hanh an
dan su thanh phd H d3 ra vin ban s6 383/CCTHADS tra 15i trong d6 c6 ndi dung:
con phan gia tri ngdi nha 03 tang co quan Thi hanh 4n s& giir lai, dong thoi co
thong bdo cho cac bén duong su khoi kién tai Toa an phat sinh vu kién dan sy
moi, Tod an noi c6 thim quyén s& dam bao quyén loi cho cac bén, Chi cuc thi
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hanh 4n s& thong bao thoi han dé cac bén khdi kién theo luat dinh, hét thoi gian
ma cac bén khong khoi kién dé ching minh tai san trén, Chi cuc thi hanh an s¢ tra
phan gia tri ngdi nha cho 6ng Mai Xuan L theo nhu thoa thuan trudc do.

Ong Luu Tién S hoan toan khong dong ¥ v&i ndi dung nay va di co don
khiéu nai ngay 22/6/2021 giri &én Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd H.

Pén ngay 08/7/2021, Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd H d3 ra quyét
dinh s6: 02/QD-CCTHADS V/v giai quyét khiéu nai ciia 6ng Pang Duy Minh,
dia chi: t6 2, khu 1A, phudng Cao Théng, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh
quyét dinh sira d6i bd sung vin ban s6 383/CCTHADS ngay 15/6/2021 theo ndi
dung “con phan gid tri ngéi nha 03 tang chdap hanh vién Chi cuc thi hanh dn sé
giit lai, dong thoi cé théng bdo cho cdc bén dwrong s ¢é quyén thod thudn, hodc
yéu cau tod dn gidi quyét théng bdo cho cdc bén dwong sw c6 quyén thod thudn
hodc yéu cdu tod dn gidi quyét theo quy dinh tai diéu 74 Ludt thi hanh én déan su
(deoc sika d6i, bo sung nam 2014). Hét thoi han theo quy dinh ma cdc bén khéng
thuwee hién thi Chdp hanh vién Chi cuc thi hanh dn sé xit Iy theo quy dinh”.

Ngay 14/7/2021, Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd H ra thong bao sb
494/TB-CCTHADS vé viéc dau gia thanh, thong bao ndi dung quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat 1a ngoi nha 03 tang thudc thira dat néu trén da duoc
Cong ty d4u gia hop danh Quang Ninh ban d4u gia thanh cho 6ng Hoang Vin
Thai, sinh ndm 1992; dia chi thuong trii: t6 26, khu 3, phuong Cao Thang, thanh
phé Ha Long, tinh Quang Ninh voi gia d tra 1a 2.112.346.130 dong (Hai ty, mot
tram mudi hai triéu, ba trim bon muoi sdu nghin, mot trim ba muoi dong) trong
do:

- Gia tring dau gia dbi v6i quyén str dung dat 1a 1.574.595.096 dong (Mot
ty, ndm tram bay muoi tu triéu, ndm tram chin muoi lam nghin, khong trdm chin
muo1 sau déng);

- Gia trang dau gia d6i v6i tai san gan lién voi dat 1a nha & 03 tang:
537.751.034 dong (Nam trim ba muoi bay triéu, bay trim nim muoi mét nghin,
khong tram ba muoi tu dong).

Pong thoi véi thong bao trén, Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd H ciing
ra thong bao s6 493/TB-CCTHADS ngay 14/7/2021 vé viéc xac dinh quyén s
hiru, st dung d6i vai tai san thi hanh 4n, thong bao cac duong sy c6 quyén thoa
thuan phan chia tai san, khoi kién tai Toa 4n noi c¢6 tham quyén hodc dé nghi co
quan c6 tham quyén giai quyét tranh chap ddi véi tai san 1a ngdi nha 03 ting néu
trén.

Ngay 28/7/2021, ngudi dai dién theo oy quyén ctia 6ng Luu Tién S di ¢o
don kién nghi gii dén Cyc thi hanh an dan sy tinh Quang Ninh dé nghi Co quan
thi hanh an xem xét, giai quyét, tra lai cho 6ng Son phan gi4 tri ngdi nha 03 tang
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néu trén nhung dén nay van chua dugce Cuyc thi hanh 4n dan sy tinh Quang Ninh
hoi dap lai.

Quan diém Luu Tién S cho rang: cin nha 03 tang gan lién quyén st dung
dat c6 dién tich 48,3m? tai thira dat s6 4, to ban dd s6 17 thudc to 1, khu 1, phuong
T, thanh phd H, tinh Quang Ninh d3 dugc 6ng Mai Xuan L ting cho con gai Mai
Thi A vi céc can cu sau day:

- Ngudn gbc cin nha 03 tang gan lién quyén st dung dat c6 dién tich 48,3m?
tai thira dit sd 4, t& ban dd s6 17 thude t6 1, khu 1, phuong T, thanh phé H, tinh
Quang Ninh dugc 6ng Mai Xuan L, ba Nguyén Thi Ty nhan chuyén nhuong cta
ong Lé Van Phung theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong ching
ngay 14/02/2011 tai Van phong cong chimg Hung Quang. Trong hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat cong ching ngay 14/02/2011 tai Van phong cong
chting Hung Quang c6 ghi: dbi tuong ctia hop dong nay la thira dat co dia chi: to
1, khu 1, phuong T, thanh phd H, tinh Quang Ninh theo gidy chting nhan quyén
str dung dét s : 420786, (vao s6 cap GCN: 5531/QSDD) do Uy ban nhan dan
thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh cip ngay 04/10/2004, cu thé nhu sau: sb to
ban dd: 17; sb thira: 4; dién tich 48,3m?2; muc dich st dung: dat &; thoi han st
dung: 1au dai; phan ghi thém: HTH nha & dét ¢ theo ban 46 PC. Khi xay dung cai
tao phai c6 hd so thiét ké xin phép xay dung dugc duyét. Sau khi 6ng Mai Xuan
L, ba Nguyén Thi Ty nhan chuyén nhuong theo hop dong trén thi di dugc quyén
so hiru ngdi nha 03 tang gan lién v6i quyén sir dung dat.

- Theo quy dinh tai Myc 1 Piéu 1 cuia Hop dong ting cho quyén sir dung
dat giita bén ting cho 1a 6ng Mai Xuan L va bén nhan ting cho 13 ba Mai Thi A
thi ddi tugng ctia hop dong 1a thira dat c6 dia chi tai: to 1, khu 1 , phuong T, thanh
pho H, tmh Quang Ninh theo glay chirng nhan quyen str dung dat s6: D 420786,
s6 vao so cap gidy chtng nhan sd: 5531/QSDPD do Uy ban nhan dan thanh phd Ha
Long cip ngay 04/10/2004, sang tén ngay 11/12/2013 cho 6ng Mai Xuan L theo
van ban khai nhan di san thira ké, trong d6: phan ghi thém: HTH nha & va dat o
theo ban do PC. Khi xay dung cai tao phai c6 ho so thiét ké xin phép xay dung
dugc duyét. Theo van ban khai nhan di san thira ké ctia 6ng Mai Xuén L cdng
chtng ngay 02/12/2013 tai Van phong coéng chimng Hung Quang thi bao gdm cd
ca quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat tai dia chi: thira dat s 4, to ban
d6 s6 17, dién tich 48,3m? thudc t6 1, khu 1, phudng T, thanh phd H, tinh Quang
Ninh. Do vdy ba Mai Thi A da dugc 6ng Mai Xuan L ting cho cin nha 03 ting
gin lién véi quyén st dung dat. Do d6 gia tri can nha 03 ting gan lién voi quyén
sir dung dat sau khi ban dau gia hién dang do Chi cuc thi hanh 4n giit lai va so tién
141 ctia khoan tién nay thudc quyén so hiru ctia ba Mai Thi A.

Ban dau nguyén don 6ng Luu Tién S khoi kién yéu cau Toa an nhan dan
thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh x4c dinh: 01 ngdi nha 03 tang gan lién véi
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quyén st dung dat c6 dién tich 48,3m? dja chi tai: to 1, khu 1, phuong T, thanh
phé H, tinh Quang Ninh theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 420786 do
UBND thanh phé Ha Long cap ngay 04/10/2004, sang tén cho ba Mai Thi A ngay
13/12/2013 thuoc quyén s& hitu cia ba Mai Thi A; tuyén bd vin ban tir chdi nhan
di san thira ké ngay 2/12/2013 ctia ba Mai Thi A v6 hiéu.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ong Luu Tién S thay d6i yéu cau khoi
kién, cu thé dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh tuyén
xu: xac dinh gia tri ngdi nha 03 ting gin lién véi quyén st dung dat dién tich
48,3m?, to ban d6 sb 17, thira dat sd 4, tai dia chi: to 1, khu 1, phuong T, thanh
phé H, tinh Quang Ninh da dugc Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé H béan dau
gia s0 tién 1a: 537.751.034 dong (Nam trim ba muoi bay triéu, bay trim nim muoi
mot nghin, khong trim ba muoi tu déng) va tién 13i caa khoan tién trén hién dang
do Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd H gitr lai thudc quyén sé hitu cia ba Mai
Thi A. Déng tho1 6ng Luu Tién S c6 don rit mot phﬁn yéu cau khai kién vé viéc
tuyén bd vin ban tir chdi nhan di san thira ké ngay 02/12/2013 ctia ba Mai Thi A
v6 hiéu. Ong Luu Tién S khong co ¥ kién gi vé két qua ban dau gida ma Chi cuc
thi hanh an déan sy thanh phd H, tinh Quang Ninh d3 ban d4u gi4 thanh.

Nguoi ké thira quyén va nghia vy cia bi don 6ng Mai Xuan L, dong thoi 1a
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Mai Thi A ¢6 quan diém: ba Anh
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, ba Mai Thi A cho rang ba
chi duoc 6ng Mai Xuan L tang cho quyén sir dung dat chir khong duoc dng Mai
Xuén L ting cho ngoi nha 03 tang gan lién véi quyén sir dung dat, do vay cin nha
03 tang gan lién voi quyén str dung dat 1a cua 6ng Mai Xuan L chtr khong phai
ctia ba Anh. Ba Mai Thi A dong y va khong co ¥ kién gi vé két qua ban dau gia
d6i voi quyén str dung dat va ngdi nha 03 tang gin lién véi quyén sir dung dit.

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu caa bi don 6ng Mai Xuan L 1a anh
Mai Tién D, chi Mai Thi U, chi Mai Thi H déu c6 quan diém nhu quan diém cia
chi Mai Thi A.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé
H, tinh Quang Ninh trinh bay ¢6 ndi dung nhu sau:

Theo ban an dan sy so tham s6: 29/2016/DS- ST ngay 04/10/2016 cia Toa
an nhan dan thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh thi chi Mai Thi A, anh Nguyén
Tién D c6 nghia vy tra no cho ong Luu Tién S s6 tién 3.867.250.000d, chia theo
ph?m chi Anh va anh Ptrc mdi nguoi phai chiu mot nia, déng thoi phai chiu 1ai
cham thi hanh an. Qua trinh giai quyét thi hanh an, chip hanh vién da thyc hién
day du trinh ty, thu tuc theo quy dinh cta phap luat. Ong Mai Xuan L, chi Mai
Thi A khong hop tac, nhiéu lan trén tranh khong c6 mat. Sau khi x4c minh diéu
kién thi hanh an, ngay 17/12/2020, chap hanh vién Chi cuc thi hanh an da phdi
hop véi cac co quan lién quan to chirc cudng ché, ké bién tai san 13 quyén sir dung
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dat dién tich 48,3m? dia chi tai: to 1, khu 1, phuong T, thanh phé H, tinh Quang
Ninh va tai san gan lién v6i quyén str dung dat 1a ngdi nha 03 ting, dong thoi thuc
hién viéc tham dinh gia va ban dau gia tai san ké bién theo quy dinh. Ngay
08/7/2021 Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd H d3 ban dau gia thanh quyén st
dung dat va ngdi nha gin lién v6i dat. Tong gia tri ban ddu gia tai san la:
2.112.346.1304, trong d6 gié tri quyén sir dung dét 1a 1.574.595.096d, gi tri ngdi
nha 03 tang 1a 537.751.0344d. Ddi véi sb tién gia tri quyén sir dung dat Chi cuc thi
hanh an dan su thanh phé H da duogc thi hanh an tra lai cho 6ng Luu Tién S, con
gia tri ngdi nha 03 tng Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé H dang gui giir lai
tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thudng Tin chi nhanh Quang Ninh cho két qua
giai quyét ctia Toa an.

Do chua x4c dinh duoc phan quyén s hiru tai san gan lién v6i quyén st dung
dat 12 ngoi nha 03 tang nén chap hanh vién Chi cyc thi hanh an dan su thanh phé
H di ban hanh thong bao s6: 374/TB- CCTHADS ngay 26/7/2018; s6 493/TB-
CCTHADS ngay 14/7/2021; s6: 297A/TB- CCTHADS ngay 17/02/2022 huéng
dan nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n va 6ng Mai Xuan L c¢6 quyén
thoa thuan phan chia tai san, khoi kién ra Toa an hoac dé nghi co quan co tham
quyén giai quyét tranh chap ddi véi tai san da duoc ban dau gia thanh.

Tai phién toa nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Chi
cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd H, tinh Quang Ninh giit nguyén quan diém da
trinh by va dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat thanh phé Ha Long phat biéu:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung dan su: trong quaé trinh giai quyét vu 4n,
tham phan, Hoi dong xét xtr, thu ky da thuc hién dang quy dinh cia B luat td
tung dan su. V& viéc chip hanh phap lut: qua trinh giai quyét vu an nguyén don,
nguoi ké thira quyén va nghia vu cta bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan co ban di thuc hién day du quyén va nghia vu cia minh. V& quan diém giai
quyét vu an: dé& nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau khai kién cia nguyén
don; dinh chi giai quyét vu 4n ddi véi phan yéu cau khoi kién ma nguyén don da
rut.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

Nguyén don 1a 6ng Luu Tién S khai kién yéu cau Toa an nhan dan thanh
phé Ha Long, tinh Quang Ninh xac dinh gia tri ngdi nha 03 ting gin lién véi
quyén str dung dat co dién tich 48,3m? t& ban dd s6 17, thira sb 4, dia chi tai to 1,
khu 1, phuong T, thanh phd H, tinh Quang Ninh thudc quyén sé hitu cta cta chi
Mai Thi A va yéu cau tuyén bd van ban tir chbi nhan di san thira ké ctia chi Mai
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Thi A ngay 02/12/2013 cong chimg vo hiéu, Hoi dong xét xir xac dinh day 1a quan
hé tranh chap vé viéc: “Tranh chap lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh
an; yéu cau tuyén bd van ban cong chimg vo hiéu”. Bi don 6ng Mai Xuén L trudc
khi chét c6 noi cu tra tai: to 1, khu 1, phuong T, thanh phé H, tinh Quang Ninh,;
ngudi ké thira quyén va nghia vu cia bi don ¢ noi cu tra tai thanh phd Ha Long,
tinh Quang Ninh nén vy 4n thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan
thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh theo quy dinh tai: khoan 11, khoan 12 Diéu
26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 caa Bo luat TH tung Dan su.

Tai phién toa, nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia bi don 1a chi Mai
Thi H, chi Mai Thi U, anh Mai Tién D, chi Mai Thi A (chi Anh dong thoi 1 ngudi
co quyén loi, nghia vu lién quan) Véng mit 1an tht 2 mic du di duge Toa 4n triéu
tap hop 1é va c6 don dé nghij xét xir vang mat nén Hoi ddng xét xtr tién hanh xét
XU ving miat nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia bi don, ngudi c6 quyén
lo1 nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227; Piéu 228 cua Bo luat
td tung dan sy.

[2] Vé néi dung tranh chap:

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Luu Tién S, Hoi dong xét xtr
nhan dinh nhu sau:

Theo ban an déan sy so tham s6: 29/2016/DS - ST ngay 04/10/2016 cua Toa
an nhan dan thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh thi ba Mai Thi A va 6ng Nguyén
Tién D phai tra ng cho 6ng Luu Tién S s tién no gbe va 1ai 1a: 3.867.250.000
dong (Ba ty, tam tram sdu muoi bay triéu, hai trim nim muoi nghin déng), mdi
nguoi phai chiu %2 khodn ng va tién 14i cham thi hanh an. Sau khi c¢6 don yéu cau
thi hanh 4n cua 6ng Luu Tién S, Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd H, tinh
Quang Ninh d3 ban hanh Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau sé 27/Qb-
CCTHADS ngay 28/11/2016.

Qua trinh giai quyét thi hanh 4n, chap hanh vién dugc phan cong truc tiép to
chirc thi hanh 4n d3 tién hanh cac thu tuc, xac minh diéu kién thi hanh an cta chi
Mai Thi A, xac dinh chi Mai Thi A c6 tai san 1a quyén st dung dat dién tich
48,3m? tai thira dét sb 4, to ban d6 s 17, dia chi tai to 1, khu 1, phuong T, thanh
phé H, tinh Quang Ninh (quyén sir dung dat da duogc cdp gidy chirng nhin quyén
str dung dat s6: P420786, s6 vao s cap GCN: 5531 QSDP do Uy ban nhan dan
thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh cap ngay 04/10/2004 mang tén 6ng Lé Van
Phung va ba Lé Thi Quy, ding ky bién dong mang tén ong Mai Xuan L, ba
Nguyén Thi Ty ngay 15/02/2011, dang ky bién dong mang tén 6ng Mai Xuan L
ngay 11/12/2013 va dang ky bién dong mang tén chi Mai Thi A ngay 13/12/2013
theo hop dong ting cho quyén su dung dat giita bén tang cho 1a ong Mai Xuan L
va bén nhan tang cho la chi Mai Thi A dugc cong ching tai Van phong cong
ching Hung Quang ngay 12/12/2013. Tai san gan lién v6i quyén sur dung dat 1a
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ngoi nha 03 tang. Trong qué trinh giai quyét, ong Mai Xuan L c¢6 don giri Chi cuc
thi hanh 4n dan su thanh phd H, tinh Quang Ninh cho rang 6ng chi ting cho chi
Mai Thi A quyén str dung dat ma khong ting cho ngdi nha 03 tang gin lién voi
quyén sir dung dat. Chap hanh vién Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé H da
yéu cau ong Mai Xuan L va ba Mai Thi A dén lam viéc dé 1am rd phan tai san 1a
ngdi nha 03 ting gin lién véi quyén sir dung dat nhung ong Mai Xuan L, chi Mai
Thi A khong hop tac, tron tranh khong c6 mit giy nhiéu kho khin trong qué trinh
thi hanh an.

Ngay 16/8/2019 chap hanh vién Chi cyc thi hanh an da 1ap bién ban vé viéc
giai quyét viéc thi hanh an, tai budi lam viéc 6ng Luu Tién S dé nghi cudng ché
ké bién, xir Iy quyén su dung dat va tai san gan lién voi quyén st dung dat 1 ngoi
nha 03 tang, dong thoi tai budi lam viéc ong Luu Tién S c6 quan diém sau khi ban
dugc ngdi nha 03 tang thi dong ¥ cho 6ng Mai Xuan L gia tri ngdi nha 03 tang
gan lién voi quyén sir dung dat. Tuy nhién dén ngay 02/6/2021 thong qua ngudi
dai dién theo iy quyén, ong Luu Tién S thay doi quan diém khong dong ¥ cho lai
gia tri ngdi nha 03 tang cho 6ng Mai Xuan L vi chi Mai Thi A va 6ng Mai Xuan
L vaAn khong biét diéu, khong hop tac trong qua trinh thi hanh an, gay kho khin
rat nhiéu cho ong Luu Tién trong viéc thu hoi khoan ng ciia ba Mai Thi A. Sau
khi tién hanh cudng ché ké bién quyén st dung dat va tai san gan lién voi quyén
str dung dét, ngay 08/7/2021 Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd H d3 t6 chic
ban d4u gia thanh quyén str dung dat c6 dién tich 48,3m? va ngdi nha 03 tang gan
lién véi quyén st dung dat, tai thira dat sd 4, to ban d6 sb 17, dia chi tai: t6 1, khu
1, phuong T, thanh phd H, tinh Quang Ninh. Tong gia tri tai san ban d4u gia thanh
1a 2.112.346.1304, trong d6 gia tri quyén st dung dat 1a 1.574.595.0964, gia tri
ngdi nha 03 tang 1a 537.751.0344d. Dbi véi sb tién gia tri quyén sir dung dat Chi
cuc thi hanh an dan su thanh phé H da dugc thi hanh an tra lai cho 6ng Luu Tién
S, con gia tri ngdi nha 03 tang Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé H dang guri
giit lai tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin chi nhanh Quang Ninh cho két
qua giai quyét cua Toa an.

Xét ngudn gde ngdi nha 03 ting gan lién véi quyén str dung dat 48,3m?, thira
s6 4, 1o ban d6 s6 17, dia chi tai: t6 1, khu 1, phuong T, thanh phd H, tinh Quang
Ninh, Hoi dong xét xtr nhan thay: ngdi nha 03 tang gin lién véi quyén st dung
dat néu trén c6 nguon goc 1a ciia Lé Van Phung, ba Lé Thi Quy nhan chuyén
nhuong cua 6ng Nguyén Hiru Hoan, ba Lé Thi Thanh vao nam 2002 theo gidy
viét tay hop dong thoa thuan vé viéc mua ban nha ngay 21/02/2002, ngdi nha dugc
xay dung vao nam 1990. Sau khi nhan chuyén nhuong ctia ong Hoan va ba Thanh
thi 6ng Phung, ba Quy da lam thi tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét va
dugc Uy ban nhan dan thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh céap gidy chimg nhan
quyén str dung dét, s6 vao s6 cdp GCN: 5531/QSDP ngay 04/10/2004 mang tén
ong Lé Vian Phung, ba Lé Thi Quy, tai gidy chimg nhan quyén sir dung dat ¢ phan
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ghi thém co6 ghi: HTH nha & d4t & theo ban dd dia chinh- khi xay dung cai tao
phai c6 ho so thiét ké cap phép xdy dung dugc duyét. Sau d6 ong Lé Van Phung,
ba Lé Thi Quy chuyén nhuong cho 6ng Mai Xuan L, ba Nguyén Thi Ty theo Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit cong ching tai Van phong cong ching
Hung Quang ngay 14/02/2011. Sau khi ba Nguyén Thi Ty chét vao ngay
26/7/2013 thi dén ngay 02/12/2013 nhiing nguoi thira ké cua ba Nguyén Thi Ty
la 6ng Mai Xuan L, chi Mai Thi A, chi Mai Thi U, chi Mai Thi H va anh Mai Tién
D l4p vin ban khai nhan di san thira ké cong ching tai Van phong cong ching
Hung Quéng theo d6 quyén str dung dat va tai san gin lién voi dit (ngdi nha 03
tﬁng), dia chi: thira dat s6 4, to ban dd sb 17, dién tich 48,3m?, thudc t6 1, khu 1,
phuong T, thanh phd H, tinh Quang Ninh thudc quyén sé hiru ciia 6ng Mai Xuan
L. Ngay 12/12/2013 gitta 6ng Mai Xuén L va chi Mai Thi A 1ap hop dong ting
cho quyén str dung dit dugc cong ching tai Van phong cong ching Hung Quang.

Xét hop ddng tang cho quyén st dung dat gitta bén ting cho 12 6ng Mai Xuan
L va bén nhan tang cho 1a chi Mai Thi A c6ng ching tai Van phong cong ching
Hung Quang ngay 12/12/2013, Hoi dong xét xir nhan thay: tai Diéu 1 cua Hop
ddng co ghi: d6i tuong cua hop ddng nay 1a thira dat co dia chi tai: to 1, khu 1,
phuong T, thanh phé H, tinh Quang Ninh theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 D 420786 (vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 5531/QSDD)
do Uy ban nhan dan thanh ph6é Ha Long cip ngay 04/10/2004, sang tén ngiy
11/12/2013 cho 6ng Mai Xuan L theo vin ban khai nhan di san thira ké, trong do
c¢6 ndi dung: phan ghi thém: HTH nha ¢ va dat & theo ban 6 PC. Khi xdy dung
cai tao phai c6 ho so thiét ké xin phép xay dung duoc duyét. Hon nira tai vin ban
khai nhan di san thira ké cong ching tai Van phong cong chimg Hung Quéang ngay
02/12/2013 c6 ghi khéi tai san 1a: 2. quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat,
dia chi: thira dat sb 4, to ban dd s6 17, dién tich 48,3m? thudc to 1, khu 1, phuong
T, thanh phd H, tinh Quang Ninh. Hon nita thi ni dung hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat giita bén chuyén nhuong 13 6ng Lé Vin Phung, ba Lé Thi Quy
va bén nhan chuyén nhuong 14 6ng Mai Xuan L, ba Nguyén Thi Ty cong ching
ngay 14/02/2011 tai Van phong cong ching Hung Quang va ndi dung hop dong
tang cho quyén str dung dét giira ting cho 1a ong Mai Xuan L va bén nhan ting
cho 1a chi Mai Thi A cong ching ngay 14/02/2011 tai Van phong cong chung
Hung Quang ngay 12/12/2013 vé dbi tugng ctia hop dong thi déu c6 ndi dung: sb
toy ban dd: 17; s thia: 4; dién tich: 48,3m?2; muc dich st dung: dét &; thoi han st
dung: 1au dai; phan ghi thém: HTH nha & va dit ¢ theo ban d6 DC. Khi xay dung
cai tao phai c6 ho so thiét ké xin phép xay dung dugc duyét.
Tir nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xtr nhan thay: ngdi nha 03 tang
gan lién v6i quyén st dung dét dién tich 48,3m? tai thira dat s6 4, to ban d6 s6 17,
dia chi tai to 1, khu 1, phuong T, thanh phé H, tinh Quang Ninh trude khi Chi cuc
thi hanh 4n dan su thanh phd H, tinh Quang Ninh t6 chirc ban dau gia 1a cta ong
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Mai Xuan L da tang cho chi Mai Thi A cho nén gia tri ngoi nha 03 ting gan lién
v6i quyén str dung dat sau khi dugce Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd H, tinh
Quang Ninh ban d4u gia thudc quyén so hitu cta chi Mai Thi A. Yéu cau khai
kién ctia nguyén don 6ng Luu Tién S 1 ¢6 can ctr &é duge Hoi dong xét xir chap
nhan. Y kién quan diém cta nguoi ké thira quyén va nghia vu cta bi don anh Mai
Tién D, chi Mai Thi H, chi Mai Thi U, chi Mai Thi A cho rang 6ng Mai Xuan L
chi ting cho quyén st dung dat ma khéng ting cho ngdi nha 03 ting gan lién véi
quyén str dung dat cho nén ngdi nha 03 tang ciling nhu gia tri ngdi nha 03 ting gin
lién véi quyén st dung dat thudc quyén s hiru ciia 6ng Mai Xuan L 1a khdng co
co s& dé Hoi ddng xét xir chap nhén.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don 6ng Luu Tién S rat yéu cau khoi
kién d6i v6i yéu ciu tuyén bd van ban tir chdi nhan di san thira ké caa chi Mai Thi
A ngay 02/12/2013 cong chimg v6 hiéu, do vay Hoi dong xét xir dinh chi giai
quyét d6i v6i yéu cau khoi kién nay. Nguyén don ong Luu Tién S ¢6 quyén khoi
kién lai ddi v6i yéu cau tuyén bd van ban tir chdi nhan di san thira ké ctia chi Mai
Thi A ngay 02/12/2013 cong chirng vo hiéu.

Quan diém giai quyét vu 4n cta Pai dién Vién kiém sat tai phién toa c6 co
sO, phi hop véi quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] Vé an phi:

Nguoi ké thira quyén va nghia vu cta bi don 1a chi Mai Thi A, chi Mai Thi
H, chi Mai Thi U, anh Mai Tién D phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 147 B luét to tung dan su; khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2
Picu 27 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung 4n phi va 1& phi Toa an. Nguyén don 6ng Luu Tién S khdng phai chiu 4n phi
dan su so tham, sb tién tam ung an phi dan sy so tham nguyén don 6ng Luu Tién
S da ndp duogc tra lai cho 6ng Luu Tién S.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Ap dung: khoéan 11, khoan 12 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39; Piéu 217; Diéu 218; khoan 2 Diéu 227 Diéu 228; Diéu 264;
Picu 271; Pidu 273 ctia Bo luat t6 tung dan sy; Dicu 122; Piéu 164; khoan 2 Diéu
170; Didu 234; Diéu 465; Diéu 467; Diéu 697 ctia Bo luat Dan sy nam 2005.

Ap dung: khoan 1 Diéu 147 cta Bo luat td tung dan su; khoan 2 Diéu 26,
diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ﬁy ban thuong vy Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xur:
11



1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don 1a 6ng Luu Tién S vé viéc
xéac dinh quyén s& hiru dbi voi gia tri can nha 03 tang gan lién v6i quyén st dung
dat voi bi don 6ng Mai Xuan L, ngudi ké thira quyén va nghia vu cta bi don 13
chi Mai Thi A, chi Mai Thi H, chi Mai Thj U, anh Mai Tién D.

Chi Mai Thi A duoc quyén s hitu gia tri cin nha 03 ting gén lién v6i quyén
su dung dét c6 dién tich 48,3m? thudc thira dét s6 4, to ban dd sb 17, dia chi tai td
1, khu 1, phuong T, thanh phd H, tinh Quang Ninh véi so tién gia tri can nha Ia:
537.751.034d (Nam trim ba muoi bay triéu bay trim nim muoi mét nghin khong
trim ba muoi tu ddng) va toan bo khoan tién 13i phat sinh cua khoan tién nay (toan
bo s6 tién géc va lai caa gia tri can nha 03 tﬁng hién dang dugc Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phd H, tinh Quang Ninh giri tai Ngan hang Sai Gon Thuong Tin
chi nhanh Quang Ninh theo hop ddng tién giri c¢6 ky han sb: 030079143541 ngay
28/9/2021 gitra bén nhan giri 1a Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin chi nhanh
Quang Ninh va bén gtri 1a Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd H, tinh Quang
Ninh).

2. Pinh chi giai quyét vu an ddi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong
Luu Tién S vé viéc yéu cau tuyén bd vin ban tir chdi nhan di san thira ké cta chi
Mai Thi A ngay 02/12/2013 cong chimg vo hiéu. Nguyén don 6ng Luu Tién S ¢6
quyén khoi kién lai doi v6i yéu cau tuyén bd vian ban tir chbi nhan di san thira ké
cua chi Mai Thi A ngay 02/12/2013 cong chtrng vo hiéu.

3. V& an phi so tham: budc ngudi ké thira quyén va nghia vu cta bi don 1a
chi Mai Thi A, chi Mai Thi U, chi Mai Thi H, anh Mai Tién D mdi nguoi phai
chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) 4n phi dan su so tham. Nguyén don 6ng Luu
Tién S khong phai chiu an phi dan sy so tham; tra lai cho nguyén don 6ng Luu
Tién S s6 tién tam Gmg an phi dan su so tham: 300.000d (Ba trim nghin dong) éng
Luu Tién S d3 ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6: 0000103
ngay 18/10/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd H, tinh Quang Ninh.

4.Vé quyén khang cdo: nguyén don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
c6 mit c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ké tir ngay tuyén an so tham.
Nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia bi don, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan vang mit c6 quyén khang co ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban 4n hodc niém yét cong khai ban an.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tp Ha Long;

- Chi cuc THADS tp Ha Long;

- TAND tinh Quadng Ninh,;
- Luru ho so vu an, vp.

Nguyén Manh Hung

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tp Ha Long;
- Chi cuc THADS tp Ha Long;
- TAND tinh Quang Ninh;
- UBND p.Viét Hung, tp Ha Long;
- Luu ho so vu dn, V. .

Nguyén Manh Hung
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