TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s: 158/2026/DS-PT
Ngay: 30-01-2026
V/v tranh chp hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dit va hop dong
vay tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: ba Phan Ngoc Hoang Dinh Thyc

Cdc Tham phan: ba Huynh Thi Hong Van

ong Tran Trong Nhan

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi My Linh - Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién lfiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: ong
Nguyén Tan Phat - Ki€ém sat vién.

Trong ngay 30 thang 01 ndm 2026 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xu phic tham cong khai vu 4n thy 1y sb 668/2025/TLPT-DS ngay 17 thang 11 nam
2025 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va hop dong vay
tai san”.

Do Ban an dan su so tham s6 34/2025/DS-ST ngay 19 thang 8 nam 2025 cua
Toa 4n nhan dan khu vyc 5-Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 1027/2025/QD-PT ngay 18 thang 12
nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: ba Huynh Thi B, sinh nim 1970; dia chi: S6 G, ép B, xa T, tinh
Tay Ninh, dia chi cli: S6 G, ap B, xa P, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: dng Nguyén P, sinh nam 1972;
dia chi: SO0 A duong N, phuong Q, T}lénh pho H6 Chi Minh, dia ‘chi cli: SO A duong
N, Phuong B, Quan H, Thanh pho H6 Chi Minh (van ban uy quyén ngay 24/8/2023).

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don: ong Nguyén Van T,
Luat su cia Van phong L1, thuoc Poan Luat su Thanh phd H.

- Bi don (c6 yéu cau phan t6):

1. Ba Pham Thi Héng L, sinh na“}m 1981; dia chi hi¢n nay: Sé A, lién khu vuc,
phuong L, tinh Tay Ninh; dia chi cii: S6 A, L, Phuong F, thanh pho T, tinh Long An.



2. Ong Huynh Chau Phi C, sinh nam 1987; dia chi hién nay: Lo A, duong sO
D, KCN H, Ap G, xa T, tinh Tay Ninh; dia chi cii: Lo A, duong sé6 D, KCN H, Ap
G, xa N, huyén T, tinh Long An.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1., Ong Vo6 Trung Q, sinh nam 1979; dia chi: ép B, xa V, tinh Tay Ninh, dia
chi cli: ap B, xa b, huyén T, tinh Long An.

2. Ong Huynh Thanh B, sinh ném’1978; dia chi: S6 G, duong s6 B, khq dan
cu T, xa B, tinh Tay Ninh; dia chi cli: S0 G, duong s6 B, khu dan cu T, thi tran B,
tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng B: ba Pham Thi Hong L, sinh nim
1981; dia chi hién nay: S6 A, lién khu vuc, phuong L, tinh Tay Ninh (van ban uy
quyén ngay 06/6/2025).

- Nguoi khang cdo: nguyén don, ba Huynh Thi D.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ghi ngay 08/11/2023 va trong qua trinh gidi quyét vu dn tai
cap so tham, ba Huynh Thi P va nguweoi dai dién theo iy quyén ciia ba D la ng
Nguyén P trinh bay:

Ba Huynh Thi D dugc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chimg nhén quyén
str dung dat d6i véi 04 thira dat sb 127, 337, 338 va 344, to ban d6 s6 8 va 9, toa lac
tai xa P, huyén C, tinh Long An (nay la xa T, tinh Tay Ninh).

Do cﬁnrvép lam annén ba b da thé chap cac thira dat trén tai Ngan hang TMCP
B1 dé vay so6 tién 500.000.000 dong.

Ngay 10/9/2022, ba B vay cua 6ng V5 Trung Q sd tién 550.000.000 dong dé
thanh toan ng cho Ngan hang, dﬁ)ng thoi giao ban chinh cta 04 gidy chimg nhan
quyén sir dung dat duoc giai chap tir Ngan hang cho ong Q gitr lam tin dam bao cho
khoan vay. Ba D da tra cho 6ng Quan S tién von va tién 1ai tong cong 1a 800.000.000
ddng, trong tng v4i mie 13i suat 10.000d6ng/1.000.000 déng/01 ngay.

Sau d6, ong Q chuyén sé ng ctia ba P sang cho ba Pham Thi Hong L. Ba L
budc ba P ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat d6i voi cac thira dat,
cu thé: hop dong chuyén nhuong thira dat sb 127 va thira dat s6 337, véi gia chuyén
nhuong 800.000.000 déng, dugc Van phong Cl1 cong chung ngay 14/9/2022, 5O
cong chung 6144, quyén s6 04/2022-TP/CC-SCC/HDGD (sau day viét tat hop dong
ngay 14/9/2022); hop dong chuyén nhuong thira dat s6 338 va thira dat s6 344, voi
gia chuyén nhuong 500.000.000 dong, dugc Van phong Cl cong chung ngay
15/9/2022, s6 cong chimg 6170, quyén s6 04/2022-TP/CC-SCC/HPGD (sau day
viét tat hop dong ngay 15/9/2022).

Theo yéu cauctabal, vao ngay 29/3/2023, ba b da ky van ban thoa thuén huy
hop dong ngay 14/9/2022 dé ky hop dong chuyén nhugng thira s6 127 va thira dat
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s6 337 cho 6ng Huynh Chéu Phii C, v6i gid chuyén nhugng 800.000.000 dong, hop
dong dugc ky tai Van phong Cl, s6 cong chung 1778, quyén s6 01/202-/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 29/3/2023 (sau day viét tat hop dong ngay 29/3/2023).

Péi voi “Hop ddng thoa thuan” dé ngay 15/9/2022 do ba L cung cip, ba P thira
nhan c6 ky tén va viét ho tén tai vi tri bén giao, nhung dé chimg minh cho viéc co
giao 04 ban chinh gidy chimg nhin quyén sir dung dit cho ba L giit, khong phai ky
dé nhan sb tién 1.300.000.000 dong nhu ba L trinh bay. Dong chit “Ba D di nhdn
du 1,3 l)i...bcfng tien mat” duge viét thém vao sau khi lap van ban thoéa thuan, vi
dong két thuc ndi dung thoa thuan duogc viét cing hang véi ngay, thang, ndm va noi
dung nguoi lam chung cling dugc ghi thém vao.

Do cac h(yp dong chuyén nhuong nham che gidu hop dong vay, nén ba b yéu
cau Toa an giai quyét:

- V6 hiéu hop dong ngay 29/3/2023 giira ba B va éng C.
- V6 hiéu hop dong ngay 15/9/2022 gittaba B vaba L.

-Bab dong y thanh toan cho ba L 39% cua s tién von vay 550.000.000 dong
va tién lai theo muc 1ai suat 10%/nam, tinh tir ngay 15/9/2022 dén ngay xét xur so
tham, so tién 1ai 1a 79.343.651 dong.

-Bab dong ¥ thanh toan cho 6ng C 61% cua s tién von vay 550.000.000 dong
va tién lai theo muc 1ai suat 10%/mam, tinh tir ngay 15/9/2022 dén ngay xét xur so
tham, so tién 1ai 1a 81.079.166 dong.

- Yéu cau ba L tra cho ba D ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
BL 778028 va s6 BL 778106, do UBND huyén C cap cung ngay 20/8/2012;

- Yéu cau ong C tra cho ba D ban chinh Gidy ching nhan quyén str dung dat s6
BY 250704 va s6 BK 997662, do UBND huyén C cap ngay 13/4/2015 va ngay
09/8/2012.

Theo don phdn t6 ghi ngay 15/4/2025, don phan 16 bé sung ghi ngay 23/4/2025
vd trong qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp so tham, bi don, ba Pham Thi Hong L
trinh bay:

Puoc su gidi thiéu cua 6ng Vo Trung Q, ngay 14/9/2022, ba ¢6 cho ba b vay
s6 tién 800.000.000 d(‘)ng, thoi han vay 06 thang, 1ai suat vay 3%/thang, ba b thé
chap 02 ban chinh gidy chimg nhén quyen sir dung thira dat s6 127, 337 va cac bén
d3 ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung 02 thira dit trén tai Van phong cong
chtng Pham Quéc T1.

Dén ngay 15/9/2022, ba tiép tuc cho ba b vay sd tién 500.000.000 dong, thoi
han vay 06 thang, lai sut vay 3%l/thang, ba b thé chap cho ba 02 ban chinh glay
ching nhén quyén su dung thira dat sb 338, 344 va cac bén da ky hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung 02 thira dat trén tai Vin phong cong chirng Pham Qudc T1.

~ Cung ngay 15/9/2022, ba va ba b ky hop fiong thoa thuén, ba cho ba D vay
tong so tien 1.300.000.000 dong va ba b co thé chap cho ba 04 giay chiing nhan
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quyén sir dung dat. Ba truc tiép giao s tién 1.300.000.000 dong cho ba P va nhan
04 ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai Van phong cong chu’ng, ltc nay
co mat ba va ba b, 6ng V6 Trung Q chimg kién. Viéc ba P ky tén tai vi tri “bén
giao’ cung dong thoi la ngu’0’1 nhan tlen vi trong hop dong c6 02 ndi dung song song
vira giao nhan tién, vira giao nhan gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Sau khi hét han vay, ba B khong thanh toan cho ba sé tién vdn va 13i nén ngay
29/3/2023, ba va ba D ky van ban thoa thuan Huy hop dong ngay 14/9/2022, dé ba
P chuyén nhuong hai thira dat s 127, 337 cho ong Huynh Chau Phu C véi gia
800.000.000 ddng, dé tir 36 ba B ¢o s6 tién 800.000.000 dong tra ng cho ba.

Hién tai, ba dang gitr ban chinh 02 gidy ching nhan quyén str dung thira dat
338, 344 de dam bao cho khoan vay 500.000.000 dong Truong hop, ba D thanh toan
cho ba sb tién von vay 500.000.000 dong va tién 13i vay v6i mubc 13i suét
1,66%/thang, tinh tir ngay 15/9/2022 dén ngay xét xir so thim (ngdy 19/8/2025) 1a
32 thang, thanh tién 13 265.600.000 dong va 13i suat di v6i khoan vay 800.000.000
ddng, tinh tir ngdy 14/9/2022 dén ngay 29/3/2023 (do ba P chua tra tién 1i) 1a 06
thang x 1,66%/thang, thanh tién 13 79.680.000 dong. Tong sb tién ba P phai tra cho
ba 845.280.000 déng, ba s€ hoan tra cho ba D 02 ban chinh gidy chtng nhan quyén
sir dung dét thira dat 338, 344. Pbi v6i 02 thira dat s6 127 va 337, ba D da ky hop
dong chuyen nhugng cho 6ng C nén ba da giao 02 ban chinh gidy chirg nhan quyén
sir dung dat cho ong C giil.

 Theo don phan 16 ghi ngay 11/4/2025 va trong qud trinh gidi quyét vu an tai
cdp so tham, bi don, ong Huynh Chdu Phu C trinh bay:

Vao ngay 29/3/2023, ong thoa thuén voi ba D dé nhan chuyén nhuong 02 thira
dat s6 127 va 337, voi gia 800.000.000 dong, hop ddng chuyén nhugng dugc ky tai
Vin phong cong ching Pham Quéc T1, s6 cong chimg 1778, quyén s6 01/2023-
TP/CC-SCC/HDGD ngay 29/3/2023.

Do qué trinh cap nhat ho so chuyén nhuong va can cudc cong dan cua 6ng co
sai sOt nén dén nay 6ng chua dugc ding tén giay ching nhan quyén st dung dat.
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng voi ba B duge ky két ding
quy dinh cua phap luat, khong phai la hop dong vay. Trong truong hop, Toa an
tuyén vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ddi véi 02 thira dat sb
127 va 337, thi ong y€u cau giai quyet hau qua ctia hop dong vo hiéu. Cu thé: yéu
cau ba b thanh toan so6 tlen theo hop dong chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong va
tinh 131 sudt v6i muc 13i sudt 1,66%/thang, tinh tir ngay 29/3/2023 dén ngay xét xtr
so tham 19/8/2025, 1 16 thang, thanh tién 1a 212.480.000 dong, tong sd tién ba P
phai tra cho 6ng 14 1.012.480.000 dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, éng Huynh Thanh B trinh bay tai ban
tw khai ngay 03/7/2025:

Ngay 24/3/2023, 6ng c6 cho ba D vay sd tién 15.000.000 dong, bang hinh thirc
chuyen khoan 12.000.000 ddng tir tai khoan ctia ong sang tai khoan cua ba D va dua
tién mat 3.000.000 déng. Ngay 24/7/2023, ba D chuyén khoan tra cho ong sd tién
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15.000.000 dong thong qua tai khoan Ngan hang nhu ching tur chuyén khoan ba B
cung cap Nhu véy, giao dich vay tién giira ong va ba B da hoan tra xong, khong lién
quan dén vu 4n.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan, éng V6 Trung Q ving mdt, khéng c6
loi trinh bay.

Tai Ban 4n dan su so tham sb 34/2025/DS-ST ngay 19 thang 8 nam 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 5-Tay Ninh da xu:

1. Chap nhdn yéu cau khéi kién tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sie
dung ddt ciia ba Huynh Thi B déi véi ba Pham Thi Hong L, éng Huynh Chdu Phii
C.

Tuyén bé vé hiéu hop dong chuyén nhurong quyen sir dung ddt ngay 15/9/2022,
gita ba Huynh Thi D va ba Pham Thi Hong L, hop dong dwgc cong chumg tai Van
phong Cl, s6 ¢éng chitng 6170, quyén s6 04/2022-TP/CC-SCC/HPGD, doéi véi thira
ddt s6 s6 338, to ban dé sé 9, dién tich 751,5m?, loagi dat Wia va thira dat sé 344, to
ban do s6 9, dién tich 743,5m?, loagi dat lia, cung toa lac tai xa P, huyén C, tinh
Long An (nay la xa T, tinh Tdy Ninh).

Bugéc ba Huynh Thi B co nghia vu thanh toan cho ba Pham Thi HéngL S0 tién
845.280.000 (tdm tram bon mwoi lam triéu hai tram tam muwoi nghin) dong, trong
do so tién von vay la 500.000.000 dong va 345.280.000 dong tién lai.

Ké tir ngay bdn dn, quyet dinh co hi¢u lyc phdp ludt (doi véi cdc truong hop
co quan thi hanh dan c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngwoi dwoc thi hanh dn (@i véi cac khoan tién phdi
tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh an
con phdi chiu khoan tién 1di ciia s6 tién con phdi thi hanh én theo mirc 1di sudt quy
dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cuia Bo ludt dan sw nam 2015, trir truong hop phap ludt
co quy dinh khdc.

Tuyén bé vé hiéu hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 29/3/2023,
gita ba Huynh Thi D va ong Huynh Chau Phu C, hop dong dwoc cong chimg tai
Van phong C1, 6 cong chimg 1778, quyén sé 01/2023-TP/CC-SCC/HPGD, doi véi
thira dat s6 127, to ban do sé 8, dién tich 3.867,9m?, loai dat lia nuée va thira dat
s6 337, torban do sé 9, dién tich 790,1m?, loai dat lua, cung toa lac tai xa P, huyén
C, tinh Long An (nay la xa T, tinh Tdy Ninh).

Buéc ba Huynh Thi P ¢6 nghia vu thanh todn cho éng Huynh Chéu Phii C s6
tzen 906.240.000 (chin tram lé sdu tri¢u hai tram bon muoi nghin) dong, trong do
s6 tién von vay la 800.000.000 dong va 106.240.000 dong tién ldi.

Ké tir ngdy badn dn, quyet dinh co hi¢u lyc phdp ludt (doi véi cdc truong hop
co' quan thi hanh dan c6 quyen chii déng ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cdu thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn (@6i véi cdc khodn tién phal
tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh én
con phdi chiu khoan tién i ciia so tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy
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dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cia Bé ludt dan suw nam 2015, trir truong hop phap ludt
co quy dinh khdc.

Bugc ba Pham Thi Hong L ¢6 nghia vy hoan tra cho ba Huynh Thi D ban chinh
glay chitng nhdn quyén sir dung ddt sé6 BL 7 78028, vao s6 cdap GCN: CH 06197, do
Uy ban nhdn dan huyén C, tinh Long An ky cdp gzay ngay 20/8/2012, doi voi thira
dat sé 338, tobdan dé sé 9, dién tich 751,5m?, logi dat Wia va ban chinh glay chitng
nhén quyén sir dung ddt sé BL 778106, vao s6 cdp GCN: CH 06201, do Uy ban nhan
dan huyén C, tinh Long An ky cdp gidy ngay 20/8/2012, doi voi thira dat sé 344, to
ban dé s6 9, dién tich 743,5m?, loqi ddt lia, cing toa lac tai xd P, huyén C, tinh
Long An (nay la xa T, tinh Tay Ninh).

Bugoc ong Huynh Chdau Phu C co nghia vu hoan tra cho ba Huynh Thi D ban
chinh gidy chirng nhan quyén sir dung ddt 6 BY 250704, vao s6 cdp GCN: CH
07525, do Uy ban nhdn ddn huyén C ky cap gidy ngay 13/4/2015, doi véi thira dat
s6 127, to bdn do s6 8, dién tich 3.867, Im?, loai dat lia nudc va ban chinh gzay
chirng nhdn quyén sir dung dat sé BK 997662, vao s6 cap GCN: CH 06168, do Uy
ban nhén déan huyén C ky cap gidy ngay 09/8/2012, déi véi thira dat sé 337, to ban
do sé 9, dién tich 790,1m’, logi dat lia, cung toa lac tai xa P, huyén C, tinh Long An
(nay la xa T, tinh Tdy Ninh).

Nguoi dwoc thi hanh dan va nguoi phai thi hanh an c6 trach nhiém lién hé co
quan nha noc co tham quyén dé  lap thu tuc ké khai, dang ky cap gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat; dzeu chinh gidy chirng nhan quyén sir dung dat da cdp (hodc mot
phan dién tich trén gidy chitng nhdn quyén sir dung dat da cap).

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ngp ban chinh gzay chung nhan
quyén sir dung dat da cdp thi bén dwgc thi hanh an dugc quyén yeéu cdu co quan nha
nuoc co tham quyen diéu chinh, thu hoz hiy gidy chimg nhdn quyén su dung dat da
cdp (hodc mdt phan dién tich trén gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt da cap).

Co quan cap gidy ching nhdn quyen sit dung dat can cir vao ban an, quyét dinh
ciia Toa dn dé gidi quyét diéu chinh bién dong hodc cdp lai gidy chitng nhdn quyén
sir dung ddt phit hop véi két qud giai quyét cia Toa an. Céc dwong su khong dwoc
ngan can cdc bén thuc hién quyen cua nguoi dwoc xac ldp quyén sw dung ddt theo
ban dn, quyét dinh ciia Toa dan. Truong hop cdc bén vi pham viéc sir dung dat da
dwoc xdc dinh theo ban dn, quyét dinh ciia Toa an thi c6 quyén yéu cau co quan thi
hanh dn ra quyét dinh cudng ché thi hanh dn.

2. Khong cﬁcfp nhdn yéu cdu khoi ki¢n cua ong Huynh Chéau Phu C d6i voi ba
Huynh T hi b vé viéc tha‘nh toan so tién lai 106.240.000 (mot tram lé sau triéu hai
tram bon muwoi nghin) dong.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché, do dac, dinh gid tai san tranh chci'p.'
Ba Pham Thi Hong L phdi chiu sé tién 7.602.000 dong.
Ong Huynh Chdu Phii C phdi chiu sé tién 7.602.000 dong.



_ Do ba Huynh Thi D da tam ngp 6 tié{a 15.204.000 déng nén ba L va ong C,
moi nguoi co nghia vu hoan tra cho ba D so tién 7.602.000 dong.

4. Vé an phi:

Ba Huynh Thi Bphal chiu an phi dén su so tham sé tién 76.545. 600 dong, khdu
trie so tién tam ng dn phi di nép 300.000 dong theo bién lai thu tién tam iing dn
phi s6 0008569 ngay 03 thang 01 nam 2024 ciia Chi cuc Thi hanh dn déan sy huyén
Chau Thanh, tinh Long An (nay la Thi hanh dan tinh Tdy Ninh). Ba D con phdi nop
tiép s6 tién 76.245.600 dong.

Ba Pham Thi Hong L phdi chiu an phi dén sw so tham sé tién 300.000 dong,
khdu trir s6 tién tam vng dn phi da nép 18.470.000 dong theo bién lai thu tién tam
ing dn phi s6 0010933 ngay 23 thang 4 nam 2025 cia Chi cuc Thi hanh dn dan s
huyén Chau Thanh, tinh Long An (nay la Thi hanh dan tinh Tay Ninh). Ba L duoc
nhdn lai sé tién 18.170.000 dong.

Ong Huynh Chéu Phii C phdi chiu an phi dan su so tham sé tién 300.000 dong
va 5.312.000 déng, khdu trir sé tién tam vng dn phi dd nép 32.430.000 dong theo
bién lai thu tién tam g én phi s6 0010934 ngay 23 thang 4 nam 2025 cia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Chdau Thanh, tinh Long An (nay la Thi hanh an tinh Tay
Ninh). Ong C dwoc nhan lai s6 tién 26.818.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén va thdi han khang cao, viéc thi
hanh an theo quy dinh cua phap luit.

Ngay 29/8/2025, nguyén don, ba Huynh Thi D khang cao mot phan ban 4n so
tham. Ngay 09/9/2025, ba P nhan duoc Thong bao ndp tién tam tGng an phi phic
tham. Ngay 17/9/2025, ba B ndp tam mg an phi.

Tai phién toa phtic tham,

Ba Huynh Thi D do ong Nguyén P dai dién trinh bay: ba D khang cao khong
dong v tra s6 tlen 1,3 ty dong ma chi chap nhan tra sd tién 550.000.000 dong da vay
cua 6ng Q va tlen 131 voi mure 13i sudt theo phap luat quy dinh; ngoai ra, yéu cau xem
xet can trur sO tién 13i ba D da dong cho ba L thong qua giao cho ong B, ba D da
chuyén tién cho 6ng B ¢6 chtng tir chuyén khoan va ghi am dé chting minh.

Ludt su Nguyén Vin T trinh bay: ba B c6 04 glay chtig nhan quyén sir dung
dat thé chap Ngan hang, dén khi dao han khong c6 tién tra nén méi muon ong Q 1a
nguoi cho vay chuyén nghiép sd tién 550.000.000 dong Khi ba D giai chap trong
Ngan hang thi 6ng Q la nguoi gitr ban chinh cua cac gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ciia ba B. Theo yéu cau ctia 6ng Q, ba B da ky hop dong chuyen nhuong 04 thira
dat cho ba L va sau d6 13 ky cho 6ng C, nhung ba B khong nhan tién tir ba L. Chinh
baL vaongC déu thira nhan hop dong chuyén nhuong la gia cach. Viéc ba D ky tén
vao hop dong thoa thuén ngay 15/9/2022 la dé xac dinh ba B c6 giao cho ba L 04
ban chinh cua glay ching nhan quyén sir dung dét, ba L da ghi thém dong chir “nhén
1,3 ty”. Do d6, dé nghi chip nhan khang co ctia ba D, bac yéu cau khoi kién ctia ba



L va ong C, ghi nhan ba D tra cho 6ng Quan sb tién vay 550.000.000 dong va tién
1ai.

Ba Pham Thi HongL trinh bay: ngay 14/9/2022 va ngay 15/9/2022, 6ng Q moi
g10r1 nén ba co ky hop d6ng nhan chuyen nhuong quyen sur dung dat ctua ba P véi
gia 800.000.000 dong va 500.000.000 dong Hop dong chuyén nhuong dugc cong
ching da cé gia tri, nhung do ba B mudn chudc lai dat nén mai co thoa thuan thoi
han 06 thang. Do ba D khong tra duogc tién sau 06 thang nén ba va ba B méi huy
hop dong dé ba P ky chuyén tén cho dng C lay sb tién 800.000.000 ddng tra lai cho
ba. Viéc ba P chuyén khoan cho ong B 1a dé tra no sd tién 15.000.000 dong ma ba
D muon cta 6ng B, chr ba hoan toan khong nhan bat ky khoan tién 13i ndo cia ba
D tra.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan din tinh Tay Ninh phat biéu y kién:
Vé t6 tung: Toa an cap phuc tham va cac duong su chap hanh dung quy dinh

ctia Bo luat T tung dan su. Khang c4o ctia ba Huynh Thi b du diéu kién dé xem xét
theo trinh tu phtic tham.

Vé noi dung khang cao: ba D cho rang ky tén trén hop dong thoa thuén ngay
15/9/2022, 1a dé xac dinh viéc ba B co giao ban chinh cac gidy ching nhan quyén
sir dung dat cho ba L, khong phai ky nhan s tién 1,3 ty dong. Tuy nhién, trong hop
d6ng nay da ghi rd ndi dung “ba D dd nhan du 1,3 ty dong”, cling phu hop véi sb
tién trong 02 hop ddng chuyén nhuong ngay 14 va 15/9/2022 giita ba B vaba L. Cac
bén thtra nhan vi¢c cho vay la c6 ky han va co6 tinh 13i, nhung cac bén khong thoa
thuan rd muc 14i suat. Ba B cho rang di chuyén khoan va dua tién cho ong B dé tra
1di cho ba L, nhung ba L khong thira nhan ma cho rang day 14 sb tién ba P tra ng
riéng cua ong B. Ba b khong c6 chimg ctr chirng minh co tra 1ai cho ba L, nén khong
co can cu chap nhan khau trir s6 tién ma ba B cho rang da giao cho 6ng B vao 50
tién 13i phai tra cho ba L. Tuy nhién, Toa an cap so tham 4p dung muc 1ai suat
20%/nam 13 khong dtng quy dinh vi cic bén ba D va ba L da khong théng nhat vé
murc 13i suat; mit khac, tai phién toa phuc tham ba L ciing dong ¥ tinh 14i theo mirc
131 suat 0,83%/thang ké tir ngay vay dén ngdy xét xtr so tham, nén dé nghi chap nhan
mot phan khang céo ctia ba B. Ngoai ra, ba L ¢ yéu cau phan t6 va dugc chap nhan,
nhung ban an so thim khong tuyén chap nhan yéu cau nay cta ba L 1a thiéu sot vé
cach tuyén an. D& nghi stra ban an so tham vé tién 14i va cach tuyén an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cdo ctia ba Huynh Thi D thuc hién dung theo quy dinh tai Piéu
271, biéu 272, Biéu 273 va Diéu 276 ctia B luat TS tung dan sy. Ong P dai dién
cho ba P giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang cdo ciia ba B. Cac duong su
khong tu thoa thuan duogc vé viée giai quyét toan bo vu an. Vu an duoc xét xu theo
tha tuc phtc tham.

[2] V& su ving mit cia duong sy: 6ng VO Trung Q ¢6 van ban dé nghi xet xu
vang mat; ong Huynh Thanh B vang mit nhung c6 ngudi dai dién theo y quyén la
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ba Pham Thi Héng L ¢6 mat. Can ct Diéu 296 cua Bo luat T tung dan su, Toa an
van x€t xir phtic tham vu an.

[3] V& pham vi xét xtr phiic tham:

[3.1]Bab, ba L va éng C thura nhan, viéc xac 1ap hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat gitra cac bén chi dé nham dam bao nghia vu tra so tién no vay cua
ba D. Ban an so thdm di vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thira
338 va thura 344 xac lap ngay 15/9/2022, gitra ba Huynh Thi D va ba Pham Thi Hong

. v hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thira 127 va 337 xéc lap
ngay 29/3/2023, gitra ba Huynh Thi D va 6ng Huynh Chau Phu C do cac hgp dong
nay gia tao, che giau hgp dong vay va budc ba L, 6ng C phai tra lai cho ba D ban
chinh céc gidy ching nhan quyén sir dung dat cia 04 thira dat, 14 c6 cin c theo Diéu
124 ctia Bo luat Dan sy nam 2015. Phan ndi dung ndy cta ban an so tham khong bi
khang céao, khang nghi.

[3.2] Ba Huynh Thi P chi khang céo ban 4n so thAm vé sd tién gdc vay va tién
141 phai tra. Can ctr Piéu 293 ciia Bo luat T6 tung dan sy, Toa an cip phic tham xem
xét lai phan ctia ban an so tham c6 khang c4o va lién quan dén viéc xem xét ndi dung
khang cdo.

Xét khéng cdo ciia ba Huynh Thi P vé sé tién géc vay

[4] Tai “Hop dong thoa thuan” ghi ngay 15/9/2022 di thé hién ndi dung: ba L
c6 nhan 04 tai san ctia ba D 1 04 gidy ching nhan quyén sir dung dat va hai bén thoa
thuan “Hadng thang sé tra 1di ding theo théa thudn thoi gian la 06 (sdu) thang. Néu
sau thoi gian 6 thang bén ba Huynh Thi D khong thuc hién ding theo hop dong thi
bén ba Pham Thi Hong L toan quyén dwoc sir dung SO tdi san néu trén la (04) thiea
dat. Ba P da nhdn di 1,3 ty (mét 1y ba tram triéu dong) bang tién mat./.” Ngay phia
dudi doan ndi dung nay, ba B da ky tén ¢ vi tri bén giao va ba L ky tén & vi tri bén
nhan. Tai doan [2.1] ph?m nhén dinh cta ban an so thAm da nhan dinh sb tién 1,3 ty
dong ghi trong “Hop déng thoa thuan” la phu hop véi s6 tién 800.000.000 déng da
ghi tai hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 14/9/2022 va sb tién
500.000.000 dong tai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/9/2022
gilra ba D va ba L; cting phu hgp v6i trinh bay ctuia ba L va dng C da xac dinh, do ba
P khong c6 tién tra ng khi hét han 06 thang theo thoa thuan, nén dén ngay 29/3/2023
theo yéu cau cua ba L thi ba b da ky hop déng chuyén nhuong thtra 127 va 337 cho
ong C dé ong C tra sO tlen vay 800.000.000 dong cho ba L thay cho ba b. Nay, ba
b khang cdo cho rang, sd tién gdbc vay chi c6 550.000. 000 ddng — chinh 1a khoan
tién vay cta ong V4 Trung Q, nhung ba b khong cung cap duoc chung ctr gi moi dé
chtng minh, nén khong c6 cin cir dé dugc chip nhan.

Xét khang cdo ciia ba Huynh Thi P vé khdu trir s6 tién 1di da trd

[5] Ba D trinh bay d tra 14i cho ba Pham Thi Hong L, do 6ng Huynh Thanh B
1a chong ctia ba Pham Thi Hong L nhan, tong cong 184.000.000 dong, gdom: tra 13
bang tién mat 03 lan, tién 14i tir ngay 15/2/2023 dén ngay 15/3/2023 s tién
39.000.000 dong; tién 14i tir ngay 15/3/2023 dén ngay 15/4/2023 sb tién 60.000.000
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ddng; tién 1ai tir ngay 15/4/2023 dén ngay 15/5/2023 s tién 70.000.000 ddng;
chuyén khoan cho 6ng B tién 1ai tir ngay 15/5/2023 dén ngay 15/6/2023 sb tién
15.000.000 dong. Chimng ctr ba B cung cap 14 ndi dung ghi 4m doan hoi thoai gitra
ba b va 6ng B. Tuy nhién, qua xem xét, thi trong ndi dung ghi &m chi 1a 161 néi don
phuong ctia ba P vé viéc dua 03 1an tién cho ong B “chi dwa lan 39 lan 60 véi lan
70”; trong doan ghi Am, 6ng B hoan toan khong xac nhan c6 nhan cac khoan tién
nay ciia ba B va hon nita, ndi dung trao dbi gitta ong B va ba D ciing khong thé hién
c6 su lién quan truc tiép dén khoan tién 1,3 ty dong dang co tranh chip. Ddi véi sb
tién 15.000.000 ddong ma ba B chuyén khoan cho dng B vao ngay 24/7/2023 ciing
khéng thé hién muc dich cua giao dich. Do d6, khong c6 cin ctr dé chap nhan khang
c4o cua ba D yéu cau khau trir s tién 184.000.000 dong vao tién 1ai phai tra cho ba
L. Sé tién 15.000.000 dong giao dich giira ba B va ong B, néu co tranh chap s& dugc
giai quyét bang vu an khac.

Xét khdng cdo ciia ba Hupnh Thi B vé mikc ldi sudt
[6] Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé 14i suat nhu sau:
“]. Lai sudt vay do cdc bén théa thudn.

Truong hop cdc bén cé théa thudn vé 1di sudt thi 1di sudt theo théa thudn khéng
duoc vuot qud 20%/mam cua khoan tién vay, ...

2. Truong hop cdc bén cé théa thudn vé viéc tra 1di, nhung khéng xdc dinh ré
lai sudt va co tranh chdp vé ldi suat thi lai suat dwoc xac dinh bang 50% murc ldi
sudt gioi han quy dinh tai khoan 1 Diéu nay tai thoi diém tra no”.

[7] Ba P khang cdo yéu cau tinh 13i theo muc 1ai suat 10%/nam. Ba B trinh
bay, ba di vay tién cua éng Q v&i mirc 13i suat 10.000d6ng/1.000.000 dong/01 ngay,
nghia 14 30%/thang. Tuy nhién, ba P da khong chirng minh dugc c6 méi lién hé giita
s6 tién 550.000.000 dong ma ba cho rang da vay cia ong Q va so tién 1,3 ty dong
vay cta ba L. Tai “Hop dong thoa thuan” ghi ngay 15/9/2022, 6ng V5 Trung Q ky
tén ¢ vi tri “nguot lam chung” va ghi noi1 dung “xdac nhan ba Huynh Thi D c6 nhdn
1,3 1y (mét ty ba tram triéu dong) ldi sudt 3%/1 thang ciia ba Pham Thi Hong L.
Mic du ba D cho ring noi dung mnay dugc ghi thém, nhung ba khong co chung cur
ching minh. Tuy nhién, 6ng Q Vang mat va khong ¢ 101 trinh bay vé ndi dung tranh
chap trong sudt qua trinh giai quyét vy an, con ba L trinh bay murc lai suét cac bén
thoa thuan 1a 3%/thang, nhung ba L cling xac dinh rang ba B chwa déng khoan tién
1ai nao. Do do, khong du cén ctr vimg chéc dé x4c dinh cac bén c6 thoa thuan mirc
lai suat 1a 3%/thang. Tai phién toa phic tham ba L ciing dong ¥ y tinh lai theo murc
11 suat 0 ,83%/thang (=10%/nam), nén can ap dung khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat
Dén sy nam 2015 dé diéu chinh lai sO tién 14i ma ba P phai tra cho ba L, theo mure
13i suat 10%/nam. Ba L yéu cau tinh 13i theo thang, nén tién 1ai duoc tinh lai nhu
sau:

~ [7.1] B6i véi khoan vay 500.000.000 dong (hop dong ngay 15/9/2022), tién lai
dén ngay 19/8/2025 (ngay xét xir so tham) 1a 145.250.000 dong (= 500.000.000d x
35 thang x 10%/nam (0,83%/thang)).
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~ [7.2] B6i véi khoan vay 800.000.000 dong (hop dong ngdy 14/9/2022), tién lai
dén ngay 29/3/2023 (ngay hity bo hop ddng) 1a 39.840.000 dong (= 800.000.000d x
06 thang x 10%/nam (0,83%/thang)).

[7.3] Nhu vy, ba D ¢6 nghia vu thanh toan cho ba L tién lai tong cong 1a
185.090.000 dong.

[8] Pdi vdi s tién 800.000.000 dong ciia dng C, cac bén xac dinh 13 chuyén
khodn ng vay tir ba B ng ba L sang ba b ng dng C, cac bén xac dinh vay c6 1ai nhung
khong thoa thuan mirc lai suat va thoi han tra, nén Toa an cdp so thim chép nhan
tinh 13i theo muc 13i suat 0,83%/thang tir ngay 29/3/2023 (ngay ky hop dong gitta
ong C va ba D) dén ngay 19/8/2025 (ngay xét Xu so tham), 13 ¢ cén cu. Tuy nhién,
thoi gian trd 131 phai 1a 28 thang, Toa an cap so tham chi tinh 16 thang 1 bat loi cho
ong C, nhung 6ng C khong khang cao, nén Toa 4n cap phiic tham khong xem xét lai.

[9] V& an phi so thdm: do sira ban 4n so tham vé s tién 14i ba D phai tra cho
ba L, nén sura an phi so tham lién quan dén phan nay. Ba b phai chiu trén tong so
tién phai tra cho ba L va ong C; ba L va ong C phai chiu an phi d6i voi phan yéu cau
khai kién khong dugc chap nhan.

[10] V& 4n phi phiic tham: do khang cdo duoc chap nhan mot phan, nén ba P
khong phai chiu va dugc hoan tra tam ing.

[11] Cac Ehﬁn khéc cua ban an so thrfm} khong bi khang cdo, khang nghi theo
thu tuc phuc tham thi c6 hi¢u lyc phép luat ké tr ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 Piéu 308, khoan 1 Diéu 309, Diéu 147, Diéu 148 cia Bo
luat T6 tung dan su; Diéu 468, Dicu 469 va Diéu 470 cua Bo luat Dan su nim 2015;
Piéu 27 va Piéu 29 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

2. Khong chap nhan khang cdo cia ba Huynh Thi D vé xéc dinh s tién vay
gbc. Giit nguyén Ban an dan su so tham s 34/2025/DS-ST ngay 19 thang 8 nam
2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 5 - Tay Ninh vé s6 tién vay géc:

2.1. Bugc ba Huynh Thi D phai tra cho ba Pham Thi Hong L s tién vay goc 1a
500.000.000d (nam tram tri¢u dong).

2.2. Budc ba Huynh Thi D phai tra cho 6ng Huynh Chau Phu C s tién vay gdc
1a 800.000.0004 (tdm tram triéu dong).

3 Chap nhan mot ppﬁn khang cao cua ba Huynh Thi b vé tién 1ai. Stra mot
phéan Ban an dan sy so tham s6 34/2025/DS-ST ngay 19 thang 8 nam 2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 5 - Tay Ninh vé tién lai:
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~3.1. Bugc ba Huynh Thi D phai tra cho ba Pham Thi Hong L s6 tién 1di vay
tong cong la 185.090.000d (mot tram tam muoi 1am triéu khong tram chin muoi
ngan dong).

3.2. Budc ba Huynh Thj B phai tra cho 6ng Huynh Chau Phu C s tién 1ai vay
1a 106.240.000d (mot tram 1€ sau tri¢u hai tram bon muoi ngan dong).

4. Vé nghia vu néu cham thi hanh 4n: ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an
ctia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong tit ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta s tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015,
trur truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

5. Céc qphén khac cuia ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi theo thu
tuc phuc tham thi c6 hi¢u luc phéap luat ké tr ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

6. V& an phi dan sy so thAm:

6.1. Buoc ba Huynh Thi P phai chiu an phi dan sy so thim so tién lam tron 1a
59.740.000d (nam muoi chin tridu bay trim bon muoi ngan dong), khau trir vao sb
tién tam tng an phi da nop 300.000d (ba trim ngan dong) theo bién lai thu tién tam
g 4n phi s6 0008569 ngay 03 thang 01 nim 2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy
huyén Chau Thanh, tinh Long An (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 5-Tay
Ninh), nén ba b con phai nop tiép s6 tién 59.440.000d (nim muoi chin triéu bén
tram bén muoi ngan dong).

6.2. Budc ba Pham Thi Hong L phai chiu 4n phi dan su so tham s tién 300.000d
(ba trim ngan dong), khau trir s tién tam Gmg an phi da ndp 18.470.000d theo bién
lai thu tién tam Gng an phi s6 0010933 ngay 23 thang 4 nam 2025 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Chéau Thanh, tinh Long An (nay la Thi hanh an khu vyc 5-Tay
Ninh). Hoan tra cho ba Pham Thi Hong L sé tién tam tng an phi con thira 13
18.170.000d (muoi tam triéu mot tram bay muoi ngan dong).

6.3. Bugc 6ng Huynh Chéu Phu C phai chiu an phi dan sy so thém téng cong
1a5.612.000d (nam tri¢u sau traim muoi hai ngan ddng), khau trur s tién tam tng an
phi da ndp 32.430.000d theo bién lai thu tién tam Gmg an phi sé 0010934 ngay 23
thang 4 nam 2025 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Chau Thanh, tinh Long An
(nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 5-Tay Ninh). Hoan trd cho 6ng Huynh
Chéu Pha C s6 tién tam tng an phi con thira 1 26.818.000d (hai muoi sau triéu tam
tram muoi tam ngan dong).

7. An phi dan sy phiic tham: ba Huynh Thi B khong phai chiu va dugc hoan tra
s6 tién 300.000d (ba trim ngan dong) tam Gng an phi di ndp theo bién lai thu tam
mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0004457 ngay 17/9/2025 cta Thi hanh 4n dan sy tinh
Tay Ninh.

8. V& hudng dan thi hanh an: truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an déan su thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai
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thi hanh 4n c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hi¢én theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

9. Vé hiéu luc ctia ban an: Ban an phuc tham nay c6 hiéu lyc phép luat ké tir
ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND ti cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 5-Tay Ninh;

- Phong THADS khu vuc 5-Tay Ninh;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an, 4n van./.

Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc
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