TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban 4n sd: 45/2024/DS-ST
Ngay: 03/5/2024

V/v “Tranh chap hop dong vay
tai san va hop dong thé chip
quyén str dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Ngan.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Thi Thu Ba.

2. Ong Mai Tran Phdc.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Hi¢p - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tdy Ninh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Hué¢ Thu - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 5 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh

Tay Ninh xét xtr so thAm cong khai vu én thu ly s6: 590/2023/TLST-DS ngay 25 thang
7 nam 2023, vé vi¢c: “Tranh chap hgp dong vay tai san va tranh chap hop dong thé
chap quyén su dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so: 29/2024/QDXXST-
DS ngay 23 thang 3 nam 2024 va quyét dinh hodn phién toa s6 20/2024/QDST-DS
ngay 03 thang 4 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén C:fO’nZ chi Tran Thi B, sinh nam 1983; dia chi: ép N, xa C, huyén D,
tinh Tay Ninh (vang mat).

Nguoti dai dién theo uy quyén cua nguyén don: anh Tran Hoang N, sinh nim
1998; dia chi: ap B, xa N, huyén C, tinh Tay Ninh (c6 mat).

- Bi don: anh B3 Quéc K, sinh nim 1980; dia chi: 4p S, x4 T, huyén C, tinh Tay
Ninh (vang mat).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién dé ngay 17/7/2023 va trong sudt qua trinh giai quyét vy an
nguyén don - chi T, ran Thi B va nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don thong
nhdt trinh bay:

Chi B va anh D(~) Quéc K ¢6 mbi quan h¢ quen biét nén ngay 28/3/2023 anh K
c6 vay chi B s6 tién gbe 1a 100.000.000 dong (mdt trim triéu dong) trong thoi han tur
ngay 28/3/2023 dén ngay 27/6/2023. Hai bén c6 ky hop dong thé chap quyén sir dung
dat tai Vin phong cong ching Tran Duy L, ndi dung chi B cho anh K vay 50 tién
100.000.000 ddng, muc dich vay dé kinh doanh; anh K thé chap cho chi B quyén st
dung phén dét co dién tich 99 m?, thudc thira dét s6 650, to ban dd 26; dat toa lac tai
ap T, x4 T, thanh phé T, tinh Tay Ninh va Ol can nha cép 4 trén dat, theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 DD217087, vao so cap gidy s6 CS08596 do S& Tai nguyén
va moi truong tinh T cip cho anh Do Quéc K dimg tén ngay 09/12/2021. Lai suét do
hai bén thoa thuan 13 4/%/thang/s tién vay.

Tir ngay vay dén nay anh K chi mdi tra cho chi B dugc 01 thang tién 13i véi s6
tién 4.000.000 (bdn triéu) dong vao ngay 05/5/2023 thong qua viéc chi H6 Thi Ngoc H
chuyén khoan qua so tai khoan 100873106316 cta chi B mo tai Ngan hang V chi
nhanh C, huyén D, tinh Tay Ninh.

Nay chi B khai kién yéu cau anh K ¢ nghia vu tra cho chi B s6 tién 100.000.000
(mot tram triéu) dong va yéu cau tinh 13i theo quy dinh ctia phap luat 1a 20/%/nam/sd
tién vay gbc 100.000.000 dong tinh tir ngay vay 28/3/2023 cho dén ngay Toa an xét xir
so tham. Tam tinh dén ngay 13/3/2023 1a 19.030.000 dong. Pong y khau trir s6 tién 13i
4.000.000 dong chi B di nhan cua anh K.

Anh N dai dién cho chi B thong nhat véi toan b 1oi khai, 101 trinh bay cua chi B
trong don khéi kién, anh Van gitr nguyén yéu cau khai kién cta chi B yéu cau anh K
c6 nghia vu tra cho chi B s tién vay gdc 100.000.000 (mdt trim triéu) ddng va tlen la1
tinh tam dén ngay 13/3/2024 1a 19.030.000 dong; chi B dong ¥ khau trir sb tién 1ai
4.000.000 dong ma chi B da nhan cho anh K. Téng cong chi B yéu ciu anh K tra sb
tién 115.030.000 (mot trim mudi 1am triéu khong trim ba muoi nghin) dong.

Chi B khong déng ¥ cho anh K tra dan tién vay goc lam 3 dot, mdi dot
30.000.000 dong theo o1 trinh bay cua anh K.

Sau khl chi B va anh K ky hop dong thé chap quyén st dung dat phan dat dién
tich 99 m?, thudc thira dét sb 650, to ban d6 26; dat toa lac tai ap T, xa T, thanh phd T,
tinh Tay N1nh va 01 can nha cap 4 trén dat, theo gidy chting nhan quyen str dung dat
so DD217087, vao so cap gidy s6 CS08596 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh T
cap cho anh Bo Quéc K dung tén vao ngay 09/12/2021, tai Van phong C1 muc dich
dé vay sd tién 100.000.000 dong, cho dén nay thi chi B va anh K khong dén Vin
phong Pang ky dét dai tinh T, chi nhanh thanh phd T dé dang ky thé chip theo quy
dinh cua phap luat.



Nay chi B yéu cau Toa an xtr 1y hop dong thé chap quyen sir dung dat ky két gitra
chi B va anh K, dé ngay 28/3/2023 tai Van phong CI. D01 v6i phan dat d6i dién tich
99 m?, thudc thira dat sb 650, to ban d6 26; dat toa lac tai ap T, xa T,  thanh phd T, tinh
Tay Nlnh va 01 can nha cap 4 trén dat, theo gidy chuing nhan quyén st dung dt so
DD217087, vao s6 cap gidy s CS08596 do S& Tai nguyén va mdi truong tinh T cip
cho anh 195 Quéc K dimg tén theo quy dinh ctia phap luat. Bé bao dam cho nghia vu
tra no cua anh K.

Ngoai khoan vay nay anh K khong vay cta chi B khoan tién nao khéc.
V& an phi, chi phi t6 tung dé nghi Toa an xem xét theo quy dinh cta phép lut.
- Bi don — anh B4 Quéc K trinh bay:

Anh K xac dinh, anh ¢ vay ciia chi Tran Thi B s6 tién 100.000.000 (mdt trim
triéu) ddng vao ngdy 28/3/2023, thdi han vay theo hop dong chi B cho anh vay tién
thoi han la 3 thang ké tur ngay 28/3/2023 dén 27/6/2023. Sau khi thoéa thuén anh va chi
B co6 1ap hop dong thé chip quyén st dung dat dé ngay 28/3/2023, noi dung anh co
vay cua chi B so tién 100.000.000 (mot tram triéu) dong, anh thé chap cho chi B glay
ching nhan quyen sir dung phan dét dién tich 99 m?, thudc thira dit sb 650, to ban do
26; dat toa lac tai ap T, x& T, thanh phd T, tinh Tay N1nh va 01 can nha cap 4 trén dat,
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 DD217087, sd vao so cap gidy CS08596
do S& Tai nguyén va mdi trudng tinh T cap cho anh D Quéc K dung tén. Lai suét hai
bén thoa thuan la 4%/thang/sé tién vay, viéc thoa thuan nay hai bén théa thuan vai
nhau bang 10i ndi va nhan tin qua zalo, khong ghi nhan mic 1ai suat vao hop dong thé
chap Ngay trong ngay ky hop d6ng thé chap chi B ty trir s6 tién i cta thang 4 vao 5O
tlen gbc anh di vay 1a 4.000.000 (bdn triéu) ddng; chi B chi giao cho anh s tlen vay
gbc 12 96.000.000 (chin muoi sau tri¢u) ddng. Anh va chi B khéng 1ap van ban gidy to
gl vé viéc anh da tra cho chi B so tién 13i 4.000.000 dong vao ngay 28/3/2023 va khau
trir vao sb tién vay gbc dé trir tién 13i. Vao thoi diém anh tra tién 13i thang 4 cho chi B
4.000.000 dong c6 mit chi HO Thi Ngoc H, sinh nam 1994 (1a trg 1y ctia anh); hién
nay anh chua cung cap duoc dia chi cua chi H. Anh s& cung cap 10i khai va dia chi cia
chi H cho Toa an sau. Sau d6 dén ngay 05/5/2023 anh tiép tuc nhd ban cua anh 13 chi
Hb6 Thi Ngoc H chuyén cho chi B s tién 13i ctia thang 6 1a 4.000.000 (bdn triéu) dong,
chuyén qua tai khoan cta chi B, anh da cung cap sao ké tai khoan cia chi H. Tong
cong cong so tién 13i anh da tra cho chi B 1a 8.000.000 (tAm triéu) dong. Ngoai ra anh
chua tra thém cho chi B duoc khoan tién vay gdc, 13i nao khac.

Anh ddng ¥ tra cho chi B sé tién vay gbc 100.000.000 (mot tram triéu) dong, anh
yéu cau duoc tra dan tién vay gdc lam 3 dot mdi dot cach nhau 2 thang, mdi dot tra
30.000.000 ddng cho dén khi tra hét ng; dong ¥ tra 14i theo quy dinh ctia phép luat tinh
tir ngdy vay 28/3/2023 dén ngay chi B ndp don khai kién tai Toa an. Tinh tir ngdy chi



B n6p don khoi kién dén nay thi anh khong dong ¥ tra 13i. Anh yéu cau khau trir sd
tién 1ai 8.000.000 dong anh da tra cho chi B.

Anh yéu cau Toa an tuyén bd hay bo hop ddng thé chap dé ngay 28/3/2023, tai
Van phong Cl1 d6i voi quyén su dung phan dit dién tich 99 m?, thudc thira dat sb 650,
t& ban dd 26; dat toa lac tai ap T, xa T, thanh phd T, tinh Tay th va 01 can nha cap
4 trén dat, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét so DD217087, vao sb cap gidy sb
CS08596 do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh T cdp cho anh P& Qubc K dung tén
vao ngay 09/12/2021. Yéu cau chi B tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat ban
chinh cho anh.

V& an phi va chi phi t6 tung yéu cau Toa an xem xét theo quy dinh ctia phap luat.
Ngoai khoan vay nay anh khong vay muon ctia chi B khoan tién nao khac.
Anh khong c6 yéu ciu phan t6 trong vu an.
Tai phién toa:
Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién cua

nguyén don. Bugc anh K phai tra cho chi B s{S tién‘ 117.944.445 ddng (trong d6 cod
100.000.000 dong tién vay goc va 17.944.445 dong tién 1a1).

Yéu cau Toa an xur 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap quyén sir dung dat
ky két giira ch1 B va anh K, d¢ ngay 28/3/2023 tai Van phong CI. Dél v6i phan dat
dién tich 99 m?, thudc thira dat sb 650, 10 ban d6 26; dat toa lac tai ap T, xa T, thanh
phd T, tinh Tay Ninh va 01 can nha cap 4 trén dat, theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 DD217087, vao s6 cap gidy s6 CS08596 do S¢ Tai nguyén va méi trudng
tinh T cdp cho anh D Quéc K dung tén theo quy dinh ctia phap luat dé dam bao cho
nghia vu trd ng cia anh K.

Bi don anh P Qudc K vang mit tai phién toa nén khong c6 10i khai, 10i trinh
bay:

Pai dién Vién kiém sdt nhan ddan huyén Chdu Thanh, tinh Tay Ninh phdt biéu y
kién:

Vé thu tyuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an Tham phan, Thu ky phién
toa, HO1 déng xét xur tudn thu dung cac quy dinh cua Bo luat T tung dan sy va cac
van ban quy pham phap luét ¢ lién quan; duong su chiap hanh dung cac quy dinh cia
phap luat ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n. Anh
K vang mit tai phién toa lan thtr 2 khéng c6 1y do chinh déng 1a tu tir bé quyén va
nghia vu cua minh.

Vé ndi dung vy an:

Can ¢t Biéu 117, 124, 131, 298, 319, 407, 463, 466, 468, 470, 502, 503 Bo lué}
dan sy nam 2015; biéu 188 Luat Pat dai nam 2013; Diéu 147, 157, 158 B0 luat to
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tung dan su; Diéu 5, Pidu 6, Piéu 9 Nghi quyét s6 01/2019/N Q-HDTP ngay 11 thang
01 nam 2019 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi
quy dinh vé murc thu an phi, 1& phi Toa an, tam Gng 4n phi, tam Gng 1& phi Toa an, dé
nghi Hoi ddng xét xur:

+ Chép nhan modt phﬁn yéu cau khéi kién cua chi Tran Thi B d6i v6i anh D
Quoc K vé vigce tranh chap hop dong vay tai san.

Budc anh K c6 nghia vu tra cho chi B s6 tién no géc 96.000.000 déng ¢ cAn trir
tién 1ai vuot qua va tién 1ai voi mure 1ai suat 20%/nam, ké tir ngay 29/3/2023 dén thoi
diém xét xur so thdm cd can tru tién 1ai da dong theo quy dinh.

+ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta chi Tran Thi B dbi voi anh Pd Qubc
K vé viéc yéu cau xtr ly tai san thé chap dam bao nghia vu tra ng gdc va i theo hop
ddng thé chap quyén sir dung dat ngay 28/3/2023 giira cac bén.

Hop dong thé chap quyén st dung dat ngay 28/3/2023 gitta chi B voi anh K
dugc cong ching tai Van phong Cl, s6 cong ching 2025, quyén s6 03/2023.TP/CC-
SCC/HDPGD dbi voi phan dat dién tlch 99 m? , thudc thira dat sb 650, to ban d6 26; dat
toa lac tai ép T, xa T, thanh phé T, tinh Tay Ninh la vo hiéu.

Chi B c6 trach nhiém tra lai anh K ban chinh Gidy ching nhan quyén sir sung
dat s6 DD217087, vao so cap gidy s6 CS08596 do S& Tai nguyén va moi trudng tinh
T cép cho anh K dung tén chu st dung ddi v6i phan dat dién tich 99 m?, thudc thira dat
s6 650, to ban dd 26; dat toa lac tai ap T, xd T, thanh phd T, tinh Tay Ninh.

Céc duong su chiu an phi dan sy so tham va chi phi t tung khac theo quy dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chung cur da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tham quyen va quan hé tranh chip: chi Tran Thi B np don khoi kién yéu
cau Toa 4an giai quyet budc anh DS Qudc K, cu tra tai ap S, xa T, huyén C, tinh Tay
Ninh tra cho chi sb tién vay 100.000.000 dong va li sut theo quy dinh ctia phap luat
tinh tir ngay 28/3/2023 cho dén ngay Toa an xét xir so tham va xir Iy hop dong thé
chép theo quy dinh ctia phap luat dé dam bao nghia vu tra tién cia anh K; day 1a
“Tranh chap hop dong vay tai san va hop dong thé chap quyén sir dung dat”, theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan sy. Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Tay Ninh thy ly, giai quyét 1a dung tham quyén, phi hop véi quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 35, Piéu 39 B6 luat T tung dén su.

[2] V~e t6 tung: Toa an da téng dat hop I¢ cac van ban té tung ctia Toa an cho bi
don anh D6 Qudc K nhung anh K vang mat tai phién toa lan thr 2 khong c6 1y do
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chinh dang; can cir khoan 1 Diéu 228 BJ lut T6 tung dan sy 2015, Toa 4n tién hanh
xét xur vang mat anh K.

[3] V& noi dung:
[3.1] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé sd tién vay gdc:

Chi Trﬁnl Thi B yéu cau bi don 1a anh Dd Quéc K tra cho chi sb tién vay
100.000.000 thay rang:

Nguyén don cung cap chung ctr chimg minh 13 Hop déng thé chap quyén sir
dung dat dé ngay 28/3/2023 tai Vin phong C1. Noi dung tai khoan 2 Piéu 1 cta hop
ddng thé hién “Bén B cho bén A vay sd tién 100.000.000 déng. Thoi han thé chap 1a 3
thang ké tir ngay 28/3/2023 dén hét ngay 27/6/2023)”. Muc dich vay tién dé kinh
doanh va tai khoan 4 Piéu 1 cua hop dong quy dinh “Viéc giao nhan tién do hai bén
thue hién va tu chiu trach nhiém truéc phap luat”. Viéc nguyén don cho rang c6 giao
cho bi don vay sb tién gdc 100. 000.000 ddéng nhung khong cung cap dugc ching ctir
ching minh cho viéc giao nhan tién. Bi don thira nhan co6 vay tién ctia nguyén don
nhung sO tién ma bi don nhan la 96.000.000 dong tién vay gbc. Nhu vay khong co can
ctr vé viée giao tién giita nguyén don va bi don, can cur 10i thtra nhan cta bi don thi co
can ¢t chdp nhan modt phan yéu cau cua nguyén don vé s tién vay gbc 1a 96.000.000
dong.

[3.2] Xét vé yéu cau tinh 13i ciia nguyén don thay rang:

Hai bén thoa thuén lai suat 13 4%/thépg/sé tién vay/thang tuy nhién trong qua
trinh giai quyét vu an nguyén don chi yéu cau tinh 1ai suat 1a 20%/nam/so tién vay la
phu hop v6i1 quy dinh tai Diéu 468 cuia B luat Dan suy.

S tién lai suat theo yéu géu khoi kién cua nguyén don trén sd ‘tién vay gdc
100.000.000 dong véi1 muc 1ai suat 20% nam tuong duong 1a 1.666.667 dong/thang.

Nhu vay tién 14i ma nguyén don yéu cau bi don tré la:

1.666.667 ddng x 13 thang 05 ngay = 21.944.445 dong.

Khau trir s tién 14i bi don da tra 4.000.000 dong, con lai 17.944.445 dong.

Do d6 tong cong gdc 13i nguyén don yéu cau bi don tra 1a:

100.000.000 dong + 17.944.445 dong = 117.944.445 dong.

Hoéi dong xet xur xét thay 1di suat ma bi don phai tra cho nguyén don trong 01
thang dbi véi sb tién vay goc 1a 96.000.000 voi mure lai suat 20%/nam tuong duong
1.600.000 dong/thang. Tién lai thang 5 nguyén don di tra cho bi don 1a 4.000.000
dong, vuot qua lai suat 20%/mam theo phap luat quy dinh va s6 tién vuot qua la

2.400.000 dong. SO tién nay dugc khau trir vao tién goc cho bi don di vay. Nhu vay sb
tién gbc bi don phai tra cho nguyén don tinh tir thang 5/2023 la:
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96.000.000 - 2.400.000 = 93.600.000 dong.

Nhu vay tinh tir thang 5/2023 s0 tién 14i 01 thang bi don phai tra cho nguyén
don 1a 1.560.000 ddng.

Sé tién 13i bj don phai tra cho nguyén don gdm:

Tién 13i tr ngdy 28/3/2023 dén 28/4/2023 1a 1.600.000 dong. Tién 14i tir ngay
28/4/2023 dén 28/5/2023 1a 1.600.000 dong da khau trir vao sb tién 4.000.000 dong
anh K da tra.

Tién 14i tinh tir ngdy 28/5/2023 dén ngay xet xur so thAm 1a 11 thang 05 ngay la:
1.560.000 x 11 thang 05 ngay = 17.420.000 dong.

Tong cong goc 1ai bi don phai tra cho chi B la: 93.600.000 + 1.600.000 +
17.420.000 = 112.620.000 dong.

[3.3] Yé yéu cau khot kién cua nguyén don yéu cé}u xur 1y tai san bao dam theo
hop dong thé chap quyén suir dung dat ngay 28/3/2023 d€ dam bao cho khoan vay cua
anh K thay rang:

Xét hop dong thé chap quyén str dung dat dé ngay 28/3/2023, hai bén déu khai
tu nguyén ky két hop dong muc dich dam bao cho khoan vay 100.000.000 dong, tuy
nhién sau khi ky két hop dong hai bén khong dang ky giao dich dam bao tai Van
phong Pang ky Pat dai tinh T, chi nhanh thanh phd T. Nhu vay hop dong khong phat
sinh hiéu luc. Nguyén don yéu cau cong nhan hop dong va xir ly tai san thé chap la
phan dét dién tich 99 m?, thudc thura dat sb 650, to ban do 26; dat toa lac tai ap T, xa
T, thanh phd T, tinh Téy Ninh va 01 can nha cép 4 trén dét, theo gidy chimg nhan
quyén str dung dat sé DD217087, vao sb cap gidy s CS08596 do S¢ Tai nguyén va
moi truong tinh T cdp cho anh P Quédc K dung tén vao ngay 09/12/2021, theo quy
dinh cua phap luat, dé dam bao cho nghia vu tra ng cua anh K la khong c6 can cir.
Hop dong thé chap quyén su dung dat ngay 28/3/2023 gitra chi B véi anh K dugc cong
chung tai Van phong Cl, sO cong chirng 2025, quyen 50 03/2023.TP/CC-SCC/HBGD
ddi voi phan dat dién tlch 99 m? , thudc thira dét sb 650, to ban do 26; dit toa lac tai ap
T, xa T, thanh phd T, tinh Tay Ninh 1a vo hiéu do vi pham quy dinh ctia phéap luat vé
dang ky giao dich bao dam. Cac bén hoan trd cho nhau nhitng gi da nhan.

Chi B c6 trach nhiém tra lai anh K ban chinh Gidy ching nhan quyén su sung
dat sé DD217087, vao s cap gidy s6 CS08596 do S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh
T cap cho anh K dumg tén chu str dung d6i voi phan dat dién tich 99m2, thudc thira dat
s6 650, to ban dd 26; dat toa lac tai ap T, xa T, thanh phd T, tinh Tay Ninh.

S tién anh K vay ctia chi B c6 thoi han 03 thang tir ngay 28/03/2023 cho dén
ngay 27/6/2023, dén han anh K khong tra gbc 13i. Chi B nop don khéi kién tir ngay
17/7/2023 dén nay nhung anh K khéng tra thém duoc khoan tién gbc 14i ndo. Nhu vay
anh K trinh bay yéu cau dugce tra dan sb tién géc 1ai 1am 03 dot mdi dot 30.000.000

7



ddng va khong dong ¥ tra 13i tir ngay chi B nop don khoi kién dén nay 1a khong c6 cin
cu.

Xét dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa 1 c¢6 can ctr nén chép nhén.

Tu nhimg nhén dinh trén c6 can ctr chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua
chi B Ve tranh chip hop dong vay tai san. Khong chap nhan | yeu cau cua chi B vé viée

yéu cau xu ly tai san thé chip dé dam bao nghia vu tra no gdc va i theo hop dong thé
chép quyén st dung dat ngay 28/3/2023 giita cac bén.

[4] V& an phi, chi phi t6 tung khac: Can cu Piéu 147, 157, 158 cua Bo luat T6
tung déan sy; Piéu 26, 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an.

Do yéu cau khoi kién cta chi B duoc chip nhan mot phan nén anh K phai chiu
&n phi trén yéu cau chi B duoc chap nhén; chi B phai chiu an phi dbi v6i yéu cau khai
kién khong duogc chap nhan, khau trir vao sd tién tam tmg an phi chi B d3 nop. Hoan
tra cho chi B sd tién tam tng an phi con lai.

Chi B phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, ghi nhan chi B da ndp xong.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ctr vao Diéu 117, 129, 131, 298, 319, 407, 463, 466, 468, 470, 502, 503
ctia BO luat Dan su; Diéu 147, 157, 158; khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan
su; Diéu 188 cua Luat dit dai 2013; Diéu 5, Piéu 6, Piéu 9 Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 cua Hoi déng Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao; Diéu 3, Diéu 4 Nghi dinh 102/ND-CP ngay 01/9/2017 cua Chinh
phu; Diéu 26, 27 ciia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cta chi Tran Thi B vé “Tranh chép
hop dong vay tai san”.

Buodc anh D3 Qudc K ¢ nghia vu tra cho chi Trefm Thi B s6 tién 112.620.000
(mét trdm muoi hai tridu sau trdm hai muoi nghin) dong (trong d6 c¢6 93.600.000
dong tién vay goc va 19.020.000 dong tién 1ai1).

, K}léng chép nhan yéu cau khoi kién cua chi Irén Thi B ’Vé viée yéu cau anh K
tra s6 tién 5.324.445 (nam tri€u ba tram hai muoi bon nghin bon tram bon muoi lam)
dong (trong d6 c6 4.000.000 dong tién vay goc va 1.324.445 dong tién lai)

2. Khong chap nhan yéu cau cta chi Tran Thi B di voi anh B Qudc K vé viéc
yéu cau xu ly tai san thé chap dé dam bao nghia vy tra ng goc va 1ai theo hop dong the
chap quyén stir dung dat ngay 28/3/2023 gilra cac bén.

8



Tuyén bd hop dong thé chip quyén sir dung dat s cong chimg 2025, quyén sd
03/2023.TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/3/2023, tai Vin phong C1 ddi v6i quyén sir
dung phﬁn dét dién tich 99 mz, thudc thtra dat s 650, to ban d6 26; dat toa lac tai ép T,
xd T, thanh phd T, tinh Tay Ninh, theo gidy chting nhan quyén st dung dat sb
DD217087, vao s6 cap gidy s CS08596 do S& Tai nguyén va méi truong tinh T cip
cho anh B Quédc K dung tén vao ngay 09/12/2021 v hiéu.

Chi Tran Thi B ¢ nghia vu tra lai cho anh D6 Quéc K ban chinh Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 DD217087, vao so cap gidy s6 CS08596 do S¢ Tai nguyén
va moi truong tinh T cap cho anh P4 Qudc K ding tén ngay 09/12/2021.

Ké tur ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi cac ‘truong hop co quan thi hanh
an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tr ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cua nguoi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc
thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta s6 tién con phai thi hanh an theo mure lai
suat quy dinh tai khoan 2 Bi¢u 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Vé 4n phi dan sy so tham va chi phi t6 tung:

3.1. Vé an phi dan sy so tham:

Anh B3 Qudc K phai chiu 5.631.000 (nim triéu sau trim ba muoi mot nghin)
dong.

Chi Tran Thi B phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong d6i vai so tién 5.324.445
(ndm triéu ba trim hai muoi bon nghin bbn trim bon muoi 1am) déng khong duge Toa
an chap nhan va chi B phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong an phi dan su so tham
vé tranh chdp hop dong thé chip quyén sir dung dat khong duoc chdp nhan. Khéu trir
vao s6 tién 300.000 (ba trim nghin) déng chi B di ndp theo Bién lai thu s 0008962
ngay 13/3/2024 va sé tién 2.592.500 (hai triéu nim trim chin muoi hai nghin nim
tram) dong theo bién lai thu s6 0018924 ngay 24/7/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh (do Tran Hoang N ndp thay). Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Chau Thanh, tinh TAy Ninh hoan tra cho chi B s6 tién 2.292.500 (hai
triéu chin trim hai muoi chin nghin nim traim) dong sau khi da khau tru.

3.2. Vé chi phi t6 tung: chi Tran Thi B phai chiu 2.500.000 (hai triéu nim trim
nghin) déng chi phi xem xét tham dinh tai chd. Ghi nhan chi B da nop xong.

4. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan syngudi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh &n dan sy, thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

5. V& quyén khang céo:



Céc duong sy c6 mat tai phién toa co quyen khang cdo ban an 1én Toa an nhén
dan tinh Tay Ninh trong thoi han 15 ngay, ké tr ngay tuyén an. Cac duong su vang
mit tai phién toa co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc
ban an hoac ban an duoc niém yet hop 1€.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chau Thanh; :

- Chi cuc THADS huyén Chéau Thanh;

- Cac duong su;

- Phong KTNV&TDKT toa 4n tinh TN; o,
- Luwu trit tai TANDH Chau Thanh; (da ky)
- Luu hd so;

Nguyén Thi Kim Ngin
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