TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Ty do — Hanh phuc

S6: 19/2018/DS-PT

Ngay: 11/01/2018
VIv: Tranh chap quyén st
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

-T {zdnh phin Hji dong xét xiv phLiAc thim gom cé:

Tham pizdn — Chu toa phién toa: (?ng Huynh Ngoc Diing

Cdc Tham phan: Ong Bui Thé Xuong

A _ Ba Nguyén Thi Ngoc Huong

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyen Khiac Giang — Thu ky Toa an nhén dan
tinh Bén Tre. ) ) A

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ong
Doan Van Son — Kiém sat vién

Ngay 11 thang 01 nam 2018 tai Try s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre, xét xtr
phtic tham cong khai vu dén sy thy ly s6: 331/2017/TLPT-DS, ngay 05 thang 12
nam 2017 vé€ “Tranh chap quyén sw dung dat”.

Do ban an dan su so tham so: 78/2017/DS-ST, ngay 19/9/2017 ctia Toa an
nhan dan huyén Ba Tri bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc thim sb: 345/2017/QDPT-DS
ngay 20 thang 12 ndm 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi M, sinh nam 1984 (C6 madt)

bia chi: Ap V, xa V, huyén B, tinh Bén Tre.

2. Bi don:

- Ong Tran Vin P, sinh ndm 1966 (C6 mit)

- Ba Nguyén Thi M, sinh ndm 1969

Cung dia chi: Ap G, xa A, huyén B, tinh Bén Tre.

Ba M uy quyén cho ong P tham gia té tung (Vin ban Uy quyén ngay
02/12/2016)

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta 6ng P 14 ong Nguyén Vin T —
Tro gitp vién phap 1y cia TTTGPL Nha nudc tinh Bén Tre. (C6 mit)

3. Ngudi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan:
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Uy ban nhan dan huyén B

Pai dién theo phap luat ong Duong Minh T1 — Chu tich Uy ban nhan dan
huyén B.

Ong T1 c6 yéu cau giai quyét ving mit.

4. Nguoi khang cao: Bi don ong Tran Vin P.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham nguyén don ba Pham Thi M trinh bay:

Phan dét tranh chép c6 dién tich qua do dac thuc té 1a 490,8m2 thudc mot
phﬁn thira 728, t& ban do sd 5, toa lac tai xa A, huyén B, tinh Bén Tre di duoc Uy
ban nhan dan huyén B cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Pham Thi M
ngay 22/12/2014.

Ngué)n géc dét 1a cua ba Pham Thi M nhan chuyén nhuong ctua ba Tran Thi
U vao nam 2014. Luc nhan chuyén nhuong thua dat ba M c¢b yéu cau do dac lai va
hiép thuong ranh dat véi cac chu str dung dat giap ranh, trong d6 c6 6ng Tran Vin
P. Bén ngay 22/12/2014, ba Pham Thi M di dugc Uy ban nhan dan huyén B cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Sau d6, loi dung viéc ba M di lam 4n & xa nén
ong Ptuy 14n chiém mot phﬁn déat c6 dién tich 490,8m2 dé dao ao nudi tom. Khi
phat hién su viéc ba M da nhiéu lan thuong luong yéu ciu dng P lap ao tra lai phan
dat da 14n chiém nhung ong P khong dong ¥.

Nay nguyén don khoi kién yéu cdu Toa an nhin din huyén B giai quyét
budc bi don 6ng Tran Van P, ba Nguyén Thi M c¢6 nghia vu tra lai phén dat co6 dién
tich qua do dac thuc té 1a 490,8m2, thudc thira 728, to ban dd sb 3, toa lac tai x3 An
D, huyén B, tinh Bén Tre. DPbi v6i yéu cau phan té cua bi don thi nguyén don
khong dong y.

Nguyén don dong y véi két qua do dac ngay 12/9/2016 cua Vian phong ding
ky dat dai huyén B va két qua dinh gi4 tai san ngay 04/11/2016 ctia Hoi dong dinh
gid huyén B 1am co so dé cho Toa an giai quyét, khéng yéu cau do dac, dinh gia
lai.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va theo don phan té bi don éng Tran Vin P
(dong thoi la nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi M) trinh bay:

Phan dat tranh chép qua do dac thuc té o dién tich la 490,8m2 thudéc mot
phﬁn 728, t& ban do s6 5, toa lac tai xa A, huyén B, tinh Bén Tre. Phan dét tranh
chap c6 ngudn gbc 13 cua 6ng Tran Vin H (cha ctia ba Tran Thi U). Nam 1997,
ong Tran Vin H c¢6 1am gidy sang nhuong cho 6ng phan dat rudng co dién tich
400m? 14 phan d4t ma hién nay hai bén dang tranh chip. Gia sang nhuong 1a 02 chi
vang 24k va 6ng da giao di vang, ong H ciing da giao dat dé cho 6ng quan 1y, sir
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dung. Sau khi nhan dat ong da dao ao nudi tom tir @6 cho dén nay. Trong qua trinh
quan 1y, stt dung ong c6 yéu cau éng H dén co quan Nha nudc c6 thim quyén dé
1am thu tuc chuyén quyén sang cho 6ng nhung do luc d6 gidy chirmg nhan quyén sir
dung dat cua 6ng H dang cAm ¢ Ngan hang dé vay tién nén chua thé thuc hién
duoc.

Niam 2013, 6ng Tran Van H chét, ba Tran Thi U dugc huong thira ké phan
dat ctua 6ng H. Ba U khai nhan toan bd quyén sir dung dat theo gidy chiing nhan
quyén st dung dat cua 6ng H, trong d6 c6 phan dat ma éng H di chuyén nhugng
cho 6ng nam 1997. Sau khi duoc cap gidy ching nhin quyén st dung dat ba U da
chuyén nhuong toan bd dién tich phﬁn dat thira 728, to ban do sb 5, toa lac tai xa A
cho ba Pham Thi M, trong d6 c¢6 phan dat ma ong H da chuyén nhuong cho dng.
Nam 2014, ba M duoc cp gidy ching nhan quyén st dung dat thira 728, to ban d6
sb 5, toa lac tai xa A, huyén B phﬁn dat co dién tich 1.190,3m2, trong dé co phém
dién tich dat ma 6ng da nhin chuyén nhuong ctia 6ng H tir ndm 1997 va hién nay
ong dang quan ly, str dung lam ao nudi tom.

Nay nguyén don ba Pham Thi M khoi kién yéu cau Toa an giai quyét bude
bi don c6 nghia vu tra lai phén dét tranh chép co dién tich 49(),8m2 thudc thira 728,
to ban dd sb 5, toa lac tai x3 A, huyén B, tinh Bén Tre lai cho nguyén don, bi don
khong dong y. Pong thoi, bi don ¢ yéu cau phan t6: yéu cau Toa an hity mot phan
gidy ching nhan quyén sir dung dit phin dét co dién tich 490,8m? thudc thira 728,
to ban d6 s6 5, toa lac tai xa A, huyén B da duoc Uy ban nhan dan huyén B, tinh
Bén Tre cip gidy chirmg nhan quyén str dung dit cho ba M ngay 22/12/2014.

Truong hop Toa an chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don thi bi don
khong yéu cau Toa an giai quyét phan hop dong sang nhuong quyén st dung dét
giita 6ng Tran Van H va 6ng Tran Vin P ngay 12/11/1997. Bi don s& yéu cau co
quan c6 tham quyén giai quyét bang vu an khac.

Hién trang dat tranh chdp hién nay 1a dat nudi trong thuy san cé gia
70.000d6ng/ m2, cO gia tri 16n hon so vé&i hién trang dat lua co gia tri la
50.000ddng/m?. Trudong hop Toa an chip nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don
thi bi don ciing khong yéu cau nguyén don bodi thudng phan gia tri dat ting thém
nay.

Bi don dong y voi két qua do dac ngay 12/9/2016 cta Vian phong diang ky
dat dai huyén B va két qua dinh gia tai san ngay 04/11/2016 ctua Hoi dong dinh gia
huyén B lam co s& dé cho Toa an giai quyét, khong yéu cau do dac, dinh gia lai.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn Uy ban nhéan dén huyén B ¢6 van ban trinh
bay:

Vu viéc tranh chip quyén sir dung dat giita ba Pham Thi M vé6i ong Tran
Vin P, ba Nguyén Thi M dugc Uy ban nhin dan xa A thy 1y, sau d6 ho so duoc
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chuyén dén Toa 4n nhan dan huyén Ba Tri. Uy ban nhan dan huyén B khong thu 1y
hé so nén khong nam rd vu viéc tranh chip, do d6 Uy ban nhan dén huyén B khong
c6 can ct hity hay khong huy gidy chimg nhan quyén st dung dit do Uy ban nhan
dan huyén B cip cho ba Pham Thi M ngay 22/12/2014 tai thira dat s6 728, t& ban
dd sb 3, toa lac tai x3 A. Déng thoi, ny ban nhan dian huyén B yéu cdu Toa an xét
XU Véng mat dai dién Uy ban nhan dan huyén B, tinh Bén Tre.

Sau khi hoa giai khong thanh Toa an nhan dan huyén Ba Tri dua vu an ra xét
xt véi quyét dinh:

Can ¢t vao khoan 2 Diéu 227 cia Bo luat to tung dan su; cac biéu 197, 199,
221, 579 ctia Bo luat dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 18 phi Toa
an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi M. Budc bi
don 6ng Tran Vian P, ba Nguyén Thi M c¢6 nghia vu tra lai cho nguyén don phan
dat qua do dac thuc té c6 dién tich 490,8m2, thudc mot phﬁn thira 728, to ban d6 s6
5, toa lac tai xa A, huyén B, tinh Bén Tre (Pinh kém hoa dd hién trang thira dat
tranh chdp ngay 12/9/2016 cta Vin phong ding ky quyén st dung dat huyén B,
tinh Bén Tre).

2. Khong chap nhan yéu ciu phan té cua bi don 6ng Tran Vian P vé viéc yéu
cau Toa an hiy mot phan gidy ching nhin quyén sir dung dat phan dat c6 dién tich
490,8m2, thudéc mot phﬁn thira 728, t& ban do sb 5, toa lac tai x3 A, huyén B da
dugc Uy ban nhan dan huyén B, tinh Bén Tre cap gidy ching nhan quyén st dung
dat cho ba Pham Thi M ngay 22/12/2014.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang cio cta
cac duong su.

Ngay 04/10/2017, ong Tran Vin P khang cdo toan bd ndi dung ban an so
tham. Pon khang cdo c6 ndi dung dng khong ddng ¥ voi ban an so tham. Yéu ciu
cap phuc tham xem xét giai quyét lai vu an theo hudng sira ban an so thim, bac
yéu cau khoi kién ctia nguyén don va chdp nhan yéu cau phan té cta bi don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta ong P trinh bay: Phan dat co
dién tich 490,8m? la cua 6ng P nhin chuyén nhuong hop phéap cua 6ng Tran Van H
vao nim 1997. Viéc chuyén nhugng cé lam gidy tay, c6 vo ong H 1a ba Nguyén
Thi S, con 6ng H 1 Tran Vian R va nguoi lam ching 13 6ng Nguyén Trong N, dng
Tran Van Q cung ky tén. Hop dong khong 1am thi tuc chuyén nhuong duoc do
gidy chimg nhan quyén s dung dat cua 6ng H dang thé chap tai Ngan hang. Ong
H chét thi ba Tran Thi U nhédn thira ké va dung tén quyén sur dung dat. Sau khi ba

U dung tén, ba U dd chuyén nhugng phan dét thira 728 cho ba M, trong d6 ¢ phan
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dat dang tranh chéap thi ba U c6 chi phan dat da ban cho ong P. Khi do dac ky hiép
thuong ranh do 6ng P khong biét chir nén ky tén. Cip so tham chua xac dinh 13 ba
U 1a nguoi lién quan vi ba U x4c nhin ndm 2014 ba nhan thira ké cta ong H, khi
ban dit cho ba M, ba c6 chi phan dat ban cho 6ng P nén lam don xac nhan 6ng H
da chuyén nhugng phan dat tranh chap cho ong P. Cap so tham xac dinh hop dong
v6 hiéu nhung theo Nghi quyét 02 thi hai bén c6 nhan dét giao tién, ba U ciing thira
nhan hop dong chuyén nhuong dat cua 6ng H voi 6ng P. Do dé, 6ng P yéu cau
cong nhan phan dit nay cho 6ng la phu hop v6i Nghi quyét 02. Viéc chuyén
nhuong dat cho ba M chi tén gidy t con trén thuc dia thi ba U c6 chi phan dat nay
da chuyén nhuong cho 6ng P. Toa so thadm chua xem xét toan dién chimg cu
nhung lai chdp nhdn yéu cau khéi kién cta nguyén don 13 1am thiét hai dén quyén
loi cta bi don. Dé nghi Ho1 dé)ng x&t Xir xem xét chép nhan khang cdo cua bi don,
stra ban an so thim.

Kiém sat vién phat biéu quan diém:
Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhitng ngudi tham gia t6 tung
da tuan theo diang cac quy dinh cta B9 luat tb tung dan su.

V& noi dung: Toa so tham xac dinh hop doéng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta ba Tran Thi U v6i ba Pham Thi M 13 hop phép va budc 6ng P, ba M giao
tra dat cho ba M 1a ¢6 cin ct. Ong P khang cao nhung khong cé ching cir ching
minh nén khong c6 co s¢ chip nhan, dé nghi gir nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru céc tai liéu co6 trong hod so vu an dugc tham tra tai phién toa,
101 trinh bay cia cac duong su, can cur vao két qua tranh luan. Xét khang céo cua
ong Tran Van P va deé nghi cua Kiém sat vién. Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Phin dét tranh chdp co dién tich theo do dac thuc t& 1a 490,8m?, thudc
mot phﬁn thira dat s6 728, to ban dd sb 5 (thtra méi 47, to 11), toa lac tai xa A,
huyén B. Hién do ba Pham Thi M dtng tén gidy ching nhan quyén sir dung dat va
6ng Tran Vin P dang st dung.

[2] Ngudn gdc dat ba M trinh bay 1a ciia ba nhan chuyén nhuong cia ba
Tran Thi U theo hop ddng chuyén nhuong ngay 03/12/2014. Hop ddng c6 ching
thuc ctia Uy ban x3 A va ba da duoc Uy ban nhan dan huyén B cip gidy ching
nhan quyén st dung ngay 22/12/2014. Do ba di lam an xa nén 6ng P di dao ao
nudi tdém 14n chiém dét cta ba, ba khoi kién yéu ciu 6ng P, ba M tra dat. Con ong
P cho rang ngudn gdc dat 14 ctia ong Tran Van H (cha ba Tran Thi U). Nam 1997,
ong H da chuyén nhugng phan dat néu trén cho éng véi gia 1a 2 chi vang 24k, viéc
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chuyén nhuong cé lam gidy tay, co6 6ng H cing vo 6ng H 13 ba Nguyén Thi S va
con 1a 6ng Tran Vian R ky tén. Ngoai ra con c6 ong Nguyén Trong N va ong Tran
Vin Q ky tén chung kién. Ong H d3 nhan du tién va giao dat cho 6ng quan 1y tir
nam 1997 dén nay nén 6ng khong dong y tra dat theo yéu cau cua ba M va c6 yéu
cau phan t6 huy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ba M dé cép lai
cho ong.

[3] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba M va ba U thiy
rang: Hop doéng chuyén nhuong ndy duoc thuc hién theo dung quy dinh ctia phap
luat, c6 xac nhan ciia co quan cé thim quyén va ba M ciing da duoc cap gidy
chtimg nhan quyén st dung dat. Ong P cho rang mua dat cta ong H tir ndm 1997
nhung trong mot khoang thoi gian dai 6ng khong tién hanh lam hop dong chuyén
nhuong theo dung quy dinh cua phap luat 1a do 16i ctia 6ng. Hon nita, ong P va ba
M déu théng nhit vi tri dit tranh chip nhu hoa d6 hién trang thira dit ngay
12/9/2016. Déi chiéu voi chimg ctr 1a don ding ky bién dong dat dai va phiéu xac
nhéan két qua do dac hi¢n trang thira dat ctia ba U trude khi ban cho ba M thé hién
thira 728 c6 canh giap ranh voi dat ctia ong P, 6ng P da ky hiép thuong ranh Khi do
dac va hinh thé thira dat phu hop vé6i hinh thé thira dat do ngay 12/9/2016. Nhu
vay, cO can clr xac dinh phan dat tranh chap 13 cta ba U chuyén nhuong cho ba M.
Do d6, Toa so tham xac dinh hop déng chuyén nhuong dét giita ba Tran Thi U véi
ba Pham Thi M 13 hop phap, budc dng P, ba M giao tra dat cho ba M va bac yéu
cau phan t cta 6ng P vé huy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat cua ba
M 1a c6 cin ci. Ong P khang cdo nhung khong c6 ching cr méi nén khong dugce
chap nhan, gitt nguyén an so tham.

Do khang cao khéng duoc chip nhan nén éng P phai chiu 4n phi phac tham.
Do 6ng P thudc dién hd nghéo nén duoc mién an phi.

Quan diém cua Kiém sét vién phu hop vo1 nhan cua Hoi déng xét xur duoc
chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat t6 tung dan su.

Khong chap nhan khang céo cta ong Tran Vin P.

Giit nguyén ban an dan su so tham sb 78/2017/DS-ST, ngay 19/9/2017 cua
Tda 4n nhan dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

Ap dung céc Piéu 197, 199, 221, 579 cua Bo luat dan su;

Cu thé tuyén:



1. Chép nhin yéu cau khai kién cia nguyén don ba Pham Thi M. Budc bi
don 6ng Tran Vin P, ba Nguyén Thi M ¢c6 nghia vy tra lai cho nguyén don phan
dat qua do dac thuc té ¢ dién tich 490,8m2, thudc mot phén thira 728, to ban d6 s
5, toa lac tai xa A, huyén B, tinh Bén Tre (Pinh kém hoa dd hién trang thua dat
tranh chip ngay 12/9/2016 ctia Van phong ding ky quyén st dung dat huyén B,
tinh Bén Tre).

2. Khong chap nhan yéu cau phan t cia bi don 6ng Tran Vin P vé viéc yéu
cau Toa an hiy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat phan dit c6 dién tich
490,8m2, thudéc mot phﬁn thira 728, t& ban do sb 5, toa lac tai xa A, huyén B da
dugc Uy ban nhan dan huyén B, tinh Bén Tre cap gidy chirng nhan quyén sir dung
dat cho ba Pham Thi M ngay 22/12/2014.

3. Chi phi t6 tung tong cong 1 3.682.000 dong, budc bi don 6ng Tran Vin P
va ba Nguyén Thi M phai chiu. Do ba Pham Thi M d3 tam (g ndp xong nén budc
ong P, ba M c6 trach nhiém trd lai cho ba M sb tién néu trén.

4. An phi dan sy so tham:

- Do 6ng P, ba M thudc dién ho nghéo nén dugc mién an phi. Hoan tra cho
ong P, ba M sd tién tam tng an phi d3 ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu sb
0007362 ngay 05/7/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B.

- Hoan tam g an phi cho ba Pham Thi M sb tién tong cong 13 1.040.000d
(Mot triéu khong trim bén muoi nghin dong) theo cac bién lai thu sé 0002037
ngay 13/6/2016 va s6 0002457 ngay 11/11/2016 cta Chi cuc thi hanh an dan su
huyén B, tinh Bén Tre.

5. An phi dan sy phtic thim: Ong P dugc mién 4n phi phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi
nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén théa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an, hoac bi cudng ché thi hanh an
theo qui dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thdi hidu thi hanh
an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: A A - » . =

- VKSND tinh Bén Tre; TM'}IQI DQNG XET Y PHUCA THAM
- TAND huyén Ba Tri; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS huyén B; (Da ky)

- Céc duong su;

- Luu ho so.

Huynh Ngoc Diing






