TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12-TAY NINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n so: 87/2026/DS-ST.
Ngay: 27/3/2026.
V/v tranh chap hop déng tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa:Ong Pham Vin Hanh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Cao Hoai Hiém;

2. Ong Nguyén Quang Phuéc.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lan- Thu ky Tda 4n nhan dan khu vuc
12, tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan din khu vuwe 12, tinh Tay Ninh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Truong Giang -Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 3 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 12- tinh
Tay Ninh, xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6 265/2025/TLST-DS ngay 13
thang 10 nam 2025 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 44/2026/QDXX-ST ngay 25 thang 02 nam 2026 giita cac duong
Su

Nguyén don: Ngan hang TMCP B

Pia chi: Thap B, 194 Tran Quang Khai, phudng H, Thanh ph H.

Pai dién theo phap luat: Ong Lé N L, chtrc vu: Tong Giam déc BIDV.

Pai dién theo uy quyén: Ong Truong Hong N1 — Giam doc Ngan hang B
- Chi nhanh TN.

Nguoi dai dién theo ty quyén lai: Ba Pham Lan P - Chac vu: Phé giam
déc — B, Tay Ninh. (Theo van ban ty quyén s 1907/QD-BIDV.TNI ngay
09/10/2025); vang mit c6 don xin;

Bi don: Ba Tran Nhu N, sinh ndm 1995; Pia chi: Ap X, xa L, tinh Tay
Ninh; ving mat;



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh tham gia t6 tung tai Tda &n ba Pham Lan
Phuwong la nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngan hang B cip tin dung cho ba Tran Nhu N dé vay von kinh doanh theo
hop ddng cho ~vay han murc s6 01/2024/23822674/HDTD ngay 25 thang 6 nim
2024 da ky két gilta Ngan hang B v6i ba Tran Nhu N, muc dich vay mua ban
kinh doanh m§ pham, sb tién vay 5.000.000.000( nim ty) dong, di giai ngan
ngay 25 thang 6 nam 2024.

Thoi han cho vay 11 thang, Iai suét tai thoi diém vay 13 8%/nam, 13i suét
qua han bang 150% 1ai1 suat trong han, tra 131 hang thang, tra ng gdc vao cudi ky.

Ba N vi pham nghia vu tra ng tir ngay 15/4/2025.

Tai san dam bao cho nghia vu tra ng cua ba Tran Nhu N theo hop dong cho
vay han muec trén gom:

Tai san thé chap: Dién tich 2792.8m? ( trong d6 769 m ?; dat tréng lua
nude va 400m? dat ¢ nong thon, 1623,8m? dat trong cay lau nam, thua dét sb
332; t& ban db sb 10 tai dia chi: ép X, xa L1, huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh (
nay 1a dp X, x4 L, tinh Tay Ninh) do ba Tran Nhu N dung tén chu s¢ hitu quyén
su dung dat quyen sO hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé6 DK 399478;
so vao so6 cap GCN: CS07188 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh
cap ngay 16/5/2023 theo Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2024/23822674/
HDBD ngay 25/6/2024.

Hop ddng thé chap ngay 25/6/2024 c6 dang ky giao dich bao dam tai Van
phong dang ky dat dai tinh Tay Ninh - Chi nhanh Bén Cau. Sau khi ky két hop
ddng néu trén, Ngan hang da thyc hién day du nghia vu cua minh theo thoa
thuan, dd giai ngan tién vay theo thoa thuan ctia ba Tran Nhu N.

Tuy nhién trong qué trinh thuc hién hop dong, ba N da khong thyc hién
thoa thuan da ky, vi pham nghia vu tra ng tir ngay 15/4/2025, lién tuc vi pham
cam két tra no di xac lap voi Ngan hang. Pén nay, khoan vay theo Hop dong
cho vay han mirc néu trén ciia ba N di chuyén ng qua han. Ngan hang di nhiéu
lan thong bao, 1am viéc yéu cau cho ba N thyc hién thanh toan n¢g qua han
nhung ba N khong thyc hién nghia vu tra ng cho Ngéan hang.

~ Nay Ngén hang B yéu cau ba Tran Nhu N tra cho Ngan hang B so tién
deén ngay 27/3/2026 12 5.577.701.212. ( ndm ty ndm trdm bay muoi bay triéu bay
tram 1¢ mot nghin hai tram muoi hai) dong; trong do:
No gbe: 5.000.000.000d6ng.
No 14i trong han: 76.331.349 dong; 13i qua han: 501.369.863 dong.

Ngan hang B tiép tuc tinh 1i, 13i qua han ké tir ngdy 28/3/2026 cho dén khi
ba N thanh toan xong toan bd khoan no theo quy dinh tai Hop déng tin dung sd
01/2024/23822674/ HDTD; Bé nghi Toa xur 1y tai san ba Tran Nhu N di thé
chap cho Ngan hang dé bao cho nghia vu caa ba N.
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Bi don ba Tran Nhiwe N, khéng thé hién y kién doi voi yéu cau khoi kién cia
Ngan hang B
Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan déan khu viee 12, tinh T ay Ninh:

- V& t6 tung: Tham phén, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa, ngudi tham
gia td tung thuc hién dung quy dinh cua Bo luat T tung dan sy. Tuy nhién, bi
don, chua thuc hién ding quy dinh Diéu 70, 72 cua B lut TS tung dan su.

- V& quan diém giai quyét vu an:
Cin cr vao cac Picu 90, 91, 95 Lut cac T chire tin dung;

Cin ¢l vao khodn 4 Piéu 91, khoan 2 Diéu 227, khoan 1, khoan 3 Dicu
228, bicu 147 cua B0 luat T6 tung dan su;

Can ctr vao khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Pé nghi HDXX giai quyét vu an dan su xem xét, quyét dinh:

Chéap nhan yéu cau tranh chip Hop dong tin dung cia Ngan hang B dbi véi ba
Tran Nhu N.

Budc ba N phai tra cho Ngan hang so tién no goc theo hop dong tin dung la
5.000.000.000 dong va tien 1ai phét sinh theo hop dong da ky theo quy dinh ciia phap
luat. Truong hop ba N khéng thuc hién nghia vu tra ng hoac tra ng khong day du thi
Ngan hang B c6 quyén dé nghi xir ly toan bo tai san thé chap do ba Tran Nhu N thé
chip cho Ngan hang B dé dam bao cho nghia vu cua ba N theo hop dong thé chap
bat dong san da ky dé thu hdi no.

- V& an phi, chi phi t6 tung: Puong sy phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ciwr vao cdc chung cu, tai liéu co trong ho so vu dn dwoc xem xét tai
phién tod va can cir y kién ciia dai dién Vién kiém sdt, xét thdy:

[1] Vétb tung: nguoi dai dién hop phap nguyén don ba Pham Lan P véang
mat c6 don xin vang mat, bi don ba Tran Nhu N di duoc Toa an triéu tip hop 16
lan thir hai nhung van Vang mat tai phién toa. Vi vay, Ho1 dong x¢t XU can cu
vao khoan 2 Biéu 227, khoan 1, khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat TS tung dan su
tién hanh xét xir vu 4n.

[2] V& noi dung vu an: Vao ngay 25 thang 6 nim 2024, Ngan hang B va ba
Tran Nhu N da ky két Hop dong cho vay han muc sé 01/2024/23822674/
HDTD. Thoi han cho vay 11 thang, l3i suat tai thoi diém vay 1a 8%/nam, tra 13
hang thang, lai suat qua han bang 150% l3i suat trong han. Ba N da thyuc hién
nghia vy tra no 13i dén ngay 15/4/2025 thi ngung khong tra 1di cho Ngan hang.
Ngan hang nhiéu 1an nhac nhd nhung ba N khong thuc hién nghia vu tra no.

Dbi voi ba N d3 duoc Toa 4n triéu tap hop 16 nhiéu 1an nhung ba N, van
khong co6 ¥ kién do61 voi yéu cau khoi kién cua Ngan hang, khong dén Toa an dé
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tham gia tb tung trong vu an. Do do, Hoi déng xét xur vu an voi nhiing tai liéu,
ching ctr ¢6 trong ho so vu dn theo quy dinh tai khoan 4 Bi¢u 91 cua B9 luat To
tung dan sy nam 2015.

Cin cr vao Hop ddng cho vay han muc sé 01/2024/23822674/ HDTD ngay
25/6/2024 gitta Ngan hang va ba N (BL 31-36); phiéu yéu cau ding ky thé chip
QSDDP, tai san gan lién v4i dat ngay 25/6/2024 (BL 20-23) va Hop dong thé
chap bat dong san sb 01/2024/23822674/ HDBD ngay 25/6/2024 giita ba N va
Ngan hang (BL 24-30) c6 co so xac dinh ba N c6 vay cia Ngan hang sO tién
5.000.000.000 dong Nay Ngan hang yéu cau ba N tra sd tién vay 5.000.000.000
d6ng 1a c6 co s& chap nhan.

Pbi voi yéu cau tinh tién 13i ciia Ngan hang. Xét thdy, Ngan hang da tu
chiét tinh 13i suat theo Hop ddng tin dung tinh dén ngay 27/3/2026. Cu thé: No
gbc 5.000.000.0000 dong; no trong han: 76.331.349 dong; 13i qua han:
501.369.863 dong. Tong cong: 5.577.701.212. ( ndm ty nim traim bay muoi bay
triéu bay tram 1¢ mot nghin hai trim mudi hai) dong. Déi chiéu véi bang ké tinh
1ai tién vay cua Ngan hang nop cho Hoi dong xét xir. Hoi dong xét xir xét thay
Ngan hang tinh 13i suat diing hop dong tin dung di ky két va mirc 13 phu hop
v6i quy dinh cta phap luat nén Hoi dong xét xtr chip nhan s6 tién 13i do Ngan
hang tu chiét tinh dén ngay 27/3/2026 nhu trén.

Nhu vay, tong cong ng gdc, no 1ai tinh dén ngay 27/3/2026, ba N phai tra
cho Ngan hang la 5.577.701.212. ( ndm ty ndm tram bay muoi bdy tri¢u bay
tram 1¢ mot nghin hai tram mudi hai) dong.

Ngoai ra, ké tir ngay 28/3/2026, ba N con phai tiép tuc tra cho Ngan hang
khoan tién i sudt qua han theo Hop ddéng cho vay han muc sb

01/2024/23822674/ HDTD ngay 25/6/2024024 gitra Ngan hang va ba N dbi véi
s0 ng goc 5.000.000.000 dong dén khi thuc hién xong nghia vu tra no.

Xét Hop dong thé bat dong san s6 01/2024/23822674/ HPBD ngay
25/6/2024 gitra ba N va Ngan hang (BL 24-30) duoc Van phong Cong chung
Tran Duy Linh cong ching s6 1041 quyén so 06/2024 TP/CC — SCC/HPGD la
dung quy dinh cua phap luat nén Hop ddng thé chap tai san néu trén co hiéu luc
phép luat. Dong thoi, viéc thé chap co dang ky giao dich bao dam tai Van phong
dang ky dat dai tinh TAy Ninh - Chi nhanh Bén Cau (BL 20-23) phu hop voi quy
dinh tai khoan 3 Diéu 188 ctia Luat dat dai nam 2013 va Diéu 298 cua Bo luat
Dan sy nén viéc thé chip c6 hiéu luc phap luat.

Dbi véi tai san thé chap do ba N thé chip cho Ngan hang bat dong san do
ba N dimg tén gidy chimg nhan QSDP va quyén s& hitu nha ¢ dé dam bao cho
nghia vy cia ba N. Cy thé:

Tai san thé chp: Dién tich 2792.8m? ( trong d6 769 m ?; dat trong laa
nude va 400m® dat ¢ nong thon, 1623,8m? dat trdng cay lau nim, thira dat sb
332; to ban d6 s6 10 tai dia chi: 4p X, xa L1, huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh (
nay la ap X, xa L, tinh Tay Ninh) do ba Tran Nhu N dimg tén chii s¢ hitu quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 DK 399478;
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s0 vao s0 cap GCN: CS07188 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh
cap ngay 16/5/2023 theo Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2024/23822674/
HDBD ngay 25/6/2024.

S& duogc uu tién ban ddu gia theo quy dinh cua phap luat dé thu hdi no khi
ba N khong thuc hién nghia vu tra ng hoac tra ng khong day du.

Két qua xem xét, thém dinh tai chd thé hién quyén str dung dit ba N thé
chép cho Ngan hang dung sO thira, vi tri dat nhu ba N dd ding tén gidy ching
nhan quyén str dung dat.

Néu s6 tién thu duoc tir viée xu ly tai san bao dam néu trén khong du (,ié
thanh toan khoan ng thi ba Tran Nhu N phai c6 nghia vu tra so ti€n con thiéu
cho Ngan hang B.

[3] Nhu phan tich trén thi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat vé quan
diém giai quyét vu an 1a c¢6 co so chip nhén.

[4] Tur nhimg phan tich trén c6 co s6 chap nhén yéu cau khoi kién cua
Ngan hang B tranh chap hop dong tin dung doi véi ba Tran Nhu N.

[5] An phi: Ba N phai chiu an phi déan su so tham co gia ngach theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

[6] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san thé chap: Ba Tran Nhu N
phai chiu 1.800.000 ( mdt triéu tam trim nghin) dong. Ghi nhan Ngan hang B d3
ndp tién tam tng 1a 1.800.000 ( mot triéu tdm trim nghin) dong va Toa 4n di chi
xong nén ba N phai hoan tra sd tién 1.800.000 ( mdt triéu tam tram nghin) dong
cho Ngan hang B.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can clr vao cac Diéu 292, 299, 303, 304, 325, 463, 466, 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015; Diéu 91, 95 Luat cac TS chirc tin dung;

Can ctr vao khodn 4 Diéu 91, khoan 2 Diéu 227, khoan 1, khoan 3 Diéu
228, Diéu 147 cua BJ luat To tung dan su;
Can ctr vao khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14

ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang B tranh chip hop ddng tin
dung do61 vai ba Tran Nhu N.
2. Budc ba Tran Nhu N tra cho Ngan hang B tong so tién no gbc, tién 1ai

tinh dén ngay 27/3/2026 1a 5.577.701.212. ( ndm ty nam trim bay muoi bay
triéu bay traim 1¢ mot nghin hai trim mudi hai) dong; trong d6: No gdc:
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5.000.000.000dong. No lai trong han: 76.331.349 dong; lai qua han:
501.369.863 dong

Ngoai ra, ké tir ngy 28/3/2026, ba Tran Nhu N con phai tiép tuc tra cho
Ngan hang B khoan tién 1ai sudt qua han theo Hop ddng cho vay han muac sd
01/2024/23822674/ HDTD ngay 25/6/2024024 giita Ngan hang va ba N d6i vai
s6 no gdc 5.000.000.000 dong dén khi thuc hién xong nghia vu tra ng. Trudng
hop trong hop ddng tin dung, cic bén c6 thoa thudn 13i suit cho vay theo timg
thot ky ctiia Ngan hang cho vay thi 1ai sudt ma ba N phai tiép tuc thanh toan cho
Ngan hang theo quyet dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop voi
su diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay.

Pbi voi tai san thé chap do ba Tran Nhu N thé chip cho Ngan hang 1a
QSDD do ba Tran Nhu N dang tén Gidy ching nhan QSDP va quyén so hitu
nha & gom:

Tai sén thé chap Dién tich 2792.8m2 ( trong d6 769 m ?; dét trong lua
nudc, 400m dat & nong thon, 1623, 8m? dat tréng cay 1au nam, thira dat s6 332;
to ban d6 s6 10 tai dia chi: ap X, x& L1, huyén Bén Cau, tinh T4y Ninh ( nay la
ap X, xa L, tinh Tay Ninh) do ba Tran Nhu N dimg tén chu s hiru quyén st
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 DK 399478; so
vao s6 cip GCN: CS07188 do S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh Tay Ninh cap
ngay 16/5/2023 theo Hop dong thé chap bat dong san sd 01/2024/23822674/
HDBD ngay 25/6/2024.

S& duogc wu tién ban dau gia theo quy dinh cua phap luat dé thu hoi no khi
ba N khong thuc hién nghia vu tra ng hoac tra ng khong day du.

Néu sb tién thu duoc tir vige xur ly tai san bao dam néu trén khong du (jié
thanh toan khoan ng thi ba Tran Nhu N phai c6 nghia vu tra so ti€n con thiéu
cho Ngan hang B.

3. An phi: Ngan hang B khong phai chiu én phi dan sy so tham; hoan tra
Ngan hang B so tién tam ung an phi da ndp 56.621.000 (Nam muoi sdu tri¢u,
sdu tram hai muoi mot nghin) dong theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1¢ phi Toa
an so 0006929 ngay 13 thang 10 nam 2025 cua thi hanh an dan sy tinh Tay
Ninh.

Ba Tran Nhu N phai chiu 113.57‘7.701(M(f)t tram muoi pa triéu nam tram
bay muoi bay nghin bay tram 1¢ mot) dong an phi dan sy so tham.

4. Chi phi xem xét, thim dinh tai chd tai san thé chap: Ba Tran Nhu N
phai chiu 1.800.000 ( mdt tridu tdm trim nghin) dong. Ghi nhan Ngan hang B
da nop tién tam ung la 1.800.000 ( mét triéu tam tram nghin) déng va Toa an da
chi xong nén ba N phai hoan tra sb tién 1.800.000 ( mét triéu tdm trim nghin)
ddng cho Ngan hang B.

5. Bao cho Ngan hang B va ba N c6 quyén khang céo 1én Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh trong han 15 ngay, ké tu ngay nhén ban an hodc k& tur ngay ban an
duoc niém yét theo quy dinh cua B luat To tung dan su.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh

an; thot hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- %iCN(?DKt{ngh S}.Ij Ninh THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- 1n ay 1nh; ~ 4 \ I4 A

- VKSND Khu viee 12: (Pa ky va dong dau)

- THADS tinh T4y Ninh; Pham Van Hanh

- Phong THADS khu vye 12; )

- Luu: An véan, ho so vu an.



