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Ban 4an s6: 39/2026/DS-ST
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V/v: Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10-HAI PHONG

Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gém c6:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Ding Puc Huan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Chi Dung.

2. Ba Tran Thi Nhi.

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Thiang Long - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 10-Hai Phong.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan khu vwe 10-Hdi Phong tham gia
phién toa: Ong Vii Vin Tién - Kiém st vién.

Ngay 25/5/2026, tai Tru s& Toa an nhan dan khu vuc 10-Hai Phong, xét
xtt so thdm coéng khai vu an dan su thu ly sé 131/2025/TLST-DS ngay
21/10/2025 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu an ra
xét xr s6 28/2026/QDXXST-DS ngay 31/3/2026 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 29/2026/QDST-DS ngay 24/4/2026, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ngo Thi X, sinh ngay 01/01/1939; dia chi: T6 dan phd
V, phuong P, thanh ph6 Hai Phong; vang mat.

- Bi don: Ong P6 Vian B, sinh nam 1965 va ba Vii Thi T, sinh nim 1966;
déu c6 dia chi: T6 dan phd V, phuong P, thanh phd Hai Phong; c6 mat ong B,
vang mat ba T.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Trinh Thi L, sinh nam 1965. Dia chi: Phuong K, thanh phé) Hai
Phong; vang mit.

2. Ba Trinh Thi L1, sinh nam 1970. Dia chi: Phuong B, thanh phé Hai
Phong; vang mit.

3. Ba Trinh Thi BP1, sinh nam 1972. Pia chi: Phuong K, thanh phé Hai
Phong; vang mit.

4, f)ng Trinh Van C, sinh nam 1977. Pia chi: L-D-H-Ha No1; Véng mat.

5. Ba Trinh Thi H, sinh ndm 1982. Bia chi: Phuong P, thanh phé Hai
Phong; ving mit.



6. Anh Trinh Tuan A, sinh nam 1985. Dia chi: T6 dan phd V, phudng P,
thanh phé Hai Phong; c6 mat.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba X, ba L, balLl, babl, ong C, chi
H: Anh Trinh Tudn A, sinh nim 1985; dia chi: T6 dan ph6 V, phuong P, thanh
phé) Hai Phong; c6 mat.

- Nguoi dai dién theo ity quyén cia ba T: Ong P Van B, sinh nim 1965;
dia chi: T6 dan phé V, phudng P, thanh ph Hai Phong; c6 miit.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, nguyén don-ba Ngo Thi X trinh bay: Ngay
18/11/2010, thira dat s6 239, to ban dd s 26 tai thon V, xa T, huyén K, tinh Hai
Duong-Nay 1a khu dan cu V, phudng P, thanh phd Hai Phong cap chimg nhan
quyén str dung dat s6 BC 437105 vao s6 GCN sé6 CH 00015, dién tich 199m2
mang tén chi ho 1a 6ng Trinh Van D2 va ba Ngo Thi X. Theo gidy ching nhan
quyén st dung (Viét tait: GCNQSD) dat thi phia tay giap 16 s6 01 (Ho gia dinh
6ng DS Van P), phia bic giap muong nudc rong 1m, phia nam gidp dudng giao
thong. Khi ba 1am chuyén nhuong thira ké thira dat trén cho con trai ba 1a Trinh
Tuén A, sinh ngay 01/02/1985 thi nhan duoc thong bao bén dia chinh phudng va
bén do dac 1a hién nay dién tich thira dat ca nha ba dang bi thiéu, cu thé: Phia
nam giap duong giao thong thiéu 1,02m va phia bac giap muong thiéu 73cm so
v6i chiéu rong cua thira dat vi gia dinh 6ng P Van D di xay dung lan chiém
sang phan dit ciia nha ba (khoang 16m?). Ba di nhiéu lan sang néi chuyén véi
gia dinh 6ng D6 Van D vai 1an nhung khong c6 tiéng noi chung va ba ciing da
lam don dé nghi U nhung khong thanh cong vi gia dinh 6ng B khong hop tac
(c6 bién ban 03 1an hoa giai). Vay gia dinh ba yéu cau ho gia dinh 6ng D tra lai
phan dat da xay dung, 1an chiém va thao d& toan bd phan cong trinh da xay dung
sang phan dét nha ba.

- Theo 1oi khai va cdc tdi liéu c6 trong ho so, nguoi dai dién theo uy
quyén cua ba X, bal,ball, badl, béng C, chi H-anh Trinh Tudn A trinh bay:

Anh ¢6 quan hé 1a con trai Gt ctia ba Ng6 Thi X va 6ng Trinh D2 (6ng B2
da chét nam 2016). B4 me anh c6 06 nguoi con 1a: Ba Trinh Thi L, sinh nim
1965; ba Trinh Thi L1, sinh ndgm 1970; ba Trinh Thi 1, sinh nam 1972; 6ng
Trinh Van C, sinh nam 1977; ba Trinh Thi H, sinh nam 1982 va anh la Trinh
Tudn A. Ngoai 06 nguoi con néu trén, bd me ong khéng con ngudi con nao
khéc.

Thira dat s6 239, to ban dd s6 26, dia chi: Thon V, xd T, huyén K, tinh
Hai Duong-Nay 1a t6 dan phd V, phuong P, thanh phé Hai Phong c6 ngudn gdc
do b me 6ng mua cua UBND x& T-N 1a phuong Pham Su M vao nam 2010.
Thira dat dd dugc UBND huyén K, tinh Hai Duong cdp GCNQSD dat vao ngay
18/11/2010, sb BC 437105, dién tich 13 199 m% mang tén bd me anh. Thira dit
hién do me anh 1a ngudi truc tiép quan 1y.



Vao nim 2024, gia dinh anh gdm me anh va tat ca cac anh chi em rudt
trong gia dinh di cing thong nhét sang tén chuyén nhuong thira dat nay cho anh.
Khi anh d¢én UBND phuong P dé 1am thu tuc, UBND phuong P tién hanh do dac
lai dién tich cua thira dat dé lam thu tuc cAp ddi lai GCNQSD dit thi can bo dia
chinh phudng di thong bao cho gia dinh anh biét 1a dién tich thuc té cta thira dat
hién bi thiéu so véi GCNQSD dat da cép cho bb me anh vao nim 2010 khoang
16m?. Nguyén nhan 1 do gia dinh vo chong 6ng P ba T di xdy dung cong trinh
lan sang mdt phan dién tich dat ciia bé me anh. Theo két qua do dac cia UBND
phuong xac dinh thira dit cia bé me anh bi thiéu canh phia nam giap duong 1a
1,02m; canh phia bac giap muong 1a 0,73m.

Trén phan dién dét hai gia dinh dang tranh chép gia dinh ong B, ba T da
xdy tudng bao 14n sang thira dat cuia bé me anh. Hién phan dién tich do gia dinh
6ng B, ba T 14n chiém co6 tuong bao, mot phan bé tong va mot phan bac 1én
xudng hién nha 6ng B, ba T.

Sau khi nim duoc viéc gia dinh ong P va ba T da xdy dung lan chiém
sang phan dién tich dat cia bd me anh, anh di sang gia dinh 6ng B dé noi
chuyén, hoa giai nhung 6ng D va ba T khong hop tac. UBND phuong P la
UBND phuong P dd moi hai bén gia dinh 03 1an 1én dé tién hanh hoa giai nhung
gia dinh ong B, ba T déu khong c6 mit. Anh xéac dinh giita hai gia dinh khong
thé hoa giai duoc véi nhau nén gia dinh anh van giit nguyén yéu cau khoi kién
cia minh, dé nghi Toa an budc 6ng D, ba T phai thdo d& toan bd nhimg cong
trinh nam trén ph?m dién tich dat da 14n chiém cta bd me anh, tra lai nguyén
hién trang d4t ban dau.

- Tai Bién bdn ghi loi khai va cdc tai liéu c6 trong ho so, bi don éng P6
Van D va la nguoi dai dién cua ba Vii Thi T trinh bay:

Ong va ba Ngo Thi X khong c6 quan hé ho hang gi, chi 1a hang xém lang
giéng v6i nhau. Vira qua, ba X ¢6 lam thu tuc ting cho anh Trinh Tudn A-La
con trai ut thira dat cua ba X, ong D2 (tai T6 dan phd V, phudng P) giap vai
thira dit cua vo chéng ong thi phat hién thira dét cta gia dinh ba X b1 I¢ch toa do
nén da 1am don khéi kién vo chong ong dé doi dat.

Thira dat ciia vo chdng ong 1a thira dat s6 233 (L6 01), to ban do sb 26,
dia chi cti: Thon V, xa T, huyén K, tinh Hai Duong c6 nguén géc do vo ché)ng
ong tring dau gia do UBND x& T ban vao ngay 22/9/2011, ban giao dat vao
ngay 09/02/2012. Thong tin t& can thira dat: Canh phia Pong giap dat nha vo
chong ong P2 (da chét) va ba X, dai 18,6m; canh phia Tay giap duong ndi dong
va muong nudc, dai 17,9m; canh phia Nam gidp duong lién thon, dai 10,8m;
canh phia Bic giap muong nuéc, dai 10,3m. Thira dit d3 dugc UBND huyén K
cdp GCNQSD dat mang tén vo chong ong DS Vin B, sinh ndm 1965 va Vii Thi
T, sinh ndm 1966 vao ngay 08/5/2012.



Ba X, 6ng B2 sinh sbng trén thira dat d6i dién thira dat 233 clia vo chong
ong. Vao nam 2010, ba X tring dau gia thira dat 239, To ban do s6 26 do UBND
x& T ban dau gia. Sau khi tring dau gia, ba X, 6ng D2 van sinh sdng trén thira
dat cii, khong sir dung thtra dat trang dau gia ma chi dé co6 moc cho dén nay.
Niam 2012, sau khi trang dau gia va dugc giao dat, vo chong 6ng xay dung nha
va cac cong trinh trén dat. Trén duong ranh gidi giita thira dat ciia vo chong ong
v6i thira dat cua gia dinh ba X, vo chdng 6ng da xay dung buc tuong gach chi
do va st dung 6n dinh tir d6 cho dén nay. Ngoai ra, tai thoi diém do vo chéng
ong ciing xay dung cong-+tuong bao xung quanh toan b thira dat.

Vo chdng 6ng nhan ban giao thtra dat vao ngay 09/02/2012 theo Bién ban
ban giao dat cia UBND huyén K. Khi nhan ban giao dat thi c6 dai dién Phong
tai nguyén va Moi truong va UBND x& T xudng do dac bang thudc diy, cim
coc tre dé xac dinh mdc gidi t can thira dat khi ban giao dat. Khi xdy dung birc
tuong bao giap voi thira dat cia gia dinh ba X vo chong 6ng co goi ba X, 6ng
P2 ra dé xac dinh ranh gidi. Vo chdong ong da xdy diing mdc gidi ma co quan
nha nudc di xac dinh. Ba X, 6ng D2 nhat tri va khong co bt ky sy tranh chip
nao.

Hién chi ¢6 vo chong ong dang quan 1y, sir dung thira dat. Cac cong trinh
xdy dung trén dat ngudn tién déu 1a cua vo chong éng. Cac con ciia vo chong
ong khong c6 déng gop cong sire hay tién bac gi.

Vao khoang thang 10/2024 ba X lam thi tuc ting cho thira dat néu trén
cho anh Trinh Tuin A-La con trai ut. Can bo dia chinh phuong co vé do dac lai
toan bo thtra dat thi phat hién thira dét trén thuc té bi 1éch toa dd so hod so dia
chinh nén khong lam thu tuc sang tén dugc mac du hién trang cac thira dat
khong thay d6i gi. Ong xac dinh vo chdong ong st dung 6n dinh, lién tyc thira dat
tir khi nhan ban giao (ndm 2012) cho dén nay nén khong c6 viéc 1an chiém dat
ctia gia dinh ba X. Canh phia Dong thira dit cta gia dinh ba X giap thira dat cta
6ng Q (phia trudc) va giap thira dat 03 ctia vo chong ong (phia sau) nhan chuyén
nhuong ctia vo chong dng B3. Trén dudng ranh gidi giita thira dat cua ba X véi
thira dét cua ong Q can bd dia chinh co cam coc sat phi 16 khi lam thu tuc cép
GCNQSD dét cho 6ng Q vao nam 2024; con trén dudng ranh gidi gidp voi dién
tich dat 03 ctia vo chong ong 1a hang rao cdm cach ddy nhiéu nim. Khi 1am tha
tuc cAp GCNQSD dit thira dat cho vo chdng éng, co quan nha nudc chua gin
toa d0 d6i vai thira dit cua vo chéng ong. Hién nay thura dét cua vo chéng ong
d3 duoc gin toa do hay chua thi 6ng khong nim duoc.

- Tai Bién ban xdc minh, UBND phwong P, thanh pho Hai Phong cung
cap:

Thira dat ciia ba X va thira dat cua vo chong ong B, ba T qua do dac hién
trang cO su bién dong vé kich thude, hinh thé, cu thé: Chiéu dai ctua hai thira dat
bién dong 16n hon kich thudc theo bia do. Nguyén nhan cé thé do cac ho gia
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dinh 14n chiém ra muong nudc phia sau hoac dudng giao thong phia trudc; bién
dong vé cac canh chiéu ngang cta hai thira dat c6 thé do ho gia dinh 6ng B xay
khong dung ranh gii dan dén viéc tranh chap giita hai bén gia dinh.

Canh phia dong thtra dat ctia ba X gidp voi dat do UBND phuong quan 1y
nhung do tir khi triing dau gia gia dinh ba X chua x4y dung cong trinh trén phan
dat ndy nén hién trang canh phia dong khong c6 cong trinh, mbc gidi dé xac
dinh dudng ranh gi6i. Tiép gidp phan dat do UBND x4 quan 1y vé phia dong 1a
dat ciia gia dinh ong T1. Trén ho so dia chinh, ban d6 quy hoach khong thé hién
kich thudc, dién tich dat do UBND phuong quan 1y.

Theo ban dd quy hoach chi tiét KDC méi xa T, huyén K khu dan 1-7-5 thi
canh phia tdy thira dit cua 6ng D, ba T lan luot giap dudng rong 2m, giap
muong rong 2m, giap duong nhung khong thé hién rd kich thude, tiép dén 1a
giap dat nha 6ng P Van M1.

Theo so d6 vi tri ban giao dat cho 6ng P& Van M1 thi canh phia dong
thira dat ctia 6ng M1 gidp duong 2m, tiép d6 gidp muong tiéu 1,5m nhung
khong thé hién muong tiéu nude gidp phan dat nao tiép theo.

UBND phuong cung cip cho Toa an Quy hoach chi tiét khu dan cu moi;
GCNQSD dit, bién ban ban giao dat d6i vi thira dat ctia ong P Van M1 dang
duoc luu trir tai UBND phuodng dé Toa an lam cin ctr giai quyét vy an.

- Theo két qud xem xét, tham dinh tai ché va dinh gid tai san ngay
05/02/2026 xdc dinh (Theo so do do dac):

1. V& ngudn gdc thira dat va nguyén nhan tranh chip:

1.1. Ba Ngo Thi X dang quan Iy thira dat s6 239, to ban do sd 26, dién tich (theo
bia) 199m? dia chi: T6 dan phd V, phudng P, thanh phd Hai Phong, da duoc
UBND huyén K, tinh Hai Duong cap GCNQSD dat vao ngay 18/11/2010 mang
tén 6ng Trinh B2 va ba Ngo Thi X.

1.2. Ong Bd Van P va ba Vii Thi T dang quan 1y, st dung thira dat 233, to ban
d6 sb 26, dién tich (theo bia) 193m? dia chi: Thén V, xi T, huyén K, tinh Hai
Duong, duoc UBND huyén K, tinh Hai Duwong cdp GCNQSDD ngiy
08/05/2012 mang tén 6ng P6 Vian B va ba Vii Thi T.

1.3. Vo chong ba X, 6ng P2 va vo chong ong B, ba T 1an lugt nhan chuyén
nhuong thira dat s6 239 va thira dat s6 233 vao nam 2010 va 2011 bang hinh
thire trang dau gia cia UBND x& T (cii). Sau khi trang déu gia, do chua c6 nhu
cau sir dung nén ba X, dng B2 chua xay dung cong trinh gi trén dét, con 6ng B,
ba T d3 xay dung nha+cac cong trinh trén dat va st dung cho dén nay. Nam
2024, gia dinh ba X lam thu tuc do dac dé tang cho thira dét cho anh Trinh Tuin
A thi thiy dién tich thira dit giam 16m?, nguyén nhan giam dién tich dét theo gia
dinh ba X xac dinh 1a do gia dinh 6ng B khi xay dung cac cong trinh di 14n sang
phan dét cua gia dinh ba X.

2. Tién hanh do dac hién trang hai thira dét thé hién:



2.1. Déi voi thira dat cta gia dinh ba Ngo Thi X:

* Thong tin tir can:

- Canh phia Péng giap dat do UBND phuong quan 1y, giita thira dat cua gia dinh
ba X véi dit cia UBND phuodng quan 1y khong c¢6 mébc gidi hodc cong trinh dé
xé4c dinh dudng ranh gidi, anh Trinh Tuan A xac dinh 1a doan thang néi hai diém
A6, A7, kich thuédc dai 19,83m. Viéc anh Tuan A xac dinh chi mang tinh chat
tuong d6i, dé nghi Toa 4n cin cir vao hd so dia chinh dé tién hanh giai quyét vu
an.

- Canh phia Tay giap dat gia dinh 6ng P Van D, thé hién trén So db hién trang
1a doan thang A5-AS8, dai 19,24m. Trén dudng ranh gidi, vao nam 2012 gia dinh
6ng P Vin b da xay dung birc tudng bao gach chi.

- Canh phia Nam giap giap duong giao thong cua thon dai 9,70m.

- Canh phia Bic giap dat murong nude, dai 9,67m.

* Dién tich hién trang thira dat: 189,0m?

* Gi4 tri quyén st dung dat 13: 5.500.000d/1m?’,

2.2. Déi voi thira dit cta gia dinh ong D, ba T:

* Thong tin tir can:

- Canh phia DPong giap dat ciia gia dinh ba Ngb Thi X, thong tin nhu dd mo ta &
trén.

- Canh phia Tay giap duong giao thong ndi dong, dai 18,55m. Nam 2011 6ng
tién hanh xay nha va mot sb cong trinh giap voi dudng giao thong ndi dong nay.
- Canh phia Nam giap giap duong giao thong ctua thon dai 11,82m.

- Canh phia Bic giap muong nudc, dai 11,24m.

* Dién tich hién trang thira dat: 217,8m”

* Gi4 tri quyén st dung dat 13: 5.500.000d/1m?,

3. Phan dién tich dat dang tranh chap va quan diém cta hai bén:

3.1. Theo yéu cau khoi kién cta nguyén don, nguyén don xac dinh phan dién
tich dat dang tranh chép thé hién trén So dd hién trang 1a hinh thé duoc gi61 han
bdi cac diém Al, A4, AS va A8, dién tich 1a 16,7m”.

3.2. Theo ¥ kién ctia vo chong dng B, ba T: Gia dinh ong B khong 14n chiém dat
ctia gia dinh ba X vi: Khi xdy dung buc tudng giap ranh v6i dat nha ba X, 6ng B
xdy dung dtng mdc gidi do dia chinh xi ban giao dat va khi xay dung con goi
6ng P2 ra dé xac dinh ranh gidi. Gia dinh 6ng B st dung dat on dinh dén nim
2024 thi gia dinh ba X khoi kién cho rang gia dinh 6ng 1an chiém dét 1a khong
dung. Ong B xac dinh co thé khi xay dung ngdi nha vé phia Tay thia dat thi 6ng
c6 1an ra muong nudc cia UBND x3. Nay 6ng dé nghi Tda an cin cir vao hd so
dia chinh qua cac thoi ky dé giai quyét vu an theo ding quy dinh, dam bao
quyén va loi ich hop phap cho cac bén.

3.3. Céc tai san ndm trén phan dién tich dat dang c6 tranh chép, gébm: 01 buc
tuong gach chi xay dung vao nam 2010; 01 phan san 14t gach ceramic dién tich
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16,7m; 01 cay khé duong kinh 0,25m; 01 ciy ting dudng kinh 0,1m; 02 ciy cau
duong kinh 0,Im; 01 cay cau vua duong kinh 0,4m. Cic bén duong su tu
nguyén khong yéu cau Toa an xem xét, dinh gia cAc tai san nay.

Tai phién toa:

- Anh Trinh Tudn A-Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan va la ngueoi

dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:
Thta dat sb 239, to ban dd sb 26, dién tich 199m?; dia chi: T6 dan phé V,
phuong P, thanh phd Hai Phong 1 thira dat hop phap cua bd me anh. Trudc khi
chét bb anh khong dé lai di chiic. Nam 2024, me anh va cac anh chi trong gia
dinh 1am thu tuc do dac, cip d6i lai bia dé ting cho anh thi phat hién su viéc vo
chong ong D, ba T xdy l4n sang phan dat cta gia dinh anh nhu di néu & trén.
Nay gia dinh anh gitt nguyén yéu cau khai kién, budc vo chong ong B, ba T phai
pha d&, di doi cac tai san d3 xay dung trén phan dién tich dat 14n chiém cua gia
dinh anh. Phan dién tich ndy anh khong xac dinh duoc cu thé, dé nghi Toa an
cin cir vao hd so dia chinh dé giai quyét theo quy dinh cta phéap lut. Anh tu
nguyén hd tro gia dinh 6ng P& Van D sé tién 15.000.000d chi phi thdo d& cac
tai san trén dat.

- Ong D6 Van P trinh bay: Ong giit nguyén quan diém di trinh bay trudc
day. Ong thira nhan hién trang dit cta vo chong 6ng c6 bién dong ting 1én vé
kich thudc, hinh thé va dién tich, nguyén nhan co6 thé 1a do 6ng l4n ra phan
duong giao thong phia Tay va phan muong nudc phia Bic vi hién nay phia sau
thira dat cua 6ng khong c6 muong nudc. Phan dat tiép giap canh phia Tay thira
dat cua vo chong 6ng 1a dudng giao thong, muong nudc, roi dén dudong giao
thong, tiép d6 1a dat ctia ong DS Van M1. Nay ong xac dinh nguyén nhén tranh
chép 6 thé do thtra dat cua nguyén don bi 1éch toa do. Ong xac dinh khong lan
chiém dat ciia nguyén don. Truong hop Toa an xac dinh ong 1an chiém dat cia
nguyén don thi ong s& co trach nhiém thdo dd céc tai san trén dat dé tra lai dat
cho nguyén don. Tuy nhién, canh phia dong thira dat ctia nguyén don van con
thira dat, ong tha thiét dé nghi Toa an xem xét dé giit lai tinh cam giita hai bén gi
dinh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10-Hai Phong phét biéu ¥
kién, xac dinh Tham phan, Hoi dong xét xir di tuan theo dung phap luit tb tung
trong qua trinh giai quyét vu an; nguyén don, bi don va ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan di da chip hanh dung quy dinh cta phép lut.

Vé duong 161 giai quyét vu an: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Ngo Thi X.
Xéc dinh vo chdng ong B, ba T khi xdy dung tuong bao ranh gidi da 14n chiém
sang phan dat cia gia dinh ba X. Puong ranh giéi chung giira hai thira dat 1a
duong thang, cach duong ranh gidi hién trang vé thira dit nha éng P phia trudc
1a 1,02m, phia sau 1a 0,95m. Budc ong P6 Van B va ba Vil Thi T cé trach nhiém
thao d&, di doi cac tai san trén dat dé tra lai phan dién tich dat da 14n chiém cho
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gia dinh ba Db Thi X1. Chép nhan su tu nguyén ctua anh Trinh Tuén A vé viéc
hd tro gia dinh 6ng P Van B s6 tién 15.000.000d dé thdo d& cac tai san trén
dat; vé an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan sy so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Ho1 déng xét xtir nhan dinh:

[1]. V& tht tuc t tung.

[1.1]. Vé quan hé tranh chdp: Theo don khai kién va céc tai liéu, ching
ctr ¢6 trong hd so vu an thi tranh chap gitta cac dwong su 13 “Tranh chdp ranh
gidi quyén sir dung dat”. Tranh chap nay duoc Bo luat Dan su diéu chinh nén
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo
luat T6 tung dan sy.

[1.2]. Vé sw ving mdt cia dwong sw tai phién toa: Ba Ngo Thi X, ba Vi
Thi T, ba Trinh Thi L, ba Trinh Thi L1, ba Trinh Thi B1, éng Trinh Van C va ba
Trinh Thi H Véng mat nhung c6 mat nguoi dai dién, can cir khoan 2 Diéu 228
Bo luat T tung dan sy, Toa an xét xir ving mat ba X, ba T, ba L, ba L1, ba b1,
ong C va ba H.

[2]. V& noi dung
[2.1]. Nam 2010, vo chong 6ng B2, ba X trang dau gia Lo dat sb 2-La thira dat
s6 239, t& ban d6 s 26, dién tich 199m?, dia chi: Khu dan cu M-huyén K; da
dugc UBND huyén K cap GCNQSD dit vao ngay 18/11/2010. Sau khi tring
dau gia do chua c6 nhu cau st dung nén vo chong ong D2, ba X chua xay dung
cong trinh gi trén dat dé xac dinh ranh giéi dbi voi cac thira lién ké.

[2.2]. Nam 2012, vo chong ong B, ba T trang ddu gia Lo dit sd 1-thua dat sd
233, t& ban do sd 26, dién tich 193m? dia chi: Khu dén cu M-huyén K; d3 duoc
UBND huyén K cap GCNQSDPD vio ngay 08/05/2012. Thira dat cua ong B, ba
T gidp ranh véi thira dt cua ong D2, ba X vé phia Pong. Sau khi tring déu gia
va nhéan ban giao dét, vo chong 6ng B, ba T tién hanh x4y dung nha va cic cong
trinh trén dat. Theo d6, trén duong ranh gidi gidp ranh véi thira dat ciia ba X, vo
chong 6ng B di xay dung btc tuong gach d6. Theo dng P xac dinh khi xay
dung birc tudng ndy c6 goi 6ng B2, ba X ra dé xac dinh ranh giéi.

[2.3]. Nam 2024, ba X va cac hang thira ké thir nhét ctia cu D2 1am thu tyc ting
cho anh Trinh Tuén A thira dat sd 239 nhung khi do dac dé 1am thu tuc cép doi
lai GCNQSD dét thi phat hién dién tich thyuc té thira dat bi thiéu so véi bia do
khoang 16m? cu thé: Canh phia Nam (giap duong) cia thira dat bi thiéu 1,02m,
canh phia Bic (giap muong) cua thira dit bi thiéu 0,73m. Theo nguyén don xac
dinh nguyén nhan 1a do vo chdng ong D, ba T da xay dung cong trinh 1an sang
dat ctia gia dinh minh.

[2.4]. Két qua thu thip ching cir xac dinh (Theo so do Ban 4n): (1). Thua dat sb
239 cuia gia dinh ba X hién van bo tréng, chua sir dung. Canh phia Ty cua thira
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dat giap vé6i thira dat ctua vo chong ong B, ba T; duong ranh giéi thé hién trén so
d6 14 doan A10-A7-A6 gia dinh ong P di xdy dung buc tudng gach chi. Canh
phia Pong giap v6i dat do UBND x3 quan 1y nhung khong c6 mbe giéi hoidc
cong trinh dé xac dinh, dudng ranh gidi canh phia Pong-doan A8-A9 14 do gia
dinh ba X x4c dinh mang tinh chat twong d6i. (2). Hién trang thira dat s6 233 cia
vo chong ong B, ba T c6 su bién dong ting 1én vé kich thude, hinh thé va dién
tich so v&i bia do. Cu thé: Canh phia Pong-giap dat nha ba X ting 0,59m; canh
phia Tay giap duong giao thong ndi dong tang 0,65m; canh phia Nam-giap
duong khu dan cu ting 1,02m; canh phia Bac-giap muong nudc ting 0,95m;
dién tich thira dét ting 24,8m” Nguyén nhan cua su bién dong theo UBND
phuong P xé4c dinh 1a do gia dinh 6ng P xay dung khong dung ranh gisi dat.
Phia 6ng P xac dinh 14 do khi x4y dung cc cong trinh c6 thé khong rd ranh gidi
nén di 1an ra duong giao théng ndi déng phia TAy va muong nudc phia sau thira
dat.

[2.5]. Do canh phia DPong thira dit ctia gia dinh ba X khong c6 ranh gi6i dé xac
dinh, con canh phia Tay thira dat nha éng B giap voi dudng, muong nude co
trong Ban d6 quy hoach khu dan cu méi roi giap thira dat cua gia dinh ong Db
Vin M1 di sir dung 6n dinh. Dé c6 can cr giai quyét vu an, Hoi dong xét xir tién
hanh phan tich, ghép bia tir thira dit cta gia dinh ong M1. Can ctr két qua xem
xét, tham dinh tai chd, Ban dd quy hoach chi tiét khu dan cu moi xa T-K, Bién
ban giao dat ngy 27/12/2004 cho gia dinh ong P& Van M1; ho so dja chinh qua
cac thoi ky va GCNQSD dat da cdp cho gia dinh ba X, gia dinh 6ng P va gia
dinh 6ng M1, trén co s& phén tich, ghép bia do dugc thé hién trén “So dd hién
trang kém theo Ban an” xac dinh thira cta gia dinh ong P Van M1 14 hinh thé
dugc gio1 han bdi cac diém B3, B4, B5, B6, trong do: Canh B4, B5 1a btic tuong
ranh gi6i do gia dinh ong M1 xay dung tir 1au, khong c6 tranh chip véi ho lién
ké. Tiép giap v6i canh phia Pong thira dat cua gia dinh 6ng M1 1a dudng rong
2m (B2, B3, B6, B7), tiép giap voi duong 2m vé phia Pong theo quy hoach 1a
muong rong 2m (B1, B2, B7, B8), tiép giap v4i muong rong 2m vé phia Pong la
duong giao thong nodi dong rong 2m (A2, B1, B8, A3). Canh A2, A3 ciing chinh
1a ranh gidi hién trang thira dat cua vo chong éng Pd Vian P véi duong giao
thong. Nhu vay, HDXX c6 du can ctr dé xac dinh khi xdy dung cac cong trinh
trén dat, vo chong ong P d3 xay dung tudng ngdi nha 02 ting, twong lan ton
dung voi ranh giGi canh phia Tay cua thira dat (A2, A3, A4), khong l1an chiém ra
duong giao thong ndi ddng. Trén co sd d6 cb cin cir xac dinh quyén stir dung dat
hop phap ddi voi dat s6 233 caa vo chong dng D 1a hinh thé duoc gii han boi
cac diém A2, A3, All, Al va quyén sir dung dat hop phap dbi véi thira dat sd
239 cua gia dinh ba X 1a hinh thé duoc gi6i han boi cac diém Al, All, A7, AS,
A9; duong ranh gidi giira hai thira dat 1a doan A1-A11 nhung hién trang sir dung
dat cta gia dinh 6ng D dén canh A10-A7 di 1an sang phan cua gia dinh ba X.
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Do dé, c6 cin ctit dé xac dinh khi xdy dung buc tuong gach do, do xac dinh
khong ding ranh gidi nén vo chong ong B, ba T di xay dung lan sang phan dat
cua gia dinh ba X, phﬁn dién tich dit 14n chiém 1a 18,5m? duoc gi61 han boi céac
diém A1, Al1, A7, A10. Trén phan dat 14n chiém vo chong ong P di xay dung:
Mot phan tru cong, tuong, san gach ceramic va trong mot sb cay cdi nho. Viée
6ng B, ba T xay dung cong trinh 1an sang dét cta gia dinh ba X di 1am thay dbi
quy hoach cac 10 dét, dan dén viéc gia dinh ba X khong thé lam thu tuc cép doi
lai GCNQSD dét.

[2.6]. Tir nhitng phan tich, ddnh gid néu trén, HDXX c¢6 du can ctr dé chap nhan
toan bo yéu cau khai kién cua ba Ngo Thi X. Budc vo chong ong B, ba T phai
thao d&, di doi cac tai san trén dat dé tra lai nguyén trang phan dién tich dat
18,5m? d3 l4n cua gia dinh ba X. Chép nhan sy ty nguyén cia anh Trinh Tuén A
vé viéc hd tro gia dinh 6ng D6 Van P s tién 15.000.000d dé thao d& cac tai san
trén dat.

[3]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san: Tong
chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gi4 tai sin ma nguyén don d nop tam
tmg 13 9.500.000d. Do yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc chdp nhdn toan
b, theo quy dinh tai cac diéu 157, 158, 165, 166 ctua Bo luat TS tung dan su, bi
don phai c6 nghia vu hoan tra nguyén don s tién nay.

[4]. V& an phi: Yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chip toan b nén
bi don phai chiu an phi dan su theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH
Can cir: Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39; cac
diéu: 157, 158, 165, 166 Bo luat T6 tung dan sy; cac didu 166, 174, 175, 176 Bo
luat Dan sy ndm 2015; cac diéu 137, 236 Luat D4t dai nim 2024; Diéu 6, Diéu
26, diém d Piéu 12 cua ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh v& mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Xu:

1. V& quan hé tranh chap: Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba
Ngo Thi X.

Xac dinh duong ranh gidi gitra thira dat sd 239, to ban dd sb 26, dia chi:
Thén V, xi T, huyén K, tinh Hai Duong-Nay 13 t6 dan phé V, phuong P, thanh
ph6 Hai Phong; da duoc cap GCNQSD dit mang tén ong Trinh D2 va ba Ngo
Thi X va thtra dat s 233, t& ban dd sb 26, dia chi: Thon V, xa T, huyén K, tinh
Hai Duong-Nay 1a t6 dan phd V, phuong P, thanh phé Hai Phong; di duoc cap
GCNQSD dit mang tén ctia vo chong 6ng D6 Van D va ba Vii Thi T 1a doan
thang A1, Al1l.
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Xac dinh dién tich dat 18,5m?, duoc gi6i han boi cac diém Al, All, A7
va A10 1a dién tich dat hop phép cta gia dinh ba Ngé Thi X ma dng D6 Vin P
va ba Vit Thi T d3 14n. Budc ong D6 Van B va ba Vit Thi T c6 trach nhiém thao
d&, di doi céc tai san trén dat dé tra lai cho gia dinh ba D6 Thi X1. Chép nhan su
tu nguyén cua anh Trinh Tuin A vé viéc hd trg gia dinh 6ng D6 Vin B s6 tién
15.000.000d dé théo do cac tai san trén dat.

Truong hop dng D6 Vin D va ba Vil Thi T khong tu nguyén thao d& thi
ba Ngo Thi X c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh va chi phi dinh gia tai san: Budc vo
chong ong PO Van B va ba Vi Thi T phai ¢ nghia vu hoan tra ba B Thi X1 s6
tién 9.500.0004.

3. V& an phi: Ba Ngo Thi X khong phai nop an phi dan su so tham.

Budc vo chdng 6ng DS Van D va ba Vil Thi T phai ndp 5.087.500d an phi
dan su so tham.

4. V& quyén khang céo: Cin cir cac diéu 271 va 273 cta Bo luat T tung
dan sy. Nguyén don, bi don c¢6 quyén khang cdo ban an; ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan c6 quyén khang céo phan ban an truc tiép lién quan dén
quyén, nghia vu ctiia minh trong han 15 (Mwoi lam) ngay, ké tir ngay tuyén éan,
ngay 25/5/2026./.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
cua Ludt Thi hanh dan ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi
hanh dn ddn sw c6 quyén thod thudn thi hanh dan, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu yéu cau thi hanh dan dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh dén déan sw./,

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Tham phan- Chii toa phién toa

- VKSND khu vuc 10-Hai Phong;

- Phong THADS khu vuc 10-Hai Phong;

- Luu ho so vu an.

Ping Pirc Hudn
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SO DO THUA DAT KEM THEO BAN AN
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