TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s: 20/2018/DSPT
Ngay 22 - 3- 2018
V/v: Tranh chip Hop ddng chuyén
nhuwong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lo Vin Diét.

Céac Tham phdan: Ong Hoang Trung Thanh, ba Hoang Thi Bich Hong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thu Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Son La.

- Pai dién \ign kiém sdt nhan dan tinh Son La tham gia phién tda: Ong
Pham Qudc Dt - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 3 nam 2018, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Son La xét xtr
phlc thim cong khai vu an thu 1y sé: 03/2017/TLPT-DS ngay 16 thang 10 nim
2017 vé Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Do ban an dan
su so tham sd: 05/2017/DSST ngay 31 thang 8 nam 2017 ctua Toa an nhan dan
huyén PY bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb: 14/2018/QD-PT ngay 05
thang 3 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Vit Thi T - TrG tai: Khéi 3, thi tran PY, huyén PY, tinh
Son La. C6 mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi P — Dia chi: Khéi 3, thi tran
PY, huyén PY, tinh Son La. Véng mat.

2. Bi don: Ong Pao Quang T, ba Ha Thi B - Tru tai: Khéi 3, thi trdn PY,
huyén PY, tinh Son La. C6 mat.



Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Dao Quang T, ba Ha Thi B
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién Va ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu &n, nQuyén don
chi Vii Thi T trinh bay:

Ngay 06/6/2007, chi va ba Ha Thi B, 6ng Pao Quang T (la vo chong) c6
thoa thuén, 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Dija chi thira dat tai
Khéi 3, thi trdn PY, huyén PY, chiéu rong 1 4,5m; chiéu dai 1a 30m (dén Subi
Ngot). Tong dién tich 1a 135m® Vi tri tiép giap phia Pong giap duong dan sinh,
phia Tay giap Subi Ngot, phia Bac giap nha anh M, chi H, phia Nam giap nha 6ng
T, ba B, tong s6 tién 1a 67.000.0004.

Khi thuc hién viéc tach s6 moi phi tén do chi T chiu, néu co gi vuéng mic
hai bén s& cuing ban bac, giai quyét dé hop dong co hiéu luc phéap luat. Trong hop
d6ng con ghi nhan, chi T di tra trude s6 tién 1a 57.000.000d, con lai 10.000.000d,
khi nao tach sd xong s¢€ tra ndt. Theo sy thoa thuin gifta cac bén, qua trinh thuc
hién hop dong tinh dén ngay 17/01/2009, chi T da tra duoc so tién 1a 63.000.000d,
s6 tién con lai 4.000.000d cho tach s6 xong s& tra not. Bé lam thu tuc chuyén
nhuong ba B, dng T da khong hgp tac nén khong tach dugce bia. Ngay 29/3/2010
va ngay 26/10/2016, chi T di c6 don d& UBND thi tran PY hoa giai cho cac bén
nhung khong thanh.

Nay chi T yéu cau Toa an giai quyét budc ba B, 6ng T tiép tuc thuc hién hop
dong, giao lai dién tich dat da chuyén nhuong va co trach nhiém cung chi dén co
quan c6 tham quyén lam tha tuc tach bia.

Bi don ba Ha Thi B va dng Pao Quang T trinh bay:

Ngay 06/6/2007, 6ng ba thira nhan duoc thyuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat véi chi T. Khi lap hop dong cic bén hoan toan tu nguyén,
khong ai bi ép budc, viéc chuyén nhuong giita hai bén chi lap gidy viét tay khong
duoc cong ching, chirng thuc.

Qua trinh thyc hién hop dong tinh dén ngay 17/01/2009, ba B da nhan cua
chi T s tién 1a 63.000.000d, con lai 4.000.000d. Ba B cho rang hai bén khong thoa
thuan duoc viéc tach bia nén gia dinh ba chua lam thu tuc tach bia cho chi T duoc.
Ly do gidy chimg nhan quyén sir dung dat (viét tit GCNQSDD) dang trong thoi
gian hoan tat, khi ndo xong s& c6 trach nhiém giao GCNQSDD cho chi T di 1am
tha tuc tach bia. Viéc chua lam tha tuc tich bia 12 do chi T chua tra hét tién (con
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4.000.000d). Do khéng hop véi chi T, khong thé séng canh chi T, thoi gian lam tha
tuc chuyén nhuong qué 1au nén dén nay gia dinh khong c6 nhu cau chuyén nhugng
ntra.

Tai ban an sb: 05/2017/DSST ngay 31/8/2017 cua Toa an nhan dan huyén
PY xét xir quyét dinh:

Cian ct vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; 147; 157 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015; Didu 129, 274, 279, 500, 501
502 cua B luat dan sy 2015.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta chi Vi Thi T, budc ba Ha Thi B va 6ng
Pao Quang T tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat xac
1ap ngay 06/6/2007 véi chi Vi Thi T.

- Chi Vi1 Thi T dugc sir dung thira dat phia Bac giap nha 6ng H dai 24,9m,
phia Nam giap nha ba B 6ng T dai 23,5m, phia Pong giap duong ndi thi rong
4,1m; phia Tay giap Sudi Ngot rong 4,3m. Trén dat khong co tai san gi (ndm trong
16 dat c6 dién tich 240,2m?, t& ban dd sd 10, tai khdi 3 thi trn PY, huyén PY, tinh
Son La. Theo Gidy chtng nhin quyén st dung dat sé6 AG 441638 do UBND huyén
PY cip ngay 10/9/2007 mang tén ho ba Ha Thi B va 6ng Pao Quang T.

- Ba Ha Thi B va 6ng Bao Quang T c¢6 trach nhiém cung chi Vi Thi T lam
thu tuc sang tén d6i chu dién tich dat néu trén cho chi Vi Thi T.

2. Chi Vi Thi T ¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Pao Quang T va ba Ha Thi
B s6 tién 4.000.0004.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con xur Iy vé an phi va tuyén quyén khang co
cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 14/9/2017, bi don 6ng Pao Quang T, ba Ha
Thi B c6 don khang cdo toan bg ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Y kién tranh luan cua bi don, gitt nguyén ndi dung don khang cao, viéc gia
dinh ong ba khong ban dét nita 1 do chi T chua tra hét tién, yéu cau Toa an huy bo
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dt giita hai bén.

Y kién tranh luan ctia nguyén don: Khong nhat tri v6i yéu cau cua bi don, dé
nghi gitr nguyén ban an so tham. Néu khong dong v tiép tuc thuc hién hop dong thi
phai hoan tréa sd tién dd duoc dinh gia theo gia thi trudng.
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Tai phién toa phtc thim, Kiém sat vién phat biéu vé qua trinh thuc hién t&
tung ctia Tham phén chu toa phién toa, Hoi dong xét x{r va nhiing nguoi tham gia
t6 tung; quan diém giai quyét vu an cua Kiém sat vién. Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gita hai bén khong dugc céng chimg, chimg thuc; khong budc
hai bén dén UBND thj tran dé hoan thién hop dong vé mat hinh thtc trong mot
thoi han theo DPiéu 134 Bo luat dan sy nam 2005 1a thiéu sot. Tai cép phtc tham
ndi dung nay da duoc khéc phuc nhung 6ng T, ba B khong chap nhan nén xac dinh
hop ddng vo hiéu do vi pham vé hinh thirc. Viée giai quyét hau qua phap 1y cia
hop ddng vo hiéu 18i thudc vé ong T, ba B.

Can ctr khoan 2 Diéu 308, 309 B luat TS tung dan su, chép nhan mot phﬁn
khang céo ctia bi don stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching cr ¢6 trong h6 so vu an; can cr vao
ket qua tranh tung tai phién toa; quan diém giai quyet vu an ctia Kiém sat vién, Hoi
dong xét xir phtic tham nhan dinh:

[1] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, giita 6ng Pao Quang
T, ba Ha Thi B vdi chi Vi Thi T 1ap ngay 06/6/2007, khdng c6 cong chirng hoac
chtng thue cia UBND cép c6 thim quyén nén vi pham vé hinh thic. Tai thoi diém
1ap hop dong 6ng T, ba B chua duoc cdp GCNQSDP dén tan thang 02/2009 mai
dugc nhan bia, khi dang lam thu tuc tai UBND thi tran thi da xay ra tranh chép.
Khong budc hai bén dén co quan c6 tham quyén dé hoan thién hop dong vé hinh
thirc trong moét thoi han theo Diéu 134 Bo luat dan sy ndm 2005 1a thiéu s6t. Toa
an cép so tham da ap dung B luat dan sy nam 2015, xtr chép nhéan yéu cau khoi
kién cta chi T, budc ba B, 6ng T tiép tuc thuc hién hop dong 1a khdng chinh xéc.
Trong vu 4n nay phai tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo
hiéu, giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu theo 13i cia cac bén dé hop
ddng vo hiéu thi méi dam bao.
[2] Dé x4c dinh 16i cua cac bén dan dén hop dong vo hiéu, Toa an cip phic
pham da khic phuc, budc cac bén dén co quan c6 thim quyén dé hoan thién hop

dong vé hinh thirc. Nhung 6ng T, ba B khong khong dén UBND thi trdn PY dé
hoan thién hop ddng vé hinh thirc nén x4c dinh 1a ngudi co 16i.

Tai thoi diém 1ap hop ddng ngay 06/6/2007, 6ng T, ba B chua duogc cap
GCNQSDD, qua trinh thyc hién hop ddng tinh dén ngay 17/01/2009 da nhan sb
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tién 13 63.000.000d, con thiéu 4.000.000d, hai bén thoa thuan khi ndo lam xong bia
d6 s& tra not. Nhung khong thuc hién viéc giao dat va hop tac cung chi T dé lam
thu tuc tach bia. Ngay 15/3/2010, ong T, ba B d3 dem bia di thé chip vay Ngan
hang nén duoc xac dinh 13 nguoi c6 16i hoan toan.

[3] Ngay 05/3/2018, Hoi dong dinh gia cong bd két luan dinh gia tai san
dang tranh chap gém: Dién tich dit 99,3m® x 6.000.000d/m’ = 595.800.000d, c4c
bén déu nhat tri muc gia ciia Hoi dong dinh gia dua ra theo gia thi truong tai thoi
diém dinh gia. Tuy nhién, chi T méi tra 63/67 triéu déng tuong duong 94,03% so
voi két luan dinh gia (595.800.000d x 94,03%) = 560.230.000d, x4c dinh 14 15i cua
hop ddng vo hiéu, budc dng T, ba B phai tra cho chi T.

Tir sy phén tich néu trén chip nhan mot phan khang co cua dng T, ba B,
sira ban an so tham cta Toa 4n nhan dan huyén PY.

[4] Vé an phi: Ong Pao Quang T va ba Ha Thi B khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham, an phi dan su so tham s& duoc tinh lai.

Pbi voi so tién chi phi dinh gia 1 6.200.000d, chi T da bo ra trudc dé chi
phi, can budc 6ng T ba B phai hoan tra lai cho chi T.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Diéu 308, 309 Bo luat T6 tung dan su; cac Pidu 122; 134;
137; 697, 698, 699, 700, 701, 702 ciia Bo luat Dan sy 2005; Piéu 106, Piéu 127,
Piéu 136 Luat dat dai nam 2003.

- Chap nhan mot phan khang cdo cua 6ng Pao Quang T, ba Ha Thi B. Sira
ban an so thim sé: 05/2017/DSST ngay 31/8/2017 ctia Toda an nhan dan huyén PY

nhu sau:

1. Tuyén bb hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitra chi Vi Thi T
v6i dong DPao Quang T, ba Ha Thi B 1a Hop dong vo hiéu.

2. Ong Pao Quang T, ba Ha Thi B c6 trach nhiém thanh toan tra cho chi Vi
Thi T sb tién 1a 560.230.000d (Nam tram S&u muoi triéu hai trdm ba muwoi nghin
dong).

Ké tir ngay chi Vii Thi T ¢6 don yéu cau thi hanh an, 6ng Pao Quang T, ba
Ha Thi B khong ty nguyén thi hanh thi phai chiu 13i suat chdm tra theo mirc 13i suat



quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, twong g véi sb tién
cham tra tai thoi diém tra no.

3. V& an phi: Ong Pao Quang T, ba Ha Thi B khong phai chiu an phi dan su
phuc thim, phai chiu an phi dan su so thdm c6 gia ngach 1a 26.409.000d, s tién
300.000d, tam tng an phi phuc thim dd ndp theo bién lai thu sb: 04213 ngay
14/9/2017, dugc khau trir vao so tién an phi dan sy so tham phai nop, con phai nop
tiép s6 tién 1a 26.109.000d (Hai muoi sdu triéu mét tram nghin dong).

- Ong Pao Quang T, ba Ha Thi B c6 trach nhiém thanh toan tra cho chi Vi
Thi T s6 tién 6.200.000d (Scu triéu hai tram nghin dong) chi phi dinh gia tai san.

4. Cac quyét dinh khac cia ban 4n so tham, vé an phi, chi phi xem xét tham
dinh tai chd cua chi Vit Thi T, khong c6 khang céo can dugc giit nguyén.

Ban 4n dan sy phtic thAm c6 hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay tuyén an
(ngay 22/3/2018).

“Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dan déan sw c6 quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén
thi hanh dan hoac bi cuong ché thi hanh an tai céc Pieu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn
dan su. Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an”.
Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Son La; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén PY;
- Cac duong suy;
- Phong ki€ém tra nghiép vy;
- Luu ho so, an van.

(da ky)

Lo Vin Diét






