TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KE SACH Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 71/2022/DS-ST
Ngay: 01/8/2022
Vv tranh chap Hop dong tin dung
va yéu cau xtr Iy tai san thé chip.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KE SACH, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:

Tham phan - Chii toa phién tda: Ong Tran Vinh Thang.

Cdc Hoi tham nhan dén: Ong Pham Thanh Tam;
Ba Tang Thi Bach Van.

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Vian Luyén-Tham Tra vién Toa &n nhan
dan huyén Ké Sach, tinh S6c Trang.

- Dgi di¢n Viégn kiém sdt nhin déin huyén Ké Sdch, tinh Séc Triang tham
gia phién toa: Ong Duong Thanh Hau-Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 8 nim 2022, tai try s Toa a4n nhan dan huyén Ké Sach,
tinh S6c¢ Trang, xét xr so thém cong khai vu an thu 1y sd 05/2022/TLST-DS,
ngay 06 thang 01 nam 2022, vé tranh chap Hop dong tin dung va yéu cau xu ly
tai san thé chip, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd 158/2022/QDXXST-
DS, ngay 04 thang 7 nim 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sd
128/2022/QBST-DS, ngay 21 thang 7 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan Hang H (sau day goi tat Ngan hang); bia chi tru so:
S6 X-Nguyén th Thanh, Quan }NI, Thanh phé Ha No1; Dia chi lién lac: Tér}g 23,
Toa nha T, SO Y, duong Nguyeén Cong Tri, phuong N, Quan Z, Tp.H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dien theo phdp ludt cua nguyéen don: Ong Nguyén Hoang L,
Chtrc vu Tong Gidm doc

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Luong Van H, Churc
vu: Chuyén vién cao cap Phong XLN.KHCN. Theo Glay iy quyén sb
6169/2021/GUQ-TGD12, ngay 16/9/2021. Dia chi lién h¢: S6 188A, Puong X,
phuong H, quan N, thanh pho Can Tho.

- Bi don: Ong V& Vian Ha L, sinh ndm 1986 va ba Tran Thi H, sinh ndm
1990, cung dia chi: S6 402/1, ap M, xa b, huyén K, tinh Séc¢ Trang.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Phan Thi N, sinh ndam 1956, dia chi: S6 402/1, ép M, xa b, huyén
K, tinh Sé¢ Trang.

1. Ong Nguyén Thanh C va ba Pang Thi Khanh L, cung dia chi: Ap X, xa
B, huyén K, tinh Soéc Trang.

2. Ong Nguyén Hoang N, dia chi: Ap D, xa P, thanh phé N, tinh Hau
Giang.

3. Ong V& Van T (da chét)

-Nguoi ké thiva quyén, nghia vu ciia Ong Vé Van T:

3.1. BaVd Ngoc H

3.2. BaVd Ngoc L

3.3. Ong Vo Van b

3.4. Ong Vo Van Ha L

3.5. Ong V4 Van H

3.6. Ba V5 Thi Kiéu Tr

3.7. Ba Phan Thi N

Cung dia chi: S6 402/1, ép M, xa D, huyén K, tinh Séc¢ Trang.

3.8. Ba V5 Thi Ngoc M, dia chi: Ap Y, x4 B, huyén K, tinh Séc Tring.

NOI DUNG VU AN:
*Theo Pon khoi kién ngay 27/12/2021, Ban tw khai ngay 01/8/2022,

theu tinh l1ai ngay 01/8/2022 va cadc tai ligu, chirng cir khac trong qua trinh gidi
quyét vu an, nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

1. Ky két Hop dong tin dung:

Ngay 18/07/2018, ba Tran Thi H va Ong V& Vian Ha L da ky Vin ban
dong thuan vé viéc vay von va cung tra ng cho Ngan hang.

Ngan Hang H-Chi nhanh Can Tho-Phong giao dich Cai Rang va Ong Vo
Van Ha L dé ky két Hop dong tin dung han muac s6 091- AHO/2017/HDCV,
ngay 14/7/2017, cy thé nhu sau:

-S4 tién cho vay: 185.000.000 dong;

- Thot han vay: Puogc quy dinh cy thé theo tung Khé wéc nhéan no;

- Tho1 han duy tri han mtre: 36 thang;

- Muyc dich vay vén: Tréng cam sanh;

- Lai suét cho vay: Pugc quy dinh cu thé theo tung Khé ude nhan no;
- Phuong thire tra ng: Géc tra cudi ky, 13i tra 6 thang/ky;

2. Bién phap biao dam tién vay:

~ Ngan hang va Ong V& Vin T, Ba Phan Thi N da ky két Hop dong thé
chap quyén sir dung dat dé bao dam cho nghia vu bao lanh so: 062-
AHO/2017/BD, ngay 14/7/2017. Theo d6 tai san thé chap dé bao dam cho khoan
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vay trén la: Quyen su dung dat theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat sb phat
hanh B 728772, s6 vao s6 cap gidy ching nhan 000237.QSDD, tai céac thira dat
s6 656 va 673, To ban dd s 03, toa lac Ap X, x4 B, huyén K, tinh S6c Triang do
Uy ban nhan dan huyén Ké Sach cap ngay 23/9/1993.

3. Thue hién hop dong:

Ngay 18/7/2018, Ngan hang da gidi ngén cho Ong V& Van Ha L theo khé
wdc nhan no s6: 01/2018/KUNN véi s6 tién 1 185.000.000 dong.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, Ong V6 Van Ha L, ba Tran Thi H da
vi pham nghia vu thanh toan cac khoan ng gdc va 1ai theo ding cam két, thoa
thuén tai Hop déng cho vay han mirc dd ky két. Tam tinh dén hét ngay
01/8/2022, Ong V& Vian Ha L, ba Tran Thi H con no Ngan hang voi tong s tién
la: 133.719.492 d6ng, trong do:

- No gbc: 79.695.124 dong
- No 1ai trong han: 36.016.245 déng
- No 13i qua han: 18.008.123 dong

YEU CAU: Bé dam bao quyén va loi ich hop phap caa Ngan hang, Ngan
hang kinh dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Ké Sach tinh Soc Trang xem xét, thy
Iy dé giai quyét cac yéu cau dbi voi nguoi bi kién, nhu sau:

1. Buoc Ong V6 Vian Ha L, ba Tran Thi H phai tra ngay cho Ngan Hang
H toan bd sb tién tam tinh dén ngay 01/8/2022 1a 133.719.492 ddng, trong do:
No gbc: 79.695.124 ddng; No 1ai trong han 36.016.245 dong; No 13i quéa han:
18.008.123 dong.

2. Ké tir ngay 02/8/2022, Ong V& Vian Ha L, ba Tran Thi H con phai ¢o
nghia vy thanh toan s tién 1ai trén sd ng gdc chua thanh toan theo mirc 14i suat
da thoa thuan tai Hop dong tin dung han mic s6 091-AHO/2017/HPCV ngay
14/7/2017, cho dén khi thanh toén hét khoan no.

3. Truong hop, Ong V& Vian Ha L, ba Tran Thi H khong tra dugc no,
hodc tra ng khong day du, thi Ngan Hang H duogc quyen yéu cau co quan thi
hanh an dan sy c6 tham quyen ké bién, phat mai tai san thé chap theo Hop dong
thé chip quyén st dung dat dé bao dam cho nghia vu bao lanh sb 062-
AHO/2017/BD ngay 14/7/2017 dé thu hdi ng vay.

*Cdc dwong sw Ong V6 Van Ha L, ba Tran Thi H, Ba Phan Thi N va
nhitng nguoi ké thiva quyén, nghia vy ciia Ong Vé Van T déu khéng tham gia t6
tung va khong cé y kién gi triwde yéu cau khéi kién cia nguyén don.

*Tai phién toa, Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Ké Sach cho
rang: Viéc tuan theo phap luat td tung trong qué trinh giai quyét vu an ciia Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa, ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén truéc
thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an déu thuc hién ding theo quy dinh cua B9 luat
Té tung dan su. D6i vOi nguoi tham gia t tung, nguyén don va duong su co mat
da thyc hién ding quyén va nghia vu té tung, con bi don va ngudi c6 quyén loi,



nghia vu lién quan ving mit 1a chua thyc hién ding quyén va nghia vu té tung
cia minh. Vé ndi dung, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khaoi kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céac tai li€u cé trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don khong rut lai don
khoi kién, cac duong su khong thoa thuan dwgc véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

*Vé to tung:

[1] Tai phién toa, cac duong sy Ong Vo Vian Ha L, ba Trén Thi H, Ba
Phan Thi N, Ong Nguyen Thanh C va nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu cia
Ong V& Vian T bao gdom cac ong, Ba Phan Thi N, V8 Van Ha L, V6 Ngoc H, VO
Ngoc L, V6 Van B, V& Vian H, V& Thi Kiéu Tr va Vo Thi Ngoc M déu vang
mat khong rd 1y do, mic du da duoc Toa an triéu tap hop 1é dén 1an thir hai, cho
nén, Hoi dong xét xir cin ctr vao diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228
cua Bo luat TH tung dan sy tién hanh xét xur Véng mat ho.

*Vé noi dung:

[2] Giira nguyén don véi bi don c6 thoa thuan va két ky véi nhau Hop
dong tin dung han mirc s6 091-AHO/2017/HPCV ngay 14/7/2017, theo d6
nguyén don cho bi don vay sé tién 185.000.000 dong, thoi han vay: Pugc quy
dinh cu thé theo tung Khé uéc nhan ng, thoi han duy tri han muc: 36 thang, bi
don da tra ny goc 105.304.876 dong, tra lai 23.310.000 dong va khong thanh
toan tién von va tién 1ai cho nguyén don theo dang thoa thuan trong Hop dong
tin dung. Tinh dén ngay 01/8/2022, bi don con thiéu tién vbn cta nguyén don
79.695.124 ddng, no 1ai trong han 36.016.245 dong, ng 14i qua han: 18.008.123
dong, tong cong 1a 133.719.492 ddng. Pay 1a cac tinh tiét sy kién khéng C phai
chimg minh theo Piéu 92 cta B luat TH tung dén sy.

[3] Tai Diéu 463 cua Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Hop dong vay
tai san la su thoa thugn giza cac bén, theo @6 bén cho vay giao tai san cho bén
vay; khi dén han trd, bén vay phdi hoan tra cho bén cho vay tai sdn cing logi
theo dung sé lwong, chdt lwong va phdi chiu 18i néu cé thod thudgn hogc phap
ludt c6 quy dinh”. Theo khoan 1 Diéu 466 cia Bo luat nay quy dinh: “Bén vay
tai san 1a tién thi phdi tra du tién khi @én han...” Do bi don da vi pham nghia vu
thanh toan, cho nén nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai thanh toan von
vay va lai tong cong 133.719.492 dong, 1a cb cin ctr, phu hop v6i quy dinh tai
cac diéu 91 va 95 cua Luat cac to chirc tin dung ndm 2010.

[4] Pé dam béo thuc hién nghia vy tra ng cho bi don, vo chéng Ba Phan
Thi N, Ong V& Vian T di ky két Hop dong thé chip quyén sir dung dat dé bao
dam cho nghia vu bao lanh sé: 062-AHO/2017/BD, ngay 14/7/2017. Cu thé tai



san thé chap dé bao dam cho khoan vay la: Quyen st dung dat theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat so phat hanh B 728772, sO vao sb cap glay ching nhan
000237.QSDBD, tai cac thira dit s6 656 va 673, cling to ban dd s 03, toa lac Ap
X, x4 B, huyén K, tinh Séc Tring do Uy ban nhan dan huyén Ké Sach cap cho
Ba Phan Thi N ngay 23/9/1993.

[5] Xét Hop dong thé chip quyén st dung dat dé bao dam cho nghia vu
bao 1anh s6 062-AHO/2017/BP, ngay 14/7/2017, ky két giita vo chong Ong T,
Ba N, Ong L v6i Ngan hang, c6 chung thuc tai Uy ban nhan dan xa Ba Trinh va
c6 dang ky tai Vian phong dang ky dat dai huyén Ké Sach, 1a c6 gia trj phap ly
va ¢o6 hiéu lyc thi hanh, theo quy dinh tai céac diéu 292, 295, 297, 298, 299, 301,
325, 317, 318, 319, 320, 322, 500, 501, 502 va 503 cta B0 luat Dan sy nam
2015; Céc dieém a, d khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Diéu 168 va khoan 2 Diéu 170
ctia Luat Pat dai nam 2013. Vi vay, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau xir 1y tai
san thé chap ctia Ngan hang, néu bi don khong tra duoc no hodc tra no khong
day du.

[6] Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 04/3/2022: Phan dat
dién tich 7. 743m theo Gléy ching nhan quyén sir dung dat sé phat hanh B
728772, s6 vao so cap gidy chirng nhan 000237.QSDD, tai céc thira 656 va 673,
cling to ban d6 s6 03, dat toa lac tai Ap X, x4 B, huyén K, tinh Soc Trang do Uy
ban nhan dan huyén Ké Sach cip cho Ba Phan Thi N ngay 23/9/1993, hién nay
vo chong Ba N, Ong T di sang ban cho Ong Nguyén Hoang N 05 cong (khoang
6.500m%) véi gia 09 luong vang 24K (ban mdi cong 1,8 luong vang 24K); Sang
ban cho vo chong Ong Nguyén Thanh C, ba Pang Thi Khanh L 2,1 cong véi gia
252.000.000 df)ng va cho vo chéng Ong C, ba L thué 02 cong con lai. Xét thay,
cac giao dich vé quyén sir dung dat giira cac duong sy khong c6 tranh chép véi
nhau va cling khong c6 yéu cau Toa an gidi quyet trong vu an nay, nén Hoi dong
xet xur khong dat ra xem xét, giai quyet Néu sau nay cac bén co tranh chép thi
khoi kién trong vu an khac néu c6 yéu cau.

[7] yé an phi dan su so thélm:‘Cén clr quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cua
B0 luat T6 tung dan sy; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet s6 326/2Q16/ U BTVQH}4,
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mien,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an:

- Do yéu cau khoi kién dugc chap nhan, nén nguyén don khong phai chiu
an phi va dugc nhan lai s6 tién tam tng an phi da ndp.

- Budc Ong L, ba H phai chiu an phi co6 gia ngach 14 6.685.974 dong.

~ [8] Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 750.000 dong: Can cir quy dinh tai

biéu 157 cua B¢ luat To tung dan suy. Bude Ong L, ba H phai chiu, Ngan hang
khong phai chiu va dugc nhan so tién nay do Ong L, ba H tra lai.

[9] Bé nghi cia Kicém sat vién Vién kiém sét nhan dan huyén Ké Sach, vé
viéc chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, la c6 can cir chap nhan, theo
nhan dinh va phan tich néu trén.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Cén cir: Khodn 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 92, Diéu 93, khoan 1
Diéu 147, Diéu 157, diém b khoan 2 Diéu 227, khodn 3 Diéu 228, Dicu 271 va
Piéu 273 cia Bo luat TS tung dan su; cac didu 292, 295, 297, 298, 299, 301,
325, 317, 318, 319, 320, 322, 463, 466, 500, 501, 502 va 503 cua Bo luat Dan su
nam 2015; Céc diém a, d khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Diéu 168 va khoan 2 Dicu
170 cta Luat Dat dai nim 2013; Céac diéu 91 va 95 cua Luat cac to chirc tin
dung nam 2010; Diéu 26 Luét Thl hanh 4an dan sy; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet
s0 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi
quy dinh v& mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an; Cac diéu 7, 8 va 13 Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HDTP, ngay 11/01/2019
ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao, hudng dan ap dung mot sb
quy dinh ctia phap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan Hang H, budc Ong V6 Van Ha
L va ba Tran Thi H phai ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang tong 5O tlen von
va I8 1a 133.719.492 dong, trong d6 tién vén 79.695.124 dong, tién lai
54.024.368 dong.

2. Ong L va ba H con phai tiép tuc chiu tién 14i phat sinh, ddi véi khoan
ng goc, ké tir ngay 02/8/2022, cho dén khi thanh toan xong khoan ng géc cho
Ngan Hang, theo muc 13i sudt ma hai bén di thoa thuan trong Hop dong tin
dung. Truong hop trong Hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan veé viée dleu
chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky thi 13i suat ma Ong L va ba H phai tiép
tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh cta Toa an ciing s& duoc diéu
chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat ctia Ngan hang.

3. Xu 1y tai san thé chap Trong trudng hop Ong L va ba H khong tra
dugc no hodc tra ng khong day du thi Ngan hang duoc quyen yéu ciu co quan
c6 thAm quyén ra quyét dinh phat mai tai san da thé chip cua Ba Phan Thi N,
Ong V& Vian T, theo Hop dong thé chap quyén st dung dat dé bao dam cho
nghia vu bao 1anh s 062-AHO/2017/BD, ngay 14/7/2017, dé Ngan hang thu hdi
ng, cu thé: Quyen st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb phat
hanh B 728772, sd vao sb cap glay ching nhan 000237.QSDD, tai cac thira dat
s 656 va 673, cling to ban d6 s6 03, toa lac Ap X, xa B, huyén K, tinh Sé6c
Trang do Uy ban nhan dan huyén Ké Séach cap cho Ba Phan Thi N ngay
23/9/1993.

4. An phi déan sy so thim:
-Budc Ong L va ba H phai chiu 4n phi c6 gia ngach 13 6.685.974 dong.

-Ngéan hér]g khong phai chiu va dugc nhan lai s tién tam Gng an phi da
ndp 2.996.000 dong, theo Bién lai thu tam trng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0001560,
ngay 06/01/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K& Sach, tinh Soc
Trang.



5. Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Ngan hang khong phai chiu; Budc
Ong L va ba H phai chiu 750.000 déng, do Ngan hang nop tam img trudc s tién
nay, cho nén Ong L va ba H phai tra lai cho Ngan hang 750.000 dong.

6. B4o cho cac duong su biét duoc quyen khang cao Ban &n nay trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an dé yéu cau TOa an nhan dan tinh Soc
Trang xét xu lai theo thu tuc phuc tham, d6i voi duong su khong c6 mat tai
phién toa thi thoi han nay tinh tir ngay Ban an dugc giao cho ho hodac dugc niém
yét.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Séc Tréing; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ké Sdch;
- Cac duong su;
- Chi cuc THADSH Ké Sach (khi di c6 hiéu lwc); Pa ky
- Luu HSVA.
Tran Vinh Thang



