TOA AN NHAN DAN QUAN 8 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 237/2023/DS-ST
Ngay: 28 - 8 - 2023
V/v: Tranh chap hop ddng mua ban cin ho

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8, THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Anh Quan.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Danh Cu
2. Ong Poan Vin Ry.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Thu Hién — Thu ky Toa 4n nhan dan
Quan 8, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhin dan Qugn 8, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Hoang Thi Van — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2023, tai try s& Toa an nhin dan Quan 8 tién hanh
xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 307/2022/TLST-DS ngay
28/12/2022 vé tranh chdp hop dong mua ban cin hé” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 193/2023/QDXXST-DS ngay 21 thang 7 nim 2023 va Quyét
dinh hodn phién toa s6 143/2023/QDST-DS ngay 11 thang 8 nam 2023 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Tu Thién P, sinh nam 1964.

Pia chi: Puong P, Phudong N, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo y quyén: Ba Lé Thi B (Gidy uy quyén ngay 21/11/2022)
(Co mat tai phién toa)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Ong Nguyén T,
luat su thudc Poan luat su Thanh phd HO Chi Minh. (Véing mdt tai phién toa)

2. Bi don: Cong ty TNHH San XUt - Thuong mai - Dich vu X

Dia chi: Buong X, Phuong Y, Quén 8, Thanh phé Ho Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén: Ong Lé Minh T (Gidy uy quyén sb
04/2023/GUQ-TB ngay 12/01/2023) (Co mdt tai phién toa)

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:



- Cong ty TNHH MTV B.
Pia chi: Puong U, Phuong Y, Quén 8, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vian L (Gidy uy quyén sb

455/GUQ-DVCI ngay 06/7/2023) (Cé don dé nghi xét xir ving mdt)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ciing cdc tdi liéu, chimg ci trong ho so vu dn, nguyén
don la ba Tir Thién P ¢6 ba Lé Thi B la nguoi dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Ngay 26 thang 01 nam 2019, ba Tu Thién P va bi don da ky Bién Ban
thanh 1y hop dong sé6 C-1-3/ANSINH/BBTL/TB/2019 (“Bién Ban Thanh Ly”).
Theo d6, bi don (bén A) dong ¥ hoan tra cho ba Tir Thién P (bén B) s6 tién da
nhan tir ba Tir Thién P 13 279.500.000 ddng va i sudt 30% trén tong s6 tién ma
ba Tir Thién P di thanh toan twong duong 83.850.000 dong.

Tong tién Bi Pon phai thanh toan 13 363.350.000 dong, chia thanh 03 dot
lan lugt nhu sau: dot 1 s& vao ngay 30/4/2019 véi sb tién 72.670.000 dong; dot 2
vao ngay 31/05/2019 voi sb tién 109.005.000 dong va dot 3 vao ngay
30/06/2019 véi s6 tién 1a 181.675.000 dong.

Thue té, bi don da thanh toan 10.000.000 dong vao ngay 07/05/2019 va
20.000.000 ddéng vao ngay 08/07/2021. Boi tong tién bi don hoan tra 02 dot
(30.000.000 d6ng) thap hon sb tién thanh toan dot 1 (72.670.000 dong) va trong
thoi han thanh todn dot 2 va sau dot 3. Theo d6, ghi nhan y chi ctia bi don va
tién trong viéc tinh toan. Nguyén don tu nguyén xac dinh s tién bi don di hoan
tra dugc khau trir vao dot 1 nhu di cam két trude d6. Nén téng s6 tién no dot 1
con lai 1a: 72.670.000 dong — 30.000.000 = 42.670.000 dong.

Vi vay, téng sb6 no con lai bi don chua tra theo cam két tai Bién ban thanh
Iy 1a: 363.350.000 dong - 30.000.000 dong = 333.350.000 dong.

Nhu vay, tinh dén ngay 1ap don khdi kién, chiéu theo khoan 3 Piéu 2 Bién
ban thanh 1y hop dong thi bi don con phai tra 13i suat 1an luot cho 03 dot thanh
toan nhu sau:

+ Lai suat dot 1 (tr ngay 30/04/2019 dén 14/7/2023) 1a 1534 ngay x
0,05%/ngay x 42.670.000 dong = 32.727.890 dong;

+ Lai suat dot 2 (tir ngay 31/05/2019 dén 14/7/2023) 1a 1504 ngay x
0,05%/ngay x 109.005.000 dong dong = 81.971.760 dong;

+ Lai suat dot 3 (tir ngay 30/06/2019 dén 14/7/2023) 1a 1474 ngay x
0,05%/ngay x 181.675.000 dong dong = 133.894.475 dong.

Tong sé tién 1di bi don phai thanh toan tinh dén nay 14/7/2023 la
248.594.125 dong.



Tir thoi diém phat hién vi pham, ba Tt Thién P di nhiéu lan yéu cau,
nhung bi don khong thién chi thanh todn nhu da cam két, gay thiét hai nghiém
trong dén 1oi ich chinh dang ctua ba Tu Thién P.

Nay ba Tir Thién P khoi kién dé nghi Toa an nhan dan Quén 8 tuyén va
budc bi don nhu sau: Tra mot 1an toan bd sd tién 1a 581.944.125 déng. Trong do,
tién bj don da cam két tra khi ky thanh 1y hop dong 1a 333.350.000 dong va tién
1ai phat do chim thanh toan toan b sb tién tinh dén ngay 14/7/2023 la
248.594.125 ddng va tiép tuc chiu tién 131 dén ngay tra xong tién.

Bi don la Céong ty TNHH San xudt - Thuwong mai - Dich vu X ¢6 éng Lé
Minh T dai dién theo iy quyén trinh bay:

Cong ty TNHH San xuat - Thuong mai - Dich vu X xac nhan c6 ky két
Hop dong mua ban chung cu cao tang an sinh s6 C-1-3/HDMB/ANSINH ngay
06/5/2017 s6 can ho C-1-3, tai tang 1 thudc Chung cu cao tang An Sinh, Phuong
4, Quan 8, Thanh phd HO Chi Minh véi ba Tir Thién P. Pén ngay 26/01/2019 thi
ky két Bién ban thanh 1y s6 C-1-3/ANSINH/BBTL/TB/2019 nhu nguyén don da
trinh bay.

Hién nay, phia b1 don da thu ctia ba Tt Thi¢n P 1a 279.500.000 déng, da
hoan tra lai cho ba Tir Thién P s tién 30.000.000 dong, con gitt ctia khach hang
s6 tién 14 249.500.000 dong. Do anh huong ciia dich bénh Covid-19 nén Cong ty
gip kho khan vé tai chinh vi vay dé nghi ba Tir Thién P hd trg bo phan 14i phat
30% va khong tinh 1ai chdm thanh toan nhu theo bién ban thanh ky da ky. Cong
ty TNHH Sén xuit - Thuong mai - Dich vu X s& ¢d gang thu xép ngudn tién dé
tra cho ba Tur Thién P.

Cong ty TNHH San XUAt - Thuong mai - Dich vu X cong nhan hiéu luc
ctia Hop dong va Bién ban thanh 1y di ky két véi nguyén don. Vé nghia vu
thanh toan, xac dinh chi duy nhat Céng ty TNHH San xuat - Thuong mai - Dich
vu X c6 nghia vy thanh toan cho nguyén don ma khong lién quan dén to chuc,
ca nhan nao khac.

NQuoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la Céng ty TNHH MTV B ¢6 dng
Nguyén Van L dai dién theo iy quyén trinh bay:

Viéc tranh chip hop d6ng mua ban can ho giita ba Tir Thién P va Cong ty
TNHH San xuit - Thuong mai - Dich vu X 13 tranh chip giao dich dan su giita
hai bén, Cong ty TNHH MTV B khong c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, ciing
khong co ¥ kién hay yéu cau gi dbi voi nguyén don va bi don. Dé nghi Toa an
nhan dan Quén 8 giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa hom nay:

- Dai dién nguyén don gitt nguyén yéu cau bi don thanh toan so ti€én con



ng theo Bién ban thanh 1y s6 C-1-3/ANSINH/BBTL/TB/2019 ngay 26/01/2019
sau khi d3 trir di s6 tién da thanh toan 10.000.000 déng vao ngay 07/05/2019 va
20.000.000 dong vao ngay 08/07/2021 con lai 1a 333.350.000 dong. V& sb tién
141, nguyén don thay ddi yéu cau khoi kién nhu sau: Yéu cau bi don thanh toén
tién 13i theo murc 131 sudt 18%/nam ké tir ngay 01/7/2019 (ngay tiép theo cia
ngay cam két thanh toan dot 3 theo thoa thuén tai Bién ban thanh 1y) cho dén
ngay xét xur 1a ngay 28/8/2023 sb tién 1a 249.845.825 dong. Tong cong 1a
583.195.825 dong. Ngoai ra bi don con phai tiép tuc chiu tién 1ai phat cham tra
theo muc 13i suat thoa thuan tai bién ban thanh 1y 1a 18%/nam ké tir ngay tiép
theo ctia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong.

- Pai dién bi don xac dinh ¢6 ky Hop déng mua ban Can h§ Chung cu cao
tang An Sinh va Bién ban thanh 1y hop dong nhu ndi dung nguyén don trinh
bay. Phia bi don d4 thu ctia ba Tir Thién P s tién 1a 279.500.000 dong, di hoan
tra lai cho ba Tir Thién P s6 tién 30.000.000 dong, con giir ctia ba P sd tién 1a
249.500.000 dong. Nay bi don dong v tra lai cho nguyén don sb tién ng gbc va
1ai phat 30% theo bién ban thanh 1y tong cong l1a 333.350.000 dong. Do dang
kho khan vé tai chinh nén bi don dé nghi nguyén don khong tinh 13i cham thanh
toan 18%/nam nhu thoa thuan theo bién ban thanh ky da ky. Bi don s& c6 ging
thu xép ngudn tién dé tra dut diém cho nguyén don thanh 03 dot vao 11/2023,
12/2023 va 01/2024.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu ¥ kién: Toa an da xac dinh dung quan hé tranh chdp va thim quyén giai
quyét vu an; Xac dinh dung tu cach duong sy; Thuc hién dﬁy du thu tuc téng dat
van ban t6 tung; Thu thap chimg ct dung theo quy dinh; Tién hanh Phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai theo ding quy
dinh cua phap luat T tung Dan sy; Pam bao thoi han chuan bi xét xir. HOi déng
xét xir, Thu ky da thuc hién ding quy dinh; cac bén duong su tham gia t6 tung
tai phién toa thuc hién dung quy dinh.

- V& ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong ho so vu an, 10i phét biéu y kién
cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1]. V& quan hé phép luat va thim quyén giai quyét vu an:

Xét yéu cau khoi kién ctia ba Tir Thién P thi day 1a vu an déan su vé tranh
chap hop dong mua ban cin ho. Bi don 1a Cong ty TNHH San Xuat -Thuong
mai - Dich vu X hién ¢6 tru sé tai Quan 8 nén can ctr theo qui dinh tai Khoan 3



Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T
tung dan sy 2015 thi vu an dan sy thude tham quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2]. V& thil tuc td tung :

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don di dugc triéu tap
hop 1& dén 1an thtr hai ma ving mat; Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13
Cong ty TNHH MTV B c6 don dé nghi xét xir ving mat nén Hoi dong xét xur
quyét dinh xét xtr ving mit 1a pht hop quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 B luat
T tung dén suy.

[3]. V& viéc thay ddi yéu cau khoi kién tai phién toa ciia nguyén don:

Tai phién tdoa hom nay, nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién d6i voi
thoi diém tinh 13i dé tién cho viée tinh toan. Xét thiy, viéc nguyén don thay yéu
cau khoi kién 1a hoan toan ty nguyén, viéc thay d6i khong vuot qua pham vi
khai kién ban dau, ¢6 loi cho bi don va phu hop véi quy dinh tai Diéu 244 Bo
luat TH tung dan sy, nén cb co sO dé Hoi déng xét XU chép nhan.

[4]. V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay:

Ba Tur Thién P da cung Cong ty TNHH San Xuat -Thuong mai - Dich vu
X ky Hop d6ng mua ban Chung cu cao tang An Sinh s C-1-3/HPMB/ANSINH
ngay 06/5/2017. Trong qua trinh thuc hién hop dong cac duong sy di c6 thoa
thuan cham dut viée thuc hién hop déng va tién hanh thanh 1y hop dong theo
Bién ban thanh 1y hop dong sé6 C-1-3/ANSINH/BBTL/TB/2019 ngay
26/01/2019. Viéc cac duong su thoa thuén thanh 1y hop ddng 1a phu hop véi quy
dinh tai Diéu 422 cta B6 luat Dan sy nam 2015. Can ¢t vao bién ban thanh Iy
hop ddng sb C-1-3/ANSINH/BBTL/TB/2019 ngay 26/01/2019, cac duong su tir
nguyén thoa thuan vé viéc thanh 1y hop dong nhu sau: Cong ty TNHH San Xuét
-Thuong mai - Dich vu X déng ¥ hoan trd lai cho ba Tt Thi¢n P s6 tién d3 nhan
1a 279.500.000 ddng, boi thuong sd tién twong tmg 30% trén tong sb tién da
nhan 13 83.850.000 dong, tong sd tién phai thanh toan 1a 363.350.000 dong, chia
thanh 03 dot lan luot nhu sau: dot 1 thanh toan vao ngdy 30/4/2019 véi s tién 1a
72.670.000 dong; dot 2 thanh toan vao ngdy 31/05/2019 véi sd tién 1a
109.005.000 dong va dot 3 thanh toan vao ngay 30/06/2019 véi sb tién la
181.675.000 dong.

Tinh dén nay, Cong ty TNHH San Xuét -Thuong mai - Dich vu X mdi chi
thanh toan duoc sd tién 13 10.000.000 dong vao ngay 07/05/2019 va 20.000.000
ddng vao ngay 08/07/2021, sé tién con lai chua thanh toan theo bién ban thanh
Iy 13 333.350.000 ddng, 1a vi pham vé nghia vu thanh toan. Do d6, ngoai s tién
gbc chua thanh toan theo bién ban thanh 1y, viéc ba Tir Thién P yéu cau Cong ty



TNHH San Xuit -Thuong mai - Dich vu X con phai tra s tién 13i phat sinh do
cham thuc hién nghia vu thanh toan 1a phi hop véi quy dinh tai Muc 3 Diéu 2
ctia Bién ban thanh 1y va Diéu 357 cta Bo luat Dan sy nam 2015. Thoa thuan
mure 13i suit 18%/nam phu hop véi quy dinh tai Piéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015. Do d6, s6 tién 14i tinh tir ngay 01/7/2019 (ngay tiép theo ctia ngdy Cong ty
TNHH San Xuét -Thuong mai - Dich vu X cam két thanh toan dot 3 cua theo
thoa thun tai bién ban thanh 1y) tinh dén ngay 28/8/2023 1a 249.845.825 ddng
ma ba P yéu cdu Cong ty TNHH San Xuét -Thuong mai - Dich vy X thanh toan
la c6 co so.

Tt nhitng nhan dinh trén HO1 déng xét XU chép nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, tuyén budc Cong ty TNHH San Xuét -Thwong mai - Dich vu X
phai thanh toan cho ba Tir Thién P sé tién gbc chua thanh toan theo bién ban
thanh 1y 13 333.350.000 dong, s tién 1ai phat sinh do cham thanh toan tinh tir
ngay 01/7/2019 tinh dén ngay 28/8/2023 theo mirc 1ai suit 18%/nam la
249.845.825 dong, tong cong so tién 14 583.195.825 dong.

Ngoai ra, viéc nguyén don yéu cau bi don con phai tiép tuc tra tién 1ai
theo murc 131 suat 18%/nam da thoa thuan tai bién ban thanh 1y hop dong s6 C-1-
3/ANSINH/BBTL/TB/2019 ngay 26/01/2019 ké tir ngay tiép theo cta ngay xét
xt so thAm cho dén khi thuc hién xong nghia vu thanh toan 1a phu hop véi quy
dinh tai diém a, khoan 1 Diéu 13 ciia Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 ctia HDTP Toa 4n nhan dan Tdi cao nén cé co s¢ dé chap nhan.

[5]. Bdi voi ¥ kién cua bi don vé viéc dé nghi nguyén don khong tinh 13
cham thanh toan va cho thoi han thanh todn nhung do nguyén don khong dong y
nén khong c6 co sd dé xem xét.

[6]. Do ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 13 Cong ty TNHH MTV
B trinh bay khong lién quan dén giao dich dan su gita nguyén don va bj don,
khéng c6 v kién hay yéu cau gi. Ca nguyén don va bi don ciing déu xac dinh
nghia vy thanh toan chi thuéc vé Cong ty TNHH San Xuat -Thuong mai - Dich
vu X, khong yéu cau xem xét quyén loi, nghia vu cia Cong ty TNHH MTV B
hay bén nao khac nén Hoi dong xét xir tuyén budc bi don co trach nhiém thanh
toan cho nguyén don ma khong xac dinh thém ngudi bén nao khac c¢6 nghia vu
lién doi.

[7]. Y kién phat biéu va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh 14 phu hop vi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir
nén ¢ cin ct chap nhan.

[8]. V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhin nén cin cir
vao DPiéu 147 Bo luat To tung Dan su; Piéu 26 cua Nghi quyét



326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an thi nguyén don ba Tu Thi¢n P khong phai chiu &n phi, bi don 1a Cong ty
TNHH San Xuat -Thuong mai - Dich vu X phai chiu 4n phi.

[9]. V& quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cdo theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Cin ¢t vao Diéu 357, Diéu 422 va Diéu 468 cua B9 luat Dan sy 2015;

Cin ct Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu
271 va biéu 273 cia Bo luét to tung dan su;

Piéu 13 ciia Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia HDTP
Toa 4n nhan dan Téi cao;

Cian ctr vao Diéu 26 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tt Thién P.

Budc bi don 1a Cong ty TNHH San Xuat -Thuwong mai - Dich vu X co
nghia vu thanh toan cho nguyén don 1a ba Tur Thién P so tién 1a 583.195.825
dong (Nam trim tim muoi ba triéu mot trim chin muoi 1am nghin tAm trim hai
muoi 1am dong) ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngdy tiép theo cia ngay xét xir so thim cho dén khi thi hanh an
xong, Céng ty TNHH San Xut -Thuong mai - Dich vu X con phai chiu khoan
tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat cac bén thoa thuan
trong bién ban thanh 1y hop déng s6 C-1-3/ANSINH/BBTL/TB/2019 ngay
26/01/20109.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén.

2. An phi dan sy so tham:

Cong ty TNHH San Xuit -Thuong mai - Dich vu X phai chiu sb tién an
phi dan sy so tham 1a 27.327.833 ddng (Hai muoi bay triéu ba trim hai muoi
bay nghin tam trim ba muoi ba dong).

Hoan tra lai cho ba Tiur Thién P sb tién tam ung an phi da nop la
12.785.507 dong (Mudi hai triéu bay trim tdm muoi 1am nghin nam trim 1é bay
d6ng) theo bién lai thu tién s6 0017845 ngay 15/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quan 8, Thanh ph H6 Chi Minh.



Thi hanh tai co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

3. Thoi han khang cdo ddi voi ban an ciia Toa an cp so tham 13 15 ngay,
ké tir ngay tuyén an; dbi v6i duong sy khong co mit tai phién toa hodc khong co
mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi tho1 han khang cdo duogc tinh tu
ngay ho nhan duoc ban 4n hoic ban an dugc niém yét.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy nim 2008 (d3 stra d6i, bd sung nam 2014) thi ngudi duoc thi hanh an
dan su; Nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &4n hodc bi cudng ché thi hanh theo cac
Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su nim 2008 (d3 stra doi, bd sung
nam 2014); Thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (d4 sira doi, bo sung nam 2014)./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Quan 8;

- Chi cuc THADS Quan 8;

- Cac duong su;

- Luu ho so, VP.

Lé Anh Quan



