TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 337/2018/DS-PT
Ngay: 17 - 10 - 2018
V/v tranh chép “Hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat va tal san
gin lién véi dat, doi tai san”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Phan Vin Huyén.

Cdc Thdm phan: Ong Huynh Vin Ngoan

Ba Luu Thi Thu Thiy

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Minh Tham - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan
tinh Tién Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén din tinh Tién Giang: Ba Nguyén Thi CAm
Thy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 10 va 17 thang 10 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Tién Giang xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 192/2018/TLPT-DS ngay
28 thang 8 nam 2018 vé tranh chdp “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién vai dat, doi tai san”.

Do ban 4n dan su so thim s6 72/2018/DS-ST ngay 14 thang 5 ndm 2018 cia
Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé 254/2018 /QD-PT ngay
30 thang 8 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Minh H, sinh nim 1984,

Pia chi: s6 233 4p B, xd B, huyén C, tinh Tién Giang.

- Dai di¢n theo uy quyén cia anh H: Anh Huynh Thé H1, sinh nim 1988
(Theo gidy uy quyen ngay 17/5/2018)

Dia chi: ap M, xd M, huyén C, tinh Tién Giang.

- Bi don: Ong Bui Vin C, sinh nim 1969.

bia chi: ép M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguoi co czuyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyen Thi D, sinh 1971.

2. Anh Bui Mi D1, sinh nam 1994,

Cung dia chi: ép M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

3.Ba Ng}lyén Thi C1, sinh nam 1965.

bia chi: a}p M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

4. Ba Tran Thi Kim K, sinh ndm 1971.



Dia chi: ap ép M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

5. Anh Nguyén Quang N, sinh 1995.

- Dai dién theo iy quyén cua anh N: Ong Nguyén Vin K1, sinh nim 1963;
(Theo gidy uy quyén ‘ngay 20/9/2018)

Cung dia chi: 4p Q, xa N, thi x4 C, tinh Tién Giang.

6. Chi Cuc thi hanh an dan sy huyén C

Dia chi:s6 20/32 T, KP1, Phuong B, Tx.C, tinh Tién Giang.

- Nguoi dai dién theo phap ludt:

Ong Nguyén Thanh D - Chirc vu: Chi cyc trudng.

- Ngueoi dai dién theo ity quyén:

Ong Lé Nhat N1 - Chirc vu: Chap hanh vién.

Dia chi: ép M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

(Theo gidy uy quyén ngay 20/04/2017)

- Do ¢6 khang cdo ciia: Nguyén don Nguyén Minh H.

(Co6 mat anh H1, ong C, ba C1; Ba b, anh b1 Véng mat; Cac duong su khac

xin vang mt)
NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham:

* Nguyén don Nguyén Minh H trinh bay:

Vao ngay 05/12/2016, anh H va 6ng Bui Van C c6 lap bién ban thdéa thuan
tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién Giang, theo d6 6ng C dai dién
cho hd gia dinh chuyén nhuong toan bd nha va dét co dién tich 387m? thudc thira
sb6 505, to ban dd sb 15, toa lac tai ép M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang vo1 gia
chuyén nhuong 13 840.000.000d0ng. Theo bién ban thoa thuan thi sau khi anh H
ndp tién cho Chi cyc thi hanh 4n xong, Chap hanh vién s& huéng dan 6ng C, ba
va anh Mi D1 cung véi anh H dén Phong cong ching sb 3 dé tién hanh céc thi tuc
chuyén nhuong theo quy dinh phép luat. Dén ngay 16/12/2016 vo va con éng C 1a
ba B va anh Mi B1 dong ¥ ky tén hop dong chuyén nhuong toan bo thira dat va
nha trén cho anh H, 6ng C hen dén ngay 19/12/2016 s& ky tén vao hop dong, vi
vay vao ngdy 19/12/2016 anh H di nop du sb tién 840.000.000 ddng cho Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén C va dong thoi yéu cau ong C ky tén vao hop dong
chuyén nhuong cho anh tai Uy ban nhan dan x3 M, nhung 6ng C thay ddi y kién
khéng dong ¥ y ky tén. Nay anh H yéu cau 6ng C va cac thanh vién trong ho gia dinh
ong C phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng nha va dat tranh chap néu
trén cho anh theo bién ban thoéa thuén tai Chi cuc thi hanh 4n huyén C vao ngay
05/12/2016.

Theo Manh trich do dia C1lh khu dat ngay 22/01/2018 cta Trung tam k¥
thuat Tai nguyén va méi truong tinh Tién Giang thi phan dit tranh chap cé tong
dién tich do dac thyc té 1a 420,8m” Trong d6 thira dét sb 505, to ban do s 15 dién
tich do dac thuc té co téng dién tich Ia 415,1m2 (bao gém dién tich 409,6m? 1a Vi
tri s6 1 va dién tich 5,5m? 1a phan dét cia 6ng C hoan ddi cho anh N 1a vj trf s6 2).
Nay anh H chi yéu cau éng C giao du dién tich dat 1a 387m? duoc tinh tir phan dat
giap ranh vé6i ong Lé Van H2 kéo dai dén gan giap ranh dit cua anh Nguyén



Quang N. Phan dét du ra giap v6i dat anh N 13 phan dat con lai caa 6ng C khoang
28.1m?(415,1m? - 387m?).

DPdi voi dién tich dat ma ong C hoan ddi cho anh N thudc thira 505 c6 dién
tich 1a 5,5m” ma hién nay anh N dé x4y burc tuong nha va hd chtra nude thai. Pong
thot dién tich 5 ,7m2 1a vi tri s6 3 thudc quyén s& hiru cta anh N hoan d6i cho ong C
lam duodng di vao. Anh H khong yéu cau Toa 4n giai quyét.

Déi voi yéu cau phan t6 cua dng C, yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va nha néu trén, anh H khong dong y.

Ong C yéu cau anh H va ba C1 tra lai gidy chung nhan quyén str dung dat
ban chinh do Uy ban nhan dan huyén Cai Lay cip ngay 10/4/2008 cho 6ng Bui
Vin C dimg tén dai dién cho ho, anh H khong c6 giit gidy ching nhan quyén sir
dung dat ban C1lh nay ma hién nay ba C1 D gifr, nén anh H khong dong v tra.

Ve chi phi t6 tung do dac, thAm dinh va dinh gia tong cong 1a 9.116.000
ddng néu yéu ciu khoi kién cua anh H dugc chap nhan, anh H yéu cau ong C phai
hoan tra lai cho anh s6 tién chi phi t6 tung nay. Neu yéu cau phan té cta ong C
duoc chap nhén anh H dong ¥ chiu toan b chi phi t6 tung.

Pbi voi so tién 840.000.000d6ng 1a tién chuyén nhuong dat anh H da ndp
cho Chi cuc thi hanh an dan su huyén C theo bién lai thu s 006732 ngay
19/12/2016, néu gia st Toa khong chap nhan yéu cau khéi kién cua anh, thi anh H
d6ng y nhan lai so tién 840.000.000d6ng, khong yéu cau tra 1ai.

* Bi don Bui Van C trinh bay:

Ong C thira nhan vao ngay 05/12/2016 ong dai dién cho ho gia dinh, dong ¥
chuyén nhuong toan b nha va dat theo nhu 10i trinh bay cta anh Nguyén Minh H
la dung, voi gia thoa thuén chuyen nhuong la 840.000. OOOdong Viéc ong dong
chuyen nhuong nha va dat trén dé thi hanh quyét dinh s6: 38/2016/QDST-DS va
quyét dinh sb: 41/2016/QDST-DS cung ngay 29/8/2016 ctia Tda an nhan dan
huyén C dé tra no cho ba Nguyén Thi C1 1a 795.000.000d6ng va tra ng cho ba
Tran Thi Kim K 1a 475.450.000dong. Vo con ong 1a ba Nguyén Thi B va anh Bui
Mi D1 dong y ky tén chuyén nhuong. Sau d6, ong C so néu ban hét nha va dat trén
thi gia dinh 6ng khong c6 chd &, nén dng khong dong ¥ chuyén nhuong nha va dat
néu trén cho anh H nita. Vi vay, 6ng khong ky tén vao hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ma anh H trinh bay vao ngay 19/12/2016.

Nay, anh H yéu cau ong va cac thanh vién trong gia dinh ong tiép tuc thuc
hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va nha néu trén 6ng khong dong
y. Ong co d0’n phan to yéu cau huy hop dong chuyén nhugng nha va dat c6 dién
tich 387m? thudc thira s6 505, to ban do sb 15, toa lac tai 4p M, x& M, huyén C,
tinh Tién Giang ma vo con 6ng da ky.

Tai phién toa, 6ng rat mot phan yéu cau phan té khong yéu cau 6ng H tra lai
Gidy chung nhan quyén sur dung dat ban chinh, ma yéu cau ba C1 tra lai, vi hién
nay ba C1 dang giit Giay ching nhan quyén su dung dat do 6ng dung tén dai dién
cho hé. Viéc ba C1 gitr gidy chimg nhén quyen sir dung dat nay, 1a do khi vo ong
ng tién ba C1, nén ba C1 den nha vo chong clia dng ép budc v chong ong phai
giao Glay chung nhan quyen su dung dat.

Péi voi phan dat hoan d01 dién tich 5,5m® giita 6ng v4i anh N da ky hop
d6ng hoan doi cho nhau bang gidy tay vao ngay 08/8/2016 ma qua do dac thyc té
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theo ban v& ngay 22/01/2018 cua Trung tdm ky thudt Tai nguyén va moéi trudng
tinh Tién Giang, 6ng khong yéu cau Toa 4n giai quyét.

Dbi v6i chi phi té tung 14 9.116.000 dong ma anh H yéu cau 6ng C phai chiu
néu nhu yéu cau khéi kién ctia anh H dugc Toa an chip nhan. Ong C khong dong
hoan tra chi phi t6 tung ndy, vi 6ng khong c6 yéu cau do dac, tham dinh va dinh
gia.

Dbi voi sb tién 840.000.000ddng 1a tién chuyén nhuong quyén st dung dat
ong C khong c6 nhan ctia anh H, ma do anh H ndp cho Chi cuc thi hanh an dan su
huyén C, nén 6ng khong co trach nhiém ddi véi sé tién nay.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc thi hanh dn din sw huyén
C trinh bay:

Ong Bui Vin C, ba Nguyén Thi D va anh Bui Mi D1 phai thi hanh 4n cho ba
Nguyén Thi C1 va ba Tran Thi Kim K véi tong cong sé tién 1a 1.270.450.000 dong
va 13i suat cham thi hanh an. Ddng thoi ong C, ba B va anh Mi D1 con phai ndp an
phi cho ngan sach Nha nudc voi so tién 1a 16.302.250 dong. Vao ngay 05/12/2016,
tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C da tién hanh 1ap bién ban thoa thuan viéc
thi hanh 4n, theo d6 ba C1, ba K 1a ngudi duoc thi hanh an dong y dé cho 6ng C
ban tai san 1a mdt cin nha tudng kién ¢ gin lién voi dién tich dat 387m? (trong dé
c6 300m® dét thd cu va 87m? dat trong cdy 1au nim) thudc thira sb 505, to ban dd
s6 15, toa lac tai 4p M, xd M, huyén C, tinh Tién Giang vdi gia chuyén nhuong 1a
840.000.000d0ng.

Ngay 13/12/2016 ba Nguyén Thi C1 ndp cho Chi cuc thi hanh 4n dan sy
huyén C gidy chimg nhin quyén sir dung dat noi trén do ong Bui van C dung tén
dai dién cho ho. Chap hanh vién giao gidy chimg nhan quyén str dung dat cho can
bd tu phap xd M dé 1am thu tuc chuyén nhuong dat gitta ho ong C v6i anh H. Pén
ngay 19/12/2016 Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C tam thu tién mua tai san do
anh H nop 1a 840.000.000d6ng c6 ra bién lai tam thu s6 63732. Sau d6 hai bén ky
hop dong chuyén nhuong quyén st dat tai Uy ban nhan dan xa M. Theo hop dong
chuyén nhuong dat va nha, ba B va anh Mi P1 di ky tén xong thi 6ng C khong
déng v ky tén. Vi vay hop dong chuyén nhuong khong thuc hién duoc theo bién
ban thda thuan tai Co quan Thi hanh an.

D6i v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau phan t6 cua bi don,
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén C y€u cau Toa an xét xur theo ding quy dinh
phap luat. Néu khong budc ong C thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat duoc thi co quan thi hanh an s& tién hanh 1ap thu tyc chi tra tién tam thu
cho anh H theo quy dinh. Va yéu cau Tda an thu gitr gidy chimg nhan quyén sir
dung dét ban chinh do Uy ban nhan dan huyén C cép ngay 10/4/2008 cho ong Bui
Vién C dai dién cho hd ma hién 6ng H P gift, giao cho co quan thi hanh an dé tién
hanh cac thu tuc thi hanh an tiép theo.

* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P va anh Bui Mi
D1 trinh bay: Cung thong nhét voi y kién cua 6ng Bui Van C. Khong dong y
chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san trén dat cho anh H.

* Nguoi co quyén lot, nghia vu lien quan Nguyén Thi C1 trinh bay:

Theo quyét dinh s6 38/2016/QDST-DS ngay 29/8/2016 cua Toa 4n nhan dan
huyén C, cong nhan sy thda thudn ctia cac duong su thi phia 6ng Bui Van C, ba
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Nguyén Thi D va anh Bui Mi D1 phai tra cho ba C1 s tién 1a 795.000.000d6ng.
Ngay 05/12/2016 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén C, 6ng C dai di¢n cho ho
gia dinh tu nguyén ban phan tai san nha va dat hién D tranh chip néu trén cho anh
Nguyén Minh H véi gid 840.000.000d0ng.

Do vo con ong C di 1am an xa, khong thé vé dia _phuong ky tén nén ngay
16/12/2016 ba C1 va ba K thué xe clng can bd x3 M dén Cat Lai dé cho vo con
ong C la ba D va anh Mi D1 ky tén hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat.
Pén ngay 19/12/2016 anh H da nop du so tién chuyén nhuong cho chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén C va yéu cau ong C ky tén vao hop dong chuyén nhuong tai
Uy ban nhan dan xa M, nhung liic nay 6ng C khong ddong y ky tén hop dong
chuyén nhuong cho 6ng H nira.

Péi voi yéu cau phan t6 cua 6ng C, ba khong dong v tra lai gidy ching nhan
quyén sir dung dat ban chinh s H01890 do Uy ban nhén dan huyén C cap ngay
10/4/2008 cho ho 6ng Bui Van C cho 6ng C. Vi g1ay chtng nhan quyén st dung
dat nay 1a do 6 ong C tu nguyén giao cho ba gitr. Pén ngay 13/12/2016 ba giao giay
ching nhan quyén st dung dat ban chinh nay cho Chi cuc thi hanh 4n huyén C dé
1am thu tuc chuyén nhuong dat cho anh H. Do 6ng C khong dong ¥ k¥ tén chuyén
nhuong dét nira, thi can bd dia chinh xa M giao lai cho 6ng H, 6ng H giao lai cho
ba giir dén nay. Nay ba C1 khong dong y tra gidy ching nhan quyén sir dung dat
ban chinh trén cho dng C, ma chi ddng ¥ giao lai cho Chi cuc thi hanh an déan sy
huyén C dé tiép tuc thi hanh an.

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Tran Thi Kim K trinh bay:

Theo quyét dinh s 41/2016/QDST-DS ngay 29/8/2016 thi vo chong ong C
ba D phai tra cho ba s6 tién 1a 475.450.000d6ng, nén ngay 05/12/2016 ba va ba C1
ddng ¥ cho 6ng C ban tai san nha va dat tranh chdp néu trén cho anh H nén giita
anh H va anh C m6i 18p bién ban thoa thuén tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén
C, Tién Giang, nhung nay 6ng C khong dong ¥ y tiép tuc thue hién hop dong chuyén
nhuong nha va dat cho anh H nita ba c6 y kién: Yéu cau ong C va gia dinh ong C
tlep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong nha va dat cho anh H dé ba nhén sb
tién ma vo chong ong C no ba.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Quang N trinh bay:

Pbi voi vu kién tranh chip gitra anh Nguyén Minh H va 6ng Bui Van C thi
anh khong c6 ¥ kién gi hét. P6i v6i dién tich dat ma giita anh va éng C hoan doi
cho nhau bang gidy tay 12 do anh mudn xdy ddy nha cho thang dong thoi ong C can
c6 16i di vao nha nén hai bén thong nhat hoan (101 dat cho nhau. Do @6, phan dat
hoan ddi nay anh khong yéu cau Toa 4 an giai quyét.

* Tai Ban an dan su so tham sb 72/2018/DS-ST ngay 14/5/2018 cua Toa an
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da quyét dinh:

1/ Binh chi xét xir yéu cau cua 6ng Bui Van C vé viée yéu cau anh Nguyen
Minh H tra lai gidy chting nhan quyén st dung dat ban chinh s6 HO1890 cap ngay
10/4/2008 do 6ng Bui Van C dung tén dai di¢n cho hd.

2/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta anh Nguyén Minh H vé viéc yéu
cau ong Bui Vin C, ba Nguyén Thi D, anh Bui Mi B1 tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat (theo bién ban thoa thuan ngay 05/12/2016 tai
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C).



3/ Chap nhan mat phan yéu cau phan t6 ctia 6ng Bui Vin C yéu cau huy hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat v6i anh Nguyen Minh H. Tuyén bd hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra anh Nguyén Minh H véi 6ng Bui
Vin C, ba Nguyén Thi P anh Bui Mi D1 1a vo hiéu.

4/ Khong chap nhén yéu cau cua 6ng Bui Van C: vé viéc yéu cau ba Nguyen
Thi C1 tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat ban Clh s6 HO1890 cip ngay
10/4/2008 do 6ng Bui Van C diang tén dai dién cho hd.

Ghi nhan sy tuy nguyén cua ba Nguyén Thi C1 giao lai giéy ching nhan
quyén st dung dat ban chinh sé HO1890 cip ngay 10/4/2008 cho ho éng Bui Vin
C cho Chi cuc thi hanh an dan su huyén C dé xtr Iy theo phap luat.

5/ Ghi nhan sy tu nguyén cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén C hoan tra
lai cho anh Nguyén Minh H sé tién 840.000.000 dong theo bién lai thu s6 006732
ngay 19/12/2016. Thoi gian thuc hién khi an ¢6 hiéu lyc phap luat.

6/ V& chi phi té tung: anh Nguyén Minh H phai chiu 9.116.000 ddng tién chi
phi tb tung, anh H da nop xong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh an va
nghia vu cham thi hanh an, quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.

* Ngay 24/5/2018, nguyén don Nguyén Minh H c¢6 don khang cdo ban 4n so
tham. Yéu cau cip phuc tham budc ho 6ng C tiép tuc hoan tat thii tuc chuyén
nhuong dat cho anh.

Tai toa phuc thém dai dién theo uy quyén cua anh H la anh Huynh Thé H1
Van gitr nguyén yéu cau khai kién. Anh H1 bo sung yéu cau khang cao. Yéu cau
néu Hoi dong xét xtr tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitra
anh va ho 6ng C vo hiéu thi yéu cau giai quyét hiu qua cua viéc tuyén bb hop dong
v0 hi€u, budc ho 6ng C chiu toan b chéch 1éch so voi gia chuyen nhuong. Anh H
tu nguyén chiu chi phi t tung véi so tién 9.116.000 dong. Ong C van gilr nguyén
yéu cau phan t6. Cac bén duong sy khong thoa thuin duoc vé viee giai quyét vu
an.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu N kién viéc viéc tuan theo phap luat cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr, nguoi tién hanh tb tung va nguoi tham gia t6 tung da
tuan tht dang quy dinh phép luét tai cip phuc tham.

Vé ndi dung: Xét yéu cau khang cdo ctia anh Nguyén Minh H vé viéc yéu
cau ong C, ba b va anh D1 tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong dit cho anh H 1a
khéng c6 co so. Tuy nhién, tai phién toa dai dién theo Gy quyén cua anh H ¢6 yéu
cau giai quyét hau qua cta viéc tuyén bd hop dong vo hiéu cho anh H trong trudng
hop Hoi dong xét xir tuyén bd hop dong vo hiéu 1a co can cir. Bé nghi Hoi dong
xét xir chap nhan mot phan yéu cau khang céo ctia anh H sira mot phan ban an so
tham theo huéng budc 6ng C ba P va anh D1 phai bdi thuong thiét hai do bén dng
C hoan toan c6 16i dan dén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha vo
hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN



Can cu céc tai liéu c6 trong hd so da dugc tham tra tai phién toa, can cu két
qua tranh tung tai phién toa, y kién trinh bay cta cac duong sy. Quan diém dé nghi
ctia Pai dién Vién kiém sat. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc td tung: Ba Nguyén Thi D, anh Bui Mi P1 d3 duoc Toa an
tdng dat hop 1é cac van ban t6 tung dén 1an tht 02 nhung ving mit, cin cu diém b
khoan 2 Diéu 227 B6 luét td tung dan sy Hoi d(‘A)ng xét x1r tién hanh xét xir Véng
mat ba b va anh D1.

Ba Tran Thi Kim K, ong Nguyén Vian K1 va Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén C c6 don xin Véng mat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 B0 luat td tung
dan su.

[2] Xét ndi dung khang céo ctia anh Nguyén Minh H, Hoi dong xét xtr thdy
rang:

Vé noi dung vu kién:

Ong C, ba D va anh Mi Pl c6 nghia vy tra cho ba C1 sb tién la
795.000.000d6ng va tra cho ba K 1a 475.450.000d6ng theo Quyét dinh s
38/2016/QDST-DS va Quyét dinh s6 41/2016/QDST-DS cung ngay 29/8/2016 cta
Toa an nhan dan huyén C, vé viée cong nhan sy thoéa thuan cia cac duong sy Ong
Bui Van C, ba Nguyén Thi P va anh Bui Mi P1 véi Ba C1 va ba K. Bé dam bao
cho viéc thi hanh an Toa an nhan dan huyén C ra Quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi s6 03/2016/QB -BPKCTT ngay 19/5/2016 cam chuyén dich tai
san la phan dét dién tich 387m? thudc thira s6 505, to ban dd sd 15 toa lac tai ap ap
M, x4 M, huyén C, tinh Tién Giang do 6ng C dai dién ho dung tén dé dam bao cho
viéc thi hanh an cho ba C1 va ba K.

Trong qua trinh ty nguyén thi hanh 4n, 6ng C va 6ng H da thda thuén tai Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén C (BL 07-08), anh Nguyén Minh H dong ¥ nhan
chuyén nhuong phﬁn dat va nha tai thira sé 505, to ban do sb 15 toa lac tai ép M,
xd M, huyén C, tinh Tién Giang do 6ng C dai dién ho dung tén véi sb tién la
840.000.000d6ng. Do ba P va anh D1 di lam xa nén khong thé vé ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh H dugc. Ong C dan can b tu phap xa
M, anh H dén noi ba B va anh D1 ¢ tai thanh phé H6 Chi Minh dé ba P va anh D1
ky tén ky tén vao van ban hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tai phién tdoa hom nay 6ng C thua nhén 6ng , ba B va anh Mi D1 da tu
nguyén ky tén dé chuyén nhuong phan dat da duoc Toa an ap dung bién phap khén
cap tam thoi voi dién tich 387m® thudc thira s6 505, to ban do sé 15 toa lac tai ap
M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang. Anh Nguyén Minh H d3 ndp sb tlen
840.000.000 ddng tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C theo bién lai thu sd
006732 ngay 19/12/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyé¢n C.

Nay, 6ng C khong dong ¥ tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhugng phan nha
va dat néu trén cho anh H véi 1y do: Anh H dua s tién 840.000.000 dong tién
chuyén nhuong quyén sir dung nha va dat caa 6ng cho Chi cyc Thi hanh an dan su
huyén C ma khong dua cho anh. Ong C s& tu tra tién cho cac cha no, thé hién tai
bién ban hoa giai ngay 23/02/2017 cia Uy ban nhan dén xd M (BL 15-16). Néu
chuyén nhuong hét nha va dat thi 6ng kho khan vé chd 6.



Cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cua anh H tuyén b Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat vo hiéu nhung lai khong xét 161 dan dén
hop dong v6 hiéu v6i nhan dinh: V& mat hinh thtc, giao dich chuyen nhuong nha
va dat giita anh H voi 6ng C duoc 1ap ngay 05/12/2016 tai Chi cuc thi hanh 4n dan
su huyén C, tinh Tién Giang khong tuan thu theo quy dinh cua phap luat. Ve mat
ndi dung: Phan dat tranh chap 13 tai san chung cua vo chong éng C, duoc cip cho
hé ong Bui Van C. Nhung, tai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma anh
H cung cap cho Toa an chi c6 ba B va anh Mi D1 (l1a thanh vién trong ho ctia ong
C) ky tén chuyén nhuong. Tai bién ban thoa thuin ngdy 05/12/2016 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén C chi ¢6 anh H va 6ng C thoa thuan véi nhau, khong co su
dong ¥ ciing nhu iy quyén cia ba b, anh Mi D1 cho 6ng C.

Hoi dong xét xir thay rang: Miac du, hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat giira ong C, ba B, anh Mi D1 v6i anh H ¢6 vi pham vé hinh thirc dugc
quy dinh tai khoan 2 Diéu 119 Bo luét to tung dan su la chua dugc cong ching,
ching thuc nhung tai phién tda hom nay 6ng C thtra nhan 6ng C va cic thanh vién
trong h¢ gia dinh cua 6ng C (ba D, anh Mi 1) di tu nguyén ky tén dong y chuyen
nhuong quyen sir dung nha, dat néu trén va anh H bén nhén chuyén nhugng quyén
su dung dat va tai san trén dat da tra da tién tién tir nam 2016. Nay, 6ng C nai ra
rang do ong kho khéan Ve chd & va ngudi nhan chuyen nhuong quyén st dung dat
khong dua tién truc tiép cho 6ng nén 6ng khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop
dong.

Viéc khai nai ctia 6ng C 1a khong phu hop bai 18: Hop dong chuyén quyén
s dung dat va tai san trén dat cua ong C dai dién ho gia dinh 1a truong hop tu
nguyén chuyén quyen sir dung dat dang bi ké bién khan cép tam thoi theo Quyet
dinh cua Toa an dé dam bao thi hanh 4n, thi ngudi nhan chuyén nhuong khong thé
giao tién cho bén chuyén nhuong.

Riéng phan cdy trong trén dat va phan quan, 6ng C va nhiing thanh vién
trong ho gia dinh dng C ¢6 nghia vu di doi va giao dat lai cho anh H.

Xét, giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita ho ong Bui Van C,
ba b, anh Mi D1 va anh Nguyén Minh H (BL 63-64) phu hop vé&i quy dinh tai
khoan 1 Piéu 117 caa B luat dan sy nim 2015, dé dam bao quyén loi cho cac bén
duong su, bugc ong C va cac thanh vién trong hd gia dinh tiép tuc thuc hién
chuyen nhuong quyén sur dung nha va dat theo nhu thoa thuén ngay 05/12/2016.
Pé tao diéu kién cho 6ng C sip xép chd &, cho dng C duoc quyén luu cu trén phan
dat va nha néu trén trong thoi han 03 thang ké tir khi 4n c6 hiéu luc phap luat.

Riéng phan cay trong trén dat va phan quan, ong C va nhiing thanh vién
trong ho gia dinh dng C c¢6 nghia vu di doi va giao dat lai cho anh H.

Tir nhitng phan tich trén Hoi dong xét xtr thiy rang, Ban an cip so tham
khong chap nhan yéu cau khoi kién cta anh H 1a khong c¢6 co so nén sira an so
tham.

[3] Xét, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat ¢ can cir mot phan nén duoc
chap nhan.

[4] Ghi nhan viéc anh H tu nguyén chiu chi phi td tung voi s6 tién 9.116.000
dong.



[5] P6i voi phan dat ong C va anh N ty thoa thuan hoan d6i dat v6i nhau co
dién tich 1a 11,2m?, néu c6 tranh chép sé& giai quyét bang vu an khac.

[6] V& 4n phi: Anh Nguyén Minh H khong phai chiu 4n phi phtc tham.

QUYET PINH:

Cian ctt khoan 2 Piéu 308 ctua Bo luit to tung dan su;

Can ct vao khoan 2 Diéu 26, Diéu 5, Khoan 2 Diéu 244, diém b khodn 2
Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Piéu 157; Diéu 165 cta Bo luat td tung dan sy nam
2015;

Cin ctt vao Diéu 500, Diéu 166, khoan 2 Diéu 212, khoan 1 Diéu 117 khoan
2 diéu 119 B0 luat dan sy ndm 2015;

Cian ¢t vao diém a, d khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013;

Can ci khoan 3, khoan 5 Diéu 26; Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi Toa an.

Xu:

1. Chip nhan yéu cau khang céo ctia anh Nguyén Minh H.

Stra ban an déan sy so tham sb: 72/2018/DS-ST ngay 14 thang 5 nam 2018
ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Chép nhén yéu cau khoi kién ctiia anh Nguyén Minh H.

2. Budc 6ng Bui Vin C, ba Nguyén Thi P va anh Bui Mi D1 thuc hién viéc
chuyén nhuong phan dat ¢ dién tich 387m? (do dac thuc té 420,8m” - 11,2m? =
409,6m2) va tai san trén dat thudc thira s6 505, to ban dd s6 15, toa lac tai ép M, xa
M, huyén C, tinh Tién Giang do 6ng Bui Van C dai dién ho ding tén cho anh
Nguyén Minh H theo quy dinh cua phap luat.

Phan quén va cdy trong trén dat tai muc 4 va muc 5 theo bién ban dinh gia
tai san ngay 17/5/2017, 6ng Bui Van C va cac thanh vién trong ho gia dinh (ba
Nguyén Thi D, anh Bui Mi P1) c¢6 nghia vu di doi va giao phan dat cho anh
Nguyén Minh H.

Phan dat ¢6 tir can nhu sau:

+ Pong giap: Uy ban nhan dan xa M, Buu dién van hoa, dat ba Nguyén Thi
T;

+ Tay giap: Dat ba Nguyén Thi C1;

+ Nam giap: Pat 6ng Lé Vian H2;

+ Bic giap: Dat anh Nguyén Quang N.

(Co so d6 ngay 22/01/2018 kém theo) va (bién ban dinh gia tai san ngay
17/5/2017 kém theo)

Ong C duoc luu cu trén phan dét trén trong thoi han 03 thang ké tir khi an c6
hi¢u lyc phap luat.

Anh Nguyén Minh H duoc quyén lién hé véi co quan c6 thim quyén ding
ky quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat.

3. Khong chap nhén yéu cau phan t6 ciia ong Bui Vin C yéu cau huy hop
dong chuyen nhuong quyen sir dung dat v0i anh Nguyen Minh H va yéu cau ba
Nguyén Thi C1 tra lai Gidy chimg nhin quyén str dung dat ban C1h s H01890 cap
ngay 10/4/2008 do 6ng Bui Véan C dai dién ho ding tén.



Ba C1 ndp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén tai Chi cyc thi hanh
an dan su huyén C.

4. Pinh chi xét xtr yéu ciu cta 6ng Bui Van C vé viéc yéu cau anh Nguyén
Minh H tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat ban C1lh s H01890 cip ngay
10/4/2008 do 6ng Bui Van C dang tén dai dién cho hd.

5. Ghi nhan sy tu nguyén cua cta anh Nguyén Minh H dong ¥ chiu chi phi
tb tung voi sb tién 9.116.000 dong.

6. Thoi gian thyc hién khi an ¢6 hi¢u luc phép luat.

7. Vé an phi: Anh Nguyén Minh H khong phai chiu an phi dan sy so tham va
phuc tham. Hoan lai anh Nguyén Minh H s tién 300.000 dong theo bién lai thu s6
14173 ngay 01/3/2017 va 300.000 dong theo bién lai thu s6 15612 ngay 24/5/2018
ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién Giang.

Ong Bui Vin C phai chiu 300.000 déng 4n phi dan sy so tham dugc trir vao
s6 tién tam Ung an phi di nop 1a 300.000 ddng theo bién lai thu s6 14637 ngay
08/8/2017 ctia Chi cyc thi hanh 4an dan su huyén C, tinh Tién Giang xem nhu di
nop xong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su c6 quyén
thoa thudn thi hanh an dan su, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan su, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

An tuyén lic 08 gio 30 phut ngay 17/10/2018. C6 mit dng C, ba C1; Dai
dién Vién kiém sat va cac duong su khac vang mat.

NTOL ;l];én; P HOM TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- cap cao tai ; A . - sn b
CVKSND tli)nh Tién Giang. Tham phan - Chu toa phién toa
-TAND H. C;

- CCTHADS H. C;

- Cac duong su; )
- Luu ho so, an van (Tham)

Phan Van Huyén
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