TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET
TINH TIEN GIANG NAM

Ban an Sé: 576/2023/DS-PT D(’)c léip - Tl.l’ do - Hanh phl'lc

Ngay: 27 - 11- 2023

V/v tranh chép: “Quyén sir dung ddt

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ba Trwong Thi Tuyét Linh

Cdc Tham phéan: Ong Tran Vin Pat

Ba Nguyén Ai Poan

- Thir ky phién toa: Ba Lwu Thi Loan - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién
Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Thuy Thao- Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 11 ndm 2023 tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang
xét xir phuc thim cong khai vu an thu 1y s6: 298/2023/TLPT-DS ngay 02 thang
10 nam 2023 vé tranh chap “Quyén su dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 169/2023/DS-ST ngay 20 thang 6 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr phac tham sb: 803/2023/QD-PT
ngay 11 thang 10 nam 2023 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Duong Thi Huynh A, sinh ndm: 1950 (C6 mat).

Pia chi: 4p B, x T, huyén G, tinh Tién Giang.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Tran
Thi Kim P- Van phong L1 chi nhanh G, thuoc Poan Luét su tinh T (C6 mat).

- Bi don:

1. Ba Chung Thi T, sinh nam 1956 (C6 mat);

2. Ong Tran Hoang H, sinh nam 1959 (Xin ving mat).

Cung dia chi: ép B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Duong Thi Huynh A.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don la ba Duwong Thi Huynh A trinh bay: Vao

nam 2017, ba ¢6 nhan thtra ké phan dat cua ba Ngo Thi L, phan dat c6 dién tich



14 4.560,2 m®, dat thudc thira s6 33, to ban d6 s 10, theo gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 CH 00572 do Uy ban nhan dan huyén G, tinh Tién Giang cép
ngay 17/6/2017, dat toa lac tai é\p B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang. Phan dat
nay, c6 hudng Tay giap v4i dat cua ba T va ong H. Vao khoang thang 06/2019,
Ba c6 xay dung hang rao tru xi ming, kéo ludi B40 giap véi dat ctia 6ng H va ba
T dé bao vé cdy trai trén dét cua ba. Khi xay dung hang rao, ba c6 chira dat cta
ba lai, cu thé: Hudng N 0,6m va huéng Bic khoang 03m nhung éng H vaba T
cho rang ba da xdy dung hang rao xong, thi phan dat bén ngoai hang rao 1a dat
cuaba T va ong H.

Dién tich dit ba chira 1a khoang 120m? nhung khi do dac thuc té 1a
35,5m°, nay ba xac dinh phan ranh theo hudng N 13 khong tranh chdp va ranh
theo huéng Bic 1a 1,4m (qua do dac thyc té).

Ngoai ra, trudc day 6ng H va ba T c6 trong dira trén dét cua ba (phan dién
tich 35,5 m” dang tranh chip) nhung do c6 tranh chap nén 6ng H va ba T d3 dén
b6 va trong lai cdy khac trén dit ma Toa 4n di tién hanh khao sat va dinh gia.

Do d6, nay ba yéu cau Toa an giai quyét budc ong H va ba T phai tra lai
ph::in dat da 14n chiém thuc té 1a 35,5m2, yéu cau thyc hién ngay khi an c6 hi¢u
luc phap luat, ba khong ddng ¥ hoan lai gia tri cAy trong trén dat tranh chip va
budc 6ng H va ba T phai chiu toan bd chi phi tb tung.

Bi don ba Chung Thi T trinh bay: Ba c6 phan dat co dién tich 1a
2.155,8m?, dét thudc thira s6 34, to ban d6 s 10, theo gidy chtrng nhan quyén st
dung dat s6 H06732 ngay 10/07/2009, dit do UBND huyén G cip cho ba Chung
Thi T. Pat ba c6 hudng Pong giap dat ctia ba Huynh A, ba st dat 6n dinh tir
trudc téi nay, khong tranh chap véi me ciia ba Huynh A 1a ba L vé ranh dat. Ba
Huynh A va ba ciing da thong nhat ranh tir truéc nén ba Huynh A méi xay hang
rao ludi B40, tru bé tong. Khi ba Huynh A x4y hang rao, thi do hai bén gia dinh
théng nhét nén khong co tranh chép gi vé ranh dat va nay khong biét Iy do gi ma
ba Huynh A cho rang ba 1an dit ciia ba Huynh A. D6i v6i dat cta ba, thi ba duoc
ong ba dé lai va ba ciing da st dung dén nay di gan 40 nim sau d6 ba dugc cip
chu quyén dat nhung khéng ai tranh chip gi dic biét ddi voi ba L 1a me ctia ba
Huynh A.

Nay ba khong dong ¥ vé6i yéu cau khoi kién ctia ba Huynh A vi ba khong
c6 1an dat ctia ba Huynh A.

Bi don éng Tran Hoang H trinh bay: Ong théng nhét véi 10 trinh bay cua
ba T va cho rang ong c6 trong hang dira trén phan dat tranh chip cach nay
khoang trén dudi 40 nam theo nhu ba T trinh bay nhung sau do do dwra lao
khong c6 hiéu qua kinh té nén ong da dén bo va trong lai cay trai méi.



Tai Ban an dan so tham s6 169/2023/DS-ST ngay 20 thang 6 nim 2023
ciia Tod 4n nhan dan huyén Go Céng Tay, tinh Tién Giang 4p dung khoan 3
Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 264; Diéu 266;
Diéu 267; Piéu 271 va Diéu 273 caa Bo luét to tung dan su; Diéu 166, Piéu
175, Diéu 176, Diéu 186 va Diéu 246 B¢ Luat dan su; Diéu 12, Dicu 203 Luat
dat dai nam 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Xu:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cia ba Duong Thi Huynh A vé viée
khoi kién ong Tran Hoang H va ba Chung Thi T doi dat da 14n chiém voi dién
tich do dac thuc té 1a 35,5m2 (c6 hoa dd dat kém theo).

Budc phia ba Huynh A phai chiu toan bd chi phi t6 tung 1a 10.603.011
ddng, ba Huynh A dd ndp trude d6 nén xem nhu Ba da thue hién xong.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta duong su.

Ngay 30/6/2023 va ngay 04/7/2023, ba Duong Thi Huynh A c6 don
khang cdo va don khang céo bo sung vdi ndi dung: Yéu cau Toa an cap phic
tham chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba vé viéc yéu cau bi don tra lai
cho ba phan dat 14n chiém va bi don phai thanh toan lai cho ba tt ca cac chi phi
t6 tung ba d3 bo ra.

- Tai phién toa phic tham, nguyén don va bi don thoa thuan nhu sau: Bi don
dong y giao cho r}guyén don dugc toan quyén ,quén ly, sir dung va dinh doat
phan dat tranh chap c6 dién tich la 35 ,5m? tai ap B, xa T, huyén G, tinh Tién
Glang clng cdy trong tren phan dat, bi don tu di doi 01 ciy kiéng ra khoi phan
dat c6 dién tich 1a 35,5m’. Nguyén don khong phai hoan tra gia tri cay trong cho
bi don va tu nguyén chiu toan bo chi phi t6 tung.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don dé nghi Hoi dong
x€t xr cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su tai phién toa.

Y kién phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang: vé
viéc tudn theo phép ludt: Tir khi thu 1y phiic thAm cho dén khi xét xir Tham phan,
Thu ky va Hoi dong xét xir di tudn thu theo dung quy dinh cua Bo luat t6 tung
dan sy. Nguoi tham gia to tung chap hanh ding ndi quy phong xtr an va thuc
hién quyén, nghia vu ding phap luat; Vé nodi dung vu an: Xét thay, tai phién toa
phuc tham hom nay cac duong su da théa thuan dugc véi nhau va sy théa thuan
nay 1a hoan toan ty nguyén khong trai voi quy dinh ciia phép luat, dé nghi Hoi
d6ng xét xtr ghi nhan.

Qua nghién ctru toan bd cac tai lidu, chimg clr co trong hd so vu an duge
tham tra tai phién toa, ndi dung yéu cau khang céo cua ba Duong Thi Huynh A,
su thdéa thuan cua cac duong su tai phién toa phic tham, y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat nhan dén tinh Tién Giang.
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NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap
“Ranh gidi quyén st dung dat” 1 chua chinh xé4c, can xé4c dinh lai quan hé phap
luat tranh chap 13 “Quyén sir dung dat”.

Bi don 6ng Tran Hoang H c¢6 don xin vang mat, Hoi dong xét xtr can cr
khoan 2 diéu 296 Bo luat td tung dan sy xu V:fmg mit d6i véi ong H.

[2] V& noi dung vu 4n: Ba Duong Thi Huynh A c6 dién tich dat 1a 4.560,4
m? thudc thira dat sd 33, to ban dd sd 10, theo gidy chung nhén quyén st dung
dat s6 CH 00572 do Uy ban nhan dan huyén G, tinh Tién Giang cip ngay
17/6/2017, dat toa lac tai 4p B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang. Phan dét nay vé
hudng Tay giap voi thira dat s6 34, to ban dd s6 10, dién tich 2.155,8m* cua ba T
va 6ng H do ba Chung Thi T dung tén gidy chting nhan quyén sir dung dat, theo
gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 H06732 ngay 10/07/2009 do Uy ban nhan
dan huyén G, tinh Tién Giang cip. Ba Huynh A cho rang trong qua trinh sir dung
dat, ba T va ong H di 1an qua phan dat ctia ba co chiéu ngang huéng Nam
khoang 0,6m va chiéu ngang huéng Bic qua do dac thyuc té 1a 1,4m, tong dién
tich 1a 35,5m” Ba A yéu cau ba T, éng H tra lai cho ba dién tich dat 1a 35,5m”
ma ong H, ba T di 14n chiém trong cay.

[3] Toa 4n cip so thdm xir khéng chdp nhan yéu cau khdi kién cua ba
Duong Thi Huynh A, ba Huynh A khéng dong ¥ nén c6 yéu cau khang céo.

[4] Tai phién toa phuc tham ba Dwong Thi Huynh A va ba Chung Thi T da
thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét toan bd vu an 1a: Ba Chung Thi T va
ong Tran Hoang H giao cho ba Duong Thi Huynh A toan quyén quan ly, st
dung va dinh doat phan dat c6 dién tich 1a 35,5m? cung ciy trong trén dat tai 4p
B, xd T, huyén G, tinh Tién Giang. Ba T, 6ng H tu di doi 01 cdy kiéng ra khoi
phan dién tich dat trén. Ba Duong Thi Huynh A khong phai hoan tra gia tri ciy
tréng trén dat cho ba T, ong H va tu chiu toan b chi phi tb tung.

Xét thdy, viéc thoa thuan cua nguyén don va bi don tai phién toa phuc
tham 13 hoan toan ty nguyén, phi hop véi phap luat va khong trai dao dtrc xa hoi
nén dugc Hoi déng xét xtr ghi nhan sy thoa thuin cia cac duong su theo quy
dinh tai Diéu 300 ctua Bo luat to tung dan su va stra ban an so tham theo khoan 2
Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su.

[5] Xét dé nghi cta ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba
Duong Thi Huynh A 13 ¢6 can c&t va phu hop, Hoi dong xét xtr chap nhan.

[6] Xét 101 dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop véi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

[7] Vé an phi: Ba Duong Thi Huynh A 14 ngudi cao tudi va c6 don xin
mién tién an phi nén dugc xem xét mién an phi theo quy dinh cta phap luat. Ba
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Chung Thi T va 6ng Tran Hoang H 14 ngudi cao tudi va tai phién toa phic tham
hém nay ba T c6 yéu cau xin dugc mién tién 4n phi. Xét thdy ba T, 6ng H thudc
d6i twong duoc mién tién an phi theo quy dinh cua phap luat, Hoi dong xét xur
chap nhén va mién tién 4n phi dan sy so thim cho ba T, éng H.

Vi cac lé tren,
Can ctr diéu 300, khoan 2 diéu 308, diéu 309 Bo luat td tung dan su.

Cin ctr diéu 175, diéu 189, diéu 190 B luat dan sy; Diéu 12, diéu 166 va
diéu 203 Luat dat dai; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

QUYET PINH:

1. Cong nhan sy thoa thudn cua cac duong sy tai phién toa. Stra ban an
dan su so thdm s6 169/2023/DS-ST ngay 20/6/2023 cia Toa an nhan dan huyén
Go Cong Tay, tinh Tién Giang.

2. Ba Chung Thi T va 6ng Tran Hoang H tra lai cho ba Duong Thi
Huynh A phin dit 14n chiém c6 dién tich 35,5m® ndm trong thira dét s 33, to
ban d6 sb 10, dién tich 1a 4.560,4m2 tai ép B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang,
theo gidy chuing nhan quyén sir dung dat s6 CH00572 ngay 01/9/2011 do Uy
ban nhan dan huyén G, tinh Tién Giang cdp cho éng Duong Hiéu N1 va da
dugc cip nhat thay d6i trang 4 cho ba Duong Thi Huynh A. (C6 so dd kém
theo).

3. Ba Chung Thi T va ong Tran Hoang H tu nguyén di doi 01 cay kiéng
ra khoi phan dat ¢ dién tich 35,5m’ ctia ba Duong Thi Huynh A, thuc hién khi
an c6 hiéu luc phap luat.

4. Vé chi phi t6 tung: Ba Duong Thi Huynh A tu nguyén chiu véi s tién
14 10.603.001 dong.

4. V& an phi: Mién tién an phi dan su so thim va an phi dan sy phiic
tham cho ba Huynh A, ba T va ong H.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy; thi nguodi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén G;

- Chi cuc THADS huyén G;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu 4n.

Truong Thi Tuyét Linh



