TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 249/2024/DS-PT
Ngay 05-6-2024

VIv “Tranh chdp hop dong
dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba V6 Thi Hong Mai.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Binh.

Ong Tran Quéc Vil.

- Thw ky phién toa: Ba L€ Quynh Anh, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién tda: Ba
Nguyen Thi Gon, Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 6 nam 2024, tai tru s¢ Toa 4n nhan dén tinh Tay Ninh xét xtr
phtc tham cdng khai vu an dan sy thu ly s6: 106/2024/TLPT-DS ngay 08 thang 4
nam 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n Dan su so tham s6: 19/2024/DS-ST ngay 27 thang 02 nam 2024,
cua Toa an nhan dan huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 179/2024/QD-PT ngay
02 thang 5 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: C)ng Bui Quéc K, sinh nam 1966; cu tru tai: S6 B L, Phudng A, Quan
A, thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Thanh T, sinh ndm 1949; ba Nguyén Thi H, sinh nim
1957. Cung cu tru tai: To A, ap N, xa C, Huyén D, tinh Tay Ninh (cé mat).

* Ngwoi khang cao: Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 31-8- 2023 va trong qua trinh giai quyét vu dn,

nguyén don —0ng Bui Quoc K trinh bay:
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Ngay 06-12-2021, tai Van phong C, ong va vo chong ong T, ba H ¢6 ky hop
ddng dit coc dé bao dam viéc giao két chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi
phén dét co dién tich 7.660 m* gdm céc thira dat sb 2520, 2521, 2522 va 2523, t&
ban db sb 03, gidy chimg nhan quyén sir dung dat do 6ng T dtng tén. Gia chuyén
nhuong thoa thuan 350.000.000 ddng/ 01 cong dit, phan dién tich 7.660 m?
tuong duong 2.662.100.000 dong. Ngoai ra, con thoa thuin thém néu dién tich
tang vuot qua trén 01 héc ta thi van chi tinh tién trong pham vi 01 héc ta, phan
con lai bén mua duoc huong. Ong dat coc cho 6ng T, ba H sé tién 300.000.000
dong. Hai bén thoa thuén dén ngay 06-4- 2022 cung ky két hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat va ong s giao sd tién con lai theo hop dong la
2.362.100.000 dong. Tuy nhién dén ngay 06-4-2022, éng c6 lién hé v4i éng T, ba
H bang dién thoai va lién hé qua nguoi moi gioi nhung ong T, ba H tra 101 chua
lam xong cac thu tuc phap Iy do giay dat cua 6ng T la gidy cti nén phai tién hanh
do dac, chinh 1y bién _dong va cap lai glay chtng nhan quyén st dung dat. Viéc
chinh 1y c¢6 ghi tai Piéu 9 nhung khong an dinh thoi gian cu thé 1a bao lau, 6ng T
va ba H ciling da thoa thuan vdi ong vé diéu nay. Ong ciing khong co y kién gi va
cling khong 1am vin ban thoa thuan gia han thoi han ky hop dong.

Pén 12 nam 2022, ong bi tai nan nam bénh vién 01 thang, diéu tri thém 02
thang & nha. Trong khoang thoi gian nay, ba H co lién lac voi 6ng nhiéu lan dé
nghi tiép tuc thuc hién hop déng dat coc, ong co tra 101 chua quyét dinh dugc gi
néu thuan loi thi tiép tuc con khéng thi ngung nhung khong tra 101 dit khoat.

Pén tl}éng 02 nam 2023 ba H tiép tuc lién lac V(’)’iréng dé nghi tiép tuc thuc
hién hgp dong dat coc lic nay ong moi tra 101 khong tiép tuc thuc hién hop dong
dat coc nira.

Ong khoi kién yéu cau hay hop ddng dit coc, bude vo chéng ong T, b?l H tra
lai cho 6ng tién coc 300.000.000 dong va phat coc 750.000.000 dong (2,5 1an).

~ Ngay 23-02-2024, 6ng c6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién doi voi
phan phat coc, chi yéu cau tra lai so tién‘ dat coc 300.000.000 va phat coc
300.000.000 dong. Tong cong 600.000.000 dong.

Bi don 6ng Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi H trinh bay:

Vo chong ong ba xac nhan viéc thoa thuan ky hop dong dit coc ndi dung
nhu nguyén don trinh bay. Hop dong thoa thuan dén ngay 06-4-2022, ong ba phai
hoan thanh cac thu tuc do ludi dé co dién tich cu thé nhung dén ngay 06-4-2022
viéc do ludi, cép s6 mé6i chua hoan thanh ma kéo dai dén thang 10 nam 2022 ma&i
xong. Khi do, 6ng ba lién hé bao cho cho 6ng K biét, ong K c6 1én xem dét cod
kéu ong ba photo gidy chimg nhan quyén sir dung dét moi dua cho 6ng K vé di
vay tién ngan hang va ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhung
khong thyc hién. Qua trinh lam thu tuc do dac, bién dong chinh ly cap lai gidy
ching nhén quyén st dung dat bi cham ong K c6 biét. Nay 6ng ba dong y huy
hop dong dat coc va tra lai tién coc 300.000.000 dong, khong dong ¥y phat coc
theo yéu cau cua ong K vi viéc khong ky két duge hop dong chuyén nhuong
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quyén st dung dat dung han khong phai 16i do 6ng ba ma do thu tuc cap lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ciia co quan nha nude bi cham.

Tai Ban dn Dan s so tham s6 1912024/DS-ST ngay 27 thang 02 nam 2024,
cua Toa an nhdn dan huyén Duwong Minh Chau, tinh Tay Ninh quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Bui Quéc K d6i voi ong
Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi H vé “Tranh chap hop dong dat coc”.

Khéng chap nhan yéu ciu khoi ki¢én cua 6ng Bui Qudc K dbi V01 ong

Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi H vé yéu cau phat coc ddi vdi sb tién
300.000.000 dong.

Huy hop ddng dat coc ngay 06-12-2021 giira 6ng Bui Quéc K dbi véi ong
Nguyén Thanh T va ba Nguyen Thi H.

(A)n,g Ngu,yér‘l Thanh T va ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém tra lai cho ong
Bui Quoc K s6 tien 300.000.000 (ba tram tri¢u) dong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé nghia vu cham thi hanh an, an
phi, quyén khang céo, quyén yéu cau thi hanh an cia cac duong su.

[\Igéy 09-3-2024, nguyén don khang cao yéu cau cap phuc tham sira ban an
so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khang cédo va dé nghi huy ban an so tham
do vi pham thu tuc cong khai chung ct.

Y kién ciia Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Tdy Ninh tham gia phién
toa:

oo Vé thu tuc to tung: Viéc ‘guﬁn theo phép luat tb tung ctia Tham phe:m, Ho1
dong xét xu, Thu ky phién toa ké tur khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi
dong xet xur nghi an dé thuc hién dung quy dinh phap luat. Viéc chap hanh phap
luat cia nguodi tham gia to tung thuc hién dung quy dinh phap luat.

- Vé ndi dung: Bé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan khang cdo cua
nguyén don; can cur khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat To tung dan sy gitr nguyén ban
an so tham. Cap so tham c6 vi pham khéng thong bao cho nguyén don biét ve tai
lidu, chimg cr mo1 do bi don giao ndp sau khi ra quyet dinh dwa vu an ra xét x,
nhung tai liéu nay khong lam thay doi ban chat vu an nén khong thudc truong
hop vi pham nghiém trong thu tuc to tung, khong can thi€t huy an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cdo ctia nguyén don, thiy ring:

Xét Hop dong dat coc 1ap ngay 06-12-2021 gitra ong K va vg chdng ong T,
ba H dam bao dtng quy dinh v¢& hinh thirc va ndi dung nén c6 hi¢u lyc theo Piéu

117, 119, 398 cua B¢ luat Dan su; hai bén ky hop dong dit coc nham dam bao
viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi cac thira dat so
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2520 dén 2523, to ban dé) 03, gidy ching nhan quyén st dung dét do éng T dimg
tén, dién tich 7.660 m? dét toa lac tai xa C, huyén D, tinh Tay Ninh.

[3] Xét 16 1am cho hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit khong giao
két dugc: Hai bén duong su thoa thuan trong thoi han dat coc 04 thang tir ngay
06-12-2021 dén ngay 06-4-2022 s& tién hanh ky két hop ddng chuyén nhuong
quyen str dung dat va giao du tién. Tuy nhién, khi chuyén nhuong, 6ng T biét rd
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua ong T, ba H thudc trudng hop phai chinh
ly dé cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dét theo ban dd dia chinh mai, sau
d6 méi tach thira chuyén nhuong duoc. Tuy nhién, qua trinh ong T, ba H lam thu
tuc chinh 1y thu tuc bi kéo dai, 6ng T biét nhung khong co y kién hay tranh chép
gi, ciing khong thoa thuan s& kéo dai thoi han ky két hop dong dén khi ndo. Sau
khi 6ng T, ba H thuc hién xong thi tuc chinh 1y va dé nghi ong K ky két hop
dong nhung 6ng K tra 10i chua xac dinh duoc sé tiép tuc ky két hay khong va sau
d6 04 thang thi tra 10i khong ky két, do d6 c6 co sd xac dinh, hai bén thong nhat
kéo dai thoi thdi han thoa thuan giao két hop dong. Ong T ciing xac dinh viéc
chinh 1y gidy chimg nhan quyén sir dung dat bi kéo dai 1a do nguyén nhan khach
quan tir phia co quan c6 tham quyén (but luc 87, 88) va dén thoi diém ong T ba H
lam xong thu tuc chinh 1y gidy ching nhan quyén sir dung dét thi thi trudng bat
dong san bién dong nhiéu, 6ng khoéng con kha ning thuc hién hop dong nén
khong dong y ky két hop dcng nhu thod thudn (but luc 84). Nhu vay, co can cu
xac dinh nguyén nhan dan dén ‘hop ddng khong giao két dung thoi han thoa thuan
1a 1i do khach quan. Cap S0 tham budc ong T, ba H tra lai tién dit coc cho ong K
va khong chap nhan yéu cau phat coc 1a c6 can cu.

[4] Tai phién toa, éng K cho rang cdp so thdm vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung do khong cong khai tai liéu, ching cu la h6 so chinh 1y bién dong cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat do 6 ong T ba H glao nop cho toa an. Xet thay,
cac tai liéu nay ba H ndp sau khi toa an cap so tham ra quyét dinh dua vu an ra
xét xir, 18 ra cap so tham can lam rd Ii do ba H cung cap chimg ctr tré 13 co hay
khong ¢6 1i do chinh dang va tai phién toa so tham, Hoi dong xét xir phai cong bo
tai liéu nay theo quy dinh tai Piéu 93 cta B luat Tc tung dan su tuy nhién cap so
tham khong thuc hién thu tuc nay 1a ¢6 vi pham, nhung xet thay, noi dung cac tai
liéu nay cting thé hién viéc chinh 1y bién dong cap lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho ong T, ba H kéo dai thoi gian 08 thang tir thang 3 nam 2022 dén
thang 10 ndm 2022, tai liéu nay khong 1a ching ¢t duy nhét va ciing khong lam
thay d6i ban chit vu viéc, do d6, khong coi 13 vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung dé huy ban 4n so tham, cap so thdm can rat kinh nghiém.

[5] Tt nhimg phén tich néu trén, Hoi dong xét xtr xét thiy khong co co so

chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don. Dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Tay Ninh tai phién toa dé nghi giit nguyén ban an so tham 1 c6 cin ci.

[6] Cac phan khac cta ban an so tham khong bi khang cdo, khong bi khang
nghi da c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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171 V& an phi phtic thAm dan suy: Do khang cao cua nguyén don khong dugce
chap nhan nén phai chiu an phi phic tham dan sy theo quy dinh tai Diéu 148 cua
B luat T6 tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 DPiéu 308 ctia B luat TH tung dan su;

Khong chap nhan khang céo cia nguyén don, ong Bui Qudc K;

Giit nguyén ban an so tham;

Can cu vao cac Dié,u 288 va 328, 4%2, 423, 427 cua Bé luat Dan su 2015;
biéu 147 cua Bo lué}t To tung dan sy; diém d Khoan 1 Bicu 1% ; khoan 4 Diéu
27 cua Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH1430-12-2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi.

. Chap nhin mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Bui Quéc K d6i véi ong
Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi H vé “Tranh chap hop dong dat coc”.

Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Bui Quoc K doi voi ong
Nguyen Thanh T va ba Nguyén Thi H v€ yéu cau phat coc doi voi so tien
300.000.000 dong.

Huy hop ddng dit coc rlgély 06-12-2021 giita 6ng Bui Qubc K d6i voi ong
Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi H.

Ong Nguyép Thanh T va ba Nguyén Thi H ¢6 trach nhiém tra lai cho ong
Bui Qudc K s6 tién 300.000.000 (ba tram tri¢u) dong.

K¢ tir ngdy ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ctia bén duoc thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién Iai cua so tién
con phai thi hanh &n theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua B luat
Dan sy nam 2015.

2. Yé an phi dan su so tham: Ong Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi H
dugc mién ndp.

Ong Bui Quoc K phéi chiu 15.000.000 dong; khau trir vao so tién tam (g
an phi 6ng K da tam tng 21.750.000 dong theo bién lai thu s6 0013929 ngay 04-
10-2023 va s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu s6 0013930. Chi cyc thi hanh
an Dan sy Huyén D hoan tra lai cho 6ng K 7.050.000 dong.

3. An phi dan su phuc tham Ong Bui Quéc K phai chiu 300.000 (ba trdm
nghin) dong, dugc khau trir tién tam Gmg 4n phi khang cdo theo bién lai thu sb
0007439 ngay 14-3-2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Duong Minh
Chau, tinh Tay Ninh.

4. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngy tuyén an.
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T ru’o"ng hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia Ludt Thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phaz thi hanh an dan suw
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyen thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua Ludt
Thi hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA. TATTN;

- TAND huyén DMC;

- Chi cuc THADS huyén DMC;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu tip an.
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