TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 19/2017/DSPT
Ngay 24/8/2017

“VIV: tranh chdp tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN
Thanh phan Hji dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Vii Thi Thu Ha
Céac tham phan: Ong Nguyén Van Biéu
Ong Lé Qudc Huy
Thu ky phién toa: Ba Lé Thuy Quyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hung Yeén.
7 Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén: Ba Hoang Thi Ngoc Ta
- Kiém sat vién.
Ngay 24 thang 8 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hung Yén xét

xu phiic tham cong khai vy an thu ly s6 05/2017/DSPT ngay 02 thang 06 nim
2017 ve: “Tranh chap tai san”.
Do ban an dan sy so tham s6 05/2017/DS-ST ngay 04 thang 4 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén Van Giang bi khang céo.
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 08/2017/QD-PT ngay 17 thang 7
nam 2017, gifra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Ly Thé B. Chét ngay 14/7/2017
~ Nhiing ngudi thira ké quyén va nghia vu cua nguyén don: Ong Ly Vian P
(b @é 6ng B), ba Ly Thi H (me d¢é éng B), ba Ly Thi Q (vo 6ng B), cac chi Ly
Thi Ha T va Ly Thi Phuong T1 (con dng B)
Péu cu tra tai: Thon A, x4 C, huyén D, tinh Hung Yén.
Nguoi dai dién theo ty quyén cta nhitng nguoi thira ké: Ong Nguyén Khic
A - Luat su thuc van phong luat su H - Doan luat su tinh Hung Yén. Theo van
ban uy quyén ngay 08/08/2017.
2. Bi don: Ong Pham Vin H (Pham Xuan H)
Cu tra tai: Thon E, X8 G, huyén D, tinh Hung Yén.
Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho bi don: Luat su Nguyén Thi Kim
T, Pham Van H va Luong Thi T - Van phong luat su NT - Doan luat su thanh
pho Ha Noi



3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- UBND huyén D. Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Chu Quéc H - Chu
tich UBND huy¢én.

- UBND x4 G, huyén D. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Vin M -
Chu tich UBND xa G

- Cong ty cb phan BV. Dia chi: phé H, phuong I, quén K, thanh phé Ha
No§i. Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Viét Q - Chu tich HDQT

- Ba Pham Thi L; cu tru tai: Thon E, xa G, huyén D, tinh Hung Yén.
Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho ba L: Luét su Nguyén Thi Kim
T, Pham Van H va Luong Thi T - Van phong luat su NT - Poan luat su thanh
pho Ha Noi
- Anh Pham Xuan P, cu trt tai: Thon E, xa G, huyén D, tinh Hung Yén.
- Chi Pham Thu T, dia chi: Thon N, xa M, huyén D, tinh Hung Yén.
-Ba Ly Thi Q, chi Ly Thi Ha T, chi Ly Thi Phuong T1 - SN 2003
Péu cu tri tai: Thon A, Xa C, huyén D, tinh Hung Yén.

4. Nguoi khang cdo: Ong Pham Vin H - bj don; ba Pham Thi L, anh Pham
Xuan P, chi Pham Thu T - nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don éng Ly Thé B trinh bay:

Ngay 01/01/2004, 6ng c6 thué cua gia dinh 6ng Pham Van H 04 sao, 04
thude dat nong nghiép bang 1.536m? gdm thtra 371/16 to ban do sé 13 dién tich
714m? va thira 372/18 t& ban d6 sé 13 dién tich 822m?, & thén E, xa G, huyén D
dén hét nam 2011. Khi hét han ong va 6ng H d3 lap “Gidy giao kéo cho thué
rudng”, do 6ng H truc tiép viét. Vi nodi dung dng H cho 6ng thué tiép chuong
hai tir ngay 01/01/2012 dén hét ngay 30/12/2016 (am lich), gia thué Ia
6.000.000d/1 nam, tong so tién thué 1a 30.000.000d, 6ng da tra toan bo sb tién
trén tai nha ong H.

Ngay 20/3/2015, UBND huyén D ra théng bao thu hdi 1.536m* dat trén dé
thuc hién du an xay dung truong Pai hoc y khoa Quéc té V. Ong nhét tri va ban
giao dit ding han mic du thoi han cta hop dong thué dat voi 6ng H chua hét.
Boéi vay khi nhan tién bdi thuong dat thi ho 6ng H con duoc nhan tién thudng
tién d6 ban giao mit bang. Ngay 21 va 23/6/2015, Hoi dong bdi thuong, hd tro
va tai dinh cu huyén D tién hanh kiém ké dat va tai san trén dat. Két qua kiém ké
tai san do 6ng lam trén dat thué ctia 6ng H gom co: 02 bé phan, 153 cot tre, 40m
6ng nhya, 80m day dién don, 01 giéng khoan, 200 cdy cam dudng canh dudng
kinh gbc 7em, 90 cdy cam dudng kinh gbc 6cm, 10 cdy 6i duong kinh gde 9em,
15 cay cam duodng kinh gdc 12cm, 350 cdy cam dudng canh dudng kinh goc
5cm, 299 m? 4i xen canh. Theo phuong an va quyét dinh phé duyét bdi thuong
thi toan bo tai san trén duoc boi thuong 277.671.540d6ng. Ong xac dinh day 1a



tién boi thuong tai san do dong 1am ra, nén 6ng dé nghi Toa an giai quyét cho ong
dugc hudng toan bo sb tién 277.671.540déng. Truée khi ¢6 viée kiém dém dat
va tai san trén dat thi vo chdng 6ng H co xin 6ng 1am hang rao ludi B40 xung
quanh hai thtra rudong dé nhan tién dén bu, vi anh em v6i nhau nén ong nhat tri,
do vay ngoai tai san trén cta 6ng da duoc kiém ké thi trén dat con c6 690m? ludi
B40 ciia 6ng H dugc bdi thudng 54.096.000d.

Khi ban giai phong mat bang chi tra tién, .gia dinh 6ng H da nhén dugc toan
b tién boi thuong dat, cac khoan hd tro va tién thuong tién d6 do ban giao mat
bang ding han. D01 v6i sb tién 277.671.540d0ng bdi thudng tai san do ong lam
ra, Ong H yéu cau 6ng phai tra 50% thi mai ky cho 6ng nhan tién. Ong khong
nhat tri va lam don khdi kién dén Toa an yéu cau giai quyét xac dinh toan bo so
tién boi thuong 277.671.540 dong 1a cua 6ng, dng H phai tra lai 6ng so tién thué
rudng con lai 1a 9.000.000d.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 05/04/2016, bi don éng Pham Van H trinh
bay: Ong c6 cho 6ng Ly Thé B thué hai thira dat véi tong dién tich 1a 1.536m?,
trong d6 mot thira c6 dién tich 714m?, mot thira c6 dién tich 822m?. Thdi han
cho thué chuong mét tir khi nao 6ng khong nhé, 6ng chi nhé cho 6ng B thué
chuong hai tir ngay 01/01/2012 dén ngay 30/12/2016, tong sb tién thué chuong
hai 12 30.000.000d6ng. Ong B d tra hét tién thué dat cho ong. Khi ban giao dat
cho dng B thué thi trén dat khong c6 cdy trong hay tai san gi, khi cho thué rudng
hai bén ¢6 1ap van ban giao kéo, chit ky H ¢ phan ngudi cho thué rudng 1a chir
ky cua 6ng. Khi kiém ké toan bd cac tai san trén dat dd duoc kiém ké gém:
690m* hang rao B40, 02 bé phan, 153 cot tre, 40m 6ng nhua, 80m day dién don,
01 giéng khoan, 200 cdy cam dudng canh duong kinh gbc 7cm, 90 cdy cam
duong kinh gbc 6¢cm, 10 cay 6i duong kinh goc 9cm, 15 cay cam duong kinh
goc 12c¢m, 350 cay cam dudng canh du:ong kinh gbc 5cm, 299m? bi xen canh.
Trong sd cac tai san trén thi chi co 690m” ludi B40 1a cua 6ng. Tong sb tlen dén
bu cdy cbi va tai san trén hai thira dat duoc 331.767. 450d, trong do tién boi
thuong cac cong trinh trén dat 1a 11.739.040d, tién boi thuong cay Ia
265.932.500d, tién bdi thuong ludi B40 la 54.096.000d. Quan diém ciia 6ng mdi
bén huong 50% tién boi thuong cidy bang 132.966.250d6ng, con
54.096.000d6ng tién bdi thuong ludi B40 1 cia 6ng, 11.739.040ddng tién bodi
thudng cong trinh tai san trén dat 1a ctia 6ng B.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 06/10/2016, dng H trinh bay: ong c6 cho
6ng B thué 1.536m* dit dén hét nam 2011. Tu nam 2012 vg chong & oOng da lay lai
rudng dé canh tac, con cu thé vo ong trdng cdy gi thi 6ng khong biét, nhung toan
b tai san trén dat 1a ctia gia dinh 6ng 1am ra, khong phai cua 6ng B. Chir viét va
chir ky trong gidy giao keéo cho thué ruong khong phai la chir cua 6ng. Ong
khong nhit tri v6i yéu cau khoi kién cua 6ng B, dé nghi Toa an giai quyét cho
vo chong 6ng hudng toan bo sé tién bdi thuong cdy va cac cong trinh tai san
trén dat 12 331.767.450 dong.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Pham Thi L nhét tri theo ¥ kjéq ctia Ong H, dé nghi Toa an giai quyét
cho gia dinh ba dugc hudng toan bd so tién 331.676.450d0ng.
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Chi Pham Thu T, anh Pham Xudn P xdc dinh: Nam 1993 anh chi moi
nguoi dugc chia mot suit rudng cung véi gia dinh, bd me anh chi 1a nguoi truc
tiép quan 1y; anh, chi d& nghj Toa an giai quyét vu kién theo ¥ kién ctia bd me
anh, moi quyén loi va nghia vu (néu c6) dé nghi Toa 4n giao cho bd me anh chi.

Ba Ly Thi Q xac dinh vé thoi gian va s6 tién thué ruéng chuong 2 nhu 6ng
B di trinh bay. D& nghi Toa an giai quyét cho vo chdong ba duge hudng toan bd
s6 tién boi thudng cdy va tai san do vo chong ba lam ra 13 277.671.540d.

Uy ban nhén dan (UBND) huyén D cung cdp:

Ngay 20/3/2015, UBND huyén D ra thong bao thu hoi dat s6 66/TB -
UBND, ngay 11/12/2015 ra quyét dinh thu hoi dat s6 3585/QD - UBND thu hdi
1.536m’ cua ho gia dinh ong Pham Van H tai thira 371/16 dién tich 714 m® va
thira 372/18 dién tich 822 m? thudc td ban do sb 13. Ngay 20, 23/6/2015 Hoi
d6ng boi thuong da tién hanh kiém ké dat dai va tai san gan lién v6i dat caa ho
gia dinh 6ng H.

Theo quyét dinh phé duyét phuong an chi tiét bdi thuong sé 3683/QP -
UBND va quyét dinh chip thuan phuong an thuong tién d6 s6 3684/QD -
UBND ngay 11/12/2015 ciia UBND huyén D, thi tong so tién co trong phuong
an boi thuong ho nha ong H 1a 794.709.540d. Trong do tién bdi thuong dat, cac
khoan hd trg va tién thuong tién do 1a 462.942.000d, tién boi thuong cay trong,
hoa mau va vt kién trac trén dat 14 331.767.450d. Ban giai phong mat bang da
chi tra 462.942. 000d tién bdi thuong dat cho ho gia dinh 6ng H. Déi véi sb tién
331.767.4504 tién boi thuong cdy trong, hoa mau, tai san trén dat do cd tranh
chap va dng B c6 don dé nghi UBND huyén va Ban giai phong mit bang huyén
gitr lai dén khi ndo hai bén giai quyét duoc véi nhau thi méi tra. Do vay hién
nay s tién 331.676.540d Ban giai phong mat bang dang quan ly. Khi Toa an xét
xtr xac dinh ai duoc huong sd tién trén thi Ban giai phong mit bang huyén D sé&
chi tra cho ngudi d6. Quan diém cia UBND huyén D I3 tai san trén dat do ai
lam ra thi nguoi d6 duge hudng.

Uy ban nhdn ddn xa G cung cap Cén bd uy ban nhén dan xa G la thanh
vién cua to kiém ké dét va tai san gan hen v6i dét trong qué trinh thuc hién du
an Xay dung truong hoc da khoa Qudc té Vinmec. Ngay 16/6/2015, cac to kiém
ké bat dau tién hanh kiém tra, xac minh dat, tai san trén dat cua cac ho bi thu
hoi. Khi tién hanh kiém ké c6 mot sd ho dan cua xi cho céc cong dan cua xa C
thué dat, do vy trong cac bién ban kiém ké thi chu dat va nguoi thué dat déu ky
xac nhan. Cac bién ban kiém ké va phuong an boi thuong di duoc Ban giai
phong mit bang huyén D niém yét tai dinh thon E va try s¢ UBND xa G dé cac
ho dan ty ddi chiéu kiém tra, xc minh gitra thuc té va bién ban kiém ké, néu
thiéu, nham thi s& duoc diéu chinh bo sung. Sau khi kiém ké c6 mot sb truong
hop bén thué dat va bén cho thué dat phat sinh tranh chap vé tién bdi thuong hoa
mau, cdy trong, vat kién tric trén dat. Quan diém cua dia phuong 13 dé nghi Toa
an hoa giai dé hai bén thoa thuan, néu khong thoa thuan dugc dé nghi Toa 4n xét
xur theo quy dinh ctia phap luat.

Céng ty c6 phan BV trinh bay:



Toan b tién bdi thuong, hd trg theo quyét dinh s6 3683/QP - UBND ngay
11/12/2015 ctia UBND huyén D vé phé duyét phuong an chi tiét bdi thudng, hd
tro dat va tai san trén dit khi nha nude thu hoi dat thyc hién dy an Truong dai
hoc Y khoa V trén dia ban xa G, huyén D va Quyét dinh sb 3684/Qb - UBND
ngay 11/12/2015 chap thuan phuong an thudng tién do, hd tro ngan sach xa khi
thuc hién dy an 13 do Cong ty c6 phan BV ung trude va s& duoc dbi trir vao tién
thué dat sau. Cong ty c6 phan BV da chuyén toan bo s tién bodi thuong theo
dung cac quyét dinh trén vao tai khoan cua Ban giai phong mit bang huyén D dé
chi tra cho cac ho déan, trong d6 bao gdm ca sd tién bdi thuong, hd tro cay trong,
cong trinh, vat kién triic cia vu 4n

Loi khai cua nhimg nguoi lam ching la 6ng T6 Van H, Nguyén Vin X,
Triéu Van C, Ly Van N 1a nhimg nguoi thué dat nong nghiép ¢ cac thira dit gan
khu vuc dat nong nghiép ciia ho gia dinh 6ng H xac dinh: Tt nam 2006, 2007,
2008 dén nam 2015 cac 6ng chi thdy vo chong dng B quan 1y, va tréng cay trén
thira rudng dang c6 tranh chép.

Loi khai ctia ba Pham Thi H x4c dinh dau nam 2012 ¢ tréng cam ho nha
6ng H ¢ rudng thir 6, khoang dau nam 2015 ¢o cing day thép gai ho ¢ rudng thir
6,7; ba Pham Thi H trinh béy thang 01/2012 c6 lam doi cong cho ba L ¢ rudng
thtr 6, thr 7; ba Nguyén Thi Y khai khoang nam 2012, 2013 hay 2015, 2016 c6
lam ddi céng cho ba L; 6ng Pham Vin P xac nhan c6 nhin thdy ba L ra chim
soc cdy O rudng thu 6, thr 7; anh Hoang Quyét T khai dau nam 2012 ba L ¢6
nhd chd cdy cam giong ra trong tai hai thira rudng thir 6, thir 7.

Tai ban dan sy so tham sb 05/2017/DSST ngay 04/4/2017, Tda &n nhan dan
huyén Vin Giang dd quyét dinh:

- Ap dung Diéu 106; 107; 108; 110; 121; 139; 141; 142; 143; 401; 703; 708
va Diéu 710 B9 luat dan sy nim 2005; Diéu 257 Bo luat dan sy; Didul61; 227;
228; 229 va Piéu 244 B6 luat td tung dan su.

- Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Ly Thé B. Xac dinh ong Ly Thé B
cd thué 1.536m’ dat néng nghiép & thira 371/16, to ban dd sb 13 dién tich
714m?, thira 372/18, t& ban dd sé 13 dién tich 822m?, ¢ thon E, xa G, huyén D,
tinh Hung Yén cua gia dinh 6ng Pham Van H (Pham Xuan H) thoi gian tir ngay
01/01/2012 dén hét ngay 30/12/2016 (4m lich).

- Ong Ly Thé B dugc hudng toan b tién boi thuong cay trong, hoa mau,
vat kién tric trén thira dat s6 371/16, t& ban d6 sb 13 dién tich 714m? thira
372/18, t& ban dd s6 13 dién tich 822m? 14 277.671.540d6ng. Ong Pham Vin H
va ba Pham Thi L dugc hudéng 54.096.000d0ng tién boi thuong 690m? lugi B40
c6 & trén hai thira dat nay theo phuwong 4n bdi thudng chi tiét sb thir tu 163 va
Quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong sb 3683/QD - UBND ngay
11/12/2015 cua UBND huyén D do 6ng Pham Van H dang tén.

Ong Ly Thé B va vo chéng ong Pham Van H ba Pham Thi L c6 trach
nhiém lién hé v6i Ban giai phong mit bang huyén D dé nhan s tién trén theo
quy dinh cua phép luat.



- Budc ong Pham Vin H phai tra 6ng Ly Thé B 1.800.000d tién chi phi
giam dinh.

- Dinh chi xét xit phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Ly Thé B yéu cau ong
Pham Van H phai tra lai 9.000.0004 tién thué ruong con lai.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 12/04/2017, 6ng Pham Van H, ba Pharp Thi L, anh Pham Xuén P,
chi Pham Thu T khéng cao toan b ban an so tham, xac di‘nh chir ky tai giay
giao kéo cho thué rudng khong phai chit ky cua 6ng H; yéu cau Toa an nhan dan
tinh Hung Yén tuyén khong c6 viéc ong Ly Thé B thué dét cua gia dinh tir nam
2012; toan bo sd tién dén bu tai san trén dat 1a cua gia dinh 6ng H, ba L va 2
con.

Tai phién toa hdm nay: Dai dién theo uy quyén ctia nhitng ngudi thira ke
ctia nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, b1 don va nhimg nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan git nguyén yéu cau khang cao. Cac duong su khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Ong Pham Vin H trinh bay bi chan thuong so ndo, hién tai than kinh khong
binh thuong luc nhé lac quén nén khong thé trinh bay tai phién toa; khang dinh
khong ky bat ctr bién ban nao tai cip so tham.

Ba Pham Thi L x4c nhén viéc 6ng H bi chan thuong so nio nhung khong
co tai lieu ching minh; cong nhan tir nam 2004 dén nam 2011 cb cho éng Ly
Thé B thué ruéng chuong 1, khi thué co viét gidy giao keo co chir ky cua ca hai
bén; thira nhan trong qua trmh giai quyét vu an tai cdp so tham 6ng H c6 tham
gia 2 phién hoa giai, chir ky trong bién ban hoa giai dung la chit ky cua 6ng H.
Khong dé& nghi Toa an lay chit ky va chir viét & cac tai lidu trén dé trung cau
giam dinh lai chir ky va chit viét cia 6ng Pham Vin H trong gidy giao kéo cho
thué rudng.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho ngudi khang céo c6 quan diém:
Gidy giao k&o cho thué ruéng do 6ng B xuét trinh cho Toa an 13 khong phu hop
vi: ndi dung gidy giao kéo khong thé hién rd khi thué thi trén dat co tai san gi,
d6i tugng cua hop dong thué dat 1a 04 sao 04 thude dat rudng nhung khong thé
hién vi tri cu thé & dau. Toa an dung tai liéu 1a chir ky ctia 6ng H trong bién ban
lay 101 khai ctia 6ng H tai UBND xi G 1a khong c6 gia tri phap 1y (Bién ban lay
lo1 khai khong c6 chit ky cua nguoi lam ching hay xac nhan cua UBND xa G),
tai budi 1am viéc ngay 05/4/2016 6ng H khong ky tén, Toa 4n di 1ap bién ban vé
viéc duong sy khong ky bién ban c6 sy xac nhan cua nguoi lam ching. Nhu vay
chir ky cua 6ng H tai bién ban lay 15i khai ngay 05/04/2016 13 gia mao, két luan
giam dinh cdn ¢t vao 2 chit ky trén dé ra két luan giam dinh 1a thiéu cin ct. Dé
nghi HDXX bac yéu cau khéi kién ctia 6ng B, xac dinh vo chong dng H ba L
dugc hudng toan bo sb tién 331.767.450d tién bdi thudng cdy trong va tai san
trén dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung thé hién quan diém:



Vé thil tuc t6 tung: Tir khi thu 1y phic thAm vu 4n va tai phién toa hom nay
Tham  phan, HDXX phtic tham va thu ky da thuc hién ding cac quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan sy. Cac duong su da chap hanh day du cic quyén va nghia vy
ctia minh. V& quan h¢ phap luét tranh chap Trong don khdi kién 6ng B dé nghi
Toa an xac dinh sb tién dén bu ciy cbi, tai san trén dat cua Ong H bi thu hoi
277.671.540 dong la cia gia dinh ong. Cac bén tranh chap sb tién duoc Nha
nuéc dén bu tai san trén dat nén phai xac dinh quan hé tranh chap la “Tranh
chap tai san”. Toa an cép so thim xac dinh quan hé phap luat 1a “ Tranh chép
hop ddng thué dat nong nghiép va tai san” 1a chua chinh xAc.

Vé duong 16i giai quyét va noi dung khang cédo: Cay cdi va mot s tai san
trén dat tai thoi diém kiém ké dé dén bu 1a 1a do 6ng Ly Thé B trong qué trinh
thué dat trong va xay dung. Toa an cdp so thAm chap nhan don khoi kién cua
6ng B 1a co cin ci. Bé nghi HDXX: can ci Piéu 308 BLTTDS 2015, khong
chap nhéan khang cdo ctia 6ng H, ba L, anh P, chi T. Giit nguyén ban an so tham.

Can ctr vao cac tai li€u, ching cr c6 trong hd so vu an va da dugc tham tra
cong khai tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung. Trén co sé xem xét danh
gia toan dién, khach quan, day du cac chimg ct, 10i trinh bay cua cac duong su,
ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cho bi don, quan diém cta Kiém sat vién
tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. V& quan hé phap luat tranh chap: tai don khoi kién dé ngay 28/03/2016
Va trong qua trinh g|a1 quyet vu an, ong Ly Thé B yéu cau Toa an xac dinh sb
tién 277.671.540 dong dén bu cay cbi, tai san trén dat ciia gia dinh 6ng H bi thu
hoi 1a cua gia dinh 6ng. Cac bén tranh chap sb tién dugc Nha nudc dén bu tai
san trén dat nén phai xac dinh quan hé tranh chap 13 “Tranh chap tai san”. Toa
an cap so tham xac dinh quan hé phap luat 1a « Tranh chp hop dong thué dat
ndng nghiép va tai san” 1a chua chinh xac. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét
vu an can xem x¢ét, danh gia tinh hop phap ciing nhu y thirc chu quan cua cac
bén trong giao dich cho thué dat lam co so dé giai quyét vu an.

[2]. Giay giao kéo cho thué ruong ngay 01-01-2012 c6 ndi dung: Tén t6i 1a
Pham Vin H (L) thon E, x3 G cho anh Ly Van B thué s6 rudng 1a 4 siao 4 thudc.
Thué 12 5 nam ké tir ngay 1-1-2012 dén hét ngay 30/12/2016 am lich. ...Tong s6
tién thué nim nim bang 30.000.000 d. Nay anh B di tra du.... va c6 ky tén
nguoi cho thué rudng va ngu:c‘yi lam thu€ rudng.

Pay 1a thoa thuan vé viéc thué dat ruong gilia cac bén dugce 1ap bang van
ban va do ong H 1a nguoi dai dién cho ho c6 quyén sur dung dat truc tiép viét.
Trong “gidy giao kéo cho thué rudng” néu rd cu thé dién tich dat, gia thué, thoi
gian thué thé hién giita hai bén da thiét 1ap giao dich dan sy 1a hop dong bang
van ban.

Loi khai cua ong Pham Van H tai but luc 124 ngay 05/04/2016 thé hién:
C6 cho 6ng B thué hai thira rudng cua gia dinh vé6i téng dién tich 1.536m? trong
d6 mot thia dién tich 714m?, mot thira dién tich 822m?, cho thué chuong 1 vao



thoi gian nao khong nh¢ nhung chi nhé cho 6ng B thué 2 lan, lan 2 tir
01/01/2012 dén 30/6/2016 hét han.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 06/10/2016 (bat luc 125), bién ban hoa giai,
ban trinh bay ngay 01/11/2016 va tai phién toa so thém phuc tham dng H, ba L
xac dinh vo chong 6ng ba co cho 6ng B thué 1.536m? dat tir ngay 01/01/2004
dén ngay 01/01/2012, hét chuong 1 0ng ba da liy lai dat dé trong cay. Cay cdi
va tai san trén dét 1a do ba L trong va truc tiép cham séc. Tuy nhién qué trinh
kiém ké dat dai va tai san gan lién véi dat ba L khong c6 mat. Thé hién sy mau
thuan va thiéu khach quan.

Ba Pham Thi L x4ac nhan: 4 530 4 thudc dat gia dinh ba cho 6ng B thué nim
2004 chinh 1a 1.536m? dit & thira 371/16 t& ban d6 s6 13 dién tich 714m? va
372/18 t& ban do sd 13 dién tich 822m? di bi thu hdi. Boi vAy ¢o cin cir xac
dinh “sd rudng 4 sao 4 thudc” ghi trong gidy giao kéo ngay 01-01-2012 14
1.536m?* dét & thira 371/16 to ban d6 s6 13 dién tich 714m? va thira s6 372/18 to
ban d6 s6 13 dién tich 822m?.

Gidy giao kéo cho thué ruong ngay 01-01-2012 dugc ky két gitta 6ng B va
ong H, tuy khong tuan thu vé hinh thire cua hop dong thué dat theo quy dinh
ctia B9 luat dan su nhung trén thuc té hai bén da thyc hién xong giao dich cho
thué dat chuong 1 tir nam 2004 dén nam 2011 khong c6 tranh chdp. Hét han
chuong 1 viét gidy moi thué tiép chuong 2. Ong H dinh doat tai san chung cia
ho gia dinh khong c6 mat ba L, chi T, anh P nhung trong khoang thoi gian dai tur
nam 2004 den nam 2015 6ng B thudng xuyén, lién tuc va truc tiép canh tac, thu
hoach cdy trong trén dat, ba L va cac thanh vién trong ho gia dinh dng H khéng
ai co y kién gi. Mit khac, UBND x& G ciing xac nhan khong nhan dugc don thu
ctia cac ho (trong d6 c6 ho ong Pham Xuan H) thé hién viéc tranh chap hop
d6ng thué rudng va tién boi thuong hoa mau trén dat bi thu hoi.

Ngoai ra viéc 6ng B quan 1y, canh tac trén dat thué cia ho Ong H tor nam
2004 dén khi UBND huyén D thu hoi nam 2015 dugc ong Nguyen Van T, TO
Vin H, Triéu Van C, Ly Vin N 13 nhitng nguoi truc tiép canh tac gin rudng nha
ong H xac nhéan.

[31 Déi voi khang cao cho rang két luan giam dinh khong khach quan.
Hoi dong xét xir thiy, Toa an nhan dan huyén D trung cau Phong k¥ thuét hinh
sy Cong an tinh Hung Yén glam dinh: Chir viét 0 giay giao kéo cho thué rudng
va chit ngudi cho thué rudng cuing chir H tai gidy giao kéo cho thué rudng véi
mau dé so sanh chir viét va chit ky “H” , “Pham Van H” tai bién ban lay 1oi khai
cac ngay 05/04/2016 va 06/10/2016.

Vé chir viét va chir ky “H”, “Pham Vian H” tai bién ban lay 15i khai ngay
05/04/2016. Tai phién toa so tham dng H thira nhan ong da duogc toa an triéu tap
dén 1am viéc nhiéu 1an, khi ong dén 1am viéc c6 budi ong ky bién ban, co budi
khong ky bién ban. Ong x4c dinh chit ky trong bién ban ldy 10i khai ngay
05/4/2016 la cta ong (bién ban phién toa - BL 237). Tai phién toa hom nay
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don cho rang: chir ky ctia 6ng H
tai bién ban lay 10i khai ngdy 05/04/2016 13 gia mao, budi lam viéc ngay
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05/04/2016 dng H khong ky tén vao bién ban. Can cir tai liéu co trong hd so vu
an thé hién: Vao hoi 08 gid ngay 05/04/2016 Toa &n huyén D ldy 10i khai cua
ong H, 6ng H da ky tén vao bién ban; Bién ban 6ng H khong ky tén 1a bién ban
lam viéc duogc 1ap hdi 08gid 40 phut.

Pdi voi bién ban léy 161 khai ngay 06/10/2016, dugc 1ap tai tru s6 UBND
Xa G, khong coé nguoi lam chirng hoac xac nhan cua UBND xa noi 1ap bién ban.
Do vay khong dugc st dung lam can ctr dé xac dinh céac tinh tiét khach quan cta
vu 4n. Viéc Toa an cip so thdm ldy chir ky tai bién ban lay 10i khai ‘ngay
06/10/2016 dé lam tai liéu giam dinh 13 khong dtng quy dinh cua Bo luat té tung
dan sy vé viéc st dung chtng ctr. Tuy nhién, tai liéu dung dé giam dinh con co
chir viét va chir ky cua 6ng H tai bién ban 1éy 161 khai ngay 05/4/2016 dugc thuc
hién theo ding quy dinh ctia B luét tb tung dan syu. Tai két luan giam dinh s6
265/PC 54 ngay 20/10/2016 cua Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Hung
Yén, két luan: chit viét, chir ky dang chit viét bat dau tir: “Cong hoa x3a hoi chu
nghia Viét Nam ...” d@én hét chit nguoi lam thué rudng “ duoc viét tai “gidy dao
kéo cho thué rudng” voi chir viét, chit ky tai bién ban lay 1oi khai ngay
05/4/2016 (duoc ky hiéu M1) do ciing mot nguoi viét va ky ra. Nhu vay két luan
giam dinh s6 265/PC54 ngay 20/10/2016 ciia Phong k¥ thuat hinh su - Cong an
tinh Hung Yén 14 hoan toan khach quan va dugc sir dung lam cin cr giai quyét
vu an. Ong H phi nhan viéc ky vao gidy giao kéo va cho rang két luan giam
dinh khong khach quan nhung khong yéu cau giam dinh lai.

[4]. Trong gidy giao kéo cho thué rugng c6 sua chira ngay hét han thué
rudng la ngay 30/12/2016. Tuy nhién trong gidy cling ghi r6 thoi gian “thué la 5
nam ké tir ngay 01-01-2012...tong s tién thué nim nam 1a 30.000.000d” nhu
vy viéc stra chita ngay hét han thué rudng khong anh hudéng dén thoi han cho
thué rudng da duoc xac dinh trong gidy giao kéo.

Tir nhimg phén tich trén c¢6 can ctr xac dinh: 6ng Ly Thé B ¢6 thué 1.536m?
dat & thira 371/16 t ban dd s6 13 dién tich 714m” va thira s6 372/18 t& ban d6
s6 13 dién tich 822m” tai thon E, X4 G, huyén D cua ho gia dinh 6ng Pham Vin
H. Thoi han thué 1a 05 nam tinh tir 01/01/2012 dén 30/12/2016 am lich. Do nha
nuéce thu hdi dit nén hop dong thué dat cham dat trude thoi han. Ong B duoc
hudng toan bo tién dén bu cay tréng, hoa mau, vat kién trtc trén dt phu hop voi
quy dinh vé bdi thuong thiét hai do dat bi thu hoi quy dinh tai Diéu 710 Bo luat
dan sy nam 2005. Khoan 2 Diéu 710 Bo luat dan sy 2005 quy dinh: ...Bén cho
thué duoc Nha nudc bdi thuong thiét hai do thu hoi dat theo quy dinh cua phap
luat, con bén thué duoc Nha nude bdi thudng thiét hai vé hoa lgi c6 trén dat.
Ban 4n so tham xét xir 1 ¢6 co sd, do d6 khong c6 cin clr chdp nhan khang cao
cua bi don va nhiing nguodi co quyén loi, nghia vu lién quan ciing nhu quan diém
ctia ngudi bao vé quyén loi ich hgp phap cho bi don.

[5]. Vé an phi: Toa an cap so thim budc 6ng H, ba L phai lién d6i chiu an
phi dan sy so tham 1 trai quy dinh tai khoan 2 Diéu 27 Phap 1énh 4n phi, 1¢ phi
Toa an. Tai cip phic thim 6ng H c6 don xin mién giam an phi do hoan canh
kinh té kho khin, ban than bi tai nan stc khoe yéu ¢6 xac nhan cua chinh quyén



dia phuong nén xem x¢&t miqén 50% &n phi cho 6ng H. Cip phtic tham s& sira
phan an phi ciia ban an so tham cho phu hop quy dinh cua phép luat.

Boi cac lé trén,
QUYET PINH

Cian ctr Khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy. Khong chép nhan khang
céo cua 6ng Pham Van H , ba Pham Thi L, anh Pham Xuan P, chi Pham Thu T.
Stra ban an so tham.

Ap dung Diéu 106; 107; 108; 110; 121; 139; 141; 142; 143; Khoan 2 Piéu
305; 401; 703; 708 va Dbiéu 710 BO luat dan sy nam 2005. Khoan 2 Diéu 27
Phap Iénh an phi, I¢ phi Toa an

Tuyén X

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia dng Ly Thé B. Xac dinh 6ng Ly Thé B
c6 thué 1.536m* dat nong nghi€p tai thira 371/16 to ban do s6 13 dién tich
714m*va thira 372/18 t& ban d6 sb 13 dién tich 822m’ & thon E, x& G, huyén
D, tinh Hung Yén cua gia dinh 6ng Pham Van H (Pham Xuan H) thot gian tu
ngay 01/01/2012 dén hét ngay 30/12/2016 (am lich).

2. Nhitng nguoi thira ké cta ong Ly Thé B la: 6ng Ly Van P, ba Ly Thi H,
ba Ly Thi Q, chi Ly Thi Ha T va Ly Thi Phuong T1 duogc hudng so tlen boi
thuong cay trong, hoa mau, vat kién truc trén thira dat s6 371/16 to ban d6 s6 13
dién tich 714m va thtra 3772/ 18 to 7ban do sb 13 dlgn tich 82’2m2 la
277.671.540dong (hai tram bdy muoi bdy trigu, sdu tram bdy muoi mot ngan,
nam tram bon muwoi dong). Ong Pham Vian H va ba Pham Thi L dugc hudng
54.096.000d0ng (nam muoi tu tri¢u, khong tram chin muwoi sau ngan dong) tién
boi thuong §901p2 lui B40 c¢6 ¢ trén hai thira dat nay theo phuong an boi
thuong chi tiét so thr tw 163 va Quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong sé
3683/Qb - UBND ngay 11/12/2015 cua UBND huyén D do 6ng Pham Van H
ding tén.

Nhitng ngudi thira ké ctia 6ng Ly Thé B va vo chong 6ng Pham Vin H ba
Pham "’Fhi‘ L c6 trach nhiém lién h¢ v61 Ban gidi phong mat bang huyén D dé
nhan s0 tién trén theo quy dinh cta phép luat.

Bugc 6ng Pham Vin H phéi trd nhitg ngudi thira ké cia 6ng Ly Thé B
1.800.000d (mot triéu tam tram ngan dong) tién chi phi gidm dinh.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, 6ng H khong thi hanh khoan tién
trén thi phai chiu 1ai theo 1ai sut co ban cua Ngan hang nha nudc Viét Nam
tuong Ung vaéi so tien va thot gian cham thi hanh an.

3. Vé an phi: Budc ong Pham Vin H phai chiu 6.941.800 dong an phi dan
su so tham

An phi phtic tklém: 6ng Pham Van H , ba Pham Thi L, anh Pham Xuan P,
chi Pham Thu T m6i ngudi phai chiu 300.000 an phi phic thdm dan sy. Doi trr
vao sO tién tam tng an phi phuc tham 6ng H, ba L, anh P, chi T da ndp theo bién
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lai thu s6 015366, 015368 ngay 14/04/2017 cua Chi cyc THADS huyén D. 6ng
H, ba L, anh P, chi T da ndp du an phi phuc tham.

Hoan tra nhimg nguoi thura ké cua ong Ly Thé B sé tién tam Ung an phi dan
su so tham 6ng B da ndp 1a 3.400.000 dong theo bién lai thu s6 015962 ngay
30/3/2016 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Van Giang.

Ban an phuic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an. Nhiing quyét dinh khac
cta ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi Hoi dong xét xir phuc tham
khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Hung Yén;

- TAND huyén Vang Giang;

- Chi cuc THADS huyén Vang Giang;
- Cac duong suy;

- Luu hd so vu an.

Vii Thi Thu Ha
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