TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 37/2022/DS-PT
Ngay 08-9-2022
VIV Tranh chap quyén sir dung
dat, thao d& cong trinh xay dung
trén dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc thdm gém co:

Tham phéan - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hoa

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Minh Thay

Ong Vi Buc Tri

- Thw ky phién toa: Ba Chu Thi Kiéu - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lang Son.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ba Hoang Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Lang Son xét
xu phuc tham cong khai vy an thy ly so: 30/2022/TLPT-DS ngay 28 thang 7
nam 2022 vé viéc Tranh chap quyén su dung dat, thao d& cdng trinh xay dung
trén dat. Do Ban an dan su so tham s6: 08/2022/ST-DS ngay 16-6-2022 cua Toa
an nhan dan huyén Binh Lap, tinh Lang Son, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham sb: 36/2022/QD-PT ngay
23 thang 8 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vi Thi H. Cu tra tai: Khu 2, thi tran B, huyén D, tinh
Lang Son; c6 mat.

Ong Tran Van . Cu tra tai: CT4 B, quan H, Thanh phé Ha Noi, 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 12-7-2022); c6 mat.

- Bi don: Ba M4 Hong N. Cu tru tai: Khu 2, thi trin D, huyén D, tinh
Lang Son. Hi¢n dang bi tam giam tai Nha tam gitt Cong an huyén DBinh Lap,
tinh Lang Son; vang mat.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don: Ba Luong Thi
Huong L: Trg giup vién phap ly cua Trung tdm trg gitp phap ly Nha nudc tinh
Lang Son; c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Anh Vy Minh C. Cu tra tai: Khu 2, thi trin D, huyén D, tinh Lang Son;
cO mat.

Ong Tran Van . Cu tra tai: CT4 B, quan H, Thanh phé Ha Noi, 1 nguoi
dai dién theo uy quyén (van ban uy quyen ngay 12-7-2022); c6 mat.

2. Chi Vy Thi Phuong T. Cu trt tai: To 24, phuong B, quan L, Thanh pho
Ha Noi; vang mat.

Ong Tran Van D. Cu tra tai: CT4 D, quan H, Thanh pho Ha Noi, 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 12-7-2022); co mat.

3. Anh Ha Tuan A; vang mit.

4. Chi Hoang Ngoc A; viang mit.

Cung cu tra tai: Khu 2, thi tran D, huyén D, tinh Lang Son.

5. Anh Ha Anh V (Ha Anh V1). Cu trd tai: Khu 2, thj trin D, huyén B,
tinh Lang Son. Hién dang chap hanh an tai Trai giam H, B6 Cong An: Phuong
H, thanh pho C, tinh Hai Duong, vang mat.

- Nguroi khéng cdo: Ba Vi Thi H, 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu c6 trong hd so vu an va Ban &n dan sy so tham, noi dung
vu an dugc tdm tat nhu sau:

Ba Vi Thi H c6 chong 1a 6ng Vy Hong T (d4 chét nam 2013). Ho c6 02
nguoi con la anh Vy Minh C va chi Vy Thi Phuong T.

Ba M& Hong N c6 chong 1a 6ng Ha Vian D (da chét). Anh Ha Tuan A va
anh Ha Anh V, 'gén goi khac Ha Anh V1 la con trai cua ho. Chi Hoang Ngoc A
la vganh Ha Tuan A, hién hai nguoi da ly hon.

Thira dat s6 89, to ban dd dia chinh s 27d thi tran D, huyén B, tinh Lang
Son (viét tat 1a thira dat s6 89) c6 tong dién tich 689,8m?; trong d6 c6 400m” dét
& va 289,8m? dat vuon. Thira dit trén da duoc Uy ban nhan dan huyén D, tinh
Lang Son (viét tat 1a UBND huyén) cap Gidy ching nhan quyén st dung dat (viét
tit 1A GCNQSDP) ngay 29-4-2004 cho hé ba Vi Thi H.

Thura dat s6 13, to ban d6 dia chinh s6 28c thi tran D, huyén D, tinh Lang
Son (vict tat la thira dat so 13) c6 tong dign tich 438,8m* dit & Thua dat trén da
dwoc UBND huyén cap GCNQSDD ngay 29-4-2004 cho ho ba Ma Hong N.

Dit dang tranh chap giira cac dwong sy cd tdng dién tich 14,27m? tai khu
2 thi tran B, huyén D, tinh Lang Son thudéc mot phan thira dat sé 89 va tai san
gan lién véi dat, cu thé nhu sau: Thira tam s6 89.1 cé dién tich 0,84m? c6 nha &
(phong tro) cua nguyén don duoc xay dyng nam 2000. Thira tam s6 89.2 c6 dién
tich 1a 1,37m? khéng c6 tai san gi, hién 1a duong ranh nuéc. Thira tam s6 89.3 ¢6
dién tich 1a 1,93m?, c6 nha tim, nha vé sinh cua bi don dugc xay dung nim
2021. Thira tam sb 89.4 c6 dién tich 1a 1,86m?, c6 nha tim, nha vé sinh cua bi



don duoc xay dung niam 2021. Thira tam sé 89.5 c6 dién tich 1a 1,06m?, ¢6 phan
nha bép cua bi don dugc xay dung nim 2021. Thira tam sé 89.6 c6 dién tich Ia
4,61m?, khong c6 tai san gi. Thira tam s6 89.7 c6 dién tich 1a 0,44m? khong cé
tai san gi, hién la duong ranh nudc. Thia tam sé 89.8 c6 dién tich 13 0,05m? c6
phan nha ¢ caa bi don dugc xay dung nam 2023. Thira tam s 89.9 ¢6 dién tich
1 0,37m? ¢ nha tdm, nha vé sinh cua bi don duoc xay dung nam 2021. Thua
tam s6 89.10 c6 dién tich 12 0,34m? ¢ nha tim, nha vé sinh cua bi don duoc Xy
dung nam 2021. Thua dat tam sé 89.11 c6 dién tich 12 0,25m? ¢ phan nha bép
cta bi don duoc xay dyng nam 2021. Thira tam sb 89.12 c6 dién tich 1a 1,15m?,
khdng co tai san gi.
Tai cap so tham:

Theo Pon khoi kién nguyén don xac dinh dat tranh chap cé dién tich
khoang 6,9m? nam trong mot phan thira dat sé 89 da duoc cap GCNQSDD cho
nha nguyén don. Trong don khoi Kién, nguyén don xac dinh tranh chip ca vé
phan duong di giita hai gia dinh. Sau khi c6 két qua xem xét tham dinh tai chd,
nguyén don xac dinh dit tranh chap cé tong dién tich 14,27m? thudc mot phan
thira dat s6 89. Pét tranh chap c6 ngudn gdc thudc mot phan dién tich dat nguyén
don nhan chuyén nhuong cua 6ng Vi Xuan T va ba Lai Thi H tir cudi nam 1994.
Sau d6, nguyén don di lam nha dé &, xay tuong dé lam bép. Pén nam 2000 thi
lam tiép day nha tro phia trudc dé cho thué ma khong hé cé tranh chap véi bi
don da séng ¢ bén canh trudc d6. Nam 2004 gia dinh nguyén don duoc cap
GCSQSDD toan b thira dat sb 89 véi tong dién tich 689,8m*. Ngay 02-4-2021,
do bi don Ian chiém dién tich 6,9m* dit cua nguyén don véi cac phia tiép giap:
Phia Bic, phia Tay va phia Nam déu giap voi dat nha nguyén don, phia Pong
giap v6i dat nha bj don nén hai bén mai xay ra tranh chap. Khi bi don xay cong
trinh phu trén dat 1an chiém, nguyén don da ngén can, chinh quyén dia phuong
da 1ap bién ban nhung bi don van tiép tuc xay du:ng Nay nguyén don yéu cau
giai quyét tranh chap dat dai vai dién tich 14, 27m?%, nguyén don yéu cau duoc
quan ly, sir dung dién tich dat trén; yéu cau bi don thao dd cbng trinh xay trén
dat; budc bi don va cac thanh vién trong gia dinh phai cham dat hanh vi tranh
chap dét dai véi dién tich dat trén. Nguyén don rit yéu cau giai quyét tranh chap
vé duong di. Nguyén don da nop chi phi t tung sb tién 18.400.000d6ng nén dé
nghi giai quyét chi phi ndy theo quy dinh. Véi tu cach 1a ngudi duoc ay quyeén,
nguyén don giit nguyén nhitng y Kién da trinh bay.

Bi don khong chap nhan céc yéu cau khoi kién cia nguyén don boi
khong c6 can cir phap luat. P4t tranh chap c¢6 ngudn gdc thuoc mot phan dién
tich dat gia dinh bi don nhan chuyén nhuong cua 6ng Chu Vin Q va ba Ly Thi
O tir ndm 1992. Phan dat nay truéc day 6ng Chu Vin Q, ba Ly Thi O mua lai
caa ong Vi Xuan T va ba Lai Thi H tor nam 1982. Hién 6ng Chu Van Q da
chét, ba Ly Thi O sinh séng & dau bi don khong biét. Tir ndm 1992, gia dinh bi
don van quan ly, st dung dat tranh chap ma khéng ai c6 y kién gi, Nam 2013
gia dinh bi don duoc Nha nudc hd trg xay nha tinh thuong trén mot phan dat
da nhan chuyén nhuong. Sau do, dén thang 4-2021 bi don méi co diéu kién xay
nha bép, nha vé sinh, nha tam thi xay ra tranh chap. Tir nam 2013, khi chdng bi



don chua chét di dao bé phot cua gia dinh & vi tri hién bi don xdy 02 nha vé
sinh va nguyén don khong co y Kién gi. Dbi véi phan dién tich tranh chap thé
hién 1a ranh thoat nudc ciing 1a dit cua bi don. Nguyén don di 1am nha, xay
tuong trén dat caa minh tir khoang nam 1999 - 2000. Khi x4y nha, nguyén don
c6 xay tuong vuot qua vi tri cdy dam but 12 phan dat cua bi don, phan dat nay
bi don chua ké khai cép GCNQSDD vi xac dinh dé 1am rinh thoat nuéc. Gia
dinh bi don da dugc cap GCNQSDD ddi voi phan dat dang quan ly, si dung la
thira dat s6 13. Nguyén don da xdy tudng, xay nha xac 1ap ranh gioi dat trudc,
viéc xay tuong cO hinh zich zac nhu hién nay do chinh nguyén don xac lap.
Khi xay ra tranh chap nam 2021, bién ban chinh quyén dia phuong 14p thé hién
nguyén don di xay nha 1an chiém vao dat cua bi don nhung bi don di nhan
nhuong khong yéu cau phai tra lai. Nay do dac lai bang may méc, nguyén don
cho rang bi don 14n chiém dat 13 khong dtng thyc té hai bén dang str dung. Cac
chi phi té tung nguyén don d3 bo ra, bi don dé nghi giai quyét theo quy dinh
cua phéap luat. Do thuéc ho nghéo nén bi don dé nghi dugc mién tién an phi
dan sy so tham.

Anh Ha Tuin A, anh Ha Anh V (Ha Anh V1) va chi Hoang Ngoc A nhat
tri v&i y kién cia bi don da trinh bay & trén.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 10-12-2021 xac dinh: Dat
tranh chip theo gi4 thi trudng c6 gid tri 1.860.000dong/m?® Nha bép cua bi don
c6 tong gia tri 67.956.000dong. Nha tam, nha vé sinh cua bi don c6 tong gia tri
la 17.154.000d46ng. Nha ¢ (phong tro) cua nguyén don co tong gia tri la
42.896.000dong. Tong gia tri tai san nam trén dat tranh chap 1a 15.482.500d0ng.

Tai van ban s6 19/KTHT ngay 18-3-2022 ciia Uy ban nhan dan huyén b,
tinh Lang Son thé hién: Nha bép cuaa bi don co tong dién tich 28,76m* duoc xay
dung nim 2021; phan cdng trinh xay dung thudc dét tranh chap 1a 1,3m? (mot
phan géc bép). Nén khi thyuc hién thdo d& phan bép trén dat tranh chap van co
kha ning khac phuc va st dung lai dién tich con lai. Nha tim, nha vé sinh bi don
xay nam 2021, trén mai bang bé tong cét thép khi thuc hién thao d& s& khong
dam bao cho phan cong trinh con lai, can thao d& hoan toan. Nha tro ciia nguyén
don ¢6 03 buc twong va 01 birc tvong muon nha khac xdy dung nam 2000, khi
thuc hién thdo d& phan tuong nha trén dién tich dat tranh chap s& khong dam
bao cho két cau cong trinh con lai, can thao d& hoan toan.

Tai Ban &n dan sy so tham so: 08/2022/DS-ST ngay 16-6-2022 cia Toa
an nhan dan huyén binh Lép, tinh Lang Son, da quyét dinh: Chap nhan yéu cau
cua nguyén don v€ tranh chap quyén str dung dét; khéng chap nhan yéu cau cua
nguyén don vé th4o d& cong trinh trén dat; dinh chi giai quyét yéu cau tranh chap 16i
di.

1. Budc bi don tra cho nguyén don dién tich dat da 14n chiém tai cac thua
d4t tam s6 89.1 c6 dién tich 1a 0,84m?; thira dat tam s6 89.2 ¢6 dién tich 1a 1,37
m?; thira dat tam s6 89.6 ¢6 dién tich 1a 4,61m?; thira dat tam sb 89.7 c6 dién tich
la 0,44m?; thira dat tam s6 89.12 c6 dién tich la 1,15m?. Budc bj don, anh Ha



Tuan A, anh Ha Anh V, chi Hoang Ngoc A cham duat hanh vi tranh chap véi
nguyén don.

2. Bi don dugc quyén quan ly, st dung céc thira dat tam sb 89.3 c6 dién tich
1a 1,93 m?, hién trang c6 mot phan dién tich nha tim, nha vé sinh. Thira dat tam
s6 89.4 ¢ dién tich 1a 1,86m?, hién trang c6 mot phan dién tich nha tim, nha vé
sinh. Thira dat tam s6 89.5 ¢ dién tich 1a 1,06m?, hién trang c6 mot phan dién
tich nha bép. Thira dat tam s6 89.8 c6 dién tich 1a 0,05m? hién trang c6 mot
phan dién tich nha &. Thira dat tam s& 89.9 c6 dién tich la 0,37m?, hién trang c6
mot phan dién tich nha tam, nha vé sinh. Thira dat tam s6 89.10 c6 dién tich la
0,34m? hién trang c6 mot phan dién tich nha tim, nha vé sinh. Thira dat tam sb
89.11 cd dién tich 12 0,25m?, hién trang c6 mot phan dién tich nha bép.

Buoc bi don phai thanh toan gia tri quyén str dung dat 10.899.600dong cho
nguyén don. Nguyén don va bj don c6 nghia vu ding ky bién dong dat dai voi co
quan quan Iy Nha nudc vé dat dai theo quy dinh. Ngoai ra, Ban an so tham con
tuyén vé chi phi té tung, vé an phi vé quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang
cao cua cac duong su.

Trong thoi han ludt dinh, nguyén don ba Vi Thi H khéng céo dé nghi sira
mot phan Ban an dan sy so tham s: 08/2022/ST-DS ngay 16-6-2022 ctia Toa an
nhan dan huyén Pinh Lap, tinh Lang Son, cu thé: Chép nhan yéu cau cua
nguyén don vé thio d& toan bd dién tich ma bi don d3 1an chiém xay dyng cong
trinh trén dat (trir dién tich thua tam sb 89.8 ¢o dién tich 1a 0,05m” 1a goc nha
chinh ctia bi don d3 xay dung tir nim 2013). Tién dén bu cua bi don cho nguyén
don vé dién tich thira tam s6 89.8 c6 dién tich 0,05m” dugc xem xét trén co s&
gia thi truong hodc gia bén nguyén don mong mudn cong thém tién bdi thuong
thiét hai dbi v6i phan dat hoic khong gian ma nguyén don khong sur dung dugc.
Bi don phai chiu moi chi phi cho viéc dang ky bién dong dat dai cua bén nguyén
don. Bi don phai cam két truéc Toa an vé viéc cham dut 1an chiém dat dai, de
doa tinh mang va tai san ctia bén nguyén don.

Tai phién tda phic tham:
Ong Tran Vin D 1a nguoi dugc ay quyén caa nguoi khang cao gilr nguyén

ndi dung khang cao. Vi tu cach 1a nguoi dugc uy quyén cua anh Vy Minh C, chi
Vy Thi Phuong T, 6ng Tran Vin D nhat tri voi noi dung khang céo.

Ba Luong Thi Huong L 13 nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi
don trinh bay: Pat tranh chap dién tich khdng 16n, trong d6 c6 mot phan dat co
cong trinh xay dung cua bi don. Néu budc bi don thao dd thi s& anh hudng dén toan
bo két cau cong trinh, thiét hai tai san 16n hon gia tri dat bi don phai bdi thuong cho
nguyén don. Ca gia dinh bi don hién déu dang di chap hanh &n nén budc thao d&
cong trinh khong phu hop. Bi don ciing nhét trj boi thudng gia tri dat theo bién ban
dinh gia. Thuc té cong trinh bi don x4y dung la trén phan dét cua bi don, tir trude
dén nay nguyén don thira nhan ma khéng cé tranh chap. Tuy nhién, do bi don
khong khang cdo nén tdi cling khdng cd y kién gi. Pé nghi Hoi ddng xét xtr khong
chap nhan khang céo ctia nguyén don boi khong co can cir phap luat.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son phét biéu ¥ kién vé viéc
chap hanh phap luat t tung va giai quyét vu &n cu thé nhu sau:

1. V& viéc chap hanh phap luat té tung: Qué trinh thu ly, giai quyét vu an
tai cap phuc tham va tai phién toa phdc tham, Tham phan, Hoi dong xét xi, Thu
ky phién toa chap hanh dtng quy dinh cua Bo luat T tung dan sw; ngudi tham
gia té tung c6 mat tai phién tda da dugc thuc hién day du cac quyén va nghia vy
cua minh theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy; c6 duong su vang mat
nhung di c6 Gy quyén, c6 dé nghi xét xir vang mit.

2. Vé viéc giai quyét khang cédo: Can ctr vao ngudn gdc dat tranh chap:
can ctr VAo qua trinh quan Iy, sir dung dat cia mdi gia dinh; cin ¢t vao ho so cap
GCNQSDD cua hai bén; can cir vao hi¢n trang cong trinh vat kién tric do
nguyén don xac 1ép trudc khi xay ra tranh Chap, can ci vao cac Bién ban do
chinh quyén dia phuong 1ap khi xay ra tranh chap; cin cir vao cac tai liéu chang
cu khac da dugc thu thap c6 trong hd so vu 4n da dugc tham tra [am rd tai phién
tda, thdy rang cac ndi dung khang cao cua nguyén don la khong c6 cén cu dé
chap nhan. Tuy nhién, Ban an so tham cd thiéu sot sau: Dat tranh chap thudc
thira 89 dugc cap cho ho ba Vi Thi H, nén viéc tuyén budc bi don tra lai dién
tich dat va cham dat hanh vi tranh chép d6i voi nguyén don 13 khong day du,
anh huong dén quyeén loi cua cac thanh vién trong ho gia dinh nguyén don. Trich
do khu dét tranh chap kém theo Ban an x4c dinh cac thtra tam tranh chap va dién
tich dat tranh chap khdng chinh xac; c6 dién tich dat thé hién tai hinh vé va dién
tich dat tai bang thong k& mau thuin nhau; c6 thtia dat tam vi tri dinh thira
khong phu hop, sé khé khan khi thi hanh an.

Pé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 2 DPiéu 308 Bo luat Té tung dan
su nam 2015; khong chip nhan khang co cua ba Vi Thi H; stra Ban an dan su
so tham s6 08/2022/ST-DS ngay 16-6-2022 cua Toa an nhan dan huyén DBinh
Lap, tinh Lang Son véi ndi dung thiéu sot trén. Do stra an so tham nén ba Vi Thi
H khdng phai chiu &n phi dan sy phdc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Phién tda mé lan thir 1 va da dugc tri¢u tap hop I¢,
c6 duong su tuy Vang mat nhung ngudi dai dién theo uy quyén c6 mit hoic c6
dé nghi Xin xet xu vang mit. Can clr Piéu 296 B luat T6 tung dan sy nam 2015,
Toa an van tién hanh xét xir vy an vang mat nhitng nguoi nay.

[2] Thua dat s 89 c6 tong dién tich 689,8m? dét; trong d6 c6 400m’ dét &,
va 289,8m* dat vuon di dugc UBND huyén cdp GCNQSDP ngay 29-4-2004
cho ho ba Vi Thi H. Thira dit s6 13 c6 tdng dién tich 438,8m* dat ¢ da duoc
UBND huyén cap GCNQSDD ngay 29-4-2004 cho ho ba Ma Hong N. Xét quéa
trinh quan ly, st dung dat glu:a gia dinh nguyén don, bi don thay rang tong dién
tich dat tranh chap 14,27m? thuoc mot phan thua dat sé 89 nam ngoai phan
tuong (theo hinh zich zic) va phan cong trinh xay dung khéc caa nguyén don;
viéc nay do tu nguyén don xac 1ap trude d6 rat nhidu nim véi gia dinh bi don.
Phan dién tich dat nay tir khi vé sinh séng tai day nguyén don khong hé c6 tranh



chap vai bi don, tham tri c6 phan dét tranh chap tai vi tri nha ¢ cua bi don xay
dung nam 2013 ciing duwoc su nhat tri caa nguyén don; viéc tranh chap dat dai
gitra hai gia dinh chi phat sinh tir ngay 02-4-2021. Can ctr vao qua trinh st dung
dat, cong trinh trén dat thay rang Toa &n cap so tham chi don thuan cin cir vao
GCNQSDP cua thira dat s6 89 ma xac dinh dat tranh chap cia nguyén don la
khéng du co s viing chac. Tuy nhién, dién tich dat tranh chap cling khong Ion,
bi don khong khang céo, Vién kiém sat khdng khang nghi nhung cip so tham can
rat kinh nghiém.

[3] Xét cac ndi dung khang co cua nguyén don, thay rang:

[4] Thir nhat: Dién tich dit tranh chap 14,27m? la phan dét giap ranh gitra
thira dat s6 89 véi thira dat s6 13 cua hai dwong su. Dat tranh chap c6 chiéu dai
gan 16m, c6 vi tri chiéu rong nhiéu doan rat nho, c6 doan chua dén 0,3m. Trén
thira dat s6 89 nguyén don di xay dung nhiéu céng trinh tir truéc nam 2002 trong
d6 ¢ ca phan tuong (cd hinh zich zic), phan tudng nha dé xac lap ranh gisi véi
bi don ma khong cé tranh chap.

[5] Thir 2: Bdi véi phan dét tranh chip 8,41m? khdng c6 céng trinh, vat
kién trdc caa bi don cap so thim da budc bi don tra cho nguyén don va bj don
khong khang c4o noi dung nay. D4i véi phan dit tranh chap 5,86m? con lai hién
c6 cac cong trinh, vat kién tric cua bi don, cu thé: Thira dat tam s6 89.3 c6 dién
tich 12 1,93m?, hién trang c6 mot phan dién tich nha tim, nha vé sinh. Thua dat
tam s& 89.4 c6 dién tich 1a 1,86m? hién trang c6 mot phan dién tich nha tam,
nha vé sinh. Thira dat tam sb 89.5 ¢ dién tich 1a 1,06m?, hién trang c6 mot phan
dién tich nha bép. Thira dat tam sb 89.8 c6 dién tich 1a 0,05m?, hién trang c6 mot
phan dién tich nha . Thia dat tam s6 89.9 c6 dién tich 1a 0,37m?, hién trang co
mot phan dién tich nha tim, nha vé sinh. Thira dat tam s6 89.10 c6 dién tich Ia
0,34m? hién trang c6 mot phan dién tich nha tim, nha vé sinh. Thira dat tam sb
89.11 c6 dién tich 12 0,25m?, hién trang c6 mot phan dién tich nha bép.

[6] Tha 3: Cac cdng trinh nha bép, nha tam, nha vé sinh khi bi don xay
dung thi cac co quan chitc ning chua do dac chinh x4c bang may méc, ciing chua
thuc hién chong ghép ban do. Khi xay dung cac cong trinh nay thi xay ra tranh
chap, nguyén don 13 ngudi yéu cau chinh quyén dia phuong dén lap bién ban xéac
dinh ranh gigi dat giita hai gia dinh va mot so cac bién ban khéc vé viéc xay dung
cua bi don. Tai Bién ban lam viéc ngay 20-4-2021 (bt luc 05) thé hién: Gia dinh
nguyén don c6 lam mai fibroximing sang mot phan nho khoang 10cm sang dét bi
don va xay dung tudng gach phia sau sat chudng ga sang dat bi don (bién ban nay
nguyén don ky nhan con bi don khong ky). Tai Bién ban sy viéc ngay 23-4-2021
(bdt luc 14) c6 ndi dung: Bi don nho chinh quyen khu nhic nhé nha nguyén don
dap phan xay dung nha nguyén don 1an chiém xay Ién phan dat nha bi don 25
nam nay roi va lam mang nudc mai ngoi khong dugc chay vao nha tuong nha bi
don va phan dét bi don c6 s6 do dang sur dung, phai lam ngay (bién ban nay bi
don ky nhan). Tai Bién ban hoa giai tranh chap dat dai ngay 27-4-2021 (but luc
15-16) nguyén don cho biét: Gia dinh chap nhan sira mang nudc khong cho nudc
chay sang phan dat nha bj don nhung phai duoc bj don ddng ¥ cho ding sang dat



bi don dé sira. Bi don c6 y kién: Khdng phai stra ma lip mang nudéc méi nhung
dat nha ai ngudi d6 sir dung khong duoc sang dat bén dat nha toi. Con tuong nha
nguyén don xay 14n sang nha bi don, nguyén don phai d& bé nhung chwa d&, phan
ng6i chia sang nha bi don can cét dé nudc khong chay sang nha bi don (bién ban
nay nguyén don, bi don déu ky nhan). Tai Bién ban su viéc ngay 30-4-2021 (bt
luc 17) bi don ¢6 ¥ kién: Nguyén don khong boé phan tim lop chia sang dé nha bi
don xay nhung nguyén don khong lam nén hom nay thg xay khdng xay dung
dugce vudng tim lop nén bao tho day 1én maot it dé xay dung (bién ban nay bi don
ky nhan). Nhu vay, tai thoi diém bi don xay dung cac céng trinh, chinh nguyén
don ciing da thwra nhan cong trinh nha nguyén don (mai ngoi fibroximang), tuong
xay ctia nguyén don da 1an sang phan dat caa bi don.

[7] Tha 4: Tai van ban sé: 19/KTHT ngay 18-3-2022 cua Uy ban nhan
dan huyén B, tinh Lang Son thé hién: Nha tim, nha vé sinh bi don xay nim
2021, trén mai bang bé tong cdt thép khi thuc hién théo d& s& khong dam bao
cho phan céng trinh con lai, can thao d& hoan toan.

[8] Thu 5: Tai Pon khai kién, nguyén don xac dinh gié tri dat dé yéu cau
Toa an giai quyét co gia 1.000.000d6ng/m?. Tai Bién ban dinh gia tai san ngay
10-12-2021, x4c dinh gia tri dat tranh chip 1a 1.860.000d6ng/m?, nguyén don
cling nhat tri voi viéc dinh gia nay. Mat khac, gia tri dat tranh chap theo Bién
ban dinh gia cao gap gan 02 lan so vai chinh gia tri nguyén don di xac dinh tai
don khoi kién. Cap so tham di budc bi don thanh toan gia tri dat theo gié thi
truong tai thoi diém xét xu véi gia 1.860.000d0ng/m?* 1a hoan toan phu hop, cé
can ctr phap luat va bao vé duoc quyén loi caa ca hai bén.

[9] Th& 6: Nguyén don yéu cau bj don thio d& cong trinh trén dat tranh
chap dé thira dat 89 nha nguyén don phia giap ranh voi bi don 1a duong thang,
tranh dat giap ranh c6 hinh zich zic khdng thuan loi cho chu st dung dat. Xét
thdy, phan tuong c6 hinh zich zic do nguyén don xay du’ng trrdc nam 2002 tao
lap ranh gici gitra hai bén, khi d6 khong hé c6 tranh chap va phan tuong c6 hinh
zich zic ton tai tir d6 dén nay. Do d6, ¥ kién cua nguyén don dua ra 1a khong
pht hop.

[10] Thér 7: Pidu 170 cua Luat Dt dai ndm 2013 quy dinh 1& ngudi st
dung dat phai c6 nghia vu tai chinh theo quy dinh cia phap luat dat dai. Theo
quyét dinh, ban &n caa Toa an phét sinh viéc ding ky bién dong dat dai, chinh ly
GCNQSDD d6i voi cac thira dat, nén nguoi str dung céc thira dat d6 phai co
nghia vu chiu chi phi cho viéc ding ky bién dong dat dai véi co quan co tham
quyén 1a hoan toan c6 dung quy dinh.

[11] Tur nhiing phan tich, danh gia trén, xéc dinh cac yéu cau khang céo
cua nguyén don la khong c6 can ctir dé chap nhan.

[12] Xét thay, cip so tham c6 mot sb vi pham sau: Tai Trich do khu dat
tranh chap kém theo Ban &n ranh giéi, méc gigi dat tranh chap phan anh khong
dung dién bién viéc bo sung yéu cau khai kién caa nguyén don; dién tich dat tai
hinh v& khong théng nhat véi dién tich tai ban thong ké dién tich; ¢é vi tri dinh
thira dat tranh chap phan 4nh khong dung thuc té. Diéu nay sé gay kho khin cho



viéc thi hanh an. Ho ba Vi Thi H duoc cip GCNQSDD vao ngay 29-4-2004 nén
phai cin cr vao cac quy dinh cta cua Luat Pat dai nim 1993 va cac vin ban
huéng dan thi hanh tai thoi diém cép giéy Ban an so tham chi budc bi don tra
dat cho nguyén don phan dat tranh chap 1a chua chinh xé4c, gay anh hudong dén
quyén loi caa cac thanh vién trong ho ba Vi Thi H. Ngoai ra, Ban an vién dan
khong day du cac quy dinh cua B¢ luat Dan sy ndm 2015 va Nghi quyet 326
trong viéc giai quyét cac van dé caa vu an. Do vay, can phai sta Ban an dé dam
bao dtng cac quy dinh ctua phap luat va dam bao cho viéc thi hanh an.

[13] Do stra 4n so thidm nén ngudi khang cao khong phai chiu tién an phi
dan su phlc tham, hoan tra ngudi khang cao sb tién tam tng an phi da nop.

[14] Xét dé nghi ciia nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cua bi don 1a
¢6 can ctir nén duoc chap nhan.

[15] Xét dé nghi cua dai dién Vién kicm sat nhan dan tinh Lang Son la
c6 can cu phap ly va phu hop véi cac quy dinh cta phap luat nén duoc chap
nhan.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can cu khoan 2 Biéu 308, khoan 1 Diéu 309 cua Bo luat T tung dan su
nam 2015; khéng chap nhan khang co cua nguyén don ba Vi Thi H; sira Ban an
dan su so tham s6: 08/2022/DS-ST ngay 16-6-2022 cua Tda an nhan dan huyén
Dinh Lap, tinh Lang Son, cu thé nhu sau:

Can ¢t khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Dieu 148, khoan 1 bieu 157, Diéu 158,
khoin 1 Biéu 165, Diéu 166 cia Bo luat To tung dan sy ndm 2015;

Cian cu cac biéu 158, 160, 163, 164, 169, 221, 235, 274, 275, 357, 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Can cur cac Diéu 1, biéu 2, biéu 3, Diéu 20, Piéu 36, Diéu 73, Piéu 79 cua
Luat Pat dai nam 1993;

_ Cén cir cac Dicu 3, Diéu 4, Diéu 5, Diéu 26, Dicu 95, Diéu 100, Dicu 166,
bieu 170, biéu 203 cua Luat Bat dai nam 2013;

Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 14, khoan 6 Diéu 15, Diéu 24, Piéu
27, khoan 2 bieu 29 Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016
cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi khod 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Dinh chi giai quyét yeu cau tranh chap 16i di do nguyén don rat yéu cau.
Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

1. Vé quyén st dung dat, qyyén sé hiru tai san trén dit va nghia vu
thanh toan gia tri quyeén sir dung dat

1.1. Ho ba Vi Thi H duoc quan Iy va sit dung tong dién tich 8,41m” dat tai khu
2, thi tran D, huyén b, tinh Lang Son thugc mot phan thira dat so 89, t(‘)"bén do dia
chinh so6 27d thi tran D, huyén D, tinh Lang Son. Budc ho ba M@ Hong N phai



tra cho h¢ ba Vi Thi H tong dién tich 8,41m” dat Ian chiém néu trén (Thra dat s6 89
da dugc Uy ban nhan dan huyén b, tinh Lang Son cap Giay ching nhan quyén su
dung dét ngay 29-4-2004 cho ho ba Vi Thi H). Dién tich 8,41m? bao gom:

Dién tich 0,84m? dét thuoc mot phan thira dat sb 89, to ban dd dia chinh sb
27d thi tran D, huyén b, tinh Lang Son. Dién tich 0,84m? dat duoc xac dinh boi
cac dinh thira néi cac diém (dinh thera) A17, A18, A19 thé hién tai Phu luc kém
theo Ban an.

Dién tich 1,37m? d4t thudc mot phan thira dat sé 89, to ban dd dia chinh
s6 27d thi trin D, huyén D, tinh Lang Son. Dién tich 1,37m? dat dugc xac dinh
boi cac dinh thira ndi cac diém (dinh thira) A1, A2, A3, A4, A16, Al7, A19, A18
thé hién tai Phu luc kém theo Ban an.

Dién tich 4,61m? dat thuoc mot phan thia dat s 89, to ban d6 dia chinh
s6 27d thi tran D, huyén D, tinh Lang Son. Dién tich 4,61m? dat duge xac dinh
boi cac dinh thira ndi cac diém (dinh thia) A8, A9, A10, A1l thé hién tai Phu luc
kém theo Ban an.

Dién tich 0,44m? dat thuoc mot phan thua dat sb 89, to ban d6 dia chinh
s6 27d thi trdn D, huyén D, tinh Lang Son. Dién tich 0,44m? dat duoc xac dinh
boi cac dinh thira ndi cac diém (dinh thua) A2, A3, A4, B1 thé hién tai Phu luc
kém theo Ban an.

Dién tich 1,15m? d4t thudc mot phan thira dat sé 89, to ban dd dia chinh
s6 27d thi trin D, huyén D, tinh Lang Son. Dién tich 1,15m? dat dugc xac dinh
boi cac dinh thira ndi cac diém (dinh thira) A8, A9, B5 thé hién tai Phy luc kém
theo Ban an.

1.2. H6 ba Ma Hong N duoc quan Iy va st dung tong dién tich 5,86m? dat tai
khu 2, thi tran D, huyén D, tinh Lang Son, thudc mot phan thira dat s6 89, to ban d6
dia chinh sé 27d thi trdn D, huyén b, tinh Lang Son (dién tich dét trén da dugc
Uy ban nhan dan huyén D, t1nh Lang Son cap Gidy ching nhén quyen su dung dat
ngay 29-4-2004 cho ho ba Vi Thi H) va duoc s¢ hiru tai san gan lién véi dat (cong
trinh hién c6 trén dat), bao gom:

Dién tich 1,93m? dat thuoc mot phan thuoc mot phan thira dat sé 89, to ban
d6 dia chinh s6 27d thi trin B, huyén D, tinh Lang Son (trén dit c6 mot phan
cong trinh nha tdm, nha vé sinh véi dién tich 1,93m?). Dién tich 1,93m? dat dugc
xéac dinh bai cac dinh thira néi cac diém (dinh thira) A4, A5, Al4, A15, A16 thé
hién tai Phu luc kém theo Ban an.

Dién tich 1,86m? dat thudc mot phan thuoc mot phan thira dat sb 89, to ban
d6 dia chinh sé 27d thi tran D, huyén D, tinh Lang Son (trén dat c6 mot phan
cong trinh nha tdm, nha vé sinh véi dién tich 1,86m?). Dién tich 1,86m?* dat duoc
xac dinh bai cac dinh thira ndi cac diém (dinh thira) A5, A6, A12, A13, Al4 thé
hién tai Phu luc kem theo Ban an.

~ Diéntich 1,06m? dét thudc mot phan thudc mot phan thira dat s6 89, to ban
do dia chinh s6 27d thi tran B, huyén D, tinh Lang Son (trén dat c6 mot phan



cong trinh nha bép vei dién tich 1,06m?). Dién tich 1,06m’ dat dugc xac dinh
bai cac dinh thura noi cac diem (dinh thia) A6, A7, A8, All, M4, A12 the hién
tai Phu luc kem theo Ban an.

Dién tich 0,05m? dat thudc mot phan thuoc mot phan thura dat sb 89, to ban
d6 dia chinh sé 27d thi tran D, huyén D, tinh Lang Son (trén dat c6 mot phan
cong trinh nha & véi dién tich 0,05m?). Dién tich 0,05m? dit dugc xac dinh boi
cac dinh thira ndi cac diém (dinh thira) B1, B2, A4 thé hién tai Phu luc kém theo
Ban an.

Dién tich 0,37m? dit thuoc mot phan thuoc mot phan thura dat sé 89, to ban
d6 dia chinh sé 27d thi tran D, huyén D, tinh Lang Son (trén dat c6 mot phan
cong trinh nha tdm, nha vé sinh véi dién tich 0,37m?). Dién tich 0,37m?* dat duoc
xac dinh bai cac dinh thia ni cac diém (dinh thia) A4, A5, B3, B2 thé hién tai
Phu luc kem theo Ban an.

Dién tich 0,34m? dat thudc mot phan thuoc mot phan thura dat sb 89, to ban
d6 dia chinh sé 27d thi tran D, huyén D, tinh Lang Son (trén dat c6 mot phan
cong trinh nha tim, nha vé sinh véi dién tich 0,34m?). Dién tich 0,34m?* dat duoc
xac dinh bai cac dinh thia néi cac diém (dinh thua) A5, A6, B4, B3 thé hién tai
Phu luc kem theo Ban an.

Dién tich 0,25m? dat thuoc mot phan thuoc mot phan thira dat sé 89, to ban
d6 dia chinh s6 27d thi trin D, huyén D, tinh Lang Son (trén dat c6 mot phan
cong trinh nha bép vai dién tich 0,25m?). Dién tich 0,25m? dat duoc xac dinh
boi cac dinh thira ndi cac diém (dinh thua) A6, A7, A8, B4 thé hién tai Phu luc
kém theo Ban an.

1.3. Ba M& Hong N ¢6 nghia vu thanh toan cho ho ba Vi Thi H (do ba Vi
Thi H 1am dai dién) gia tri quyén st dung dién tich 5,86m?” thugc mot phan thira
dat s6 89, to ban dd dia chinh s6 27d thi tran D, huyén D, tinh Lang Son, véi
tong sb tién 1a 10.899.600d0ng (mudi tridu tam traim chin muoi chin nghin sau
tram dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phéap luat (ddi véi cac trudng hop co quan
thi hanh &n c6 quyén chia dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suat quy
dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 20135, trir trudng hop phép
luat c6 quy dinh khac.

14 Ho bé’ Vi,Thi H c6 nghia vu thuc hién ké khai, dang ky bién dong
quyen sur dung dat doi véi dién tich néu tai muc 1.1 theo quy dinh cua phap luat
dat dai.

1.5. H6 ba M& Hong N ¢6 nghia vy thyc hién ké khai, dang ky bién dong

quyen su dung dat doi véi dién tich néu tai muc 1.2 va quyen s& hitu tai san gan
lien véi dat néu tai myc 1.2 theo quy dinh cta phap luat dat dai.



1.6. Bugc ho ba Méa Hong N cham dirt hanh vi tranh chap quyén sir dung
dién tich dat néu tai muc 1.1 véi ho ba Vi Thi H.

1.7. Bugc ho ba Vi Thi H cham dit hanh vi tranh chap quyén st dung
dién tich dat néu tai myc 1.2 va tai san gan lién vai dat néu tai muc 1.2 véi ho ba
Mé& Hong N.

2. Vé chi phi t6 tung: Ba M4 Héng N phai chiu tong sb tién
18.400.000d0ng vé viéc chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gié tai san. Xac
nhan ba Vi Thi H da nop s6 tién 18.400.000d6ng. Ba Ma Hong N phai cé trach
nhiém hoan tra lai cho ba Vi Thi H s6 tién 18.400.000d0ng (mudi tam triéu bdn
tram nghin dong).

3. V& nghia vu chiju 13i cham tra: Ké tir ngay ban an cé hiéu luc phép
luat (d6i véi cac trudng hop co quan thi hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét
dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctua ngudi dugc thi
hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi
thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s6 tién con
phai thi hanh &n theo mac 14i suat quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
Déan sy nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh Khac.

4. V& an phi

4.1. V& &n phi dan sy so tham: Ba Ma Hong N duoc mién toan bd tién &n
phi dan sy so tham. Tra lai cho ba Vi Thi H sé tién 300.000dong (ba trim nghin
d6ng) tién tam tng an phi theo Bién lai thu tam &ng &n phi, 1& phi Toa an so:
AA/2021/0003608 ngay 19-10-2021 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén b,
tinh Lang Son.

4.2. \/é &n phi dan sy phtc tham: Ba Vi Thi H khdng phai chiu tién an phi
dan su phtc tham. Hoan tra lai cho ba Vi Thi H s6 tién tam Gng an phi da nop 1a
300.000d6ng (ba traim nghin dng) theo Bién lai thu tam wng &n phi, 1& phi Toa &n
s6: AA/2021/0003672 ngay 08-7-2022 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén b,
tinh Lang Son.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duogc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi; (dd ky)

- VKSND tinh Lang Son;

- TAND h. Binh Lap, tinh Lang Son;

- VKSND h. Binh Lap, tinh Lang Son;
- CCTHADS h. B, tinh Lang Son;



- Céc duong su;

- Nguoi TGTT khac;

- Luu: HO6 so; Toa DS; HCTP, KTNV&THA. x .
Nguyen Thi Hoa






