TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CH IMINH Poc 1ap — Tw do — Hanh ph(c

Ban & s6: 293/2019/DS-PT
Ng&y: 17 -7 - 2019
Vv tranh chap doi tai san, yé&i cau
hty hop déng ting cho QSDP.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CH IMINH

- Thanh phan Hgi dang xé& xi ph(c thdm gém ca

Tham phén — Chu toa phié téa:  Ong Nguyén Vin Hung

Cé& Tham phén: Ong Tran Xu&n Minh
Ong Ping Quéc Khai

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Quéc Bao - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé Ho Ch iMinh.

- Pgi dign Vién Kiém s& nhan dan cdp cao tei Thanh phé Hé ChiMinh
tham gia phién téa: Ong Tran Anh Diing - Kiém s& vién cao cap.

Ng&y 17 théng 7 nim 2019, tai try s6 T¢éa & nhan dan cip cao tai Thanh
phd H5 ChiMinh xé& xir phit thim céng khai vu & thu 1y/sd: 405/2018/TLPT-
DS ngdy 02 thang 11 nam 2018 vé viéc “Tranh chdp doi tai san, Y& cau hiy
hop dong tang cho quyén si dung dat”

Do Ban & dén sy so tham s6: 242/2017/DS-ST ngéy 28 théng 12 nam 2017
cia Ta & nha da tinh An Giang bi khang cav.

Theo Quyét dinh dua vu & ra xé& xir ph(c tham sb: 1228/2019/QD-PT ngdy
18 th&ng 6 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Tran Van V (V Van Tran), sinh nim 1951, (vang mat)

2. BaTran Thi L (L Thi Tran), sinh nam 1953, (cOmat).

Cing dia chi cu tra: S6 8321, 37 !, Ave South, Seattle, WA 98118, USA.
Dia chi lié lac: S6 1 H, ap S 1, thi tran NS, huyén Thoai Son, An Giang.



Ngueoi dai dién theo uiy quyén cia baTran Thi L, é1g Tran Van V: Ong Hua
Hoang C, sinh nim 1956; dia chi: s6 D duong T, phuong B, Tp Long Xuyé, An
Giang (theo vin ban 1y quyén ngdy 10/12/2014), (cOmit).

- Bi don: BaNguyén Thi Y, sinh nim 1954; Cu tra: S6 HV, 4p BS, thi tran
S, huyén Thoai Son, An Giang (vang mat)

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia baNguyén Thi Y: Ong Tran Anh T, sinh
nam 1983; Cu tri: S6 HV, ap S, thi tran S, huyén S, tinh An Giang (theo van ban
1y quyén ngdy 28/01/2015), (cOmit).

- Nguroi coquyeén loi va nghia vu lié quan:

1. Ong Tran Vian T, sinh nam 1954; Dia chi: Ap 2, X&A, huyén T, thanh
phd Can Tho; Dia chi lié lac: Ap Nam Son, thi tran NG Sap, Thoai Son, An
Giang (vang mat).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua éng Tran Van T: Ong Tran Anh T, sinh
nim 1983; Cu trG: 4p S, Thi trdn S, An Giang (theo vdn ban uy quyén ngdy
28/01/2015), (cOMAt).

2. BaNguyén Thi Thu L, sinh nim 1939; Cu tra: S6 nhao0l, khan H,
Phuong X, thanh phd Long Xuyé, An Giang (vang mat).

3. Ong Nguyén Thé Tr, sinh ndm 1966; Cu ngu: Ap 2, XaA, huyén T, thanh
phd Can Tho (vang mit).

4. Ong Tran Du Ph (Tr), sinh nam 1980; Pia chi: 5440-26™,
AVE.S.SEATTLE, W.A 98108 USA (véng mit).

5. Ong Tran Anh T, sinh nim 1983 (cOmat).

6. BaTran Thi Anh Tu, sinh ndm 1985 (vang mat);

7. BaNguyén Thi Cam N, sinh nam 1985 (vang mat);

Nguoi dai dién theo iy quyén cia baTran Thi Anh Tu, baNguyén Thi Cam
N: Ong Tran Anh T (theo vin ban ay quyén ngdy 17/6/2017)

8. Cha&i Tran Thao Ng, sinh nim 2014 (do 6ng Tran Anh T vabaNguyén
Thi Cam N 1a nguoi dai dién theo phdp luat); dia chi: S6 HV, 4p BS, thi tran S,
huyén Thoai Son, An Giang.

9. Van phong cong chung Thoai Son, tinh An Giang.



Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Lai Van Gi (theo vin ban uy quyén
ngdy 17/6/2017), (vang mit).

- Nguroi khéng céo: BaNguyén Thi Y, &g Tran Van T.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién valoi trih by trong quatrih té tung, nguyén don éng
Tran Vin V, ba&Tran Thi L v@nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don éng
Hiza Hoang C trnh bdy:

BaTran Thi L vaéng Tran Vian V laViét kiéu dinh cu & My, v ngdy
11/02/2003 baTran Thi L vaéng Tran Vian V cOvé Viét Nam mua 2 nén nha
dién tTh 120m? toa lac tai s6 34-35 (nay lasé 19-21), duong Hung Vuong, ap
Bac Son, thi trdn NG Sap, huyén Thoai Son, gia 290.000.000d6ng cua ba
Nguyén Thi Thu L, ba&Tran Thi L vaéng Tran Vin V dua tién mua dat truc tiép
cho baThu L (Lan 1 dwa 30.000.000d6ng tién coc, lan 2 dua 260.000.000d0ng
colam bié nhan ngdy 11/02/2003). Sau khi baNguyén Thi Thu L nhan tién thi
coelng baTran Thi L dén Quy tm dung nhan dén thi tran ndi sap dé mo mot s6
tiét kiem mang t& baNguyén Thi Thu L (khéng comat baNguyén Thi Y). Do
baTran Thi L vaéng V laViét kiéu khéng thé ding té gidy chiing nhan quyén
st dung dat duoc n@ cAnhy BaNguyén Thi Y lachi d&u dung té tré hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat voi baNguyén Thi Thu L vabay duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 00122,QSDP/La ngay 18/6/2003, td
ban d6 s6 18, thira s6 92, dién t€h 120m?2, nhung do quan hé rudt thit né viéc
nho dang té quyén sir dung dat gitm chi nG miéng khéng 12m giay to g

Pén nim 2004 ong V, baTran Thi L cOhop dong véi tho x& ladng
Nguyén Thé Tr d¢é x& nhatré& 2 nén dat d3 mua cta baThu L, tong cong tién
cng vatién vat liéu x& dyng 1a 210.000.000d6ng, sau khi hodn thanh, éng ba
tiép tuc nho &g Tran Van T bAY quan Iynhavacho thuénhd loi nhuan tir viéc
thuénhasé chia d6i 50% ba Y, &g T hudng, con 50% thi giup d& cho nhiing
nguoi kho khan trong than tdc, nhung trong qua trinh quan lycho thuébay, dng
T khéng thuc hién dung thoa thuan mast dung nhavimuc dich ca nhan ma
khéng bdo cho éng V, bal biét.

Sau nhiéu lan thuong luong giai quyét nhung khong thanh, nay ba Tran Thi
L vadéng Tran Vian V khoi kién yé& cau Téa & giai quyét buoc baNguyén Thi
Y vaéng Tran Van T cOtr&h nhiém tra lai cho ég bavén gbc chuyén nhuong



dat 1a 290.000.000dong, vén gbc xay nha 1a 210.000.000d6ng vaphan chéh
léch giatri quyén sir dung dat thuc té tai thoi diém xé xir.

Tai phié téa so thim, nguyén don rat lai yé& cau khoi kién ddi véi viéc
y@i cau éng T, bAY vaéng T phai tra lai von gbc xay nha 1a 210.000.000d4ng.

Ong T, baY célam hop dong tang cho &g Tran Van T phan dat 120m?,
nén phia don c6 yéu cau xem xé huay hop dong ting cho quyén sir dung dat duoc
Van phong Cong chung huyén Thoai Son chirng thuc ngédy 01/11/2014 vayé
cau Téa & budc nghia vu cua &g T cong voi éng T, bAY phai tra lai cho

nguyén don cac tai san nhu da néu ¢ trén.

Trong quatrmh té tung, bi don ba Nguyén Thi Y va nguoi cOquyen loi va
nghia vu li@ quan Tran Van T do &g Tran Van T dai dién trih béy:

Vo th&ng 02/2003 &g Tran Van V vabaTran Thi L 1&Viét kiéu sinh séng
tai nuéc My cOvé Viét Nam mua cho ég Tran Vian T vabaNguyén Thi Y 2
nén nhadién tTh 120m? tai s6 19-21 (S6 cii 1a 34-35) duong Hung Vuong, ap
Béac Son, thi trin NG Sap, huyén Thoai Son cua baNguyén Thi Thu L, gia
290.000.000d, tién mua 2 nén nhatré lado baTran Thi L giao tryc tiép cho ba
Nguyén Thi Thu L. Lydo &g V vabaTran Thi L mua nén nhacho bay, éng T
|&do &g Tran Du Ph (Tr) 1&con rudt caa by, éng T 1am viéc cho éng V, ba
Tran Thi L vaséng chung véi baL, &g V & My tir ngdy 11/12/1992 nhung éng
Ph khéng nhan luong tir &g V baL, né khi vé Viét Nam &g V baL bé tién
mua 2 nén nhacho bay, ég T xem nhu 1a tién cng tra cho éng Ph. Sau khi
mua 2 nén nhathibaY vabaNguyén Thi Thu L dén Phong Tu phap huyén
Thoai Son dé 1am thi tuc chuyén quyén st dung dat, baY duoc cap giay chang
nhan quyén sir dung dat sé 00122,QSDD/La ngay 18/6/2003, to ban do sb 18,
thira s6 92, dién t€h 120m?, bayY khéng c6 dung té gitm éng V vabal. Viéc
mua 2 né& nhaxem nhu 1a tién cég tra cho g Ph c& bé& khéng l1am gidy to
vé Viéc nay.

Sau khi é1g Tran Van V vabaTran Thi L mua 2 nén nhacho éng T vaba
Y thidng V, baL tro vé My. Sau d6, &g T, baY di x& dung nhatrén dat va
duoc cap phéd x& dung vao ngdy 30/10/2003. BaY hop dong véi éng Nguyén
Thé Tr d¢é x& dung nhagid nhan cong 21.000.000dong, &g T dua tién cng
tryc tiép cho ég Tr (do labacon ho hang né khéng 1am hop dong bang vin
ban), con vat liéu x& dung thibayY vadg T truc tiép mua. Téng cong ca tién
cOng vavat lisu x& dung thikhoang trén dudi 210.000.000d6ng. Trong thoi



gian x& dung nhathiéng V, balL comat tai Viét Nam. Dén nim 2009 thi ba Y,
&g T cAcai tao lai nha va dugc cip phéd stra chira ngdy 01/12/2009.

Nay cac nguyén don yéu cau &g T, baY tra giatri quyén sir dung dat th
&g Tran Van T vabaNguyén Thi Y khong ddng v vi2 nén nhatré do éng V,
bal mua cho &g T, baY, khéng phai ding tén giim, con can nha thi do baY
vaéng T ty bo tién ra cat khéng phai tién caa éng V, bal.

Péi véi ching ctr 1agidy chiing nhan quyén sir dung dét dién t Th 460m? va
bi& nhan tién ngdy 12/5/2014 maph & bi don cung cép, thi vao nim 2014 phia
ang T, bAY co6 dua gidy chirng nhan quyén sir dung dét dién t h 460m? cua éng
T, baY cho ég V, baL dé chuyén nhuong nham giai quyét tranh chap cin nha
tai s6 19-21 duong Hung Vuwong, nhung ba L, &g V chuyén nhuong khéng
dugc. Sau d6 ba L, &g V tra lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho bay,
ang T vabay, ég T giao cho &g V, balL 20.000USD tri giactua miéng dat tai
s6 19-21 duong Hung Vuong xem nhu gitra éng V, bal vadng T, bay da giai
quyét xong tranh chap nha dat tai s6 19-21 duong Hung Vuong.

Nhitng nguwoi coquyén lgi va nghia vu 1i@ quan trinh bay:

Tai bié ban ldy loi khai ngdy 18/3/2015, to x& nhdn ngdy 12/12/2014 (BU
luc 94,130,131) vatqi phié téa baNguyén Thi Thu L khai:

Vao nim 2003 baL cAchuyén nhuong cho ég V, baL hai nén nhaténg
dién t€h 120m? tai s6 34-35 duong HCng Vuong, ap Bic Son, thi tran NG Sap,
huyén Thoai Son, gia 290.000.000d c6 lam td bié nhan ngdy 11/02/2003, sé
tién 290.000.000d6ng ba Tran Thi L dwa cho ba 2 dot, dot 1 dua
30.000.000d6ng, dot 2 dwa 260.000.000d6ng tai Quy t | dung nhan dan thi tran
NU Sap c6 6ng Truong Hoai V 13 Giam dbc Quy t i dung ching kién. Thavaba
L c6 dén Phong Tu phap huyén Thoai Son lam thu tuc chuyén nhuong, ICc ndy
cung di c6 ba Nguyén Thi Y, baL nd laViét kiéu né khéng thé dung té trong
gidy chang nhan quyén sir dung dat dugc né nho bayY dung té gitm. Ba
khéng quen biét hay 1am an gi voi baY, chi khi dén Phong Tu phap huyén Thoai
Son lam thu tuc thibaL mai gidi thiéu baY véi té, bachi nhan sé tién
290.000.000d6ng do baL truc tiép dua.

Ong Tran Anh T trinh béy:

Niam 2003 ba Tran Thi L cOvé Viét Nam tham gia dinh &g nG mang tién
cua &g Tran Du Ph vé mua dit cho &g T, baY, sau d6 6ng T, bAY mua phan
dat 120m? caa baNguyén Thi Thu L véi gid 290.000.000d6ng, &g T dit coc



truéc cho baThu L 30.000.000d0ng, sau d6 dén Phong Tu phap huyén Thoai
Son 1am hop dong chuyén nhuong chuyén nhuong dat vatra hét tién va dung té
me t& labaY. Ngdy 30/3/2003 bayY, g T xin phé cit nhatré phan dat
120m?, cothuédng Nguyén Thé Tr x& dung nh& tién vat liéu x& dyng vanhan
cong déu do éng T tra. Nam 2009 stra chita lai nhamé tiém chup hmh cho thué
dd cudi lay tén cua tiém 13 “T”.

Ngdy 01/11/2014 éng T, baY di lam hop dong ting cho &g phan dat
120m?, nay éng khong dong ytra nha dat cho nguyén don va hiay hop dong tang
cho quyén sir dung dat duoc Van phong Cong ching huyén Thoai Son ching
thuc ngdy 01/11/2014, vihop ddng nay cé trude thoi diém nguyén don khaoi kién.
Con riéng can nha thi trong qué trinh sir dung &g c6 dong gop cong sirc vatién
dé stra chira.

Van phong Cng ching huyén Thoai Son do éng Lai Van Gi dai dién trmh
b&y:

Viéc tranh chap giita cac bén Vin phong cong chung huyén Thoai Son
khéng cOykién. Doi voi véi y@i cau cia nguyén don huy hop dong tang cho
quyén sir dung dat duge Van phong cong chung huyén Thoai Son chitng thuc
ngay 01/11/2014, can ct vé gidy chung nhan quyén st dung dat sb
00122,QSDD/La ngay 18/6/2003, t& ban d6 sé 18, thura s6 92, dién tEh 120m?
do baNguyén Thi Y dtng té& vac& gidy to nhan thén cua cac duong su, Van
phdng céng ching tién hanh céng ching hop dong tang cho gitra g Tran Van
T, baNguyén Thi Y vaéng Tran Vin T theo quy dinh cua ph#p luat, nén Vin
phdng Céng chimg khong dong yvai viéc hay hop dong tang cho tré.

Tai bdn fong trih ngdy 18/10/2016 vangdy 02/9/2017 éng Tran Du Ph
trnh bay:

bon khai kién cua Gg V, bal lakhég co6 can cir, &g V, balL khéng co
quyén khoi kién, boi visd tién mua dat vaxdy dung can nha cho ba Y, &g T tai
19-21, duong Hung Vuong, ap Bic Son, thi tran NG Sap, huyén Thoai Son, tinh
An Giang, Viét Nam latién céng cia éng 1am viéc vadanh dum dé 12m quabiéu
cho bay, éng T, todn bo s tién ghi trong don kién cua éng V, bal lacua éng,
dng da dé bal giir cho an todn. Ong nho baL cam vamang vé Viét Nam gilp
t6i mua dat vax& nhacho bay, éng T dé 6.

Ykién cia baTran Thi Anh Tu vaNguyén Th; Cam N (BL 477, 478)

Theo c& babiét nam 2003, ba Tran Thi L vé Viét Nam tham gia dinh noi



mang tién cua éng Tran Du Ph vé mua dat cho ég T, bAY, sau d6 ong T, bayY
mua phan dat 120m? cua baNguyén Thi Thu L vax& dyung nha trén do, hién
nay gia dinh t6i dang 0. Nam 2012, ba Tran Thi L vé Viét Nam doi sb tién trudc
day ba noi 1a 6ng Tran Du Ph mua dit cho cha me c& bagd chg méi duong Heng
Vuong, thi tran NG Sap lacua bal bo tién ra, né cha me t& tra 20.000USD ba
Tran Thi L d3 nhan da tién. Ngdy 01/11/2014 ég T, baY di 1am hop ddng ting
cho ég Tran Anh T phan dat 120m?, nay cac ba khong dong yvéi yé& cau khaoi
Kién cua nguyén don.

Tai Ban &n s6 242/2017/DS-ST ngay 28 thang 12 ndm 2017 cia Téa &
nh&n dén tinh An Giang da tuyén xur:

Can cir v An 18 sb 02/2016/AL duoc céng bd theo Quyét dinh sb
220/QD-CA ngdy 06/4/2016 cia Chénh & Téa & nhén dén téi cao;

Khoan 3 Diéu 188 Luat Pat dai 2013;

Cac Diéu 153, 154, 157, 158, 162, 164, 165, 166 Bo luat T tung Dan su
Khoan 2 Biéu 27 Phép lénh & phTlé phiTca & s6 10/2009/PL-UBTVQH12
ngdy 27/02/2009 Uy ban Thuong vu Quéc hdi,

1- Pinh chi mot phan yé&i cau khoi kién cta nguyén don doi véi yéi cau doi
lai von gbc xdy nha 1a 210.000.000d6ng.

2- Khéng xem xé& y@i cau cua nguyén don d6i véi y& huy hop ddng ting
cho quyén sir dung dat duoc Van phong coéng chiing huyén Thoai Son chung
thuc ngay 01/11/2014.

Chéap nhan mot phan yé& cau khoi kién cia nguyén don ddi véi viéc doi lai
vén gbc chuyén nhuong dat 1a 290.000.000d6ng vaphan chéh léch giatri
quyén sir dung dat thuc té tai thoi diém xé& xir.

Budc &g Tran Vin T vabaNguyén Thi Y phai cotr&h nhiém tra cho éng
Tran Van V (V Van Tran) va ba Tran Thi L (L Thi Tran) sb tién
1.316.088.000d6ng (Mot ty ba trim mudi sé tridu khong trim tdm muoi tam
nghin dong).

Ngod& ra, ban an so thim cén tuyé@ vé chi phi dinh gi& do vé, & phiva
quyén khéng cév.

Ngéy 10/01/2018, baNguyén Thi Y vadg Tran Vin T c¢6 don khang céo
todn bo ban an so tham voi lIydo: Nguyén don khong c6 chang cir ching minh
bi don dung tén gium dat cho nguyén don, ngudi 1am chang &g Nguyén Thé Tr



cOloi khai mé&u thuan, viéc x& nhalado bi don xay nim 2003 vasta nim 2009
nhung nguyén don nhiéu 1an vé Viét Nam makhéng coykién g bi don khong
ddng ygi&ta san tranh chép, viéc dinh gia dat lacao so véi giathi truong. Bé
nghi stra 4n so tham theo hudng bac don khoi kién cua nguyén don.

Tai phié téa hém nay, &g T dai dién cho éng T, bay van gitt nguyé yé
cau khéng cév.

Trong quatr nh tranh tung tai toa hdm nay, cac duong su trinh bay nhu sau:

Ong T trh bdy: Tién mua dat 1ado vo chong &g V tra cho cha dat nhung
|atién cua g Ph. Viéc ding tién céng cua éng Ph mua dat thikhéhg coching
ctr. Bé nghi chap nhan khéng céo.

Ong C trih bdy: Bé& éng T thira nhan tién mua dat lacua &g V. Bé éng T
khéng coHchitng cir vé viéc tién mua dat 1atién céng éng V tra cho ég Ph. Dé
nghi b& khang cav.

Dai dién Vién kiém s& phd biéu quan diém giai quyét vu an nhu sau:

C6 can ctr két luan bal, éng V tra tién mua dat, baY chi 1a nguoi ding té
gilp. B& &g T thira nhan tién mua dat do éng V tra. Ong T, bayY khéng co
chung ci givé viéc tién mua dat 1atién céng caa éng Ph. Bé nghi b& khéng céo,
y an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghié@ cuu c& tal liéu, ching ctr co trong hd so vu an dugc xem
xé tai phién toa va cin cir vap két qua tranh tung tai phié tca, Hoi dong xé xir

nhan dinh:

[1]- Nguyén don khai kién yé& cau bi don baY, ngudi coOquyen loi, nghia
vu li& quan ég T, &g Tran Anh T phai tra cho nguyén don 290.000.00d tién
g6c chuyén nhugng 120m? dét thuoc thira 92, to ban dd s6 18 toa lac tai s6 19-21
(s6 cii: 34-35) duong Hung Vuwong, 4p Bac Son, thi tran NG Sap, huyén Thoai
Son, tinh An Giang, dit da dwoc cdp gdy ching nhan QSDD ngay 18/6/2003
dang té& baNguyén Thi Y vatién chéh léc giatri quyén st dung dat tai thoi
diém xé& xir so tham vicho rang dat do nguyén don nhan chuyén nhuong nim
2003 vanho bi don ding té gilp do nguyén don 1a Viét kiéu khong dugce dung
té bat dong san tai Viét Nam. Tuy nhié, bi don khong thira nhan dung té gilp
dat macho rang nguyén don mua dat ndy lamua cho bj don, do con cua bi don
lam cong cho nguyén don ¢ Hoa Ky nhung khong 14y tién cong nén nguyén don
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mua d4t ndy cho bi don xem nhu 14 tién céng tra cho &g Tran Du Ph lacon cua
bi don.

Xé yé@i cau khang cé cua bay, éng T thithay:

[2]- Nguoi chuyén nhuong dat labaNguyén Thi Thu L x& nhan dién tEh
dat tré& baThu L chuyén nhuong cho vo chong ég V, baTran Thi L, baY &
nguoi dugc Mg V, baTran Thi L nho ding té tré hop ddng chuyén nhuong
dat, vo chong éng V da giao tién 290 triéu déng cho baThu L, giao tai quy th
dung nhan dan thi trdin NG Sap, c& bé colan giay bié nhan nhan tién ngdy
11/02/2003 (BL: 629, 131, 94). Tai gidy Bié nhan dé ngdy 11/02/2003 (BL: 08)
cOndi dung baTran Thi L tra cho baThu L 290 triéu tién chuyén nhuong 02 nén
nhasb 34-35 duong Hung Vuong, thi tran NG Sap. Quatrmh td tung bay, éng
T (&g T dai dién) nhiéu 1an thira nhan baTran Thi L vaéng V 1a ngudi mua dat
vaitra tién dat (BL: 243, 294, 408, 627).

Tir c& chung ¢t tré c6 du cin cir két luan vo chong éng V 1a nguoi mua
120m? dat né@ tré& vanho bay dang té tré hop dong chuyén nhuong vagiay
chung nhan QSDD.

[3]- B&Y &g T cho rang nguyén don mua dat ndy lamua cho bi don, do
con cua bi don 1am cong cho nguyén don nhung khong 1y tién céng. Tuy nhié
nguyén don khong thira nhan vabay, ég T vadng Ph (lacon baY) khéng co
chting ¢t chang minh cAthéa thuan giita vo chong éng V vaéng Ph vé viéc mua
dat dé can trir tién cng cua &g Ph né khéng chap nhan 16i trih bdy nédy cua
bay, &g T, Gg Ph.

[4]- Bé baY, &g T trong quatrih t tung vatrong don khang cao cho
rang &g T, baY di tra cho bé& bal, ég V 20.000USD twong duong
400.000.000d vao nam 2014 1a tién baY, &g T mua lai dién tich dit 120m? néi
trén. Cac nguyén don thtra nhan da nhan s tién 20.000USD nay nhung cho ring
d6 1a tién nguyén don giao lai cho &g T, bAY thira dat dién t Th 469m? ¢ tinh 16
943 ma nguyén don mua nhung ciing nho bay dung té (BL: 627).

Xé thay: Noi dung Giay giao nhan tién (BL: 354) thé hién bay giao cho ba
Tran Thi L 20.000USD (hai chuc ngan dd), 1y do: Giatri miéng dat theo giy
ching nhan QSDD mang s6 0069 QSDP/La (tinh 16 943). X& ndi dung gidy
giao tién phCivéi 1oi trinh bdy ciia nguyén don nén co can ctr két luan viéc bay
giao tién cho baTran Thi L chi lién quan dén 02 thira dat s6 192, 193 to ban do
s6 01, thi tran NG Sap, dién t€h 460m? dang dung té bay (BL:352), khéng



lién quan gi dén dién t€h 120m? ma cic bén dang tranh chip. Bé& bayY, ég T
khéng cochiing ctr ndo ching minh s tién 20.000USD latra cho miéng dat
120m? tai s6 19-21 duong Hung Vuong, thi trin NG Sap. Vivay, khéng chap
nhan noi dung khang céo n&y cua bay, &g T.

[5]- Vé xac dinh céng stic dong gop 1a ting gia tri dat: Xé& thay, sau khi
nhan chuyén nhuong dat cia baThu L thida x4y nha trén dat tir nim 2003 va ba
Y, @g T la nguoi quan lysu dung nha, nam 2009 bén ba Y stra lai nhavahién
nay &g T la ngudi dang quan lystr dung nhandy. Mac du chua xac dinh nhado
ai bo tién ra xay (do nguyén don rat mot phan yé&i cau khoi kién vé doi tién x&y
cin nha trén dét tranh chap) nhung theo cc chitng ctr cStrong hd so vu & thicod
cin ctr xac dinh éng T, bAY cAtham gia x& nhd stra nha Viéce xay nha trén dat
va dua vao kinh doanh (cho thu® da gop phan lam ting gia tri dat. Nhu vay, viéc
bayY, ég T 1a ngudi tham gia X& nhd sira nha, 1a ngudi truoc tiép quan Iy, tén
tao nhadat trong nhiéu nam, dong thué dat theo quy dinh, cOcéng suc dang ké

lam ting gia tri dat.

Can ctr & 18 s6 02/2016/AL duoc céng bd theo Quyét dinh s6 220/QD-CA
ngey 06/4/2016 cua Chanh an TANDTC thi “ Truong hop nguoi Viét Nam dinh
cwr & nwde ngoai di bé tién ra dé nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat vanho
nguoi ¢ trong nwde ding té nhdn chuyén nhwong quyén si dung dat hé mmh,
khi gidgi quyét tranh chdp thiTéa &n phdi xem xé vat nh céng sizc bao qudn, gis
gm, tO tao lam tang gia tri quyén sir dung ddt cho nguoi ding té hé; trieong
hop khéng xdc dinh dwoc chih x& céng suc Cia nguwoi dé thi can xdc dinh
nguoi thyc chat tra tién dé nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat va nguoi
ding t@ nhdn chuyén nhirong quyén sir dung ddat hé coedng sirc ngang nhau dé
chia phdn giatri chéh léch ting thém so véi tién goc nhdn chuyén nhirong
quyén si dung ddt ban dau”.

Xé céng sic cua bAY, ég T trong viéc x& cét, sira chira nha quan 1y tén
tao nha dat tir nam 2003 dén nay vanoi dung & 18 tré thiiphai tih ty 16 céng
sac cho bay, ég T tuong duong % gia tri QSD dét ting thém (l&lgi nhuan
chung) méi thoa dang. Viéc bay, éng T huong tién thuénhalado éng bacod
phan céng suc tao 1ap nha, dua nha vao kinh doanh tir d6 1am ting gia tri dat né
khéng thé trir tién thuénhawvao tién céng strc 1am ting gia trj dat.

Cép so tham cho ring bé& bayY, ég T hudng tién thué nha 1a huong loi
nhuan trong viéc dimg tén QSDD dé t mh céng suc cho bay ég T bang 30% gia
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tri dat 1a chwa phu hop, khong dam bao quyén loi cua duong su, khéng phtihop
VGi @ 1€ nél trén.

Vivay, chap nhan mot phan yé& cau khéng co, stra mot phan ban an so
tham nhu nhan dinh tré. Cu thé: Xac dinh céng suc 1am ting gia tri dat cua ba
Y, &g T 1a50%, bé bal, &g V 1&450%. Giatri ting thém cua thira dat theo
giatham dinh gia 13 1.465.840.000d l&aloi nhuan chung cta hai bé&, mdi bé
dugc huong 732.920.000d. Bén ba Y duoc QSDP nén phai tra bal, éng V tién
g6c chuyén nhuong dat 14290 triéu dong va 732.920.0004 tién chéh léch do gia
tri dat ting thém so véi tién gc nhan chuyén nhuong quyén st dung dit ban dau.

[6]- Pi voi noi dung khang céo yé&i cau dinh gi&lai: Xé thay, viéc tham
dinh gia 1a khach quan, dang quy dinh. Sau khi cGchtng thu tham dinh giath
Tén an di thong bao két qua cho cac bén duong su nhung khéng ai cOykién g
Tai phié téa hén nay, &g T khong dua ra dugc chung cir vé viée gia dat thyuc
té thi truong thap hon giétheo chimg thu tham dinh va khong dwa ra duoc ching
ctr ching minh viéc tham dinh giakhéng kh&h quan hoiac covi pham. Vivay
khég chap nhan yéi cau khang c& ndy.

[7]- Vé thu tuc t6 tung:

Nguyén don 6ng V, baL co don khai kién bd sung, yé&i cau hay hop dong
taing cho QSDD gitra baY, &g T tang cho dwg T da duoc cdig chung ngay
01/11/2014 (BL: 261A, 315). Tuy nhié, cip so tham khéng ban hanh théng b&
nop tién tam tng & phicho y& cau nay, duong sy chua nop tam ¢ng & ph¥
nhung cip so tham lai ban hanh théng béo thu lyyé cau khai kién bo sung (BL:
318) vaphan Trch yéu ban an da xac dinh quan hé tranh chap layéi cau hay hop
ddng ting cho quyén sir dung dat, nhung phan quyét dinh cua ban & lai tuyé
khéng xem xé& yé&i cau huy hop dong ting cho QSDD véi 1y do nguyén don
khéng nop tam tng & ph flavi pham té tung.

Do &g V, baL chi yé&i cau tra lai tién gbc chuyén nhuong dat vatién chéh
léch do gia dat ting nén c& vi pham tré& khéng anh huong dén quyén, nghia vu
cia c& bé né chi can rd kinh nghiém. Nhu vay truong hop nay coi nhu
nguyén don khong c6 yéu cau khai kién bd sung vé yé&i cau hiy hop dong tiang
cho QSDD giira baY, ég T vai dg T vakhdng phai tuyé noi dung ngy trong
quyét dinh cua ban &n.

Vivay, chap nhan mot phan yé& cau khéng cé cia &g Tran Van T vaba
Nguyén Thi Y, stra mot phan ban an so thAm nhu nhén dinh tré.
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Vé & ph1 Ong T, baY phai chiu 33.316.000d. Tuy nhié do ég T, bay
tré@ 60 tudi nén cin ctr Diéu 2 Luat nguoi cao tudi vadiém d khoan 1 biéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 thiéng T, baY duoc mién & ph T
Puong sy khdng céo khéng phai chiu & ph Iphtt tham.
Vic& lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 biéu 308, biéu 309 Bo luat t6 tung dén su 2015;

Chép nhan mét phan yé&i cau khéng céo cia éng Tran Vian T vabaNguyén
Thi Y; stra mot phan ban 4n so tham s6 242/2017/DS-ST ngédy 28/12/2017 cua
T & nha dao tinh An Giang nhu sau:

Can ctr Diéu 186 Luat dat dai nam 2013, khoan 2 Diéu 244, khoan 1 Diéu
218 B0 luat té tung dén su.

Can ct & 1& s6 02/2016/AL duge céng bd theo Quyét dinh sé 220/Qb-CA
ngdy 06/4/2016 cua Chah & TANDTC.

1- Pinh chi mot phan yé&i cau khai kién cia nguyén don 6ng Tran Vin V
vabaTran Thi L vé y& cau doi 210 triéu dong tién xay nha ddi véi baNguyén
Thi Y vaéng Tran Van T. Ong V, baL duogc quyén khoi kién lai doi vai yéi cau
khai kién nay theo quy dinh cta ph&p luat.

2- Chap nhan mot phan yé& cau khoi kién caa nguyén don 6ng Tran Vin V
vabaTran Thi L dbi véi baNguyén Thi Y vadng Tran Van T vé yé&i cau doi lai
290.000.0004 tién von gbc chuyén nhuong dat vaphan chéh léch giatri quyén
st dung dat tai thoi diém xé su so tham so vai tién von gbc khi nhan chuyén
nhuong QSDD.

Budc baNguyén Thi Y vaéng Tran Van T c6 nghia vu tra cho é1g Tran
Vian V (Vi@ Van Tran) vabaTran Thi L (L Thi Tran) s6 tién 1.022.920.000
(Mot ty khong trim hai mwoi hai triéu chin trim hai muoi ngan) ddng, trong do
gom: 290.000.0004 tién von gdc chuyén nhuong dat va 732.920.000d tién chéh
léch giira giatri quyén sur dung dat tai thoi diém xé xir so tham véi tién von goc
khi nhan chuyén nhugng QSDD.

3- V& chi ph 6 tung:

BaTran Thi L, &g Tran Vian V khéng phai chiu c& chi ph it tung.
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BaNguyén Thi Y, &g Tran Van T phai hoan tra lai cho baTran Thi L,
&g Tran Van V s6 tién 11.490.000d0ng (mudi mot triéu bén tram chin muoi
ngan ddng).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh & cua ngudi duoc thi hanh & laéng
Tran Vian V vabaTran Thi L (d6i véi c& khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi
hanh an) cho dén khi thi haoh & xong, bé phai thi haoh & laéng Tran Van T
vabaNguyén Thi Y cén phai chiu khoan tién 14 cua sé tién cén phai thi hanh &
theo mic 14 suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dén sy nim 2015,
twong ung vaéi ting thoi gian chua thi hanh an.

4- Anpht
- An phi so thAm: Can ctir Piéu 2 Luat ngudi cao tudi vadiém d khoan 1
Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 mién & phicho éng T, bay.

Hoan lai cho éng V, baL 12.000.0004 tién tam ang & ph ftheo bién lai thu
tién sé 71 ngdy 05/01/2015 cua Cuc thi hanh & dén su tinh An Giang.

- An ph iph(t tham: Cac duong su khéng phai chiju. Hoan lai cho éng T, ba
Y mdi nguoi 300.000d tién tam Gng & ph itheo c& bié lai thu tién s6 5165;
5164 cung ngey 26/01/2018 ctaa Cuc thi hanh & déo sy tinh An Giang.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &
da su thi nguoi duoc thi haoh & dé su, nguoi phai thi haoh & déa su co
quyén thoa thuan thi hanh &, quyén yéi cau thi hanh &, ty nguyén thi hanh &
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va9 Luat
thi haoh & dén sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Biéu
30 Luat thi hanh & dén su.

Ban & phic tham co hiéu luc phd luat ké tr ngdy tuyé & langdy
17/7/2019.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Téa & nha dae ti cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND c4p cao tai TP. H6 Ch iMinh;

- TG & nh& dé tinh An Giang;

- VKSND tinh An Giang;

- Cuc THADS tinh An Giang; (da ky)

-NbD;

-Bb;

- NL ; X - <

: Lufu?Hs, VP, 22bTNB. Nguyen Vian Hung
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