TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phutc

Ban an sb: 08/2017/DSST

Ngay: 31 - 10 - 2017

Vv tranh chap hop dong chuyén
nhuong QSD dét, yéu cau tuyén b

hop dong chuyén nhuong QSD dat

vo hiéu, tranh chap hop dong vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phéan — Chui tea phién tda: Ong Nguyén Dinh Triét

Céc hgi tham: 1. Ong Nguyén Nhu Am.

2. Ba H’Mo Nié.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Khanh Chi - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Pik Lik.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Pk Lik tham gia phién toa: Ong
Phan Vian Hoan - Kiém sét vién.

Ngay 31 thang 10 nam 2017, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Pak Lik xét xir so
tham céng khai vu an dan sy thu ly sé: 13/2017/TLST-DS ngay 06 thang 6 nim
2017, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, yéu cau
tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén siz dung dat vo hiéu va tranh chdp hop
dong vay tai san”.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 16/2017/QDXXST-DS ngay 27 thang
9 nam 2017 va quyét dinh hodn phién toa s6 09/2017/QBST-DS ngay 18/10/2017,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Hoang Thi Kim L; dia chi: Xa PY, huyén EH, tinh Pak
Lak;

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Bic D; dija chi:
Phuong TL, thanh phé BMT, tinh Pak Lik (Theo vin ban uy quyén ngay
12/6/2017). C6 mat.



2. Bi don: Ong L& Xuan T, ba Lé Thi C; dia chi: Xa PY, huyén EH, tinh Dak
Lik;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tién Th; dia chi: Phuong A, thanh
phd BMT, tinh Bak Lik (Theo vian ban uy quyén ngay 06/7/2017). C6 mat.

3. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. UBND huyén EH, tinh Dik Lak;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Y A E Ban — P.CT; dia chi: Tru s6 UBND
huyén EH, tinh Bak Lik. Vang mit.

3.2. UBND x4 DY, huyén EH, tinh Dik Lik;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ksor Y B; dia chi: Tru s UBND xi DY,
huyén EH, tinh Bak Lak. C6 don xin xét xir vang mit.

3.3. Ngan hang N6ng nghiép va phét trién Nong thon Viét Nam;

Dia chi: 02 LH, BD, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc Kh — Chiic vu: Chu tich hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vii Ngoc C - Chic vu: Gam doc Chi nhanh
huyén EH — BH

Nguoi dugc uy quyén lai: Ong Nguyén Bao H; dia chi: Thi tran ED, huyén EH,
tinh Bak Lik. Co don xin xét xir vang mat.

3.4. Ong Chau Tan E; dja chi: Phuong TL, thanh phd BMT, tinh Bak Lak. C6
don xin xét xir vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 30/8/2016, don khdi kién bé sung ngay 07/7/2017 va
trong qua trinh gidi quyét v &n nguyén don ba Hoang Thi Kim L va nguwoi dai dién
theo 1y quyén cua ba L 1a 6ng Nguyén Pirc D trinh bay:

Vo chdng 6ng T, ba C ¢6 ng cua ba L 1.450 kg Ca phé nhan xd quy chuan, hét
thoi han tra no ba L dd doi ng nhung vo chong dng T, ba C khéng tra ng nén ba L
d3 khai kién ra Toa an nhan dan huyén Ea H’leo va dugc giai quyét bang Ban an s6
29/2009/DSST ngay 27/8/2009 cua Toda 4n nhan dan huyén Ea H’leo. Sau khi Quyét
dinh trén c6 hiéu lyc thi ba L da 1am don yéu cau thi hanh an tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén EH. Ngay 30/11/2009 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén EH vo
chdng dng T, ba C va ba L thoa thuan vé viéc thi hanh an nhu sau: Ong T, ba C ddng
y ban cho ba L 06 m ngang dat mit duong lién thén, trén dat c6 mot cin nha gb
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khoang 50 m?, tai thdn F, xa BY, huyén EH, tinh Dik Lik, dat 6 t can: Phia Pong
giap duong di xudng sudi Eplé, dai 06 m; phia Tay giap thua dat sé 184, dai 06 m;
phia Bic giap dat ba Ng, dai 41 m; phia Nam giap dat con lai caa dng T, ba C, dai
41 m @é khAu trir toan bo sé no 36.250.000d ma vo chong ng T, ba C phai thi hanh
an cho ba L, ddng thoi ba L ¢é trach nhiém bu chénh léch cho dng T, ba C sé tién
10.500.000d. Sau d6, ba L va vo chdng 6ng T, ba C tiép tuc thoa thuan vé viéc ba L
thanh toan cho gia dinh ba C s6 tién 8.000.000d con lai 2.500.000d thi ba L str dung
lam chi phi tach thira va sang tén, sau khi thoa thuan song ba L da thanh toan cho
6ng T, ba C 8.000.000d. Do phai tién hanh thu tuc tach thira, chuyén d6i muc dich
str dung dat tir dat néng nghiép sang dat ¢ dé du diéu kién tach bia theo quy dinh nén
dén ngay 14/8/2013 vo chong 6ng T, ba C va ba L méi ra UBND xi DY dé ky két
va chting thuc hop dong chuyén nhuong dat cho ba L theo nhu hai bén thoa thuan
ngay 30/11/20109. Ngay 08/11/2013 ba L da duoc UBND huyén EH, tinh Bak Lik
cap giay chtrng nhan quyén sir dung dat sé BP 196832, thira dt s6 324, to ban d6 sd
10, dién tich: 245 m? (trong d6: 75 m? dat ¢ va 170 m? dat trong ciy lau nim). Sau
khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong thi cac bén da ban giao tai san ngoai thuc dia.
Do gia dinh ba C khong con nha dé ¢ nén ba L da dong y cho gia dinh ba C muon
toan bo dién tich dat va cin nha trén dé & véi didu kién 1a khi nao ba L ban dat thi
gia dinh ba C phai tra toan b tai san trén cho ba L. Tuy nhién, khi ba L doi lai dat
va nha dé chuyén nhuong thi dng T, ba C khéng chiu tra. Vi vay, ngay 30/8/2016 ba
L khoi Kién yéu cau Toa an buoc 6ng L& Xuan T, ba L& Thi C tra cho ba L thira dat
s6 324, to ban do sé 10, dién tich 245 m? theo GCN QSD dat sé6 BP 196832 do
UBND huyén EH, tinh Pik Lak cip ngay 08/11/2013 va cin nha gb, mai ngoi dién
tich 50 m?, toa lac tai thén F, xa DY, huyén Ea H’leo, tinh Pak Lak. Ngay 07/7/2017
ba L b sung don khoi kién yéu cau Toa &n cong nhan thoa thuan thi hanh &n ngay
30/11/2009 gitta ba vdi nguoi phai thi hanh an la éng Lé Xuan T, ba Lé Thi C co
hiéu luc phap luat va budc 6ng L& Xuan T, ba Lé Thi C ¢6 nghia vu ban giao toan
bo tai san trén cho ba L. Qué trinh giai quyét vu &n nguyén don xéac dinh: Trudng
hop toa an tuyén vé hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra nguyén
don va bi don thi dé nghi Toa &n budc bi don phai thanh toan toan bo gia tri tai san
theo gié thyuc té cho nguyén don.

Ngoai ra vao ngay 03/4/2015 ba L cling 6ng Chau Tan E (Chong ba L) thé chap
Quyén sir dung dat sb BP 196832, thura dat s6 324, to ban db s6 10 do UBND huyén
EH, tinh Dak Lak cap ngay 08/11/2013 cho ba Hoang Thi Kim L dé vay sé tién géc
1a 80.000.000d tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién ndng thdn Viét Nam — Chi
nhanh huyén EH— BH. Sau nhiéu lan dao han tir nam 2015 dén ngay 26/6/2017 thi
ba L va Ngan hang da ky két lai hop dong tin dung s6 5207-LAV-201702896 dé vay

s6 tien goc 1a 80.000.000d, thoi han vay 36 thang (ké tir ngay 26/6/2017), 13i suat
3



10,5%/nam. Hién nay, Ngan hang c6 don yéu cau doc lap dé nghi Toa an hay hop
ddng thé chap ngay 03/4/2015 va budc ba L phai thanh toan no trudc ky han thi ba
L khong ddng ¥, bai vi theo ndi dung Hop ddng tin dung thi thoi han vay 1a 36 thang,
tinh tir ngdy 26/6/2017 dén nay ba L van thuc hién ding noi dung hop dong tin dung,
chua c6 vi pham gi vé thoi han tra ng cho Ngan hang. Do vay, Ngan hang khdng co
quyén khoi kién yéu cau ba L phai thanh toan no trude ky han.

Tai don yéu cau phdan té ngay 19/4/2017 va qué trinh gid quyét vu an bi don
6ng L& Xuan T, ba L& Thi C va ngueoi dai dién theo iy quyén cua bj don éng Nguyeén
Tién Th trinh bay:

Bi don dong y vai phan trinh bay cia nguyén don vé thoa thuan thi hanh an
Ban &n s6 29/2009/DSST ngay 27/8/2009 cuia Toa 4n nhan dan huyén Ea H’leo, va
viéc ba C chuyén nhuong 06 m ngang dat mit tién, chiéu dai dén hét dat, trén dat c6
mét can nha gd dién tich 50 m? cua gia dinh 6ng T, ba C cho ba L dé can trir nghia
vu thi hanh an sé tién 36.250.000d va ba L phai bu chénh l1éch cho bi don sé tién
10.500.000d 1a dang su that. Tuy nhién, bi don khong thoa thuan viéc dung
2.500.000d dé l1am chi phi cho ba L thuc hién viéc tach thia, chuyén doi muc dich

N
A

va lam bia nhu nguyén don trinh bay. Dau diém chi trong “Gidy tra tién” dé ngay
04/12/2009 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén EH va dau diém chi trong hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat do UBND xa PY cdng chang ngay
14/8/2013 khong phai do 6ng T, ba C diém chi. Nhung, do diéu kién kinh té kho
khin nén bi don khdng yéu cau Toa an giam dinh cac dau van tay trong cé4c gidy to
néu trén. Hién nay, do ba L chua thanh toan cho gia dinh ba C s tién 2.500.000d
nén gia dinh ba C chua ban giao tai san trén cho ba L va khong co6 chuyén ba L cho
ba C muon tai san trén dé & nhu ba L trinh bay. Bi don khong dong Yy véi yéu cau
khoi Kién va yéu cau khoi kién bé sung cua nguyén don. Bj don yéu cau tod an tuyén
vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/8/2013 giita nguyén
don va bi don, dong thoi huy gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BP 196832,
thira dat s6 324, to ban d6 s6 10, dién tich: 245 m? (trong d6: 75 m? dat & va 170 m?
dat trong cdy lau nam) do UBND huyén EH cap cho ba Hoang Thi Kim L.

Theo don yéu cau déc lap ngay 20/7/2017 va trong qua trinh gidi quyét vu an
ngueoi dwoc 1y quyén lai cia Ngan hang Nong nghiép va phat trién ndng thon Viét
Nam — Chi nhanh huyén EH - BH la nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Bdo H trinh bay:

Ngay 17/7/2017 tdi c6 nhan dugc Théng béao thu ly vu an cia Toa an nhan dan
tinh Pak Lak vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat”
giita nguyén don ba Hoang Thi Kim L véi bi don 1a vo chéng 6ng Lé Xuan T, ba Lé
Thi C. Hién nay quyén st dung dat sé BP 196832, thira dat s6 324, to ban d6 s6 10,
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dién tich: 245 m? (trong d6: 75 m? dat & va 170 m? dat trong cay lau nim) do UBND
huyén EH cip cho ba Hoang Thi Kim L dang duoc ba Hoang Thi Kim L va 6ng
Chau Téan E thé chap tai Ngan hang Néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam
— Chi nhanh huyén EH — BH dé vay sé tién gdc 1a 80.000.000d, thdi han vay 36
thang ké tir ngay 26/6/2017, 14i suat 10,5%/nam theo dong tin dung s6 5207-LAV-
201702896 ngay 27/6/2017 va hop dong thé chap ngay 03/4/2015. Thuc té, ba L vay
s tién trén tir ngay 07/4/2015 theo hop dong tin dung s6 5207LAV201501616 ngay
07/4/2015, nhung do Ngan hang c6 chuong trinh cho vay han mutrc ho gia dinh dugc
ap dung ddi véi cac khach hang vay 13 ho gia dinh, vay sd tién dudi 200.000.0004.
Co ché ctua chuong trinh nay 1a khach hang duoc vay tién trong thoi han 03 nam,
hang ndm khach hang van phai tra Ii va gbc mot 1an roi 1am gidy nhan ng va Ngan
hang sé& cho vay lai. Viéc vay lai ndy khdng phai 1am lai hop ddng thé chap va hop
d6ng tin dung trong khi dé trong hop dong tin dung van dé thoi han vay 1a 03 nam.
Khi ky két hop dong thé chap thi 6ng E (chdng ba L) c6 mat va ky tén vao hop dong
thé chap, sau d6 6ng E da uy quyén cho ba L duoc toan quyén thé chap tai san trén
dé vay von tai Ngan hang. Hién nay bi don yéu cau tuyén v hiéu hop dong chuyén
nhuong va huy GCN QSD dat s6 BP 196832 thi Ngan hang dong y nhung diéu kién
la ba L phai thanh todn hét no gdc va no 1di cho Ngan hang. Truong hop Toa &n
tuyén vo hiéu hop dong thi Ngan hang dé nghi Toa an budc ba L phai thanh toan
toan bo no gde 80.000.000d va 1i phat sinh tir ngay 26/6/2017 dén ngay xét Xt so
tham vu &4n cho Ngan hang.

Trong qua trinh giai quyét vu dn dai dién theo sy quyén cia UBND huyén EH
la nguwoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Y A Eban trinh bay:

Hop ddng chuyén nhuong quyeén sir dung dat gitra v chong ong Lé Xuan T,
ba Lé Thi C va ba Hoang Thi Kim L dugc cac bén tu nguyén lap, duoc UBND x&
DY chang thuc theo dung quy dinh caa phap luat, UBND huyén EH d3 cdp GCN
QSD dit s6 BP 196823 cho ba Hoang Thi Kim L theo dung trinh tu tha tuc, dung
quy dinh cua phap luat, tai thoi diém duoc cap GCN QSD dién tich dat trén khéng
c6 tranh chap, du diéu kién dé cap giay chirng nhan quyén sir dung dat, ba L di hoan
thanh xong nghia vu tai chinh. Vi vay, yéu cau phan té cta bi don 1a khong c6 cin
ctr dé chap nhan.,

Péi voi yéu cau doc 1ap cua Ngan hang thi t6i xac dinh tha tuc dang ky thé
chap quyén st dung dat sé BP 196823 duoc thuc hién dung theo quy dinh ctia phap
luat. Do vay, t6i dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Trong qua trinh gidi quyét v dn dai dién theo phap lugt ciia UBND xa PY la
nguoi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan éng Ksor Y B trinh bay:
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Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gira vo chong dng Lé Xuan T,
ba Lé Thi C vai ba Hoang Thi Kim L dugc UBND xa DY céng chirng theo ding
quy dinh cua phép luat va thoa thuan caa céc bén. Khi céng chieng thi c6 mat day da
cac bén gdom vo chong 6ng T, ba C va ba L. Ngoai ra con c6 6ng M (ltc d6 1a Chap
hanh vién cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén EH) chang kién va tién hanh ban
giao giay to. Toi xac dinh dau diém chi tai muc “Bén A” trong hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 19/10/2009 giira cac bén la cua éng T, ba C. Do
viy, toi khong ddng y vai yéu cau phan té cua bi don. Tuy nhién, néu cac duong su
tu thoan thuan véi nhau vé viéc déng y tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat trén thi tdi khong c6 y kién gi.

Theo bién ban ldy loi khai ngay 25/8/2017 nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan 6ng Chau Tan E trinh bay:

T6i va ba Hoang Thi Kim L Ia vo chong, chung toi c6 dang ky két hon tai
phuong G, thanh phé NT, tinh Khanh Hoa. Tuy nhién, trong qué trinh bao quan, cat
giir chiing toi da lam that lac mat Giay dang ky két hon (bi chay). Trong qué trinh
chung song, do bat dong quan diém nén t6i va ba L da ly than duoc 02 nam nay, khi
ly than chung t6i da ty thoa thuan viéc phan chia tai san chung trong thoi ky hon
nhan, theo nhu thoa thuan thi toi dong y dé lai toan bo tai san chung cho ba L, toi
khong lay bat ky mot tai san ndo. Nay ba L va gia dinh ba C tranh chap Quyén st
dung dat s6 BP 196823 thi tdi c6 y kién nhu sau: Quyén sir dung dat trén 12 tai san
cua riéng ba L, toi khong lién quan gi dén tai san ndy. Thuc té thi tai san trén 12 tai
san do ba L c6 duoc do dugc Thi hanh an mét ban an cé hiéu luc phap luat khac tur
ba C, sau khi duoc thi hanh thi ba L da 1am tat ca cac thu tuc dé dugc dung tén trén
GCN QSD dat. Khi d6 gia dinh ba C rat khé khin nén ba L da cho gia dinh ba C ¢
nho va cd thoa thuan 1a khi nao ba L ban dit thi ba C phai giao tra toan bo QSD dit
va tai san trén ¢4t ma ba L d3 duoc thi hanh &n. Sau nay ba C I4t long khéng chiu tra
nén ba L mai phai khai kién ra Toa.

Déi voi viec ba L thé chiap QSD dat trén dé vay 80.000.000d tai Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — huyén EH — BH thi t6i ¢6 ky hop
dong thé chap, hop dong tin dung cho ba L vay (vi khi d6 chiing toi con song chung
v6i nhau) nhung ba L vay dé sir dung vao muc dich ca nhan, khong lién quan gi dén
t6i nén t6i khdng co trach nhiém phai tra no cing véi ba L. Toi dé nghi Toa &n giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Ngay 08/9/2017 6ng Ngan hang Néng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam
— Chi nhanh huyén EH — BH ¢6 don xin rat toan bd don yéu cau doc 1ap.



Tai phién hoa giai ngay 22/9/2017 ngudi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan
6ng Chau Tan E, dai dién theo phép luat cia UBND x4 DY 6ng Y B Ksor c6 don
xin vang mat, 6ng Nguyén Bao H ving mit khéng Iy do lan thir 2, cac duong sy ¢6
mat dé& nghi Toa an tiép tuc tién hanh phién hoa giai. Tai phién hoa giai nguyén don
va bi don da ty nguyén thoa thuan véi nhau vé nhiing van dé sau: Cac duong su
d6ng y tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira bén béan éng
Lé Xuan T, ba Lé Thi C vai bén mua la ba Hoang Thi Kim L da dugc UBND xa BY
chang thuc ngay 14/8/2013, huy GCN QSD dat s6 BP 196823 do UBND huyén EH
cap cho ba Hoang Thi Kim L ngay 08/11/2013, thoa thuan vé tai san dang tranh chap
1a QSD dat s6 BP 196823 va cin nha gd, mai lop ngoi (dién tich 50 m?) va thoa
thuan vé gié tri toan bo tai san san dang tranh chap 1a 60.000.000d, dong thoi cac
duong sy Yeu cau Toan an khong tién hanh xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
tai san vi hién trang tai san dang tranh chip khong co gi thay doi so véi thoi diém
cac bén thoa thuan thi hanh an.

Tai phién toa so tham nguyén don van giir nguyén noi dung yéu cau khai kién,
bi don VAan giit nguyén noi dung don phan t6 va giit nguyén nhiing noi dung da thoa
thuan duoc tai phién hoa giai ngay 22/9/2017.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lak phat biéu quan
diém giai quyét vu an nhu sau:

- V& t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an tir khi thu Iy dén ngay xét xur vu
an cling nhu tai phién toa so tham, Tham phén, Hoi ddng xét xir, thu ky da thuc hién
dung va day du cac quy dinh cua phap luat vé t6 tung dan sy, dua vu an ra xét xu
dung han luat dinh, thi tuc mé phién toa dam bao dang quy dinh cta phép luat.

- Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xur so tham dinh chi giai quyét yéu cau
doc 1ap cua Ngan hang Nong nghiép va phat trién ndng thon Viét Nam — Chi nhéanh
EH — BH va c6ng nhan thoa thuan cia cac duong su Vé viéc tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giir bén ban 6ng L& Xuan T, ba L& Thi C véi bén
mua ba Hoang Thi Kim L, huy gidy chiang nhan quyén sir dung dat s6 BP 196823,
6ng L& Xuan T, ba Lé Thi C phai thanh toan cho ba L tong sé tién 56.790.000d (bao
gom ca tién truot gid), ba L phai thanh toan cho ba C sé tién 2.500.000d (chua thanh
toan hét) va tién truot gia cua 2.500.000d, tong cong ba L phai thanh toan cho ba C
3.210.0004.

Can clr vao c&c chung cu, tai liéu duoc thu thap co trong hd so vu &n, két qua
tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay cua cac bén duong su, ¥ kién cua Kiém sat
vién, Hoi ddng xét xir so tham nhan dinh:



NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] VVé t6 tung:

[1.1] Pon khai kién va don khai kién b sung cia nguyén don, don yéu phan
t6 ctia bi don va don yéu cau doc 1ap caa nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan
trong han luat dinh va da nop tam trng an phi theo quy dinh cta phép luat nén vu an
duoc giai quyét theo trinh tu so tham. Do yéu cau phan té caa bi don dé nghi huay
GCN QSD dat nén Toa &4n nhan dan tinh Dik Lk thu ly giai quyét 1a ding quy dinh
cua phap luat.

[1.2] V& nhiing ngudi va co quan ¢ quyén loi va nghia vu lién quan ving mat
c6 don xin xét xir ving mit va day 1a phién toa 1an tha hai triéu tap hop 18 nén Toa
4n nhan dan tinh Dak Lik xét xir vang mat ho 12 phi hop véi khoan 2 Biéu 227 bd
lut t tung dan su.

[2] Vé noi dung vu &n:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu an nguyén don va bi don di thoa thuan vé viéc
dong y tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira bén ban éng
Lé Xuan T, ba Lé Thi C v&i bén mua la ba Hoang Thi Kim L da dugc UBND xa BY
chung thuc ngay 14/8/2013, huy GCN QSD dat s6 BP 196823 do UBND huyén EH
cap cho ba Hoang Thi Kim L ngay 08/11/2013, thoa thuan vé tai san dang tranh chap
1a QSD dat sé6 BP 196823 va cin nha gb, mai lop ngdi (dién tich 50 m?) va gia tri
toan bo tai san san dang tranh chap 1a 60.000.000d, dong thoi cac duong su yéu cau
Toan an khong tién hanh xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san vi hién trang
tai san dang tranh chap khong c6 gi thay doi so vai thoi diém céc bén thoa thuan thi
hanh an. Xét thay, viéc thoa thuan cua cac duong su la ty nguyén, khéng vi pham
diéu cam cua phap luat va khong trai dao duc x& hoi nén can can cir khoan 2 Biéu 5
Bo luat t6 tung dan su nam 2015; khoan 2 Biéu 3 Bo luat dan sy nam 2015 cong
nhan su thoa thuan cua cac duong su, tuy@n bd hop déng chuyén nhugng quyén st
dung dat ngay 14/8/2013 giira 6ng L& Xuan T, ba Lé Thi C véi ba Hoang Thi Kim
L 1a vd hiéu, hay GCN QSD dét sé6 BP 196823 do UBND huyén EH cap cho ba
Hoang Thi Kim L ngay 08/11/2013, cé4c bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhitng gi di nhan theo quy dinh tai khoan 2 iéu 131 BLDS 2015, cu
thé: Do toan bo tai san dang tranh chap trén dang do bi don quan ly sir dung va khdng
c6 gi thay doi so véi thoi diém mua ban nam 2009 nén nguyén don khong ban giao
tai san cho bj don, bi don dugc quyén sir dung thira dat s6 324, to ban do sb 10, dién
tich 245 m? va can nha gd, mai lop ngoi (dién tich 50 m?) va c6 nghia vu phai thanh
toan cho nguyén don tong s tién di nhan cia nguyén don 1a 44.250.000d (gom



36.250.000d phai thi hanh an cho nguyén don va 8.000.000d da nhan cua nguyén
don).

[2.2] Do hop dong vo hiéu va cac duong su thoa thuan vé gia tri tai san dang
tranh chap 1a 60.000.000d c6 sy ting thém so vdi thoi diém giao két hop dong la
13.250.000d, d¢ong thoi nguyén don yéu cau toa &n budc bi don phai thanh toan cho
nguyén don toan bo phan gia trj tai san theo gia thuc té hién nay (ttc 1a bao gom ca
phan gi4 tri tai san ting thém) vi vay, can xét dén yéu té 16i caa mdi bén 1am cho
hop ddng vo hiéu. Xét thay, hop dong v hiéu thi 15i cua bi don 1a khdng ban giao
tai san cho nguyén don con 15i cia nguyén don 1a chua ban giao du 2.500.000d cho
bi don bai 1&: Tai “Gidy tra tién” dé ngay 04/12/2009 (But luc 05) c6 mot dau van
tay tai muc “Ngudi nhan tién” nhung khong ghi rd diu van tay cua ai, 1a dau van tay
ctia ngon tay nao, mat khac day 1a giao dich dan su véi nguoi khdng biét chix can
phai cd it nhat 02 ngudi 1am chiing ky tén xac nhan, nhung trong “Gidy nhan tién”
ngay 04/12/2009 chi c6 mot nguoi tén “Hiéu” ky tén xac nhan va trong qué trinh
giai quyét vu an nguyén don khong cung cip dugc dia chi ciia nguoi tén “Hiéu” va
cling khong yéu cau Toa 4n dwa ngudi ndy tham gia té tung véi tu cach ngudi lam
chung dé chiang minh cho phan trinh bay cua minh thi coi nhu tir bo quyén chang
minh nén trinh bay cua nguyén don vé viéc thoa thuan 2.500.000d dung lam chi phi
cho nguyén don tach bia va sang t€n nhu nguyén don trinh bay 1a khong c6 can cu.
Vi viy, nguyén don phai tra cho bi don 2.500.000d va gia tri truot gia cua s tién
nay tuong duong véi 3.210.0004 (tién truot gia 1a 710.000d) con bi don phai phai
thanh toan cho nguyén don sé tién 60.000.00 — 3.210.000d = 56.790.000d (bao gom
c4 tién d3 nhan 44.250.000d va tién truot gia 12.540.0004).

[2.3] Di véi yéu cau doc 1ap caa Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng
thon Viét Nam — Chi nhanh huyén EH — BH, mic di tai don yéu cau doc 1ap ngay
20/7/2017 Ngan hang yéu cau Toa an hay hop dong vay cd thé chap quyén sir dung
dat s6 BP 196823 va thu hdi no truéc ky han dbi véi hop dong tin dung sé 5207-LAV-
201702896 ngay 27/6/2017, budc ba Hoang Thi Kim L va dng Chau Téan E phai thanh
toan cho Ngan hang sé tién no géc 80.000.000d va 1i phat sinh dén ngay Toa an xét
xur so tham vu an nhung dén ngay 08/9/2017, nguoi dai dién theo ty quyén caa Ngan
hang 12 ong Vii Ngoc C ¢6 don xin rat toan bo don yéu cau doc 1ap. Xét thay, viéc rat
toan bo yéu cau ndi trén 1a hoan toan tuy nguyén, can cir diém ¢ khoan 1 Piéu 217,
khoan 2 Diéu 244 B luat t6 tung dan sy nam 2015, Hoi ddng xét xir dinh chi giai
quyét ddi véi yéu cau doc lap caa Ngan hang vé yéu cau hay hop dong vay cé thé
chap quyén str dung dat s BP 196823 do UBND huyén EH c4p cho ba Hoang Thi
Kim L ngay 08/11/2013 va thu hdi no trudc ky han d6i véi hop dong tin dung sé 5207-
LAV-201702896 ngay 27/6/2017 giita ba Hoang Thi Kim L, 6ng Chau Tan E voi
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Ngan hang Néng nghiép va phat trién néng thén Viét Nam — Chi nhanh huyén EH —
BH, budc ba Hoang Thi Kim L va dng Chau T4n E phai thanh toan cho Ngan hang sé
tién no gbc 80.000.000d va 13i phat sinh dén ngay Toa an xét xir so tham vu an. Néu
sau nay Ngan hang khai kién lai va thoi hiéu khai kién van con thi s& duogc giai quyét
bang vu &n khac.

[3] V& an phi dan su so tham: Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

[3.1] Nguyén don ba Hoang Thi Kim L phai chiu 150.000d an phi dan su so
tham khéng c6 gia ngach va phai chiu &n phi dan su so thAm c6 gia ngach di véi
phan yéu cau khong duoc chap nhan 1a 3.210.000 x 5% = 160.500d nhung khong
du6i 300.000d nén ban L phai chiu 300.000 dong. Bugc khau trir 500.000d tam ung
an phi da nop.

[3.2] Bi don 6ng Lé Xuan T, ba L& Thi C phai chiu 150.000d an phi dan su so
tham khong c6 gia ngach va phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach dbi véi
phan yéu cau cua nguyén don doi véi bi don duoc Toa an chap nhan 1a 56.790.000d
X 5% = 2.839.500d. Pugc khiu trir 300.000d tam tng 4n phi di nop.

[3.3] Ngan hang Néng nghiép va phat trién Nong thén Viét Nam — Chi nhanh
huyén EH — BH khong phai chiu &n phi dan su so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1] Cin ct khoan 2 Biéu 5, khoan 3 Diéu 26, Biéu 37, Piéu 147, khoan 1 Biéu
217, khoan 3 Diéu 218, khoan 2 Diéu 227, khoan 2 Diéu 244, Piéu 266 Bo luat to
tung dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 3, khoan 2 Biéu 131 B luat dan sy nim 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va st dung an phi va Ié phi
Toa an.

Tuyén X

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Hoang Thi Kim L.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién phan té cia bi don ong Lé Xuan T, ba Lé Thj C.

Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 14/8/2013 giita dng Lé Xuan T, ba Lé Thi C véi ba Hoang
Thi Kim L 1a vd hiéu, huy gié tri phap Iy cia GCN QSD dét s6 BP 196823, thira dat
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s6 324, to ban d6 sb 10, dién tich 245 m? do UBND huyén EH c4p cho ba Hoang
Thi Kim L ngay 08/11/2013.

Budc bi don 6ng Lé Xuan T, ba L& Thi C phai tra cho ba Hoang Thi Kim L s6
tién 56.790.000d. Ap dung khoan 2 Biéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bé luat dan su 2015
dé tinh 14i suat khi thi hanh an, khi duong su c6 don yéu cau.

3. Pinh chi giai quyét ddi vai yéu cau doc 1ap caa Ngan hang Néng nghiép va
phat trién néng thén Viét Nam — Chi nhanh huyén EH — BH vé viéc yéu cau huy hop
ddng vay cd thé chap quyén sir dung dat sé BP 196823 va thu hdi ng trude ky han doi
vé6i hop ddng tin dung s6 5207-LAV-201702896 ngay 27/6/2017 giita ba Hoang Thi
Kim L, dng Chau Tan E véi Ngan hang Néng nghiép va phéat trién nong thon Viét
Nam — Chi nhanh huyén EH — BH, bugdc ba Hoang Thi Kim L va éng Chau Tan E
phai thanh toan cho Ngan hang s tién no géc 80.000.000d va 1ai phat sinh dén ngay
Toa an xét xir so tham vu an. Ngan hang Nong nghiép va phat trién ndng thon Viét
Nam — Chi nhanh huyén EH — BH duoc quyén khai kién lai khi thoi hiéu khoi kién
van con va sé duoc giai quyét bang vu an khac khi co don yéu cau.

[2] VVé an phi dan su so tham:

[2.1] Nguyén don ba Hoang Thi Kim L phai chiu 150.000d an phi dan sy so
tham khéng c6 gia ngach va 300.000 d an phi dan su so tham c6 gia ngach. Puoc
khau trir 200.000d tam tmg an phi da nop theo bién lai sé 0034747 ngay 10/10/2016
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén EH, tinh Bak Lak va 300.000d tam trng an phi
theo bién lai s6 0004418 ngay 18/7/2017 tai Cuc thi hanh &n dan su tinh Dak Lik
(do 6ng Nguyén Bic D nop thay). Ba L dugc hoan tra lai 50.000 dong.

[2.2] Bi don 6ng L.é Xuan T, ba Lé Thi C phai chiu 150.000d an phi dan sy so
tham khdng c6 gia ngach va 2.839.500d &n phi dan sy c6 gia ngach. Pugc khau trir
300.000d tam tmg an phi da nop theo bién lai s6: 0043016 ngay 21/4/2017 tai Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén EH, tinh Pak Lak. Ong T, ba C con phai chiu
2.689.500 dong.

[3.3] Ngan hang Néng nghiép va phat trién Nong thén Viét Nam — Chi nhanh
huyén EH — BH khong phai chiu an phi dan su so thAm. Pugc nhan lai 2.325.0004
da nop theo bién lai s6 AA/2016/0004420 ngay 20/7/2017 tai Cuc thi hanh &n dan
sy tinh bak Lak.

Céc duong su cO mit tai phién toa duoc quyén khang cao ban an so tham trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Truong hop duong su vang mat tai phién toa
thi thoi han khang c4o tinh tir ngay ban an duoc giao cho ho hodc dugc niém yét tai
tru s UBND cép x4 noi ho cu trii hodc noi ¢6 tru s trong trudng hop duong sy 12
co quan, to chuc.
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TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi Nhan: " ! ! 1 \
- TANDCC tai Pa Ning: THAM PHAN - CH~U TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pk Lik; (Pa ky)

- CCTHADS huyén EH;
- Cac duong su;
- Cong thong tin dién tir Toa &n;

- Luu ho so.

Nguyén Pinh Triét
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