TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 292/2022/DS-PT
Ngay 28-12-2022
VIv Tranh chap hop dong dat coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Céac Tham phan: Ong Bui Vian Tam.

Ong Nguyén Van Tai.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Pai dign Vién Kiém sat nhan dan tink Binh Dwong tham gia phién
tda: Ong Phan Vian Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va 28 thang 12 nam 2022, tai tryu sé Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xt phic tham cong khai vu an dan su thu ly sb
298/2022/TLPT-DS ngay 02 thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong
dat coc”.

Do Ban an dan su so tham s6 73/2022/DS-ST ngay 05 thang 8 nim 2022
cuia Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phtc tham s6 250/2022/QDPT-DS,
ngdy 16 thang 11 nim 2022 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham sé
364/2022/QD-PT ngay 02 thang 12 nam 2022, gitra cac duong su:

- Neuyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1969; ho khau thuong tra:
ap B, x4 T, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén Van H, sinh nam
1982; ho khau thuong tri: s6 377, khu phé 3, phuong 9, thanh phb M, tinh Tién
Giang va 0ng Tran Bao A, sinh nim 1998; ho khau thuong trd: to 11, 4p T, xa
T1, huyén D1, tinh TAy Ninh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (vin ban uy
quyén ngay 25/7/2022).
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- Bi don: Ba Phan Thi Bich H, sinh nim 1969; ho khau thuong tri: to 16,
ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Pham Thanh P, sinh nam 1966;
ho khau thuong tra: ap C, xd T, huyén D, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién
theo iy quyén (vin ban uy quyén ngay 30/11/2022).

- Nguoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan c6 yéu cdu dgc lap: Ba Phan Thi
P, sinh nam 1956, qudc tich: My; dia chi: s6 44.50 HunTer Crossing Cis Indpls.
In.46239; dia chi tam tri: 4p X, xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phép cua Ba Phan Thi B: Ong Pham Thanh P, sinh
nam 1966; ho khau thuong tri: ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong, 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (van ban ay quyén ngay 30/11/2022).

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi My N, sinh nim
1975; ho khau thuong tri: 4p B, x& T, huyén D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua Ba Nguyén Thi My N: Ong Nguyén Vin H,
sinh nam 1982; ho khau thuong tra: s6 377, khu phd 3, phuong 9, thanh phd M,
tinh Tién Giang va 6ng Tran Bao A, sinh nam 1998; ho khau thuong trd: to 11,
ap T, xa T1, huyén D1, tinh Tay Ninh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (vin ban
iy quyén ngay 25/7/2022).

- Nguroi lam chung:
+ Ba Phan Thi Bich L, sinh ndm 1969; ho khau thuong tra: 4p X, xa T,
huyén D, tinh Binh Duong.

+ Ong Tran Vin V, sinh nim 1987; ho khau thuong trd: 4p C, xd T, huyén
D, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang céo: Nguyén don Ong Nguyén Vin T.
NOQI DUNG VU AN:

1. Theo don khai kién ngay 05/7/2021, ban tw khai ngay 05/7/2021 va qué
trinh té tung, nguyén don (sau khi rit don tai phién toa thi tré thanh bj don) Ba
Phan Th; Bich H trinh bay:

Ba Phan Thi Bich H la em gai cua Ba Phan Thi B. Qua su gidi thiéu cua
nguoi lam chang, ba B dong y nhan chuyén nhuong phan dat co dién tich
2.500m?, thuoc thira dat sb 434, to ban d6 sé 36, toa lac tai 4p R, xa T, huyén D,
tinh Binh Duong, theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CS05307 ngay
18/01/2018 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cip cho Ong
Nguyén Vin T. Khi ky hop ddng dit coc véi 6ng T thi ba B ¢6 nho ba H dang
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tén trén giay ching nhan quyén s dung dat d6i véi phan dat nhan chuyén
nhuong cua 6ng T, con viéc ky hop déng dit coc vai 6ng T ciing nhu thuc hién
giao dich thi ba B s& 1a nguoi thuc hién.

Ngay 27/4/2021, ba b va dng T ky két hop dong dit coc, trong d6 nguoi
nhan chuyén nhuong 14 Ba Phan Thi Bich H. Sau khi ky hop dong dat coc V4i
6ng T, ba DB c6 ndi cho ba H biét noi dung su viéc trén va ba H ddng y. Qua
trinh thuc hién hop dong, 6ng T 1am gidy to khong dung thoi han cong ching
hop d6ng nén anh huong dén quyén loi cua ba . Do d6, ba H khai kién yéu cau
hay hop dong dat coc chuyén nhwong quyén st dung dat ky ngay 27/4/2021
gitta ba H va 6ng T dbi v6i phan dat cé dién tich 2.500m?, ddng thoi yéu cau
ong T tra lai so tién dit coc da nhan 1a 500.000.000 dong va boi thudng sé tién
coc do vi pham hop ddng 1a 500.000.000 dong.

Tai phién hoa giai ngay 21/6/2022, ba H rit mot phan yéu cau khai kién
di véi sb tién phat coc 12 500.000.000 dong.

Tai phién toa, ba H théng nhat rat yéu cau khai kién véi Iy do ba H khong
thuc hién giao dich véi 6ng T. Nguoi giao dich, giao tién va ky tén trong hop
dong 1a ba B nén ba B khai kién 1a hop ly. Ba H dong y voi yéu cau khai kién
cua ba B va khong cd tranh chap gi véi ba . Boi véi yéu cau khoi kién caa dng
T thi ba H khong déng y.

2. Theo don phan to ngay 31/12/2021, bién ban lay loi khai ngay
26/10/2021, qua trinh té tung gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién tda, bi don
(tai phién toa tré thank nguyén don) Ong Nguyén Vin T, dai dién hop phép la
Ong Nguyén Van H va ong Tran Bdo A thong nhat trinh bay:

Ong Nguyén Vin T c6 chuyén nhuong phan dat dién tich 2.500m? trong
tong dién tich 5.759m?, thudc thira dat sé 434, to ban d6 sb 36, toa lac tai 4p R,
x& T, huyén D, tinh Binh Duong cho Ba Phan Thi Bich H theo Gidy chang nhan
quyén sir dung dat s CS05307 ngay 18/01/2018 cap cho Ong Nguyén Vin T.
Gia chuyén nhugng 13 1.500.000.000 dng, 6ng T da nhan sé tién coc cua ba H
1a 500.000.000 ddng vao ngay 27/4/2021 theo “Hop dong dit coc mua ban dat
ngay 27/4/2021”. Hai bén thoa thuan bén chuyén nhuong 1a ngudi lam gidy to
va ngay 27/6/2021 sé& ra ky cong chang. Tuy nhién, éng T 1am hop dong do dac
trong thoi gian bi dich Covid 19 nén Chi nhanh Van phong Piang ky dat dai
huyén D khong thuc hién tha tuc do dac va thanh ly ban vé dang thoi han. Viéc
hoan tat hd so dé cong ching khong dung hen 1a nguyén nhan khach quan. Qua
trinh thuc hién viéc chuyén nhuong thi dng T giao dich véi ba B chir khong phai
ba H. Ngay ky hop dong dit coc, dng T van nghi ba D chinh 12 Ba Phan Thi
Bich H nén khi ba B ky tén Hop va ghi ho tén Phan Thi Bich H trong hop dong
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dit coc thi dng T khong cd y kién gi. Sau khi ba H khoi kién thi 6ng T méi biét
ba P la nguoi khac va ba H 1a ngudi khac. Do ba H khéng thuc hién thoa thuan
da ky trong hop ddng dit coc ngay 27/4/2021 nén ngay 31/12/2021, 6ng T khai
kién yéu cau ba H tiép tuc thuc hién viéc nhan chuyén nhwong phan dat co dién
tich 2.500m? trong tong dién tich 5.759m?, thudc thira dat sé 434, to ban d6 sb
36, toa lac tai ép R, xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

Déi vai viéc rat don khoi kién cua ba H thi 6ng T ¢d y kién: Hop dong dit
coc ngay 27/4/2021 ghi tén ba H 1a ngudi mua nén ba H phai cd trach nhiém tiép
tuc thuc hién hop ddng da ky. Do d6, viéc ba H rat yéu cau khoi kién thi éng T
khong dong y.

Péi voi yéu cau doc lap caa ba B thi 6ng T khong dong y vi khi ky hop
ddng dat coc 6ng T khong biét ba B ky tén ngudi khac 1a ba H nén 15i hoan toan
thudc vé ba b.

3. Theo don yéu cdau déc lap ngay 18/11/2021, bién ban Idy loi khai ngay
27/10/2021, qué trinh té tung gidi quyét vu dn ciing nhi tai phién toa, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan Ba Phan Th; D trinh bay:

Qua sy gidi thiéu cua Ba Phan Thi Bich L, Ba Phan Thi B ¢6 nhan chuyén
nhuong phan dit c6 dién tich 2.500m?* trong tong dién tich 5.759m? thugc thira
dat s6 434, to ban dd sé 36, toa lac tai 4p R, xa T, huyén D, tinh Binh Duong,
theo Gidy chuang nhan quyén st dung dat CS05307 ngay 18/01/2018 cap cho
Ong Nguyén Vian T. Gia chuyén nhuong la 1.500.000.000 dong, ba B da dit coc
cho dng T s tién 1a 500.000.000 dong theo “Hop dong dit coc mua ban dat
ngay 27/4/2021”. Hai bén thoa thuan 6ng T 1a nguoi lam gidy to va dén ngay
27/6/2021 sé& ra ky cong chang. Trudc khi ky hop dong, ba L 13 ngudi quen biét
véi 6ng T tir trude da cho ong T biét ba B 1a Viét kiéu, khdng c6 ho khau & Viét
Nam nén khéng thé ding tén trén gidy chiing nhan quyén sir dung dat tai Viét
Nam. Khi ky hop dong dit coc, ba P ciing noi cho dng T biét ba b 1a Viét kiéu
va 6ng T ciing hoi ai s& ding tén trong hop dong dat coc thi ba D trinh bay 1a dé
cho em géai 1a Phan Thi Bich H dung tén trén gidy dat coc dé thuan tién sau nay
ra cdng chimg. Do do, trén “Hop dong dit coc mua ban dat ngay 27/4/2021”, ba
P khong ky tén ba B ma ky tén “Hop”; ghi chit viét ho va tén “Phan Thi Bich
H” va lin tay trén hop dong dat coc. Ong T biét, ba L va nguoi lam ching la
Ong Tran Van V déu biét ba P ky tén ciia nguoi khac nhung 6ng T khong phan
dbi ma van ddng y. S6 tién dat coc 500.000.000 dong la tién cua ba B. Do do,
chua thé giao két va ky hop dong la ba B va éng T chir khéng phai ba H va dng
T. Tuy nhién, dén ngay cdng ching nhung dng T khdng lam xong tha tuc gidy
to nén da vi pham thoa thuan cua cac bén. Do vay, ba B lam don yéu doc lap
yéu cau hay hop déng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
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27/4/2021 gitta ba D (ghi tén ba H) va Ong Nguyén Van T d6i véi phan dat co
dién tich 2.500m?, ddng thoi, yéu cau dng T tra lai s tién dit coc da nhan cua ba
b 1a 500.000.000 ddng.

Déi véi viéc rat yéu cau khai kién cua ba H thi ba B dong y. Vé yéu cau
khoi kién caa 6ng T thi ba B khong dong Y.

4. Tai phién toa, dai dién hop phap cia nguwoi o quyeén loi nghia vu lién
quan Ba Nguyén Thi My N 1a Ong Nguyén Vein H trinh bay:

Ba Nguyén Thi My N biét viéc 6ng T ban dat cho ba H theo Hop dong dit
coc mua ban dat ngay 27/4/2021 va ba N dong y véi viéc chuyén nhuong trén.
Cac noi dung khéc, ba N théng nhat véi y kién cia éng T.

5. Tai Bién ban ldy loi khai ngay 17/11/2021, ngwoi 1am chizng Ba Phan
Th;i Bich L trinh bay:

Ba Phan Thi Bich L 1a nguoi giéi thiéu phan dat cé dién tich 2.500m?
thudc thira dat s6 434, to ban dd sb 36, toa lac tai 4p R, x& T, huyén D, tinh Binh
Duong cho Ba Phan Thi B. Truéc thoi diém ky két hop dong dit coc, ba L ¢c6
no6i cho dng T biét ba B 1a Viét kiéu. Ngay ky két hop dong dit coc la ngay
27/4/2021, ba D ghi tén ngudi nhan chuyén nhuong 13 “Phan Thi Bich H” thi
6ng T c6 biét. Ngoai ra, dng T con hoéi ai dung tén ngudi mua dé ghi vao hop
ddng. Sau do, ba B c6 noi s& ky tén nguoi khéac 1a ba H thi 6ng T dong y va
khong c6 y kién gi.

6. Theo Bién ban ldy loi khai ngay 17/11/2021, ngwoi 1am ching Ong
Tran Van V trinh bay:

Ba Phan Thi Bich L c6 gigi thiéu phan dat cd dién tich 2.500m? thudc
thira dat s6 434, to ban do s6 36, toa lac tai 4p R, x& T, huyén D, tinh Binh
Duong cho Ba Phan Thi B. Khi ky hop dong dit coc ngay 27/4/2021, thi 6ng V
1a nguoi viét noi dung dit coc. Ngay Ky hop dong dat coc, 6ng T con hoi ai dung
tén ngudi mua dé ghi vao hop dong. Sau d6, ba B ¢ néi cho moi ngudi 12 s& ky
tén nguoi khac 1a ba H thi dng T khéng c6 y kién gi. Ngoai ra, trudc khi hai bén
mua béan véi nhau thi 6ng T con biét théng tin ba B va ba H 1a hai nguoi khéc
nhau.

Tai Ban an dan sy so tham sb 73/2022/DS-ST ngay 05 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau khai kién vé “Tranh chap hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén st dung dat” giira Ba Phan Thi Bich H d6i véi Ong
Nguyén Vin T.
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2. Khong chap nhan yéu cau khai kién vé “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” gitta Ong Nguyén Van T va Ba Phan Thi Bich H ddi
v6i phan dat 2.500m? thudc thira dat sb 434, to ban dd sb 36 toa lac tai 4p R, x4
T, huyén D, tinh Binh Duong

3. Chéap nhan yéu cau khoi kién “Tranh chap hop dong dat coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat” cia Ba Phan Thi B ddi véi Ong Nguyén Vin T.

3.1. Tuyén bd hop ddng dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat theo
“Hop dong dit coc mua ban dat” ngay 27/4/2021 gitta Ba Phan Thi Bich H ddi
véi Ong Nguyén Vian T 12 vo hiéu.

3.2. Ong Nguyén Vian T ¢ trach nhiém hoan tra lai cho Ba Phan Thi b s6
tién nhan coc 1a 500.000.000 dong (ndm tram triéu dong).

Sau khi &n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay ba B c¢6 don yéu cau thi hanh
an, néu dng T khong thanh toan sé tién trén, thi hang thang 6ng T con phai chiu
tién 1ai theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat Dan sy ndm 2015 twong ng Vi 6 tién va thoi gian chua thi hanh
an.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh an va
quyén khang cdo cho cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 07 thang 08 nam 2022 nguyén don Ong
Nguyén Vin T c6 don khang cdo yéu cau Toa an cap phic tham hay ban an so
tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don Ong Nguyén Vin T do Ong Nguyén
Vin H dai dién van giit nguyén yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét xir hity
ban 4n so tham vai ly do: Ba Phan Thi P 1a nguoi nudc ngoai nhung Toa an nhan
dan huyén D khéng chuyén vu an I1én cho Toa an nhan dan tinh Binh Duong giai
quyét ma van tién hanh xét xir 1a vi pham tham quyén, ba H khéng cé quyeén loi,
nghia vy lién quan gi trong vu an nhung Toa an cip so tham van thy ly giai quyét Ia
chua ding quy dinh. Mic duU, tai phién toa so tham ba H rat don khoi kién
nhung nhu di phan tich & trén thi ba H khong cd quyén khai kién nén khdng thé
ap dung Piéu 217, 245 cua Bo luat T6 tung dan su dé thay do6i dia vi t tung.
Ong Pham Thanh P vira 1a nguoi dai dién hop phap cho Ba Phan Thi Bich H,
vira 14 nguoi dai dién hop phap cho Ba Phan Thi D 1a ¢ mau thuan quyén loi,
nghi Hoi ddng xét xir xem Xét lai tu cach dai dién caa Ong Pham Thanh P. Bj
don Ba Phan Thi Bich H va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Phan Thi
b do Ong Pham Thanh P dai dién van giir nguyén y kién. Cac duong su khdng
thoa thuan duoc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phét biéu quan diém:
Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung va tham gia té tung da thuc hién
dung quy dinh cua B luat T4 tung dan sy. Vé noi dung: Ba Phan Thi D 13 nguoi
nudc ngoai nhung Toa an nhan dan huyén D khdng chuyén vu an 1én cho Toa an
nhan dén tinh Binh Duong giai quyét ma van tién hanh xét xir 1a vi pham tham
quyén xét xir theo quy dinh tai Diéu 35 va Diéu 37 cua Bo luat T tung dan su. Do
vay, dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 3 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan
su, hay ban an so tham.

Sau khi nghién ctu tai liéu chiing ctr ¢6 trong hd so vu &n da dugc tham
tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, 1i trinh bay cua
duong sy, ¥ kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Tai phién toa, dai dién nguyén don 6ng Tran Bao A, ngudi lam
ching Ong Tran Vin V va Ba Phan Thi Bich L c6 don yéu cau xét Xt vang mat.
Hoi dong xét xir can cir quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat To tung dan su tién
hanh xét xir vang mat cac 6ng ba co tén trén.

[1.2] Tai phién toa so tham, ba H ndp don rat don khoi kién va cd y kién
xin rut lai toan bo yéu cau khai kién ddi véi 6ng T. Viéc rit toan yéu cau khoi
kién cua ba H la tu nguyén va phu hop véi quy dinh caa phap luat nén duoc Toa
an cap so tham chap nhan va dinh chi theo quy dinh tai cac Diéu 5, khoan 2
Diéu 217 cua Bo luat T4 tung dan su 1a phu hop.

[1.3] Do nguyén don ba H rat yéu cau khoi kién, bi don 6ng T van giir
nguyén yéu cau phan t6, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba B van giir
nguyén yéu cau doc lap nén cian cir vao diém b khoan 2 Diéu 217, Piéu 245 cua
Bo luat T6 tung dan sy, Toa an cap so tham thay d6i dia vi to tung xac dinh bi
don tré thanh nguyén don, nguyén don trd thanh bi don, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap ddi voi nguyén don dng T 12 ba B, nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan ba N gitr nguyén tu cach t6 tung 1a phu hop.

[1.4] Tai thoi diém Toa an cap so tham thu ly don yéu cau doc lap cua Ba
Phan Thi B thi Ba Phan Thi P ding ky tam tr(i tai dia chi: 4p X, xa T, huyén D, tinh
Binh Duong theo xac nhan cta Cong an x& T, huyén D tai van ban “Thong tin
dang ky tam tra” (bat luc 78) nén vu an thugc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan huyén D theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 34 cua Bo luat T tung dan
su, duoc huong dan tai Diéu 7 Nghi quyét s6 03/2012/NQ-HDTP ngay
03/12/2012 cua Hoi ddng Tham phéan Toa &n nhan dan Téi cao. Do viy, dai dién
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bi don va dai dién Vién kiém sat cho rang Ba Phan Thi P 1a nguoi nuéc ngoai
nhung Toda 4n nhan dan huyén D khdng chuyén vu an [én cho Toa an nhan dan tinh
Binh Duong giai quyét ma van tién hanh xét xir 1a vi pham tham quyén theo quy
dinh tai Biéu 35 va biéu 37 caa Bo luat T6 tung dan su nén dé nghi hay an so
tham 1a chua phu hop.

[1.5] Tai phién toa phtc tham: Pai dién bi don cho rang Ong Pham Thanh
P vira 1a nguoi dai dién hop phap cho Ba Phan Thi Bich H, vira 1a nguoi dai dién
hop phap cho Ba Phan Thi B 1a c6 mau thuan quyén loi, d& nghi Hoi dong xét
Xt Xem Xét lai tu cach dai dién cua Ong Pham Thanh P. Xét thiy, Ba Phan Thi
P ¢6 yéu cau doc lap d6i voi Ong Nguyén Van T, khdng c6 yéu cau doc lap doi
véi Ba Phan Thi Bich H nén quyén va loi ich gitra ba H véi ba B khong bi doi
lap. Do d6, Hoi dong xét xir chap nhan tu cach dai dién caa Ong Pham Thanh P
la phu hop voi quy dinh tai Biéu 87 cua B luat T tung dan su.

[2] Vé noi dung tranh chap: Ba D c¢6 don yéu cau doc 1ap yéu cau hay hop
ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 27/4/2021 da ky giira
ba P nhung ghi tén la Phan Thi Bich va Ong Nguyén Vin T ddi véi phan dat co
dién tich 2.500m? thudc thira s6 434, to ban d6 sé 36, toa lac tai ap R, xa T,
huyén D, tinh Binh Duong; dong thoi, yéu cau ong T tra lai s6 tién dat coc da
nhan 13 500.000.000 dong. Nguyén don 6ng T khong dong y va cé don khoi
kién yéu cau ba H tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén su dung
dat déi véi dién tich dat néu trén.

[2.1] Qua trinh t5 tung ciling nhu tai phién tda, tt ca cac duong su déu Xac
dinh chu thé dang ra giao dich nhan chuyén nhugng dat va nguoi dang tén véi
tu cach “Bén B (bén mua)” trong “Hop ddong dat coc mua ban dat ngay
27/4/2021” 1a hai nguoi khac nhau, ngudi truc tiép ky tén “Hop”, ghi ho, tén
“Phan Thi Bich H” va lan tay dudi muc “Bén B (bén mua)” 1a ba “Phan Thi
Pén” nén day la nhitng tinh tiét, sy kién khéng can phai ching minh theo quy
dinh tai Biéu 92 caa Bo luat T4 tung dan su.

[2.2] Xét hop ddng dit coc dang tranh chip: Ngay 20/7/2021, gitta Ba
Phan Thi B véi Ong Nguyén Van T thoa thuan véi nhau vé viée dit coc chuyén
nhuong phan dat c¢d dién tich 2.500m* thudc thira s6 434, to ban d6 sé 36, toa
lac tai 4p R, x& T, huyén D, tinh Binh Duong, theo “Hop dong dat coc mua béan
dat ngay 27/4/2021” véi noi dung: Ong T ddng y chuyén nhuong cho ba P phan
dat vai tong tri gia 1a 1.500.000.000 ddng, ba B da dit coc cho dng T s tién 1a
500.000.000 ddng, s6 tién con lai hai bén thoa thuan s& thanh toan khi ky hop
ddéng chuyén nhwong tai phong céng chung. Xét thiy, ba B 1a ngudi nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat da truc tiép ky két va thanh toan tién coc cho
6ng T nhung lai ghi tén ngudi nhan chuyén nhuong trong hop dong dat coc ngay
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27/4/2021 13 Ba Phan Thi Bich H. Tai phién toa, ba H va ba b thdng nhat xac
dinh khi ba B ky hop ddng, ba H khong biét noi dung dat coc trén. Mot thoi gian
sau, ba B méi théng bao cho ba H biét. Nhu vay, ngay 27/4/2021, ba b ky tén
ba H 1a khong dung chu thé dung ra giao dich dat coc véi dng T. Cian ctr vao 10i
khai cua ngudi 1am ching 1a 6ng V va ba L (bt luc sb 88, 89, 90) thi dng T thi
biét su viéc trén nhung khdng c6 ¥ kién gi. Do d6, cin ct theo quy dinh tai Diéu
117, 123 cua Bo luat Dan sy nam 2015 thi thoa thuan chuyén nhuong theo "Hop
ddng dat coc mua ban dat ngay 27/4/2021" da ky giira ba H vai 6ng T 1a giao
dich bj vé hiéu, khdng phét sinh quyén va nghia vu véi nhau, cac bén phai khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau nhiing gi da nhan theo quy
dinh tai Piéu 131 caa Bo luat Dan sy nam 2015. Ba P gia chit ky tén “Hop”
trong hop dong, con dng T biét ba b ky tén nguoi khac nhung khong cé y kién
gi nén ca hai bén cing c6 18i, do d6 khong phat sinh viéc boi thuong thiét hai. Vi
vay, ba D khai kién yéu cau dng T c6 trach nhiém tra lai cho ba D sé tién coc 1a
500.000.000 ddng, duoc Toa an cap so tham chap nhan 1a co can cu.

[2.3] Bi don dng T xac dinh khi chuyén nhuong dat cho ba H thi khdng
biét ba B va ba H 1a hai nguoi khac nhau. Sau khi dit coc thi vai ngay sau ong
méi biét thdng qua ba L, tuy nhién éng T ciing khong c6 y kién gi vé viéc ky két
trén. Tai phién toa, dai dién cho nguyén don xéac dinh 6ng T biét ba b ky tén ba
H tur khi Toa an thu ly vu an. Tuy nhién, nguoi lam ching la ba L va 6ng V xac
nhan khi ky hop dong dit coc thi 6ng T ¢6 biét ba B 1a nguoi nudc ngoai sé gap
kho khan khi lam tha tuc ding ky quyén st dung dat nén éng T dong y dé ba P
ky tén ba “Hop” voi tu cach nguoi nhan chuyén nhugng trén hop dong. Do do,
hop dong dit coc ngay 27/4/2021 da thé hién khong dung chi thé giao dich nhan
chuyén nhuong dat. Xét thay, qua chiing ctir 6ng T cung cap thi 6ng T va ba b
dat coc ngay 27/4/2021, cac bén thoa thuan trong thoi han la 02 thang, ong T ¢o
trach nhiém lam gidy to dé ra ky cong chiing. Tuy nhién, dén ngay 08/6/2021,
6ng T méi ky hop dong do dac, ngay 25/10/2021 méi 1am thi tuc xac nhan tinh
trang bat dong san (but luc 36) 1a da qué thoi han thoa thuan trong Hop dong dit
coc ngay 24/7/2021 nén éng T yéu cau ba H tiép tuc thuc hién hop dong mua
ban dat ngay 27/4/2021 d6i voi phan dat 2.500m? thudc thira s6 34, to ban dd sb
36 toa lac tai 4p R, x& T, huyén D, tinh Binh Dwong khong dugc Toa &n cap so
tham chap nhan 1a pht hop. Nguyén don éng T cho rang khi ky hop dong do dac
do trong thoi gian dich bénh Covid-19 nén Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai huyén D khong thuc hién dung thoi gian do dac va xuat ban v&. Viéc hoan
tat ho so dé ra céng chimg khong dung thoi han thoa thuan 1a nguyén nhan
khach quan chi khong phai 16i cia ong T nén ong T xéac dinh ba H 1a ngudi ¢6
15i dan dén hop dong khong duoc thuc hién nén néu ba H khong lay dat thi ba H
phai chiu mat s tién dat coc. Xét thay, néu do dich bénh din dén co quan
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chuyén moén do dac va xuat ban vé khong dung thoi han thi sy kién bat kha
khang nay chi 1a can cir dan dén viéc bén ban khong bi phat coc, khong phai 1a
can ctr dé budc bén bén mua mat tién coc. Do d6, khong c6 co s¢ dé Hoi dong
xét xtr chap nhan 1oi trinh bay trén cua 6ng T.

Tir nhimg phan tich trén, khong c6 cin cir d& Hoi dong xét xtr phic tham
chap nhan khang céo cta nguyén don Ong Nguyén Vin T.

[4] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa phic tham 1a chua phi hop.

[5] Vé &n phi dan sy phlc tham: Nguoi khang c&o phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

Vi céac ¢ trén,
QUYET PINH:

- Can ct khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Piéu 313 cua Bo luat T6
tung dan su;

- Can ctr cac Piéu 116, 117, 122, 123, 131 va Diéu 328 cua B luat dan
Su,

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
su dung an phi, 1€ phi Toa an,

1. Khéng chap nhan khéang céo ctia nguyén don Ong Nguyén Vin T.

Giir nguyén Ban an dan su so tham sé 73/2022/DS-ST ngay 05 thang 8
nam 2022 cua Toa &n nhan dan huyén D, tinh Binh Duong nhu sau:

1.1. Pinh chi giai quyét yéu cau khai kién vé “Tranh chap hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén st dung dat” gitta Ba Phan Thi Bich H di voi Ong
Nguyén Vin T.

1.2. Khéng chap nhan yéu cau khai kién vé “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” gitra Ong Nguyén Vian T va Ba Phan Thi Bich H d6i
vé6i phan dat 2.500m? thugc thira dat sb 434, to ban dd s6 36, toa lac tai 4p R, x4
T, huyén D, tinh Binh Duong

1.3. Chap nhan yéu cau doc lap “Tranh chap hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat” cia Ba Phan Thi B ddi véi Ong Nguyén Vin T.

1.3.1. Tuyén bb hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dét theo
“Hop dong dit coc mua ban dat ngay 27/4/2021” giita Ba Phan Thi Bich H ddi
véi Ong Nguyén Vian T 14 v hiéu.
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1.3.2. Ong Nguyén Van T c6 trach nhiém tra lai cho Ba Phan Thi b sé
tién nhan coc 1a 500.000.000 dong (ndm tram triéu ddng).

Sau khi &n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay ba B c¢6 don yéu cau thi hanh
an, néu 6ng T khéng thanh toan s tién trén, thi hang thang 6ng T con phai chiu
tién 1ai theo muc I3i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat Dan sy ndm 2015 twong ng Vi 6 tién va thoi gian chua thi hanh
an.

1.4. Chi phi té tung: Téng chi phi do dac, dinh gia 1a 3.278.477 dong (ba
triéu hai trim bay muoi tim nghin bén trim bay muoi bay dong). Ong T phai
chiu va da nop xong.

1.5. V¢ an phi dan sy so tham:

1.5.1. Ong Nguyén Vin T phai chiju s tién 1a 24.600.000 dong (hai muoi
bdn tridu sau tram nghin dong). Sau khi khau trir 300.000 dong (ba tram nghin
d6ng) tam ung 4an phi di nop theo Bién lai thu s6 AA/2021/0007083 ngay
10/01/2021 cuaa Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén D thi 6ng T phai nop thém
24.300.000 dong (hai muoi bon triéu ba tram nghin dong).

1.5.2. Hoan tra cho Ba Phan Thij Bich H s tién 1a 12.300.000 dong (muoi
hai triéu ba trim nghin dong) tam ung an phi da nop theo Bién lai thu sb
AA/2021/0006755 ngay 07/10/2021 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D.

1.5.3. Hoan tra cho Ba Phan Thi B s tién 13 300.000 dong (ba trim nghin
d6ng) tam ung 4an phi di nop theo Bién lai thu s6 AA/2021/0006947 ngay
18/11/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D.

2. VVé an phi dan su phtc tham: Ong Nguyén Van T phai chiu sb tién
300.000 dong (ba tram nghin dong), duoc trir vao tién tam ang an phi phdc tham
d3 nop theo Bién lai thu tién s6 0010852 ngay 22/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén D, tinh Binh Duong.

3. Truong hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va
Diéu 9 cua Luat Thi hanh an dan sy; thai hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh an dan su.

4. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D;

- TAND huyén D;

- C4c duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Huynh Thi Thanh Tuyén



