TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 05/2023/HNGD-PT
Ngay: 01 -03- 2023
V/v: “Tranh chép chia tai san sau ly hén”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quyén
Cdc Tham phan: Ong Pham Hoang Diing
Ong Luong Phuéc Pai

- Thw ky phién toa: Ba Thi Hoang Oanh — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Can Tho.

- Pai dig¢n Vién kiém sit nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién
tdoa: Ba Nguyén Thi Thuy- Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 03 ndm 2023 tai Tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho xét xir phiic thim coéng khai vy an thy 1y sé 30/2022/TLPT-HNGD ngay 21
thang 12 nam 2022 vé viéc “ tranh chdp chia tai san sau ly hon”.

Do ban an déan su so thdm s 37/2022/HNGD-ST ngay 25/8/2022 cua Toa
an nhan dan huyén Phong Dién bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xa phuc thim sé 130/2022/QDPT-
HNGD ngay 27 thang 12 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: ba Tran Thi M, sinh nan: 1974; Dia chi: ép 2,xa T, huyén
Ph, thanh phd Can Tho

- Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Vé HO Thé Ph, sinh nam: 1977

2. Bi don: 6ng Tran Théng Nh, sinh nam: 1978; Dia chi: ép A, xa Tr, huyén
Ph, thanh ph Cén Tho. C6 mait

- Nguoi dai dién hop phap:

Ba Mi Thiy M, sinh nim 1996 Hodc ba Trian Dwong Yén Nh, sinh nim
1996(van ban uy quyén ngay 21/02/2023) C6 mit.

4. Nguoi khéng cdo: Bi don Tran Thong Nh

NOI DUNG VU AN:
- Theo cdc tai liéu chitng cit ¢é trong hé so thé hién nguyén don ba Tran
Thi M ¢6 dai dién dng Phuong trinh bay va yéu cau:

Ong Tran Théng Nh vé6i ba Tran Thi Mla vo chdng va di ly hon theo Quyét
dinh s6 80/2017/QD-HNGD nhung cac bén duong su khong yéu cau Toa an giai
quyét vé tai san, cac bén tu thoa thuan. Sau khi ly hon, cac bén khong tu thoa
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thuan dugc nén ba M khéi kién yéu cau Toa an phan chia tai san chung 1a quyén
sir dung dat.

Ba M cho rang, tai san chung cua 6ng ba gdm: phan dat c6 dién tich
2.405m’, gidy chimg nhan s CS05752 va phan dat c6 dién tich 1.159m” ,gidy
ching nhan s6 CS05753. Ca hai phan dit trén do S& Tai nguyén va Mdi trudng
thanh phd Can Tho cip ngay 27/3/2020 cho 6ng Tran Théng Nh va ba Tran Thj
M. Sau khi ly hén, nim 2019 ba M va éng Nh thoa thuan chuyén nhuong cho ba
M mot phan dat gia 250.000.000d va ba Minh da tra tién xong cho 6ng Nh.
Nhung dén nay 6ng Nh van chua tach dién tich trén gidy chimg nhan cho ba M,
phan dat nay nam trong tong dién tich 1.159m’ thira 665 do 6ng Nh va ba M
ding tén chung. Vi ngudn gdc dit dwge me 6ng Nhat ting cho chung nén ba Minh
chap nhan phan it hon 1a yéu cdu Toa 4n céng nhan cho ba Minh dién tich 359m”
cong v4i phan dat ba da bo tién mua ctia 6ng Nhat téng cong 1a 1.159m’* bao gdm
toan bo thira dat 665. Ba Minh yéu cau Toa an xem xét chia cho ba toan bd dién
tich dat 1.159m” dét va cy trong c6 trén dat. Ba Minh ddng ¥ chia cho 6ng Nhat
toan bo thira dat 202 va tai san co trén dat cho ong Nht.

Dbi v6i don phan t6 va phan t6 bd sung cua ong Nh thi ba M khong dong ¥.
Riéng tai san 1a quan vudn mai, tuy khong tranh chap nhung theo ba Minh sau khi
ly hon, tinh hinh kinh doanh thua 15, é 4m, nhiéu thang khong tra tién thué dat nén
chu nha d3 14y quén (tai san, vat kién trac) trong quan dé trir ng. Dong thoi, gitta
6ng Nhat v6i ba Minh khong thoa thuan phan chia tai san chung.

* Theo don phan t6 ngay 07/9/2020, Pon phdan t6 bé sung ngay 10/5/2021
ciia bi don Tran Théng Nh trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién
toa:

Trurée day 6ng Nh véi ba M 13 vo chong va cha me ong Nhét c6 cho dat, vi
Minh 14 vo nén xin démg tén chung va gidy ching nhan QSDD dé tén hai vo
chong c6 tong dién tich 1a 3.978m” dat. Nam 2017 khi vo chong ly hon, hai bén c6
thoa thuan miéng vé phan chia tai san (khong 1ap bién ban) vi khi d6 gidy chimng
nhan QSDD thé chip vay ngan hang. Tai san dugc thoa thuin phia ba Minh nhan
1a nha hang (Vuon Mai), cic ddy hui gop chung. Riéng dat ctia cha me cho s& chia
cho 6ng Nhat va ong Nhit sé& tra ng ngan hang 250.000.000d va ng vay bén ngoai
200.000.000d.

Nam 2019 do phai tra no ngin hang nén 6ng Nh c6 thoa thuin ban dat cho
ba M mot phan dat ngang 16m, dai hét dit (khoang 50m), thudc mot phan thira
665, véi muc dich dé lai cho con sau nay, hai bén c6 thoa thuan gidy tay. Nay ba
Minh thiy dt c6 gia nén mudn so hiru riéng va con yéu cau thém dién tich 359m’
thi 6ng Nhét khong dong y. Ong Nhat co ¥ kién tra lai s6 tién cho ba Minh va ba
Minh phai tra lai phan dat da ban cho 6ng vi ngudn gdc dat cuia cha me ong dé lai
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cho ong Nhat khong phai tai san chung. Toan bd phan dat sau nay s& ting cho 02
con chung.

Ong Nh c6 yéu cau phan té bo sung nhu sau: trudc diy khoang nim 2016
ong ba co vay ngan hang 250.000.000d va nim 2019 6ng Nhat c6 tra ngan hang
250.000.000d von va tién 13i nén 6ng Nhat yéu cau ba Minh tra lai cho 6ng Nhat
sd tién 125.000.000d; Nam 2014, 6ng Nh va ba M c6 vay sd vang 13 chi vang
24K cuia ¢6 Pham Tuyét Nung sau d6 6ng Nhat da tra hét sb no nay cho nén éng
Nhat yéu cau ba Minh tra lai cho 6ng Nhat % sd vang; Riéng hop dong chuyén
nhuong dét gidy tay gitra 6ng Nhat véi ba Minh, ong Nhat yéu cau huy hop dong
va ong Nhit dong ¥ tra lai ba Minh sb tién 250.000.000d. Ong Nhat yéu cau ba
Minh chuyén tén trén gidy chimg nhian QSDP ddi véi tong dién tich 3.305m” dat
cho c4 nhan ciia 6ng Nhat.

Tai bdn dn Hén nhian gia dinh  so tham soé 37/2022/HNGP-ST ngdy
25/8/2022 ciia Toa dn nhdn dan huyén Phong Pién da quyét dinh:

- Chép nhan yéu ciu ctia nguyén don Tran Thi M

- Chép nhan mot phan yéu ciu phan t6 cta bi don Tran Thong Nh

- Vé tai san chung dwoc phdn chia nhuw sau:

Ba Tran Thi M dugc quyén sir dung dat va ciy trong trén dién tich 1.159m’
dat thudc thira 665.

Ong Tran Théng Nh duoc quyén sir dung dat va tai san vat kién truc, ciy
trong trén dién tich 1.935m’ dat (c6 262m” (ONT) thudc thira 202.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi thim dinh, dinh gi4, an phi va quyén
khang cdo cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so' tham, ngdy 29/8/2022, éng Nhat khéng cdo todn bg ban
dn so tham, yéu cau cdp phiic tham khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién cia
nguyén don do truoc khi ly hon da thoa thudn chia tai san, ba Minh da nhan tai
san tai thoi diém do roi.

Tai phién toa hom nay:

- Nguyén don van giir nguyén ndi dung khoi kién, dé nghi cap phic thim
bac yéu cau khang cdo ctia bi don.

- Bi don d& nghi xem xét viéc trude khi ly hén vo chong di thoa thuan chia
tai san nén dé nghi cong nhéan thira dat 665 va 202 1a tai san cta bi don, bi don
yéu cau huy thoa thuin ngay 02/4/2019, bi don dong v tra lai cho nguyén don
250.000.0004 va 13i suat theo qui dinh tir 02/4/2019 cho dén nay.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién tai phién toa:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xu, thu ky va cac duong su da chap
hanh dtng quy dinh ctia B luat td tung dan su. Nguyén don ndp don khang cdo



va n0p tam trng an phi trong thoi gian luat dinh nén xem xét hop 1¢ vé mat hinh
thirc.

Vé khang cdo cua bi don thiy rang, cip so thim xac dinh quyén st dung
thira dat 665 va 202 1a tai san chung cta ba Minh va éng Nhat 1a ¢6 cin ct, bdi vi
duoc ting cho chung trong thoi ky hon nhan. Ong Nhat khang céo cho rang, vo
chdng da tu thoa thuan phan chia tai san trudc khi ly hon nhung 6ng Nhat khong
cung cap dugc ching cir gi chirmg minh, trong khi ba Minh khong thira nhan. Cap
so tham chia quyén str dung dat cho 6ng Nhat nhiéu hon, vi tri tot hon 14 ¢6 loi
cho ong Nhét. D& nghi, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cio cua ong
Nhét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 d@)ng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé th tung: bi don khang cdo trong thoi han ludt dinh nén dugc xem
xét va giai quyét theo thu tuc phiic thim. Toa an cdp so tham xac dinh quan hé
phap luat “tranh chép chia tai san sau khi ly hon” va giai quyét 1a ding quy dinh
tai khoan 1 Piéu 28; diém a khoan 1 Piéu 35 B6 luat té tung dan s ndm 2015.

[2] V& noi dung vu an va khang cdo cia bi don nhan thay:

[2.1] Xét khing cdo ciia éng Tran Thong Nhat vé viéc cho rang trudc khi
vor chong ly hén di phdn chia tai san 13 khong c6 co sd. Boi 18, 6ng Nhat khong
cung cap duoc chimg ¢ gi chtirng minh, trong khi ba Minh khong thira nhan.

[2.2] Xét khdng cdo cia éng Tran Thong Nhdt vé viéc yéu xdc dinh thira
ddt s6 605 va 202 la tai san riéng ciia ong:

Theo Ban trich do dia hinh s 10/TTTKTNMT ngay 30/3/2022, phan dat
tranh chdp gdm: 1.159m” dit, thira 665 va 1.935m” dét, thira s6 202, do ong Tran
Thong Nhat va ba Tran Thi Minh cing dung tén gidy chirng nhan quyén st dung
dat.

Vé nguon goc ddt tranh chdp:

Ngay 05/11/2010, ba Nguyén Thi Huyén 1a me 6ng Nh ky hop dong ting
cho quyén sir dung dat cho hai vo chong 6ng Nhit va ba Minh dugc UBND huyén
Phong Dién cép gidy chimg nhan QSDP sé CH00370 ngay 02/12/2010 cé tong
dién tich 12 3.635m’ dét.

Ngay 10/02/2020, 6ng Nh va ba M c¢6 don ding ky bién dong dat dai, 1y do
bién dong: diéu chinh hinh thé thira dat, cap nhat hién trang duong va 1o gidi,
chinh nim sinh va c6 nhu cau cdp gidy ching nhan méi. Ngay 27/3/2020 6ng
Nhat va ba Minh di dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phd Can tho cap
gidy chirg nhan QSDP sd CS05753, thira 665 dién tich 1.159m’ dat (CLN) va
CS05752, thira 220 c6 262m’> (ONT) va 2.143m” (CLN); Ngay 27/4/2020 6ng
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Nhat va ba Minh ky Hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng Lé Doan Hong, dién
tich 13 470m’, thira 666. Dién tich dat con lai tai thara 220 1a 262m® (ONT) va
1.673m* (CLN).

Tai khoan 1 Piéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000 (nay la Piéu 33
Luat Hon nhdn gia dinh nam 2014) qui dinh:

“ Diéu 27. Tai san chung ciia vo' chong

1.Tai san chung cua vo chong gom tai san do vo, chéng ...dwoc ting cho
chung va nhirng tai san khac ma vo chong thoa thuan 1a tai san chung...”

Ong Nhat va ba Minh 13 vo chdng, trong thdi ky hon nhan duoc me chong
tang cho chung quyén sir dung dat nén day 1a tai san chung cta vo chong. Do do,
khong co cian clir @& chip nhan khang céo cua éng Nhat vé viéc yéu cau Toa an
cong nhan toan bo phan dat tranh chap 1a ctia ong.

V& nguyén tic tai san chung ctia vo chong 1a chia doi. Tuy nhién, cip so
thim da xét vé cong stc dong gop hinh thanh tai san va trén co sé tu nguyén cta
ba Minh nén d3 chia cho 6ng Nhat phan dét c6 dién tich 1a nhiéu hon, vi tri dét tdt
hon phéan dat ma ba Minh duogc chia 13 phu hop, 14 ¢6 loi cho dng Nhat. Boi 18:

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd, trén thira 665 c6 dién tich dat
1.159m” loai (CLN) (gia tri quyén st dung dat 1.159m*> x120.000d/m’=
139.080.00d) hién nay bi don sir dung va c6 trong mot sé loai cay trai co tong gia
tr1 1a 236.215.000d. Puong su khai nhan, toan b cay trén d4t déu do bi don tréng
va chiam soc, nhung khi chuyén nhuong dat cho nguyén don thi cac bén khong dé
cap dén s cy trong trén dat. Ba Minh cho rang khi mua dat co cy, con 6ng Nhat
ban dat 12 dé cho con nén khong dé cap dén cay trong.

Theo két qua xem xé&t tham dinh tai chd, trén dién tich dit Thaa 202 c6 dat
262m” (ONT) +1.673m* (CLN) va trén dit cin nha, ngudn gbc nha do vo chong
tao lap, hién nay do 6ng Nhat quan 1y, sir dung. (Gia tri 262m” (ONT) +1.673m’
(CLN) 14 262m”* x 550.000d + 1.673m” x 120.000d = 344.860.0004)

Do bi don da nhan gia tri tai san 1é6n hon nhiéu so véi phﬁn gia tri tai san
nguyén don yéu cau phan chia trong khdi tai san chung, dong thdi ba Minh khong
yéu cau 6ng Nhat giao lai s6 tién 250.000.000d nén cap so thim giao toan bd gia
trj cAy trong trén thira dat 655 1a phu hop.

[2.3] Déi véi yéu cau huy thoa thuan chia tai san ngay 02/4/2019:

“T& thoa thuin” c6 ndi dung: 6ng Nh dong ¥ cit mot phan dat trong dién
tich dat cta toi “ma t6i va Tran Thi M ciung ding tén” ngang 16m dai 50m va
Tran Thi M c6 tra cho 6ng Nhit sb tién 250.000.000d va éng Nh c6 nghia vu cit
tach thira dat cho Tran Thi M... va khdng tranh chdp gi trong tai san trén phan
con lgi van ban dugc ky vao ngay 02 thang 4 nim 2019 c6 trudong ap xac nhan. Ba
M d3 thanh toan du tién cho 6ng Nhét, 6ng Nh khong thyuc hién dung thoa thuan.
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Xét vé ban chat, thoa thuan gitra 6ng Nh va ba M 1ap ngay 02/4/2019 1a
thoa thuan chia mot phan tai san chung hinh thanh trong thdi ky hon nhan. Ong
Nh da vi pham nghia vy trong hop dong, 1& ra can tuyén hily bo thoa thuan néu ba
Minh yéu cau. Tuy nhién, ba M khong yéu cau huy thoéa thuan va ciing khong
ddng ¥ hay boé nén “To thoa thuan® ngay 02/04/2019 co hiéu luc, diéu nay ciing
c6 loi cho 6ng Nh. Boi 6ng Nh khong phai tra lai cho ba Minh 250.000.0004.

[2.4] Xét khdng cdo ciia éng vé yéu cau hodan trd vé ng chung:

Bi don cho ring bi don di tra ngan hang 250.000.000 dong day 1a ng chung
trong thoi ky hon nhan, no ba Nung 1,3 lugng vang 24K. Nén yéu cau nguyén
don tra lai cho bi don 125.000.000 dong tién vay ngan hang va tra lai 6,5 chi vang
24K.

Tai bién ban dbi chat ngay 09/5/2022, but luc 184 va tai phién toa phuc
tham, 6ng Nhét trinh bay s6 tién 470.00.000d tién chuyén nhuwong 470m’ dat cho
ong Hong, 6ng Nhat nhan dé tra no chung gdm n¢ vay ngan hang 250.000.000
ddng va no ngoai. Pay la tién ban tai san chung, chi tra ng chung. Phin con thira
lai sau khi trd ng chung, 6ng Nhat gitr hét. Do do, yéu cau cta bi don vé chia ng
chung, yéu cau ba Minh hoan tra ' no chung 13 khéng c6 can ctr chip nhan.

[3]Vé an phi:

- An phi so tham: Céac dwong su phai chiu theo quy dinh.

- An phi phtc tham: Khang cdo cua bi don khong dugce chap nhin nén bi
don phai chiu 300.0004.

[4] Quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
phé Can Tho, pht hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén duge chip nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 33, Piéu 59, 62
Luat Hon nhén va gia dinh nam 2014;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n
phi va 1€ phi Toa an;

Khéng chip nhan khang céo cua dng Tran Théng Nh

Giir nguyén quyét dinh ctia Ban an sé 37/2022/DS-ST ngay 25/8/2022 cla
Tda 4n nhan dan huyén Phong Pién, thanh phé Can Tho.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién ctia ba Tran Thi M.

Chia cho ba Tran Thi M duoc quyén st dung thtra dat 665, dién tich
1.159m* dat CLN, t& ban dd sb 11, gidy chimg nhan QSDD s6 CS05753 do So



Tai nguyén va Mai truong Thanh phd Can Tho cap ngay 27/3/2020 cho 6ng Tran
Théng Nh va ba Tran Thi M

Chia cho 6ng Tran Théng Nh dugc quyén st dung thira dat 202, dién tich
1.935m” déat ( gdm 262m* dat ONT +1.673m” dat CLN) thudc thira 202, to ban d6
s6 11, gidy chimg nhian QSDD sé CS05752 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng
Thanh phé Can Tho cip ngay 27/3/2020 cho éng Tran Théng Nh va ba Tran Thi
M.

Cac phﬁn dét néu trén toa lac tai ép A, xa Tr, huyén Ph, thanh phé Can Tho.

Phan nha, cic tai san, cdy trong trén dat 6ng Nh duoc chia, giao cho 6ng
Nh.

Phan cay trong trén dat ba M duoc chia, giao cho ba M.

(Can civ Ban trich do dia chinh sé6 10/TTKTTNMT ngay 30/3/2022 cia
Trung tam ky thudt Tai nguyén va Méi truong thanh phé Can Tho dé xdc dinh vi
tri, kich thuoc, dién tich dat ong Nhat, ba Minh duwoc chia va tai san co trén dat
dwoc huong).

Céac duong sy cd quyén yéu cau Co quan ¢ tham quyén diéu chinh, cép lai
gidy ching nhan quyén st dung dat ddi voi cac phan dat néu trén cho cac duong
su theo quy dinh ctia phap ludt vé dat dai va chiu cac khoan phi, 18 phi co lién
quan.

2. Khong chap nhén yéu cau phan t6 ctia 6ng Tran Thong Nh vé viéc:

- Yéu cdu cong nhan quyén sir dung cac thira dat 665 va 202 1a tai san riéng
cua ong.

- Yéu cau ba M hoan tra % s6 no da tra cho Ngan hang va % sé no di tra
cho ba N.

3. V& Chi phi do dac, dinh gid: Cac duong su tu nguyén chiu, cong nhan da
ndp va chi xong.

4.Vé an phi:

- An phi so tham:

Ba Tran Thi M phai chiu 4n phi 6.954.000d, duoc khdu trir vao 3.477.000d
tam tng an phi da ndp theo bién lai s6 017579 ngay 18/8/2020 va 300.000d bién
lai s6 017941 ngay 10/3/2021; Ba Tran Thi M con phai ndp thém 3.177.000d.

C)ng Tran Théng Nh phai chiu &n phi ddi véi gia tri tai san dugc nhan
17.243.000d va phai chiu an phi déi v6i yéu cau phan td khong duoc chip nhan
7.875.000d, dwgc khiu trir vao sb tién tam Gng an phi dd ndép 5.500.000d theo
bién lai s6 017637 ngay 02/10/2020 va 2.375.000d theo bién lai s6 017941 ngay
11/3/2022 nén 6ng Tran Théng Nh con phai ndp tiép sb tién an phi 1a
17.243.0004d.



- An phi phuc thim: Ong Tran Théng Nh phai chiu 300.000d, dugc khau
trir vao 300.000d tam trng 4n phi di ndp theo bién lai thu tién sé 0007468 ngay
29/8/2022 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Phong Pién; Ong Nh da ndp du
an phi phuc tham.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Ludt Thi
hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Pieu 7, Pieu 7a,
va Diéu 9; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ciia
Ludt Thi hanh dn dan suw (sira doi, bé sung niam 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND-TPCT THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H.Phong bién

- Céc duong su .
- Chi Cyc THADS H.Phong Dién
- Luu ho so vu an.

Nguyén Quyén






