TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIAVIET NAM
TINH LONG AN DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 264/2020/DS-PT
Ngay: 15-12-2021.
V/Iv: Tranh chip hop ddng dit coc.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién tda: Ba Phung Thi Cam Hong

Cdc Tham phéan: 1. Ong Pang Vian Nhiing

2. Ong Nguyén Thién Tam

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Chiéu Linh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhén dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thuy Dung - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 12 nam 2021 tai tru so Toa an nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xir phtic tham cong khai vu an dan sy thy ly s6 158/2021/TLPT-DS
ngay 04 thang 10 nam 2021 v¢ viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan su so tham s6 22/2021/DS-ST ngay 21 thang 5 nim 2021
ctua Toa an nhan dan huyén B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb 206/2021/QD-PT ngay 03 thang 11
nim 2021, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s6 204/2021/QD-PT ngay 15
thang 11 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa phiic tham s 220/2021/Qb-
PT ngay 30 thang 11 nam 2021, gitra cdc duong suy:

1. Nguyén don: Ong V& Vin D, sinh nim 1978,
Dia chi: s6 A, ép G, xa M, huyén B, tinh Long An.

_ Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su
Nguyén Anh T, Vian phong Luat su Nguyén Anh T thudc doan Luat su tinh
Long An.

2. Bi don:
2.1.0ng Tran Qudc H, sinh nam 1967.
2.2. Ba Duong Thi Tuyét H1, sinh ndm 1969.

Ngwoi dai dién theo uy guyén cho 6ng H: Ba Duong Thi Tuyét H1, sinh
nam 1969 (theo van ban uy quyén ngay 18/6/2020).

Cung dia chi: 4p D, xa T, huyén B, tinh Long An.
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3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1.0ng Nguyén Van C, sinh nam 1976.
Pia chi: 4p C xa M, huyén B tinh Long An.
3.2. Ba Huynh Thi Bé Q, sinh nam 1988.
Dia chi: ép C, xa T, huyén B tinh Long An.
4. Nguoi lam ching:
4.1. Ong Nguyén Thanh H2, sinh nim 1965.
Dia chi: ép D, xa T, huyén B tinh Long An.
4.2.0ng Phan Thanh T, sinh nam 1942.
bia chi: ép D, xa T, huyén B tinh Long An.
5. Nguwoi khang cdo: Bi don 6ng Tran Québc H, ba Duong Thi Tuyét H1.

NOI DUNG VU AN

 Theo don khoi kién ngay 15/11/12019 va cdc [0t khai trong qud trinh giai
quyét vu an, nguyén don ong Vo Van D trinh bay nhuw sau:

Ngay 17/8/2019, 6ng V& Vian D va 6ng Tran Quoc H, ba Duong Thi
Tuyét H1 ky gidy dat coc dé tién t&i thuc hién hop doéng chuyén nhuong quyén
sir dung dat. Theo gidy dat coc ngay 17/8/2019, dng D va ong H, ba H1 thoa
thuan chuyen nhuong hai thira dat s6 152, 162, to ban d6 sb 16, dat toa lac tai ap
4, xa T, huyén B, tinh Long An do 6ng Trﬁn Quéc H dung tén gidy ching nhan
quyén st dung dét, gia cac bén thoa thuan 1a 1.200.000/m?2. Ong D di dit coc
cho 6ng H, ba H1 sd tién 300.000.000d0ng; sb tién con lai duge tinh theo dién
tich dat do dac thyc té, 6ng D sé& giao du tién cho 6ng H, ba H1 khi éng H, ba H1
lam thi tuc chuyén nhuong cac thtra dat s6 152, 162 cho dng D tai Phong Cong
chtng. Ngoai ra, cac bén con thoa thudn tai phan “ghi chi ctia hop dong” theo
do6 bén ba H1, 6ng H phai thuc hién xong cac nghia vy nhu: dong thué, cam mdc
bé tong, ranh gidi thira dat, di doi day dién vao cip bo, chit toan bo cdy cbi trén
thira dat. C4c bén thoa thuan thoi han cudi dén ngay 30/9/2019, 6ng H va ba H1
s€ ky hop dong chuyen nhuong cac thira dat s6 152, s6 162 cho 6ng D vaong D
s& giao so tién 02 ty dong cho ong H, ba H1 tai Phong Coéng chung, s tién con
lai cac bén sé thanh toan trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky hop dong chuyén
nhuong.

Pén ngay 30/9/2019, éng D dén Vin phong cong chimg PN dé cac bén
ky hop dong nhung ba H1 va 6ng H khong dén, 6ng D c6 dién thoai nhung ba
H1, 6ng H khong nghe may. Thoi gian sau d6, 6ng D nhiéu 1an dién thoai cho ba
H1 nhung ba H1 khong nghe may nén 6ng D dén nha tim ba H1, cy thé:

- Lan thr nhat: ngay 23/10/2019 dng D dén nha ba H1 dé giao thong bao
vé viéc yéu cau ba H1, dng H thuc hién hop ddng chuyén nhuong theo gidy dat
coc ngay 17/8/2019 nhung khong gap ba H1, dng H nén 6ng D giao théng bao
cho con trai ba H1 1 dng H3. N6i dung théng bao thé hién 6ng D thong bao cho
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ba H1, 6ng H biét vao luc 15 gid ngay 28/10/2019 ba H1, dng H phai c6 mat tai
Vin Phong cong chimg PN dé cac bén thuc hién hop dong chuyén nhugng. Sau
d6, 6ng D st dung sim s6 034.917.0872 dién thoai cho ba H1 sim sb
038.964.3040 nhung ba H1 khong nghe may. Dén ngay 28/10/2019, 6ng D dén
Vin Phong Cong chimg PN dé cho vo chong ba H1, 6ng H dén ky hop dong
chuyén nhuong nhung ba H1, 6ng H khong dén.

- Lan tht hai: ngay 06/11/2019 6ng D dén nha ba H1 dé giao thong bao
vé viéc yéu cau ba H1, dng H thuc hién hop dong chuyén nhuong theo gidy dat
coc ngay 17/8/2019 nhung ba H1 khong chiu nhan thong bao nén 6ng D da niém
yét thong bao tai nha ba H1. Noi dung thong bao thé hién 6ng D thdng bao cho
ba H1, 6ng H biét vao luc 15 gid ngay 12/11/2019 ba H1, dng H phai c6 mat tai
Vin Phong cong chimg PN dé cac bén thyc hién hop dong chuyén nhuong. Pén
ngay 12/11/2019, éng D dén Van Phong cong chimg PN dé chd vo chong ba H1,
6ng H dén ky hop dong chuyén nhuong nhung ba H1, dng H khong dén.

Do d6, 6ng D khai kién yéu cau ong Tran Qubc H, ba Duong Thi Tuyét
H1 phai c6 trach nhiém lién doi tra cho 6ng D sb tién dit coc la
300.000.000d6ng va boi thudng phat coc sb tién 1a 600.000.000dong. Tong cong
14 900.000.000d0ng. Tai phién toa, 6ng D rit lai yéu cau 6ng Tran Qubc H, ba
Duong Thi Tuyét HI boi thuong phat coc sd tién 1a 600.000.000d0ng.

Bi don ba Duong Thi Tuyét HI va dng Trdan Quéc H do ba H1 dai dién
theo 1y quyén trinh bay:

Ba Duong Thi Tuyét H1 va dng Tran Qudc H 14 vo chong. Céc thira dat
s6 152, 162, to ban dd sb 16, dat toa lac tai ap4,xaT, huyén B, tinh Long An do
6ng Tran Qudc H dung tén gidy chimg nhan quyen st dung dat. Ngay
17/8/2019, dng Tran Quéc H, ba Duong Thi Tuyet H1 va 6ng Vo Van D ky két
gidy dit coc dé tién toi thuc hién hop ddng chuyén nhuong céac thira dat sb 152,
162 véi gia thoa thuan 1a 1.200.000/m? Sau khi cac bén ky tén vao gidy dit coc
ngady 17/8/2019 thi 6ng D da giao cho ba H1, éng H nhan sb tién
300.000.000d6ng, s6 tién con lai duoc tinh theo dién tich dat do dac thyc té, dng
D s& giao di1 cho 6ng H, ba H1 khi 6ng H, ba H1 1am thu tuc chuyén nhuong cac
thira dat s6 152, 162 cho 6ng D. Ngoai ra, cac bén con thoa thuan tai phan “ghi
chua cua hop dong” theo d6 ba H1, 6ng H phai thyc hién xong cac nghia vu nhu:
dong thué, cim ‘moc bé tong, ranh gioi thira dat, di doi day dién vao cap bo, chat
toan bo cdy cdi trén thira dat; cac bén thoa thuan thoi han cudi dén _ngay
30/9/2019, 6ng H va ba H1 s& ky hop dong chuyen nhuong cac thira dat s6 152,
162 cho 6ng D va 6ng D s¢ giao so tién 02 ty dong cho dng H, ba H1 tai Phong
Cong chimg, s6 tién con lai cac bén s& thanh toan trong thoi han 30 ngay ké tir
ngay ky hop dong chuyén nhuong.

Thuce hién theo gidy dit coc, ba H1 va dng H da tién hanh thué Céong ty
TNHH do dac nha dat TN tién hanh tham tra lai dién tich, cdm coc bé tong dé
xé4c dinh ranh gidi v6i cac thira dat lién ké; thué nguoi di doi duong day dién
vao cdp bo, chat toan bd cdy cdi trén cac thira dat sd 152, 162. Pén ngay
30/9/2019, ba H1 va 6ng H dén Vian Phong cong chimg BLdé ky két hop dong
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chuyén nhuong nhung 6ng D khong dén vi truge d6 6ng D co gap truc tiép ba
H1 nai la 6ng D khong c6 tién nén chua ky hop dong duoc.

Dén ngay 02/10/2019, 6ng D dién thoai ba HI ra quan ca phé “tén ” tai
ap D, xa T, huyén B, tinh Long An. Tai day, c6 mat ba H1, ong D, ba Q, ong C
thi 6ng D dé nghi ba H1 gia han thém cho dng D 01 tuan dé 6ng D kiém du tién
ra cong chung nhung ba H1 khong dong y. Dén chiéu cung ngay 02/10/2019,
mot nguoi phy nir di cung 6ng D dén Uy ban x4 T, huyén B, tinh Long An dé
giai quyét tranh chap lién quan dén hop dong chuyén nhuorng nén ba Truong Thi
T 1a can bo tiép cong dan c6 moi ba H1 dén iy ban dé glal quyet tranh chap Tai
day, sau khi duoc ba Truong Thi T giai thich thi ba H1 va 6ng D thong nhat vao
ngay 03/10/2019, cac bén dén Van Phong cong chung dé ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit.

Ngay 03/10/2019, ba H1 dén Van Phong cong ching BL nhung 6ng D
khong dén. Khoang 20 gid 52 phut, ngay 03/10/2019 6ng D sir dung sim sb
034.917.0872 dién thoai cho ba H1 sim s6 038.964.3040 vé6i nodi dung: “6ng D
khong co tién nén khong ra Van phong cong chung ky hop dong duoc, 6ng D
xin thoi han thém 01 tuan dé 6ng D kiém tién ky hop dong chuyén nhuong,
nhung ba H1 khong dong y”.

Ngay 04/10/2019, ba H1 thong bao bang van ban va giao cho dng D tai
nha 6ng Nguyén Thanh H2. Noi dung thong bao thé hién ba H1 thong bao cho
ong D biét, dén ngay 07/10/2019 6ng D phai c6 mit tai Vin Phong Cong ching
BLd¢é cac bén thuc hién hop ddng, néu 6ng D khong dén thi xem nhu 6ng D Vi
pham hop dong dit coc, mat coc. Khoang 09 gid 45 phut, ngay 04/10/2019 6ng
D sir dung sim sb (034.917.0872) dién thoai cho ba H1 (sim sé 038.964.3040)
v6i ndi dung: “ong D khong co tién nén khong ra Vin phong cong chimg ky hop
dong dugc, 6ng D xin thoi han thém 01 tuadn dé 6ng D kiém tién ky hop dong
chuyén nhuong, ba H1 yéu cau 6ng D tng trude cho ba H1 500 triéu dong,
nhung bén 6ng D khong c6 tién”. Khoang 10 gid 55 phut, ngay 05/10/2019 6ng
D st dung sim sb (034.917.0872) dién thoai cho ba H1 (sim s6 038.964.3040)
v6i ndi dung: “6ng D khong cé tién, 6ng D xin thoi han tuan sau dé ong D kiém
tién ky hop dong chuyén nhugng, nhung ba H1 khong dong y.

Ngay 07/10/2019, ba H1 dén Vin phong cong ching BLnhung khong
gip Ong D nén dén ngay 25/10/2019 ba H1 ra thong bao 1an 2 giri cho 6ng D qua
duong buu dién dé thong bao cho 6ng D biét viéc ba H1 khéng tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét véi 6ng D.

Do d6, dng D khai kién yéu cau dng Tran Qudc H, ba Duong Thi Tuyét
H1 c6 trach nhiém lién ddi tra cho 6ng D sd tién dat coc la 300.000. OOOdong va
bdi thuong sd tién phat coc 13 600.000. OOOdong, téng cong 1a 900.000. OOOdong
thi ba H1, ong H khong ddng v theo yéu cau khoi kién cua 6ng D. Ddi véi sb
tién hué hong moi giéi mua ban dat ba H1 da giao cho 6ng Nguyén Vin C, ba
Huynh Thi Bé Q thi ba H1 khong yéu cau 6ng C, ba Q tra lai cho ba H1 sb tién
nay.
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Ong Nguyén Vin C va ba Huynh Thi Be Q trinh bay: Vao ngay
17/8/2019, 6ng Vo Van D va 6ng Tran Quoc H, ba Duong Thi Tuyét H1 ky két
gidy dit coc dé tién t6i thuc hién hop ddng chuyén nhuong hai thira dat s 152,
162, to ban d6 sb 16, dat toa lac tai ép 4, x& T, huyén B, tinh Long An do ong
Tran Qudc H dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat, gia cac bén thoa
thuan 1a 1.200.000/m2. Ong D di dat coc cho 6ng H, ba H1 sb tién
300.000.000d6ng va ba H1 c6 cho 6ng C, ba Q sé tién hué hdng la
50.000.000d6ng. Pén ngay 30/9/2019 6ng C, ba Q c6 cing 6ng D dén Vin
phong cong chimg PN dé cac bén ky két hop dong chuyén nhuwong nhung ba H1,
6ng H khong dén.

Vu an da duoc Toa 4n nhan dan huyén B di tién hanh hoa giai nhung két
qua khong thanh da dua vu an ra xét xu.

Tai ban an dan sy so tham s6 22/2021/DS-ST ngay 21/5/2021 ctia Toa an
nhan dan huyén B.

Cian ct Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu
147, biéu 157; Diéu 161; Diéu 244, Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 cua Bo luat
Té tung dén sy.

Can cu biéu 116, Diéu 117, biéu 328, Diéu 357, Diéu 468 cia Bo luat
Dan su.

Can cu Diéu 37 cua Luat Hon nhan va Gia dinh.

Can ctr Piéu 26 Nghi Quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

‘Chép nhan mot phan yéu cé}u khoi kién cua 6ng V6 Van D vé “Tranh chip
hop dong dat coc” doi vai dng Tran Quoc H, ba Duong Thi Tuyéet H1.

Budc 6ng Trﬁr} Q}lé)c H, ba Duong Thi Tuyc‘ét HI c6 nghia vy lién doi tra
cho 6ng V& Van D so tién ddt coc 1a 300.000.000d0ng (ba tram tri¢u dong).

Ké tir ngdy ban 4n, quyét dinh c6 hiéu luyc phap luat va cé don yéu cau
thi hanh 4n ciia ngudi duge thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia sd
tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B
luat Dan sy nam 2015.

Dinh chi xét xtr ddi v6i yéu cau cia 6ng V4 Vian D yéu cau 6ng Tran
Quéc H, ba Duong Thi Tuyét H1 c6 nghia vu lién déi bdi thuong cho éng Vo
Vin D sé tién phat coc 13 600.000.000ddng.

V& chi phi t6 tung: Ong Tran Québc H, ba Duong Thi Tuyét H1 c6 nghia
vu lién d6i chiu chi phi giam dinh 13 5.250.000d6ng (6ng H, ba H1 di ndp xong)
va chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 1.300.00066ng (mot tri€u, ba tram
nghin déng). Ong Tran Qudc H, ba Duong Thi Tuyét H1 c6 nghia vu ndp sd tién
1.300.000d6ng (mot triéu, ba tram nghin ddng) dé tra lai cho 6ng V& Van D.



V¢ an phi dan sy so tham:

‘ Ong Tran Qué)c H, ba Duong Thi Tuyét H1 ¢6 nghia vu lién déi chiu sd
tién 15.000.000d6ng (mudi lam triéu dong).

Hoan tra cho 6ng V6 Van D sd tién 19.500.000d0ng tam tng 4n phi da
ndp theo bién lai thu s6 000.1615 ngay 25/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh &n dan
sy huyén B.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su.
Bén an chua c6 hi¢u luc phép luat.

Ngay 31/05/2021 bi don 6ng H, ba H1 khang céo khong dong y véi Quyét
dinh cua béq an so tham. P& nghi Ho1 dong xét xir phuc thﬁm xég: dinh 161 hoan
toan thudc vé phia nguyén don 0ng D, nén 6ng D phai chiu mat tién coc.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don khong rat don khoi kién, cac bi don khong rat don khang cao
cac bén duong sy khong dé nghi ty thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét
vu an va cling khong cung cap thém chimg ctir mai.

Nguyén don é[lg D trinh bay: DPé nghi Hoi dong xét xir phiic tham gitr
nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng V& Vin D 1a Luat su
Nguyén Anh T trinh bay: 6ng V& Van D va 6ng Tran Quoc H, ba Dwong Thi
Tuyét H1 ¢6 glay dit coc ngay 17/8/2019 dé thuc hién hop dong chuyén nhuong
cac thira dat s6 152, 162 do 6ng Tran Qudc H du’ng tén gidy chirng nhan quyén
str dung dat, gia cac bén thoa thuan 1a 1.200.000/m?, 6ng D da dat coc cho dng
H, ba H1 sé tién 300.000. OOOdbng Qua trinh thuc hién hop déng, ngay
30/9/2019 6ng D, 6ng C va ba Q dén Van phong cong chimg PN dé cho ba H1,
ong H dén cong ching hop d6ng chuyén nhuong nhung ba H1, éng H khong
dén. Ong D da nhiéu lan dién thoai nhung ba H1 khong nghe may, ong D dén
nha tim ba H1 dé cac bén thyuc hién hop dong chuyén nhuong nhung ba H1 tir
chéi. Ngoai ra, tai phan phu luc cia hop dong ba H1, 6ng H chua thyc hién day
da cong viéc cac bén di thoa thuan, theo d6 bén ba H1 phai c6 nghia vu cim
ranh vé&i cac chu dat lién ké, do v& dé kiém tra lai dién tich do dac thuc té nhung
ba H1 chi yéu cau Cong ty do dac TN tién hanh kiém tra dién tich theo gidy,
khong cho can bo dia chinh cling nhu cac chil dat ky bién ban giap ranh thi 1am
sao biét dugc dién tich chinh xac nén khong thé ra cong chimg dé thyc hién hop
d6ng chuyén nhuong. Do do, 16i dan dén khong thé thuc hién hop dong chuyen
nhuong hoan toan thudc vé ba H1, 6ng H. Bé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan yéu cau khang céo caa ba H1, dng H va giit nguyén ban an so tham.

Bi don ba H1 va ba H1 dai dién cho 0ng H trinh bay: Sau khi ky hop dong
dat coc, ba da thyc hién thué nguoi tién hanh don mit bang, do dat dé tién toi
thuc hién hop déng sé giao dat cho 6ng D. Trong qua trinh thuc hién hop dong
dén ngay thoa thuan phai ra cong ching 6ng D khéng c6 tién dé tiép tuc ky hop
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d6ng chuyén nhuong, chimg ctr ba cung cap la file ghi 4m dién thoai n6i chuyén
gitra ba va ong D, phia ong D xin ba cho thém thoi gian vi hién tai Ong D chua
c6 tién. Do do, nguoi co 16i khong tiép tuc thuc hién dugc hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dit hoan toan do dng D. Nhu vdy 6ng D phai chiu mat s0
tién dit coc 1a 300.000.000d6ng. Dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau
khang céo ctia ba va 6ng H, stra ban 4n so tham.

Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y
kién: V& viéc tuan theo phap luat td tung: Trong qua trinh thu 1y, thoi gian chuan
bi dwa vu 4n ra xét xir va tai phién toa phlc thAm, Tham phan va Hoi dong xét
xur da thyc hién dtng trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua B9 luat T tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Can ctr vao chimg cr ¢6 tai hd so va 10i
trinh bay cua cac bén duong sy trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa.
Xét thiy, khang cdo ctia bi don dng H, ba H1 13 ¢6 can ctr. Pé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan khang céo cua ong D, ba H1.

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua B luat T tung dan su stra mot phﬁn ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang céo ctia bi don 6ng Tran Quoc H, ba Duong Thi Tuyét
H1 duogc thuc hién dang theo quy dinh tai Dicu 272, biéu 273 cua Bo luat TO
tung dan su nén dugc xem xét theo trinh tw phtc tham.

[1.2] V& quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét vu an Toa an cap
so thAm xac dinh quan hé tranh chap hop ddng dit coc va giai quyét vu an 13 phu
hop theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35 Bo luat TS tung dan su.

[1.3] V& Vang mat duong sy tai phién toa: Nguoi co quyen lg1, nghia vu
lien quan ong Nguyén Vin C, ba Huynh Thi B¢ Q c6 don dé nghi Toa an giai
quyét vang mat. Do do, can cu Piéu 296 Bo luat T tung dan su, Toa an tién
hanh xét xir vang mat ong C, ba Q.

[2] Vé noi dung xét khang céo cua bi don 6ng Tran Quéc H, ba Duong
Thi Tuyét H1 thay rang:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu 4n, dng V& Van D va 6ng Tran Qudc H, ba
Duong Thi Tuyét H1 thira nhan vao ngay 17/8/2019, 6ng D va éng H, ba H1 c6
ky két giéy dat coc dé tién t6i thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat. Theo gidy dit coc ngay 17/8/2019, ong D va ong H, ba H1 thoa thuan
chuyén nhuong hai thira dat s6 152 va 162, to ban dd sb 16, dat toa lac tai ap 4,
x4 T, huyén B, tinh Long An do 6ng Tran Qudc H dung tén gidy chting nhan
quyén str dung dét, gia cac bén thoa thuan 1a 1.200.000/m2. Ong D da dit coc
cho dng H, ba H1 sb tién 300.000.000d0ng; sb tién con lai s& dugc tinh theo
dién tich dit do dac thuc té, 6ng D sé& giao du cho dng H, ba H1 khi 6ng H, ba
H1 lam tha tuc chuyén nhugng cac thira dat s6 152, 162 cho 6ng D.
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[2.2] Theo gidy dat coc ngay 17/8/2019, 6ng D va ong H, ba H1 thoa
thuan dén ngay 30/9/2019 cac bén s¢ dén phong cong chimg dé ky két hop dong
chuyen nhuong hai thira dat sb 152, 162. Tuy nhién, theo ndi dung gidy dat coc
ngay 17/8/2019, cac bén thoa thuan khong rd vé dia diém dé giao két cac hop
ddng. Ong D cho rang cac bén thoa thuan ra Vian phong coéng chimg PN con ba
H1, 6ng H cho ring cac bén thoa thudn ra Van phong cong chimg Bén Lic;
trong khi gidy dit coc ngay 17/8/2019 cac bén thoa thuan ky két hop dong tai
Phong cong chung khong néu rd 1a Phong cong chung tén gi, dia chi ¢ dau.
Chinh vi su thoa thuan khong rd rang tir khi ky két hop dong dat coc dan téi
ngay 30/9/2019 la ngély cudi cing cac bén ky két hop dong chuyén nhuong, theo
101 khai cua 0ng D, ong C va ba Q thi 6ng D c6 dén Vin phong cong chung PN
dé cho ba H1, ong H dén ky hop d6ng nhung ba H1, 6ng H khong dén; con ba
H1, ong H khai rang ong ba c6 dén Vian phong cong chimg BLdé chd 6ng D dén
ky két hop dong nhung 6ng D khong dén.

[2.3] Qua trinh giai quyét vu an, ong D va ba H1, 6ng H dua ra cac
ching ctr ching minh cho yé€u cau cia minh dé phan béac yéu céau ctia bén kia, cu
thé:

[2.3.1] Ong D dua ra cac ching cir dé chirg minh viéc ba H1, 6ng H vi
pham nghia vu theo gidy dit coc ngay 17/8/2019 nhu: Sau ngay 30/9/2019, dng
D nhiéu lan dién thoai cho ba H1 nhung ba H1 khéng nghe may, 6ng D da truc
tlep dén nha ba H1 dé thong bao cho ba H1, 6ng H biét ngay gior dé cac bén ky
két hop dong chuyén nhuong, cu thé: Lan tht nhat, ngay 23/10/2019 dng D dén
nha ba H1 dé giao thong bao vé viéc yéu cau ba H1, 6ng H thuc hién hop dong
chuyén nhuong theo gidy dat coc ngay 17/8/2019, ndi dung thong bao thé hién:
6ng D théng bao cho ba H1, 6ng H biét vao luc 15 gio ngay 28/10/2019 ba H1,
Ong H phai c6 mat tai Van Phong Cong ching PN dé cac bén thyuc hién hop
dong chuyen nhuong nhung dén ngay 28/10/2019, ba H1 va éng H khong dén
ky hop dong chuyén nhuong. Lan thir hai, ngay 06/11/2019 6ng D dén nha ba
H1 dé giao thong bao vé viéc yéu cau ba H1, éng H thyc hién hop dong chuyén
nhuong theo gidy dit coc ngay 17/8/2019 nhung ba H1 khong dong y.

[2.3.2] Ba H1, 6ng H dua ra ching cir chimg minh bén 0ng D vi pham
nghia vu theo gidy dit coc ngay 17/8/2019, cu thé: Ngay 02/10/2019, tai Uy ban
Xa T cosu chu’ng kién cta ba Truong Thi T 1a can bo tiép cong dan cua uy ban
x4, 6ng D va ba H1 thoa thuan ngay 03/10/2019, cac bén dén Vian phong cong
chtng dé ky hop ddng chuyén nhugng nhung dén ngay 03/10/2019, ba H1 dén
Vin Phong cong ching nhung 6ng D khong dén. Ngay 04/10/2019, ba H1 théng
bao bang vin ban va giao cho 6ng D tai nha 6ng Nguyén Thanh H2, ndi dung
thong béo the hién: ba H1 thdng béo cho 6ng D biét, dén ngay 07/10/2019 6ng
D phai c6 mat tai Van Phong Cong chung BL dé cac bén thyc hién hop dong,
néu 6ng D khong dén thi xem nhu dng D vi pham hop dong coc, mét coc; dén
ngay 07/10/2019, ba H1 dén Vién phong cong ching BLnhung khong gap ong
D. Ngoai ra, ba H1 con cung cip cho Tda an cac fine ghi am vé cudc nodi chuyén
gitta ba H1 va ong D vao lac 20 gio 52 phut, ngay 03/10/2019; luc 09 gio 45
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phut, ngay 04/10/2019; Tac 10 gio 55 phat, ngay 05/10/2019 dé chimg minh viéc
6ng D khong c6 tién dé thuc hién hop ddng chuyén nhuong.

[2 4] Xét thiy: Trong qua trinh giai quyét vu 4n ba H1 c6 cung cap cho
Toa an cac file ghi &m ve€ cudc ndi chuyén gilta ba H1 va 6ng D dé ching minh
viéc 6ng D khéng co tién dé tiép tuc ky két hop dong chuyén nhugng theo nhu
cac bén thoa thun, phia 6ng D xin ba H1 tiép tuc cho gia han thém thoi gian thi
6ng D m&i co tién, con hién tai 6ng D khong co tién. Doi voi ndi dung file ghi
am nay phia 6ng D khong thira nhan tiéng noi ciia minh nén ba H1 d yéu cau
giam dinh tiéng noi trong file ghi 4m va so sanh vdi tiéng noi ciia 6ng D. Tai Két
luan giam dinh s6 4545/C09B ngay 10/11/2020 ctia Phan vién khoa hoc hinh sy
tai Thanh phé H6 Chi Minh xac dinh tiéng noi ciia ngudi nam trong mau cin
giam dinh va tiéng noéi clia ngudi nam trong mau so sanh 1 ctia cing mot ngudi
noi ra.

[2.5] Tt nhing phén tich nhu trén: Hoi dong xét xir xét thay 16i dan dén
viéc cac bén khong tiép tuc ky dugc hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat 1a hoan toan do 6ng D vi 6ng D khong c6 du tién. Nhu vay, Toa an cap so
tham danh gia va xac dinh 18i ctia ca hai bén va chap nhan yéu cau khoi kién cua
6ng D 1a chua phu hop. Xét thay, khang cédo cua dng H, ba H1 c6 cin cir nén
chap nhan.

[2.6] Phat biéu cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Long An la c6 cin ¢t nén chap nhan.

[3] Vé chi phi t6 tung: Ong V4 Vin D phai chiu chi phi giam dinh véi

sO tién 13 5.250.000d6ng va chi phi xem xét, tham dinh tai chd voi s tién 13
1.300.000ddng.

. [4] Vé an phi dan Su SO tham: Ong V& Van D phai chiu an phi so tham
voi s0 tién la 15.000.000d6ng theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat T6 tung
dan sy va Diéu 26 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

[5] V& an phi dan sy phiic ghém: Ong Tran Quéc H, ba Duong Thi Tuyét
H1 khong phai chiu an phi phic tham do khang c&o dugc chap nhan.
Vicac lé trén,
QUYET PINH
Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 cta B luat T tung dén su.

Chép nhan yéu cau khang cao ctia dng Tran Quéc H, ba Duong Thi Tuyét
H1.

Stra mdt phan ban an dan su so tham sb 22/2021/DS-ST ngay 21/5/2021
cua Toa an nhan dan huyén B. ‘ q ‘ ‘

C"Em cu Diéu‘ 26, diem a khoan 1 Diéu 35; diém a khoéq 1 biéu 39‘; biéu
147, biéu 148, Di€u 157, biéu 161, biéu 228, Dicu 244, Di€u 271, Diéu 273
cua B0 luat T6 tung dan su.
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Can ct Diéu 116, Diéu 117, Diéu 328, Diéu 357, Diéu 468 cia B luit
Dan su.

Cin cu Diéu 26, Piéu 29 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xur:
1. Khong chip nhan yéu 05}1 khoi kién cua 6ng Vo Van D vé “Tranh chap
hop dong dat coc” doi vai dng Tran Quoc H, ba Duong Thi Tuyéet H1.
2. Dinh chi xét xir doi v6i yéu cau ciia dng Vo Van D yéu cau ong Tran
Quoc H, ba Duong Thi Tuyéet HI ¢6 nghia vu lién ddi boi thuong cho 6ng VO
Vian D so tién phat coc 1a 600.000.000d6ng.

3. V& chi phi t tung:

3.1. Ong V& Vin D phai chiu chi phi giam dinh 13 5.250.000d6ng s tién
nay ong H, ba H1 da ndp xong, 0ng D cé trach nhiém ndp hoan tra lai cho ba
H1, 6ng H.

3.2. Qng V6 Van D phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd la
1.300.000d6ng. So tien nay 6ng D da ndp xong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi
hanh 4n ciia nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb
tién con phai thi hanh 4n theo muc lai suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

4. V& an phi dan su so tham: Ong V6 Van D phai chiu an phi voi s tién
15.000. 000ddng nhung dugc khau trir vao so tlen tam tng an phi ong D da ndp
s6 tién 1a 19.500.000d0ng theo bién lai thu sé 0001615 ngay 25 thang 12 nam
2019 cua Chi cyc Thi hanh 4n dén sy huyén B. Hoan tra cho ong D s6 tién tam
g an phi d ndp con thira 1a 4.500.000d6ng.

5. V& an phi dan su phac tham: 6ng Tran Qudc H, ba Duong Thi Tuyét
H1 khdng phai chiu 4n phi. Hoan tra cho 6ng H, ba H1 s tién tam tmg 4n phi da
nép mdi ngudi 1a 300.000d6ng theo cac bién lai thu s6 0002860 va s6 0002859,
cung ngay 31 thang 5 nam 2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Dicu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7,
Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
~TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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-VKSND tinh Long An;

- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Cac duong su;

- Luu HS, luvu an van. . .
Phung Thi Cam Hong



