TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — T do — Hanh phic

Ban 4n s6: 719/2025/HC-PT
Ngay: 10-6-2025

“V/v khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc
quan Iy dat dai”.

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Cuc

Cdc tham phdn:Ba Nguyén Thi Thay Hoa

Ong Tran Vian Pat

- Thu ky phién toa: 6ng Than Van Nhuong — Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vi¢n kiém sdt nhén dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: 6ng Ha Van Hung — Ki€m sat vién.

~ Ngay 10 thang 6 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh

pho HO6 Chi Minh da xét xu phuc tham cong khai vy an hanh chinh thu 1y so:
840/2024/TLPT- HC ngay 15 thang 10 nam 2024, vé viéc “khieu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai”’; do Ban &n hanh chinh so tham so

132/2024/HC-ST ngay 14 thang 8 ndm 2024 cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan
bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir sb 1704/2025/QD-PT ngay 21 thang
5 nam 2025, gifra cac duong su:

- Nguoi khoi kién: ba L& Thi Thanh H, sinh nam 1971. Dia chi: thon P, xa
T, thi xa L, tinh Binh Thuan; Dia chi lién lac: Tap héa U, Quoc 10 A, thon L, xa
T, huyén H, tinh Binh Thuéan.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén: d6ng Lé Vian M, sinh nam 1964. dia chi: thon
L, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan (c6 mat).

- Nguwoi bi kién:
1. Uy ban nhan dan xa T, th1 xa L, tinh Binh Thuan;

Ngueoi dai di¢n theo iy quyén: 6ng Phan Trong M1 — Pho Chu tich UBND
xa T (vang mat).



2. Vian phong ding ky dét dai tinh B;

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: 6ng Dao Thé H1 — Pho Giam déc
Chi nhénh Van phong D (c6 don xin xét xtr vang mat).

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai th1 xa L.

Nguweoi dai dién theo uy quyéﬁ: ong Pao Thé HI — Pho Giam dbc Chi nhanh
Van phong D (c6 don xin xét xtr vang mat).

- Nguoi khang cdo: ngudi bi kién Vian phong dang ky dat dai tinh B.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va tai phién toa, nguoi khoi kién trinh bay: nam 1987,
ba L& Thi Thanh H khai pha thira dét c6 dién tich khoéang 1.700m? tai xa T, huyén
H, tinh Binh Thuan (nay la thon P, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuén). Sau khi khai
pha, ba H trong mang cau, cay diéu va cay keo 14 tram. Cay keo 14 tram da nhiéu
lan khai thac. Hién tai trén dat con khoang 05 cay diéu, 05 cAdy méang cau va dam
keo 14 tram.

Ngay 04/6/2020, ba H ndp ho so xin cap Gidy ching nhan quyén str dung
dat. Ngay 20/10/2020, Chi nhanh van phong D c6 Van ban tra 1oi s6

2122/CN.VPBDKPDPLAGI vé viéc thong bao trudng hop cip GCN ctia ba H. Theo
d6 UBND xa T cho rang “Pat do Nha nuoc quan [y” nén ho so bi tra ve.

Ngay 02/11/2020, UBND x4 T c6 vian ban s6 606/UBND vé viéc ¢o y kién
d6i véi hd so cdp GCNQSDD cuia ba H. Theo vin ban sé 606/UBND, dya vao
van ban s6 2122/CN.VPDKDPLAGI ciia Chi nhanh vin phong B, UBND xa T
khong théng nhat ranh gi6i, méc gidi va di ky vao 6 khong dong ¥ véi 1y do “Dat
do nha nudc quan 1y”.

Nhan thdy quyén loi bj xdm pham nén ba H d3 khéi kién vu 4n hanh chinh
tai Toa 4n nhan dan thi xd La Gi dé yéu cau huy bo vin ban s6 606 ngiy
02/11/2020 cia UBND xa T va buoc UBND xa T xac nhéan lai nguén géc dat cho
ba H, chuyén hé so 1én co quan c6 tham quyén dé cap Gidy chimg nhan theo diing
quy dinh. Vy 4n da dugc TAND thi x3 La Gi thy ly giai quyét theo Thong béo thy
Iy s6 03/2021/TST-HC ngay 18/01/2021. Trong thoi gian Toa an dang giai quyét,
cho rang viéc ban hanh Cong vin s6 606/UBND chua dam bao quy dinh phap luét
vé dat dai nén ngay 25/7/2022, UBND xa T ¢6 van ban sO 283/UBND veé vigc thu
hdi Cong vin sé 606/UBND ngay 02/11/2020. Vi Vin ban s6 606/UBND khong
con nén ba H da rut toan bd don khéi kién va ngay 27/7/2022, TAND thi xa La
Gi da c6 quyét dinh dinh chi giai quyét vu an hanh chinh s6 06/2022/QDST-HC.

Ngay 26/9/2022, ba H tiép tuc ndp hd so ding ky cip Gidy ching nhan
QSDP va c6 Phiéu tiép nhan va tra két qua hd so do dac s6 CG515 cua Chi nhanh
van phong . Co quan do dac da tién hanh do dac thura dat dang ky cap GCN cua
ba H va d3 c6 ban md ta ranh gidi, mdc - gi01 thua dat. Theo két qua cta Phiéu Xac
nhan két qua do dac hién trang thira dat thi thira dat cua ba H thudc thira dat sb
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462, to ban dd s6 07, dién tich 1626,9m?2.

Tuy nhién, dén ngay 24/4/2023, Chi nhanh vin phong B c¢6 Cong vin sd
736/CN.VPDKDPLAGI vé viéc théng bao truong hop dé nghi do dac cép
GCNQSDD cua ba H. Theo Cong vin sd 736/CN.VPPDKDPPLAGI cho ring,
UBND xa T khong thong nhat ranh gidi, mbc gidi thira dat trén va da ky vao 6
khong dong v va ghi 1y do “Dét nay do UBND xi T quan 1y”” nén ho so ctia ba H
tiép tuc bi tra vé.

Vi vdy, ba H khai kién yéu cau Toa an nhan déan tinh Binh Thuén giai quyét
nhing yéu cau sau:

- Tuyén bd hanh vi hanh chinh cia UBND x& T vé viéc ?(éC nhan no1 giung
“dat nay do UBND xa T quan 1y” trong ban mo ta ranh gidi, moc gidi thira dat 1ap
ngay 01/3/2023 1a trai phap luat.

- Huy Coéng van s6 736/CN.VPDKDDLAGI ngay 24/4/2023 ciia Chi nhanh
van phong D.

- Bugc UBND xa T va Chi nhanh van phong D thyc hién nhiém vu, cong
vu theo quy dinh cta phap luat véi ho so dang ky cap gidy chtng nhan quyeén su
dung dat cho ba Lé Thi Thanh H d6i véi thira dat s6 462, to ban d6 s6 07, dién
tich 1626.9m?.

Ngueoi bi kign Van phong dang ky dat dai tinh B va Chi nhdanh Van phong
dang ky dat dai huyén L trinh bay:

Do dién tich dat ba H dé nghi do dac duoc Uy ban nhan dan xa T xac nhan
1a d4t do Uy ban nhan dan x3 Q nén Chi nhanh Vin phong P khéng c6 can ctr dé
xuat manh trich do thira dat, dong thoi c6 Cong vian sé 736/CNVPDKDPLAGI
ngay 24/4/2023 thong bao cho ba H duoc biét Iy do tir chdi giai quyét hd so do
dac 1a c6 co s0.

Cong vin s6 736/CN VPPKPPLAGL ngay 24/4/2023 ban hanh trong qua
trinh thuc hién hop dong dan su nén khong phai 1a quyét dinh hanh chinh theo
quy dinh tai Diéu 3 luat T6 tung hanh chinh 2015. Do d6, Vin phong P dé nghi
Tda an xem x¢ét lai di voi yéu cau hily cong vin sé 136/CN.VPDKDPLAGI ngay
24/4/2023 cta Chi nhanh Van phong B".

Uy ban nhdn déan xa T trinh bay: Uy ban nhan dan xa T khong dong y voi
yéu cau ctia nguoi khai kién. Vi ngudn gde dat nay 1a do Nha nude giao cho Lam
treong H2 quan 1y, trong rimg tir nim 1983 bang vén ngan sach nha nudc, véi
dién tich 21,62 ha. Pay la ving nam ngoai quy hoach 3 loai rimg cta tinh Binh
Thuan; st dung trong rimg dén ngay 26/9/2002 thi LAm trudng ban giao cho Uy
ban nhan dan xa T, huyén H (nay 1a phuong T, thi xd L) quan ly. Nam 2006, Uy
ban nhan dan phuong T ban giao dién tich 21,62 ha cho Uy ban nhan din xa T
quan ly. Khu vuc nay hién nay nguoi dan da 1an chiém rat nhiéu nhung UBND x4
T chua ra Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh. UBND x4 x4c dinh dét nay 1a
dat ctia nha nudc. Pé nghi Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh.



Tai Ban an hanh chinh so thim s6 132/2024/HC-ST ngay 14 thang 8
nam 2024 cia Toa an nhan dan tinh Binh Thuan da tuyén xi:

Chép nhan yéu cau khéi kién cta ba Lé Thi Thanh H.

- Tuyén bd hanh vi hanh chinh cia UBND xi T vé viéc ,xéc nhan noi ,dung
“dat nay do UBND xa T quan ly” trong ban mo ta ranh gi41, moc gidi thira dat 1ap
ngay 01/3/2023 14 hanh vi hanh chinh trai phép luét.

- Tuyén bd hanh vi hanh chinh cta Chi nhanh Van phong b vé viéc khong
thuc hién giai quyét ho so do dac cap Giay CNQSD dat cua ba Lé Thi Thanh H 1a
hanh vi hanh chinh trai phép luat.

- Buoc UBND x4 T, Vin phong dang ky dat dai tinh B, Chi nhanh Vin
phong P thuc hién nhiém vy, cong vu theo quy dinh ctuia phap luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén xtr vé€ an phi va quyén khéng cdo cua cac duong
su theo quy dinh.

~ Saukhi xet xtr so tham, ngay 30/8/2024, nguoi bi kién Van phong Dang ky
dat dai tinh B ¢6 don khang cao tgén bd nd1 dung ban ér} so tham, dé nghi stra ban
an so tham theo hudng khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba H.

Tai phién toa phiic tham, dai dién theo iy quyén ciia nguoi bi kién c6 don
xin vang mat va trinh bay gitt nguyén quan diém.

Ong Lé Van M trinh bay: & nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang
cao, gilr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sdt vién tham gia phién toa phdt biéu quan diém vé viéc
giai quyét vy an:

Vé t6 tung: nhimg nguoi tién hanh t6 tung va nhiing ngudi tham gia t6 tung
da thuc hién dung quy dinh cta Luat T6 tung hanh chinh.

Vé noi dung vu an: can ctr vao tai liéu, chimg ctr da thu thép duoc trong ho
so vu an thi xét thdy Toa an cap so tham tuyén chap nhan yéu cau khoi kién cia
ba Lé Thi Thanh H 14 ¢6 co s&. Ngudi bi kién 1a Van phong dang ky dat dai tinh
B khang c4o nhung xin vang mit va khong cung cap duogc chimg ctr gi méi nén
dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
t0a va can cir vao két qud tranh tung tai phién toa phiic tham, quan diém cia dai
dién Vién kiém sat, Hoi dé‘ng xét xu nhan dinh:

[1] Thu tyc t6 tung: tai phién toa, dai dién hop phap cua nguoi bi kién Uy
ban nhén dan xa T da duoc triu tap hop 1¢ nhung vang mat, dai dién hop phap
cua Van phong dang ky dat dai tinh B va Chi nhanh van phong dang ky dat dai
thi xa L vang mét, c6 don xin Xet XU Vang mit nén cin cit Diéu 225 Luat td tung
hanh chinh, Ho1 dong xét XU Vang mat cac duong su.

[2] Xét yéu cau khang cdo cta nguoi bi kién:
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[2.1] Ngay 26/9/2022, ba Lé Thi Thanh H nop hd so @& nghi do dac cip
Gidy chimg nhan quyén str dung dat dién tich khoang 1.700m? tai xa T, huyén H,
tinh Binh Thuan (nay la thén P, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuéan).

[2.2] Ngay 01/3/2023, Chi nhanh Vin phong P phéi hop véi UBND xi T
dé do dac theo don dé nghi cua ba H. Tuy nhién, tai ban m6 ta ranh gidi, mdc gi6i
thira dat, Uy ban nhan dan xa T x4c nhan “BPdt nay do UBND xd T quan 1y~ nén
Chi nhanh vian phong dit dai huyén L di ban hanh Coéng van sO
736/CNVPDKDDLAGI ngay 24/4/2023 thong bao cho ba H dugc biét Iy do tir
chéi giai quyét hd so do dac cho ba.

[2.3] Cian c&t quy dinh tai khoan 2 Diéu 70 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP
ctia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat Dt dai quy dinh
vé trinh ty, thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dét cép Gidy ching nhéan
quyen su dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v4i dat 1an ding
ky bo sung ddi véi tai san gan lién voi dat, nhu sau:

“2. Trwong hop hé gia dinh, cd nhan, cong dong dan cu, ngwoi Viét Nam
dinh cu 6 nudc ngoai dwoc so hitu nha o tai Vit Nam dé nghi dang ky dat dai,
tai san gdn lién véi ddt, cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat thi Uy ban nhdn dén cap xa cé trach nhiém
kiém tra ho so va thuc hién cdc cong viéc nhu sau:

b) Truong hop chia c¢é ban dé dia chinh thi truée khi thue hién cdc cong
viéc tai diém a khoan nay, Uy ban nhdn ddn cap xd phdi théng bdo cho Vin phong
dang ky ddt dai thwce hién trich do dia chinh thira dat hodc kiém tra ban trich do
dia chinh thira dat do nguwoi sir dung ddt nép (néu co);

Piém 7.1 khoan 7 DPiéu 22 cua Thong tu s6 25/2014/TTBTNMT ngay
19/5/2014 cua B§ Tai nguyén va Moi truong, da duoc stra ddi, bd sung tai khoan
4 Piéu 3 ctia Thong tu s6 09/2021/TT-BTNMT ngay 30/6/2021 ctia Bo T, ¢6 nodi
dung quy dinh giam sat, kiém tra, nghiém thu, xdc nhan san pham nhu sau:

“7.1. Truong hop trich do dia chinh thira ddt do Vin phong dang ky dat
dai hodc Chi nhanh Vin phong déing ky dat dai hodc Vin phong diang ky quyén
swr dung dat doi véi noi chwa lap Van phong dang ky dat dai (sau ddy goi chung
la Vin phong dang ky dat dai) dé phuc vu dang ky ddt dai, cap Gidy chirng nhdn
don lé, thuwong xuyén hang nam thi phdi co chit ky cua nguoi thuc hién do dac,
ngueoi kiém tra va ky duyét ciia Giam doc Vin phong dang ky dat dai tai vi tri
phan ngodi khung mdnh trich do dia chinh theo mdu quy dinh tai diém 4 Muc III
ciia Phu luc s6 01 kém theo Théng tir nay.

Truong hop trich do dia chinh thira ddt do t6 chire ¢6 chire nang hanh nghé
do dac ban do dia chinh khdc thuc hién dé phuc vu dang ky dat dai, cap Gidy
chimg nhén don lé, thuong xuyén hang nam thi phai co chir ky va ddu ciia té chirc
thwe hién do dac; ngueoi kiém tra triee thuée Vin phong ding ky dat dai; Gidm
déc Van phong dang ky ddt dai ky duyét.”
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Nhu vay, trich do dia chinh 1a mdgt thu tuc can thiét va ban vé trich do 1a
mot trong nhimng thanh phan cta ho so trinh Uy ban nhan dan cép Gidy ching
nhén quyén st dung dat cho ngudi xin cp gidy ching nhan va Vian phong ding
ky dat dai co trach nhiém kiém tra, ky duyét trén ban trich do dia chinh nén Toa
an cép so thAm da xéac dinh hanh vi tir chdi trich do dja chinh cta Chi nhanh Vin
phong Déi twong khéi kién ciia vu an hanh chinh theo quy dinh tai Diéu 3 Luat to
tung hanh chinh 1a c6 can cu.

[2.5] Van phong dang ky dat dai tinh Bang do Uy ban nhan dan xa T thong
nhat ranh gii, moc gidi thira dat trén, Uy ban x4 kY vao 6 khong dong y va ghi ly
do “Pdt nay do UBND xd TIy” nén ban hanh Cong van sb
736/CN.VPDKDPLAGI tir chbi yéu cau trich do dia chinh ctia ba Hkhong ding
phap luat nhu cac quy dinh da néu trén. Ban trich do dia chinh nay chi 1a mot
trong céac tai liéu dé 1am cin cir cAp hay khong cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ma  khong dong nghia vai viéc sau khi trich do dia chinh thi ba Hdu diéu
kién dugc cap gidy ching nhan; viéc cap gidy ching nhén quyen sir dung dat hay
khong phai can cur vao cac quy dinh cua Luat dat dai tai thoi diém cap gidy ching
nhan quyén st dung dat.

[2.6] Tir cac nhan dinh trén, Toa 4n cap so thim da chap nhan yéu cau khai
kién ctia ba Htuyén bd hanh vi hanh chinh ctia Chi nhanh Vin phong Pong thuc
hién vi¢c trich do dia chinh cho ba Htrai phdp luat va budc Van phong dang ky
dAt dai tinh Bhién nhiém vy, cong vu theo quy dinh cia phap luat la c6 can c.

[3] Cac ndi dung khac ciia ban an so thim khong c6 khang cao, khang nghi
d3 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi nén Hoi
ddng xét xtr phuc tham khong xét. Tuy nhién, can luu ¥ Hoi dong xét xir cip so
tham cac van dé sau: ba H khoi kién vé hanh vi hanh chinh do khong duoc tién
hanh trich do dia chinh d6i voi voi phan dat ba dang thyec té stir dung dé co cin cir
xin cap gidy chting nhan nhung Hoi dong xét xir cap so tham da nhan dinh phan
dat ba H cau trich do dia chinh du diéu kién duoc cap gidy ching nhan 13 vuot
qua pham vi khéi kién nén can rat kinh nghiém.

[4] V& an phi phuc tham: do yéu cau khang cao khong duoc chip nhan nén
Vian phong dang ky dat dai tinh Bchiu an phi theo quy dinh.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cur khoan 1 Diéu 241 Luét T tung hanh chinh 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1¢ phi Toa
an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang céo cua nguoi bi kién Van phong dang ky dat
dai tinh B; git nguyén Ban an hanh chinh so tham s6 132/2024/HC-ST ngay 14
thang 8 nam 2024 cua Toa dn nhan dan tinh Binh Thuan.
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2. An phi hanh chinh phtic tham: Vin phong ding ky dat dai tinh Bchiu
300.000 ddng; dugc trir vao sb tién 300.000 dong tam Gng an phi phic tham da
nop theo bién lai thu s6 0000376 ngay 11/9/2025 tai Cuc thi hanh an dan sy tinh
Binh Thuan.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HQI PONG THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thiy Hoa Tran Vin Pat Nguyén Thi Cic



