TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Déc 14p - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 38/2020/HNGD-PT
Ngay: 31- 8 - 2020

VIv Ly hon, chia tai san
chung, huy hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phUc thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Ha

Cac Tham phan: Ong Ng6 Thanh S§

Ong Lé Vin Quy

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tin — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Pong Nai.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Vii Thi Hong Uyén - Kiém st vién.

Ngay 31 thang 8 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai m&
phién toa xét xtr phdc tham cong khai vu an thu 1y sé: 35/2020/TLPT-HNGD
ngay 30 thang 3 nam 2020 vé viéc “Ly hdn, chia tdi san, hity hop dong chuyén
nhirong quyén s dung dar’ theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir so:
42/2020/QbXX-PT ngay 03 thang 6 nam 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1958; Dia chi: S6 951, T6 32,
Khu phé 8, phuong L, thanh phé B, tinh Pong Nai.

Pai dién theo 1y quyén cia ba L vé yéu cdu chia tai san (Theo gidy iy
quyén ngay 04/5/2018) : Ong T Ngoc C, sinh nim 1978; Dia chi: S6 16/1,
duong HO Van B, phuong Q, thanh pho B, tinh Pong Nai. (ving mat).

- Bi don: Ong Tiéu Nang T, sinh nam 1959; DPia chi: S6 951, T6 32, Khu
phé 8, phuong L, thanh phd B, tinh Pong Nai. (vang mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1/ Ong Lé Manh H, sinh nim 1979

2/ Ba Pham Thi H1, sinh nam 1984.

Cung dia chi: T 15, Khu phd 5A, phudng T, thanh phd b, tinh Dong Nai.
Nguoi dai dién theo 1ty quyén cho éng H, ba H1 (Theo gidy iy quyén ngay

27/5/2020): Ong Nguyén Xuan T1, sinh ndm 1962; Bia chi: D20, T 9, Khu phd
2, phuong T2, thanh phd B, tinh Pong Nai; Pia chi lién lac: S6 32F/7, T6 9,
Khu phé 2, phuong T3, thanh phd B, tinh Pong Nai. (c6 mat).

Nai.

3/ Ong Pham Vin B, sinh nim 1958.

DPia chi: Ap 8, xa X, huyén C, tinh Déng Nai.

4/ Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1958 (da chét ngay 24/5/2019).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba T2:

- Ong Pham Vin T2, sinh ndm 1982.

- Ong Pham Vian T3, sinh nim 1990.

- Ong Pham Vin D, sinh nim 1990.

Cung dia chi: T6 15A, Khu phd 5A, phuong T3, thanh phé B, tinh Pong

Nguwoi dai dién theo ity quyén cho cac ong, ba: Ong Pham Vin B, dng

Pham Vin T2, 6ng Pham Van T3, dng Pham Vian D (Theo gidy iy quyén ngay
27/5/2020): Ong Nguyén Trong T4, sinh nam 1959; Pia chi: S6 401, duong
30/4, phuong Q, thanh phd B, tinh Pong Nai. (c6 mit).

5/ Ong Bui Kién T5, sinh ndam 1943; Dia chi: T6 32, Khu phd 8, phuong

L, thanh phd B, Pong Nai. (ving mit).

Nai.

6/ Ong Tiéu Nang T6, sinh ndm 1989. (ving mit).

7/ Ba Tiéu Thi B1, sinh ndm 1984. (ving mit).

8/ Ba Tiéu Thi N, sinh nam 1985. (ving mat).

9/ Ba Tiéu Thanh T7, sinh nam 1985. (ving mat).

Pia chi: S6 951, T6 32, Khu phd 8, phuong L, thanh phd B, tinh Pong

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don ba Nguyén Thi L trinh bay:



1.1. Vé quan hé hén nhan: Ba va ong Tiéu Nang T tu nguyén chung song
v6i nhau tir 1983, khong dang ky két hon. Vo chong séng hanh phuc dén nim
2009 thi phat sinh mau thuin do 6ng T thay doi tdm tinh, doc doan, tu quyét
dinh nhitng van dé tai san ma khong c6 su dong ¥ ctia ba. Nay thdy tinh cam
khong con, mau thuin vo chdng ngdy cang tram trong khong thé han gin nén ba
xin ly hdn ong T.

Vé con chung: C6 04 con chung tén 1a Tiéu Thi B1, sinh nam 1984; Tiéu
Thi N, sinh nam 1985; Tiéu Thanh T7, sinh nam 1985; Tiéu Nang T6, sinh nam
1985. Cac con d3 trudng thanh nén khong yéu cau Toa an giai quyét.

1.2. Vé tai san chung: dai dién theo Gy quyén cta nguyén don ba Nguyén
Thi L 1a ong Tir Ngoc C trinh bay: Trong thoi ky hon nhan, ba L va ong T tao
lap dugc tai san sau chung gom:

- Quyeén str dung dit dién tich 146,1m?® tai san gan lién v6i dat thude thira
dat s6 165, to ban d6 sd 105, phuong L, thanh phd B, trén dit c6 xdy dung cin
nha cap 4 gdm phong khach nha truée dién tich 28,93m?, phong ngu, bép, nha
vé sinh nha truée dién tich 32,19m% nha sau gém bép, vé sinh dién tich
42,95m?, giéng dao, may bom 01 cai. Dat chua dugc cp gidy chimg nhan quyén
str dung dat. Tai san nay cd cong sttc dong gop cua con ba 1a Tiéu Nang T6. Con
ba 12 6ng T6 bo ra 10.000.000d dé xay dung, stra chita lai nha nhung ba L va
6ng T6 khong c6 tranh chép.

- Quyén sir dung dat dién tich 133,6m®, thudc thira dat sé 162, to ban dd
s6 105 phuong L, trén dat ba va ong T bo tién xady tuong dai 10m, tudng xay
gach cao 1,8m; 01 buc & gitra cao 1,6m, rong 2,5m, khong t6. Dién tich 16 dat
nay chua dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Di voi tai san gan lién
v6i dat khong dang ké, ba L khong tranh chap.

Ba Nguyén Thi L yéu cau huy gidy mua ban chuyén nhuong quyén st
dung dét gitta 6ng Tiéu Nang T ky ban v6i 6ng Pham Vin B va huy gidy ban dat
v6i 6ng Lé Manh H, ba Pham Thi H1 va yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng vo
hiéu va giai quyét hau qua cua hai hop dong trén.

Viéc giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu: Ba L dé nghi vo chong ba
L duoc nhan lai dat va chia tai san chung quy dinh cta phap luat; budc 6ng T
phai tra lai s6 tién da nhan cho ong H, ba H1. Hién nay phan dat nay ba L dang
quan ly, st dung.



Ba L yéu cau chia tai san chung nhu sau: Ba duoc nhan phan dat va tai
san gén lién vai dat d6i véi dién tich thude thira dit sd 165, to ban dd sb 105
phuong L, thanh phd B; giao cho dng T nhan phan dét dién tich 133,6m?, thudc
thira dat s6 162, to ban do s6 105, phuong L.

Ba L ddng ¥ thanh toan gia tri chénh 1éch theo Chimg thu thim dinh gia
s6: 177/TDG-CT ngay 7/11/2019 trong trudng hop cé chénh léch vé gia tri tai
san duoc chia.

Dbi v6i ban vé hién trang khu dét sb: 7375/2016 ngay 09/11/2016 ba L
dong y khong co y kién gi.

1.3. Vé no chung: Ba L va dng T khong c¢6 no chung nén khong yéu cau
Toa an giai quyét.

1.4. Vé cac chi phi t6 tung: Ba L da dong 1a 17.993.790 dong, dé nghi Toa
chia theo quy dinh phap luat.

2. Bi don ong Tiéu Nang T trinh bay:

Ong va ba Nguyén Thi L tiu nguyén chung séng v6i nhau tir 1983, khong
dang ky két hon. Vo chong séng hanh phiic dén nam 2009 thi phat sinh mau
thuan do tinh cach khong hop, bat déng quan diém. Nay ba L xin ly hon thi ng
dong y vi tinh cam vo chong khong con.

2.1. Vé con chung: C6 04 con chung tén la Tiéu Thi B1, sinh nam 1984;
Tiéu Thi N, sinh nam 1985; Tiéu Thanh T7, sinh nam 1985; Tiéu Nang T6, sinh
nam 1985. Cac con ba da truong thanh nén khong yéu cau Toa an giai quyét.

2.2. Vé tai san chung: Trong thoi ky hon nhan, 6ng va ba L tao 1ap duoc
tai san sau:

- Quyén st dung dét dién tich 146,1m” tai san gén lién vé&i dat thude thua
dat sd 165, to ban dd s6 105, phuong L, thanh phd B, trén dat c6 xdy dung cin
nha cdp 4 gdbm phong khach nha truée dién tich 28,93m”, phong ngi, bép, nha
vé sinh nha trudc dién tich 32,19m2; nha sau gé)m bép, v¢ sinh dién tich
42,95m?, giéng dao, may bom 01 cai. Dat chua duge cp gidy chimg nhan quyén
sir dung dat. Tai san nay c6 cong sitc dong gop cua con ong 1a Tiéu Ning T6.
Con dng 12 6ng T6 bo ra 10.000.000d dé xay dung, sira chita lai nha nhung 6ng
va 6ng T6 khong c6 tranh chap. Ong x4c dinh cin nha nay 1a tai san chung cta

vo chong ong.



- Quyén su dung dét dién tich 133,6m? thudc thira dat s6 162, t& ban do
s6 105, phuong L, trén dat c6 tudng rao dai 10m, tudng xay gach cao 1,8m; 01
btic ¢ giita cao 1,6m, rong 2,5m, khong t6. Dat chua dugc cip gidy ching nhén.
Birc tuong do ba L va con trai 1a Thuy bo tién xdy dung.

DPdi véi Quyén st dung dét dién tich 133,6m2, thudc thia dat sd 162, to
ban d6 sé 105, phudong L. Ngudn gdc dat ndy dng mua ctia 6ng Nguyén Kién T5
gia 11.000.000d. Nam 2001, 6ng chuyén nhuong lai cho 6ng Pham Vian B va ba
Nguyén Thi T2 gia 11.500.000d nhung 6ng B no lai 4.000.000d. Ngay
30/9/2012, tai Van phong khu phd 8, phuong L, 6ng B noi véi ong khong ¢ nhu
cdu ¢ nén nho nén ban lai cho con ré 1 6ng H, ba H1 gia 300.000.000d va nhd
ong viét gidy sang nhuong sang tén con ré la Lé Manh H. Do ong nim 2001,
6ng B mua dat con thiéu 4.000.000¢ nén ong B giao cho ong sé tién
150.000.000d. Ong xac nhéan chit ky viét va chir ky “Lang Thuyén” tai gidy
sang nhuong quyén sir dung dat ngay 30/9/2004 khong phai chit ky cia 6ng. Dbi
v6i “Giay xang nhuong dat” dé ngay 30/9/2012 14 chir viét ctia con ré dng B (tén
H), ong thira nhan chit ky “Thuyén” va chir viét “Tiéu Nang T” 1a chir ky cua
ong.

Dbi véi sb tién ong ban 16 dét dién tich 133,6m’, thudc thira dat s6 162, to
ban d6 s6 105 phudng L ong da sir dung hét vao viée sinh hoat gia dinh vi lac d6
con cai con nho nén ban dé 14y tién sir dung. Thira dat trén di xay tuong rao, ba
L hién dang quan 1y str dung.

Ong yéu cau hity gidy mua ban dat 133,6m?, thudc thira dat s6 162, to ban
d6 s6 105 phuong L giita ong va ong Lé Manh H va gidy mua ban dat giita ong
Lé Manh H va 6ng Nguyén Vin B. Ong dé nghi Toa an giai quyét hau qua hop
dong vo hiéu theo quy dinh cua phap luat, 6ng dong y tra lai sb tién
157.500.000d d3 nhan. V& tai san chung cta vo chong: Ong dong ¥ chia cho ba
L dugc huong can nha va Quyén st dung déat c6 dién tich 146,1m2 thudc thtra
dat s6 165, to ban d6 sé 105, phuong L, thanh phd B, dng déng y nhan Quyén sir
dung dat dién tich 133,6m’, thudc thira dat sé 162, t& ban dd sé 105 phuong L,
thanh phd B, tinh Pong Nai. Tai san chung dé& nghi chia mdi ngudi hudng %
theo quy dinh phép lut. Trong truong hop c6 su chénh léch thi d& nghi ba L
thanh toan tién lai cho ong.



Ong dong y v6i chimg thu tham dinh gid s6 177/TPG-CT ngay
7/11/2019. Doi v6i ban v hién trang khu dat sb 7375/2016 ngay 09/11/2016 ba
ddng v khong co y kién gi

2.3. Vé ng chung: Ong va ba L khéng ¢6 ng chung nén khong yéu cau Toa
an giai quyét.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 0ng Tiéu Nang T6 trinh bay:

Ong 13 con cia ba L, 6ng T6, Vé tai san chung: dng théng nhét ¥ kién cua
ba L. Ong c6 bo tién xay dung tuong rio, xay bép sira nha thudc thira dat sd 165,
to ban do sé 105, phuong L, thanh phd B nhung 6ng khéng tranh chip khéng
yéu cau gi, vé quan hé hon nhén, vé con chung, vé no chung: Ong khong c6 y
kién. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

4. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tiéu Thi BI, ba Tiéu Thi N,
ba Tiéu Tang T6 trinh bay: Ba 1a con ctia ba L va 6ng T, dbi v6i vu an ly hon va
chia tai san chung khong co y kién gi.

5. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Manh H, ba Pham Thi
H1 trinh bay:

Nguyén vao ngay 28/10/2001, 6ng Pham Vin B, ba Nguyén Thi T2 la
cha me¢ vg cua 6ng H va la cha me dé cia ba H1 ¢6 mua ctua 6ng Tiéu Nang T
01 thira dat c6 dién tich 135m?, toa lac tai khu phé 8, phuong L, TP. Bién Hoa,
tinh Pong Nai. Hai bén thoa thuan mua ban véi gia 1a 11.500.000d, 6ng B va ba
T2 tra cho 6ng T sd tién 7.500.000d va thiéu ng 4.000.000d. Sau d6 6ng B, ba
T2 da quan 1y, st dung thira dat. Pén nam 2012 6ng B, ba T2 chuyén nhuong lai
thira dat cho ong H, ba H1 véi gia 400.000.000d nhung khong 1am gidy to gi.
Ong H, ba H1 di tra cho dng B, ba T2 nhan sd tién 250.000.000d, sb tién con lai
6ng B, ba T2 thiéu ng 6ng T 4.000.000d tir ndm 2001 nén vo chdéng 6ng B, vo
chong 6ng H tra thém cho dng T s6 tién 150.000.000d va 6ng T sé& lam gidy sang
nhugng dat truc tiép cho 6ng H. Sau khi nhan tién cua éng H, ong T 1am giay
sang nhuong dat dé ngay 30/9/2012. Khi nhan chuyén nhugng quyén sir dung
dat, 6ng T dd noi thira dat 1a tai san riéng cta 6ng T va vi thoi diém dé ba L
dang chita bénh ngoai B nén khong can thiét c6 chir ky ctia ba L.

Vo chong 6ng H da quan 1y, st dung khong ai tranh chip; dén dau nam
2015 nha nudc tién hanh dang ky ké khai, dang ky cép gidy chig nhan quyén
str dung dat tai khu phd 8, phuong L, thanh phé B, vo chdng 6ng H da ké khai

xin cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat néu trén. Theo ban
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d6 hién trang thira dat c6 dién tich 133,6m” thudc thira dat s6 162, to ban dd sd
105, phuong L, thanh phd B, tinh Dong Nai; To gidy sang nhuong dat dé ngay
30/9/2012 6ng H da giao ndp ban chinh cung hd so va duoc Vin phong diang ky
dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa cip gidy bién nhan hd so ding ky
50 5304/BNHS — VPDK ngay 10/02/2015.

Péi voi gidy sang nhuong quyén st dung dét giira ghi 1a “Lang Thuyén”
v6i Lé Manh H dé ngay 30/9/2004 do Vian phong diang ky dat dai tinh Pong Nai
- Chi nhanh Bién Hoa cung cdp cho Toda an, 6ng H xac nhan khong phai do dng
T va 6ng H tu lap nén ong khong yéu cau Toa an phai di giam dinh chit ky va
chir viét.

Viéc 6ng T chuyén nhuong quyén sir dung dat viét tay cho 6ng H 1a tu
nguyén, ngay tinh va 6ng T d nhan toan bd gia tri quyén sir dung dat theo gia
thi truong tai thoi diém chuyén nhuong cho éng H. Do viy, ba L yéu cau huy
gidy chuyén nhuong duoc 1ap giita 6ng Tiéu Nang T véi 6ng Lé Manh H dé
ngay 30/9/2012 thi dng Hung, ba H1 khong chdp nhan.

Truong hop Toa an tuyén bd viéc chuyén nhugng quyén st dung dat giira
6ng Tiéu Nang T v6i ong Lé Manh H d6i véi thira dat néu trén 1a vo hiéu thi dng
Hung, ba H1 yéu cau Toa an giai quyét hau qua hop dong vo hiéu 13 budc ong
Tiéu Nang T phai tra lai hién vat 13 tai san 6ng T dugc chia hodc boi thuong
toan bo thiét hai gia tri quyén sir dung dat theo gia thi truong d6i véi dién tich
dat 133,6m” thudc thira dat sé 162, to ban do s6 105, phuong L, thanh phd B,
tinh Péng Nai theo nhu ching thu tham dinh gia s6: 177/TPG-CT ngay
7/11/2019 tong cong sb tién 1a 801.600.000d. Phia 6ng Hung, ba H1 khéng yéu
cau ba L co trach nhiém thanh toan tién vi viéc chuyén nhuong khong lién quan
gi to1 ba Lan.

Pbi voi tai san trén dat 1a bire tuong dai 10m, tudng xdy gach cao 1,8m;
01 buc ¢ gitra cao 1,6m, rong 2,5m, khong t6 cé gia tri khong 16n, ba L va dng
Thuy khong tranh chap nén 6ng ba khong ¢ ¥ kién gi.

Pbi véi cac chi phi td tung 6ng da ndp 20.000.000d, ong dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh phap luat.

6. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Kién T5 trinh
bay:

Nam 2000, dng c6 ban cho 6ng Tiéu Nang T 01 16 dat ngang 5m, dai
27m, téng cong dién tich la 135m?, tai khu phé 8, phuong L, thanh phé B, tinh
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Pong Nai. Ong di nhan du tién va giao dat cho 6ng T quan 1y sir dung tir nim
2000 dén nay ong khong co6 ¥ kién gi, d6i v6i vu an dé nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh phap luét.

7. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Pham Van B, ba Nguyén
Thi H2 trinh bay:

Vao ngay 28/10/2001 6ng c¢6 mua cia éng Tiéu Nang T 01 thia dat co
dién tich khoang 135m? toa lac tai khu phd 8, phudng L, thanh phé B, tinh Dong
Nai. Hai bén thoa thuan gia 11.500.000d, c6 1ap gidy ban tay éng da tra dugc
7.500.000d, con no 4.000.000d chua tra cho éng T. Ong T cho biét ngudn gdc
thira dat trén do 6ng Nguyén Kién T5 ban lai cho mot minh 6ng 1 tai san riéng
ctia 6ng. Ong T c6 cam két khi ndo 6ng tra hét tién thi dng T nho 6ng T5 viét lai
gidy ban tryc tiép cho ong luén nhung sau d6 do ong T khong lam dugc gidy tay
tir ong T5 ban qua truc tiép cho 6ng nén 6ng khong tra 4.000.000d con lai.

Pén nam 2012, ong ban lai cho 6ng Lé Manh H 1a con ré cua 6ng
400.000.000d, ong da nhan du tién cua con ré ddy du do cha con trong gia dinh
nén khong 1am gidy to sang nhuong gi.

Do 6ng con thiéu no 6ng T 4.000.000d nén 6ng da lién hé 6ng T dé ky
gidy ban cho con ré ong la ong Lé Manh H thi 6ng T dong y. Pén ngay
30/9/2012 tai tru so khu phd 8, phuong L cé su chimg kién cua phd khu phd
nhung ong khong nhd tén. Ong T tinh toan sd tién ng 4.000.000d tir nam 2001
dén nam 2012 hon 10 nim thanh tién 13 150.000.000d ong da dong y dua cho
6ng T thém 150.000.000d. Vao ngay 30/9/2012, éng T viét gidy tay sang
nhuong cho con ré dng 1a 6ng H 16 dit trén c6 su chung kién ctia 6ng Tir Minh
T8 1a pho khu phd. Ong T ciing cam két 16 dét trén 1a tai san riéng cua ong T
khong lién quan gi tGi ba L va s€ hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat

Khi nhin chuyén nhuong 16 dat trén thi 6ng Hung, ba H1 di quan 1y, st
dung dén niam 2015 thi ong H, ba H1 di ké khai ding ky quyén st dung dat.
Niam 2016, ba L khoi kién tranh chap nén 16 dat trén da giao lai cho ba L quan Iy
sir dung tir ndm 2016 dén nay.

Do d6 6ng khong con quyén loi va nghia vu lién quan gi dén 16 dat trén
nén 6ng khong cé y kién gi, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap
luat.

8. Quyét dinh ciia cdp so tham:



Tai Ban 4n so tham sb: 294/2019/HNGD-ST ngay 20/11/2019 caa Toa an
nhan din thanh phd Bién Hoa di &p dung khoan 1 Diéu 28; diém a khoan 1 Diéu
35; diém a khoan 1 Piéu 39; khoan 1 Piéu 228; Piéu 266, 271, 273; khoan 4
Piéu 147 cta Bo luat té tung dan sy nam 2015; Diéu 14, Piéu 15, Piéu 18, Diéu
42 Luat hon nhan gia dinh ndm 1986; Piéu 28 Luat hon nhan gia dinh nam
2000; Nghi quyét 35/2000/QH10 ngay 09/6/2000; Piéu 38, 56, 131 Luat hén
nhan gia dinh nim 2014; DBiéu 106, 127 Luat dat dai nam 2003; Diéu 122, 127,
128, 131, 134, 137 B luat dan sy nim 2005; Diéu 213, 219 Bo luat dan sy nim
2015; khoan 4 BDiéu 4 Nghi dinh 70/2001/ND-CP; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1¢ phi Toa anva Danh muyc
an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau “Ly hén, chia tai san chung, hiy hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat” cua ba Nguyén Thi L.

- V& quan hé hén nhan: Ba Nguyén Thi L duoc ly hén véi dng Tiéu Nang

- V& con chung: C6 04 con chung tén [a Tiéu Thi B1, sinh ndm 1984; Tiéu
Thi N, sinh nam 1985; Tiéu Thanh T7, sinh nam 1985; Tiéu Nang T6, sinh nam
1985. Cac con da truong thanh khéng xem xét giai quyét.

- Tuyén hay hop dong chuyén nhuong dat 6ng Tiéu Ning T di ky ban
cho 6ng Pham Vin B vao ngay 28/10/2001 va hay hop dong chuyén nhuong dat
6ng T ky ban cho dng Lé Manh H vao ngay 30/9/2012 dbi vi 133,6 m* thira dat
s6 162, to ban do s6 105 phuong L, thanh phd B, tinh Pong Nai gidi han boi cac
moc (6,7,8,9,10,6) theo ban d6 hién trang khu dat sé 7375/2016 ngay
09/11/2016.

- Budc ong Tiéu Nang T phai thanh toan lai cho 6ng Lé Manh H, ba
Pham Thi H1 tong cong s6 tién 1a 479.990.000d (bon trim bay muoi chin triéu,
chin traim chin muoi nghin dong).

- Giao cho ba Nguyén Thi L dugc quan 1y, s hitu sir dung cin nha va dat
c6 dién tich 146,1m* thudc thira dat sé 165, to ban dd sé 105, phuong L, thanh
phé B, tinh Nai cu thé:

+ V& quyén str dung dat: Giao cho ba Nguyén Thi L duoc st dung Quyén
sit dung dat co dién tich 146,1m* thudc thira dit sb 165, to ban d6 sb 105,
phuong L, thanh phé B, tinh Nai gidi han boi cac (1,2,3,4,5,1) theo ban dd hién
trang khu dat s6 7375/2016 ngay 09/11/2016.
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+ Vé nha:

- Giao cho ba L duoc s hiru can nha cap 4 toa lac tai s6 951, t6 32, khu
phé 8, phuong L, thanh phd B, tinh Pdng Nai thira dat s6 165, to ban d6 sd
105, phuong L, thanh phd B, tinh Nai. Can nha c6 két cAu mai ton, tudng gach,
coOt gach, ctra st, kinh, nén gach men di¢n tich xay dung la 104.07m? theo ban
d6 hién trang nha ngay 09/11/2016. Téng gia tri nha va dat co gia tri la
1.194.635.000d. Theo ching thu tham dinh gia sb: 177/2019/TPG-CT ngay
7/11/20109.

- Giao cho 6ng Tiéu Nang T dugc sé hitu, sit dung Quyén sir dung dat
dién tich 133,6m?, thudc thira dat s6 162, t& ban d6 sé 105 phuong L, TP. Bién
Hoa, tinh Déng Nai,gidi han boi cac (6,7,8,9,10,6) theo ban dd hién trang khu
dat s6 7375/2016 ngay 09/11/2016. Tong gia quyén st dung dat ¢ gia tri 1a
801.600.000d. Theo chimg thu tham dinh gia s6 177/2019/TPG-CT ngay
7/11/20109.

- Ba Nguyén Thi L c6 trach nhiém thanh to4n lai cho ong Tiéu Ning T
sb tién 1a 196.517.500d (mdt tram chin muoi sau tri¢u, ndm trdm muol bay
nghin, ndm traim dong) tién chénh léch.

- Céc duong su c6 nghia vy lién hé véi co quan Nha nudc c6 tham quyén
dé lam thu tuc dang ky, ké khai cép gidytheo quy dinh phap luat.

- Vé ng chung: Ba Lan, 6ng T xac dinh khong co.

- Vé chi phi t6 tung gdm do v&, tham dinh gia, xem xét tham dinh tai chd:
Tong cong 1a 37.993.790 dong trong d6 ba L di ndp 17.993.790 dong, ong
Hung, ba H1 da ndp 1a 20.000.000 dong. Budc ong Tiéu Nang T phai chiu chi
phi t6 tung 14 28.996.895 dong chi phi t6 tung. Budc ba Nguyén Thi L phai chiu
14 8.996.895 dong. Ba L di nop xong. Budc 6ng Tiéu Nang T phai thanh toan lai
cho ba Nguyén Thi L sd tién 8.996.895d0ng chi phi t6 tung. Budc 6ng Tiéu
Nang T phai thanh toan lai cho éng Lé Manh H ba Pham Thi H1 sd tién
20.000.000d chi phi t6 tung.

- V& an phi: Ba Nguyén Thi L, 6ng Tiéu Nang T c¢6 don xin mién giam an
phi thudc truong hop duge mién theo quy dinh tai diém & Khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 va Piéu 2 Luit ngudi cao tudi. Hoan tra lai
cho ba Nguyén Thi L s tién 200.000 dong (hai trim nghin dong) va 2.463.000

dong (hai triéu, bon trim sdu muoi ba nghin dong) tién tam tng an phi da nop
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tai CAC bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi Toa an s6: 007686 va 007685 ngay 13
thang 4 nam 2016 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Bién Hoa.

9. Khang céo:

Ngay 28/11/2019, 6ng Lé Manh H, ba Pham Thi H1 va ngay 02/12/2019,
ong Pham Van T2, 6ng Pham Van T3, 6ng Pham Van D khang cédo ban an so
tham, yéu cau giai quyét lai khang cdo mot phan ban an so thdm vé viéc chia tai
san chung. Do cép so thim d3 vi pham nghiém trong phap luat t6 tung dan su;
xét xr vu an khong khach quan, khong dang quy dinh cta phap luat, gay thiét
hai nghiém trong dén quyén lgi hop phap cta nhiing ngudi ¢ quyén loi nghia
vu lién quan.

10. Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Do”‘ng Nai tai phién
toa:

Vé viéc chap hanh t6 tung: Tham phan va Hoi ddng xét xtr da thuc hién
dung cac quy dinh ctia Bo luat TH tung dan su.

Vé khang cdo:

Péi thira dat 162, to ban dd sb, 105 phuong L thi vao ngay 28/10/2001,
6ng T da chuyén nhugng cho ong Pham Vin B va ba Nguyén Thi T2, sau d6 ky
lai hop d6ng chuyén nhuong cho dng Lé Manh H vao ngay 30/9/2012. Ba L ¢6
yéu cau khai kién bo sung vé viéc huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat giita 6ng T véi 6ng B, ba T2 va hiy hop dong chuyén nhuong giita ong T
v6i ong H. Cép so tham da thu 1y bd sung va dua ba Nguyén Thi T2, 6ng Pham
Vin B, 6ng Lé Manh H va vo 6ng H 12 ba Pham Thi H1 vao tham gia t6 tung
v6i tu cach ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan. Qua trinh giai quyét thi ba
Nguyén Thi T2 chét (chét ngay 23/5/2019) nhung cac duong sy khong ai cung
cap thong tin vé viéc ba T2 di chét. Tuy nhién, qua trinh Toa an giai quyét thi
6ng B, ba T2 da dén toa trinh bay ¥ kién va co don xin ving mat tai tat ca cac
budi lam viéc cong khai ching cir, hoa giai va xét xtr. Sau khi xét xtr so tham thi
6ng B cung cac con cia 6ng B va ba T2 déu khang cdo, nhu vay, quyén khang
c4o van dugc dam bao nén khong can thiét phai hity 4n an so tham dé giai quyét
lai.

Vi¢e chia tai san chung: Cép so tham xac dinh cin nha va dat dién tich
146,1m?, thudc thira dat s6 165, t& ban dd 105 phudng L, thanh phd B va thira
dat 133,6m?, thudc thira dat s6 162, to ban d6 sé 105, phuong L, thanh phd B 12

tai san chung cua ba L va 6ng T nén chia d6i tai san, chia cho ba L can nha va
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dat dién tich 146,1m?, thudc thira dat sb 165, t& ban dd 105 phudng L, thanh phd
B, chia cho 6ng T thua dat dién tich 133,6m?, thudc thira dit sb 162, t& ban dd
s6 105, phuong L, thanh phd B, ba L c6 trach nhiém thanh toan gia tri tai san
chénh 1éch s6 tién 196.517.500 dong cho dng T 1a phu hop.

Dbi voi yéu cau cua ba L vé viée huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita 6ng Tiéu Nang T di ky ban cho o6ng Pham Vin B vao ngay
28/10/2001 va hity hop dong chuyén nhuong dat ong T ky ban cho 6ng Lé Manh
H vao ngay 30/9/2012 d6i véi thira dat dién tich 133,6m?, thudc thira dat sb 162,
t& ban do s6 105, phuong L, thanh phd B, nhan thdy: DAy 12 tai san chung ctia ba
L va éng T, 6ng T da chuyén nhuong cho 6ng B va ba T2 tir nam 2001 va dén
nam 2005 thi gitta Ong B ba T2 va 6ng T thoa thuan viét gidy chuyén nhuong
lai cho 6ng H (con r& 6ng B). Ong T, 6ng B, ba L va 6ng H khong c6 tranh chép,
6ng H sau khi nhan chuyén nhuong da di ding ky ké khai theo quy dinh. Ba L
cho rang 6ng T chuyén nhuong tai san nay khong duoc su dong Y ctia ba va ong
T sau khi chuyén nhuong di khong dua tién cho ba nén ba yéu cau hay hop
d6ng chuyén nhugng trén dé phan chia tai san chung cta vo chong ba. Nhu vay,
tai san trén 6ng T chi duoc phép chuyén nhuong mot phan, con mot phan 1a cua
ba Lan. Cap so tham huy hop ddéng va xac dinh ca hai cung c6 16i 1a khong
chinh xac. Do 6ng T chuyén nhuong toan bd dién tich dat 1a tai san chung ma
khong thanh toan lai cho ba L do d6 0ng T phai c¢6 nghia vu thanh toan lai cho
ba L Y gia tri theo chung thu thim dinh gia. L& ra cdp so tham chia tai san
chung phan dién tich dat da chuyén nhuong (chia gia tri theo chimg thu tham
dinh gia) ma khong can thiét phai huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat d3 ky gitra ong Tiéu Nang T dd ky ban cho 6ng Pham Vian B vao ngay
28/10/2001 va hity hop dong chuyén nhuong dat ong T ky ban cho 6ng Lé Manh
H vao ngay 30/9/2012 dbi véi 133,6m” thira dit 162, to ban d6 sb 105, phuong
Long Dinh, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai méi phu hop mai dam bao duoc
quyén loi cho nhitng ngudi di nhan chuyén nhuong. Do d6 khang cdo cua

nhirng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién qaun 1a ¢6 co sé chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu, ching ca ¢ trong hd so vu an da duogc
xem xét tai phién toa, cin ctr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:
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[1] Vé thu tuc t6 tung:

Pon khang cao ctia 6ng Lé Manh H, ba Pham Thi H1, 6ng Pham Van B,
ong Pham Van T3, 6ng Pham Van T2, 6ng Pham Vian D lam trong han luat dinh
nén dugc xem xét trong theo trinh tu phuc tham.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don: ong Tir
Ngoc cuong; bi don éng Tiéu Ning T; ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan:
ong Nguyén Kién T5, ong Tiéu Nang T6, ba Tiéu Thi B1, ba Tiéu Thi N, ba
Tiéu Thanh T7 ving mit; nén Toa an xét xir viang mit cac duong su theo quy
dinh tai Diéu 227, Piéu 228 B6 luat té tung dan su.

[2] V& quan hé tranh chip, vé tham quyén giai quyét vu an: Toa an so
tham xac dinh chinh xac va day du.

[3] Vé ndi dung tranh chap:

[3.1] V& quan hé hon nhan va con chung: Cip so tham giai quyét chap
nhan cho ba L dugc ly hon véi ong T; Vé con chung: do cac con chung cua ba L
va ong T da truong thanh nén khong xem xét giai quyét 1a co can cir phu hop
phép luat.

[3.2] V& tai san chung: Ba L va ong T khai tai san chung gom:

- Can nha va dt c6 dién tich 146,1m’ thudc thira dét s6 165, to ban dd s6
105, phuodng L, thanh phd B, tinh Pong Nai.

- Dién tich dat 133,6m?* thudc thura dat sé 162, t& ban d6 sb 105, phuong
L, thanh phé B, tinh Pong Nai.

Péi thira dat 162, to ban dd sb, 105 phuong L thi vao ngay 28/10/2001,
6ng T da chuyén nhugng cho dng Pham Vin B va ba Nguyén Thi T2, sau d6 ky
lai hop dong chuyén nhuong cho dng Lé Manh H vao ngay 30/9/2012 (ba H1 Ia
con rudt, con dng H 1a con ré dng B, ba T2). Ba L c¢6 yéu cau khoi kién bo sung
vé viéc hity hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng T voi 6ng B,
ba T2 va huy hop dong chuyén nhuong gitta 6ng T véi ong H. Cap so tham da
thu 1y bo sung va dwa ba Nguyén Thi T2, 6ng Pham Van B, 6ng Lé Manh H va
vo 6ng H 13 ba Pham Thi H1 vao tham gia t6 tung v&i tu cach ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan. Trong qua trinh tham gia to tung tai tda an dng B, ba T2
d3 dén toa trinh bay v kién va c6 don xin vang mit tai tat ca cac budi 1am viéc
cong khai chtng ctr, hoa giai va xét xtr. Ngay 23/5/2019, ba Nguyén Thi T2 chét
nhung cac duong su khong ai cung cip thong tin vé viéc ba T2 da chét cho Toa
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an, 18 ra cac duong sy phai bao cho Toa an biét vé viéc ba T2 da chét dé Toa an
cip so thAm dua cac con cua ba T2, 6ng B 1a ba Pham Thi H1, 6ng Pham Vin
T2, 6ng Pham Vin T3, dng Pham Vian D tham gia t6 tung voi tu cach nguoi ké
thira quyén va nghia vu td tung ctia ba T2. Tuy nhién, dy 14 tinh tiét khach quan
ma Toa an cap so tham khong thé biét duogc nén xac dinh khong phai do 15i cia
Tda an so tham.

Sau khi xét xtr so tham thi 6ng B cling c4c con cua 6ng B va ba T2 déu
khang c4o, nhu vay can hiy 4n so tham dé giai quyét lai nham dua cac cac con
ctia ba T2, 6ng B vao tham gia td tung véi tu cach ngudi ké thira quyén va nghia
vu td tung cta ba T2 méi dam bao vé quyén va nghia vu td tung cta cac duong
su theo luat dinh.

[4] V& an phi dan sy phuc tham: Do hiy toan bd ban an so thim nén ong
Lé Manh H, ba Pham Thi H1, 6ng Pham Van B, 6ng Pham Van T3, 6ng Pham
Vin T2, 6ng Pham Vin D khong phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.

[5] Y kién cua Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa khéng phu hop
nhan dinh ctua Hoi ddng xét xir nén khdng chap nhén.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ctir Khoan 3 Piéu 308, Khoan 2 Piéu 310 B6 luat tb tung dan su,

Tuyén xur:

Chéap nhin mdt phan khang cdo ctia 6ng Lé Manh H, ba Pham Thj H1,
ong Pham Van B, 6ng Pham Van T3, 6ng Pham Vian T2, 6ng Pham Van D.

1. Huy toan bo Béan 4n so tham sb: 294/2019/HNGD-ST ngay 20/11/2019
cua Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa.

2. Chuyén toan bd hd so vu an “Ly hén, chia tai san, hiy hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dar” gitra cac duong su nguyén don ba Nguyén
Thi L v6i bi don 6ng Tiéu Nang T cho Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa giai
quyét lai theo thu tuc chung.

3. Vé an phi: Ong Lé Manh H, ba Pham Thi H1, 6ng Pham Vian B, 6ng
Pham Van T3, 6ng Pham Van T2, 6ng Pham Van D khong phai chiu an phi dan
su phuc tham. Hoan tra lai cho 6ng Lé Manh H, ba Pham Thi H1, 6ng Pham
Vin B, 6ng Pham Vin T3, 6ng Pham Van T2, 6ng Pham Vin D sb tién
300.000d tam ung an phi phiic thim di ndp theo cac bién lai sb: 0007620,
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0007621, 0007622, 0007623, 0007624, 0007625 ngay 19/12/2019 cua Chi cuyc
thi hanh an dan su thanh pho Bién Hoa.
Tién tam Gng an phi so thim dwong su trong vu an ndp sé& dugc giai quyét
lai khi Toa an so tham giai quyét lai vu an.
Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an .

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai;

- Toa an nhan dan TP.Bién Hoa;

- Chi cyc Thi hanh an din sy TP.Bién Hoa;

- Luu.

(da ky)

Tran Thi Thanh Ha
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