TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phc

Quyét dinh giam déc tham
Sb: 261/2024/DS-GDT
Ngay: 26/9/2024 ,
Vv “Tranh chap quyén su dung dat”

~ NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

o ~_ UYBANTHAMPHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Uy ban Thdm phan Tda &n nhan dan cdp cao gom co:

Thédm phén — Chui tea phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Céac Tham phén: Ong Phan Thanh Tung
Ong Hoang Thanh Diing

 Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lua, Tham tra vién Toa &n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Minh Son, Kiém sat vién.

~ Ngay 26 thang 9 ndm 2024, tai try s¢ T0a an nhan dan cap cao tai Thanh
pho Ho C‘hi Minh m& phién toa giam doc tham xét xu vu an dan sy vé “Tranh
chap quyén sur dung dat”, gitra cac duong su:

1. Neuyén don: Ong Lit Thé Q (t&n goi khac l1a D), sinh nam 1957;
Dia chi: C 4p N, thi trin P, huyén P, thanh phé Can Tho.

2. Bi don: Ong Nguyén Hitu T, sinh nam 1950;

Pia chi: F, 4p N, thi tran P, huyén P, thanh phé Can Tho

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba L&r Thi M, sinh ndm 1950;

3.2. Ong Nguyén Hitu P, sinh nam 1977;

3.3. Ong Nguyén Hitu V, sinh nam 1970;

3.4. Ong Nguyén Hitu H, sinh nam 1979;

3.5. Ba Nguyén Thi Duy A, sinh nam 1981,

Cung dia chi: Ap N, thi tran P, huyén P, thanh phé Can Tho.
3.6. Ngan hang N - Chi nhanh huyén P, Can Tho Il.

Dia chi tru so: Ap N, thi tran P, huyén P, thanh phé Céan Tho.
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3.7. Ong Tran Hitu P1, sinh nam 1980;
Dia chi: Ap N, thi trdn P, huyén P, thanh phé Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 23/5/2007 va qua trinh giai quyét vu an, nguyén
don ong Lir Thé Q trinh bay nhu sau:

Ngay 09/7/2004, 6ng dugc Uy ban nhan dan huyén P, thanh pho Can Tho
cap gidy chimg nhan quyén st dung dit véi tong dién tich 1a 3.638m? trong do6
thira 827 c6 dién tich 1.229m?, thira 830 c6 dién tich 135m?, thua 839 co dién
tich 1.974m?, thira 840 c6 dién tich 300m?, thudc to ban dd sé 02, dét toa lac tai
ép N, thi trin P, huyén P, thanh phé) Can Tho. Nguén géc céc thira dat néu trén
la cia cu L&t Van V1 (L) 1a cha cua 6ng tang cho ong.

Sau khi 6ng chuyén nhuong mét phan thira dat 827 cho 6ng Tran Hiu D1
thi thira 827 ctia 6ng con dién tich 419,8m?2 Thtra 827 giap ranh véi thira dat 829
ctia 6ng Nguyén Hitu T. Qua trinh sir dung, 6ng T d lan chiém hét dién tich
thira 827 con lai ctia 6ng dé cat nha va trong cdy. Do d6, ong yéu cau ong T va
cac thanh vién trong gia dinh di doi nha, cay trong tra lai dién tich dat l1an chiém
cho 6ng.

Bi don 6ng Nguyén Hitu T trinh bay nhw sau:

Ngay 27/5/1997, 6ng dugc Uy ban nhan dan huyén P cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat voi tong dién tich 1.364m?, trong d6 thira 828 co dién
tich 335m?, thira 829 c6 dién tich 1.029m? thudc t& ban d6 s6 02, dat toa lac tai
ap N, thi tran P, huyén P, thanh phé Can Tho. Ngudn gbc cac thira dat néu trén
la cia cu Lt Van V1 (L) 1a cha vo cia 6ng tang cho ong.

Nam 2004, ong da tang cho con trai la 6ng Nguyén Hiru P 829m? thudc
thtra 829, 6ng P da dugc cap gidy chung nhan quyén su dung dat voi thira moi 1a
2453, Ong cat nha va trong cdy trén phan dit minh duoc cap quyén st dung,
khong lan chiém dét ctia ong Q nén khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién. Hién
nay, quyén sir dung dat cua 6ng dang thé chap cho Ngan hang N dé vay sé tién
800.000.000 dong.

Tai Ban 4n dan sw so tham s6 16/2021/DS-ST ngay 26/4/2021, Toa n
nhan dan huyén Phong Dién, thanh ph6 Can Tho da quyét dinh:

Chdp nhdn mét phdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Lit Thé Q.

Buéc bi don éng Nguyén Hitu T trd cho nguyén don éng Lit Thé O tong
dién tich dat 94,4m2 Cu thé nhw sau: dimg tir L V nhin vao: Canh chiéu ngang
gidp Lo Vong Cung tinh tir ranh ddt cia ong Tran Hiru DI do sang la 03m, canh
chiéu ngang gidp song C tinh tir ranh dat ciia ong Tran Hitu DI do sang la 01m;
canh chiéu dai bén phai giap dat cia éng Tran Hiru P1 la 38,50m, canh chiéu
dai bén trdi gidp dat ng T 1a 38,41m.



Céng trinh, lgién truc dg? xay dung bi dgn co trach nhiém tw thdo do, di
doi. Doi voi cdy trong trén dat nguyén don dong y tra lai gid tri theo bién ban
dinh gia ngay 26/8/2018 la 19.116.000 dong.

(Kém theo Ban trich do dia chinh s6 49 ngay 14/9/2020 cua Trung tam Ky
thudt Tai nguyén va Moi truong thanh pho C va Ban trich do dia chinh do Hoi
dong xét xu ky ngay 26/4/2021).

Ngoai ra, Toa an cap so thdm con tuyén v€ an phi, chi phi thdm dinh,
quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 07/5/2021, 6ng Lix Thé Q khang cio yéu cau Tda an chip nhan toan
bd yéu cau khoi kién cua ong.

Tai Bén 4n dan sy phic tham s6 153/2022/DS-PT ngay 05/7/2022, Toa an
nhéan dan thanh pho Can Tho quyét dinh:

Khéng chdp nhdn khdng cdo ciia nguyén don.
Swea mot phd‘n ban an dan su so tham:
Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don éng Lit Thé Q.

Bugc bi don ong Nguyén Hitu T Vé‘. ba Lw Thi M1 trd lai gid tri dat cho
nguyén don ong Lit Thé Q 396.480.000 dong.

Sau khi thuc hién nghia vu tra tién thi éng T va ba M1 dwoc quyén én
dinh sir dung mot phan ddt 94,4m? (cu thé: canh giap 16 Vong Cung 03m tinh tir
ranh dat 6ng DI do qua, canh gidp song C Im tinh tir ranh dat 6ng DI do qua,
chiéu dai tir dau 1o Nong C chay dai dén hét ddt gidp song C) thudc mét phan tai
vi tri A va C theo Ban trich do dia chinh s6 49/TTKTTTNMT ngay 14/9/2020 va
dwoc quyén lién hé voi co quan c¢é tham quyén dé diéu chinh dién tich theo
quyét dinh ban dn va thuc té sir dung.

Vé cdy trong va nha trén dat: Bi don éng T va ba M1 duwoc quyén s hiru.

Ngoai ra, Toa an cap phuc tham con tuyén vé 1ai suat ké tur ngay c6 don
y€u cau thi hanh &n, an phi, chi phi t6 tung, hi€u lyc cua ban an.

Ngay 09/8/2022, 6ng Lit Thé Q ¢6 don dé nghj khang nghi ban 4n dan sy
phuc tham néu trén theo thu tuc giam doc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi giam déc tham sé 35/2024/KN-DS ngay
24/7/2024, Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh
khang nghi dbi véi Ban an dan su phic tham sé 153/2022/DS-PT ngay
05/7/2022 cua Toa &n nhan dan thanh phé Can Tho; dé nghi Uy ban Tham phan
Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir giam déc tham huy
toan bo ban an dan sy phlc thim néu trén, giao hd so vu an cho Tda an nhan dan
Thanh phd Céan Tho xét xir phic tham lai theo ding quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh d& nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh chap nhan toan b khang nghi cia Chanh &n Toa &n
nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dit tranh chép co dién tich 429,8m?, toa lac tai ép N, thi trdn P,
huyén P, thanh phé Can Tho, trén dat c6 mot phan cac cin nha do gia dinh Ong
Nguyen Hiru T xay dung va dang quan ly, su dung. Ong Lir Thé Q cho rang
phan dat tranh chip thudc mot phan thira dat s 827, to ban dd sb 02 thudc
quyén st dung cua 6ng da dugc cap glay ching nhén vao nam 2004 nhung bi
ong T la nguoi co thira dat giap ranh 1an chiém. Nhung trong sudt qua trinh giai
quyet vu an, 6ng Q khong cung cap dugc chimg ctr, chimg minh phan dat tranh
chap thudc quyén sir dung ctiia minh. Trong khi do, 6ng T 1a nguoi sir dung phan
dat tranh chap tir nam 1997 cho dén nay va cé xay dung cong trinh kién co,
trong cay lau nam trén dat, ong Q biét ma khong phan déi, ngan can. Tuy nhién,
tai Toa 4n cip so tham ong T va vo la ba Lt Thi M dong ¥y tra cho 6ng Q
94,4m? dat. Toa an cap so tham da chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua
6ng Q, budc ong T, ba M tré lai cho 6ng Q 94,4m? dat (co tir can).

[2] Sau khi xeét xu so tham, ong T va ba M khong khang cao. Ong Q
khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham chap nhén toan bd yéu cau khai kién
ctia 6ng 1a budc 6ng T, ba M tra lai 429,8m? dat. Toa 4n cip phic tham giai
quyét khong chap nhan khang cdo cua ong Q. Tuy vy, Toa an cip phic tham
stra ban 4n so tham, lai budc ong T, ba M chi phai tra cho ong Q 60% gia tri ciia
94,4m? dat (396.480.000 dong) it hon 40% gia tri ciia 94,4m? dat theo ban an so
tham da tuyén budc 6ng T, ba M tra cho 6ng Q (trong khi ong T, ba M khong
khang cao dong nghia voi viée dong ¥ voi ban an so tham vé viée tra 100% gia
tri cia 94,4m? dat), 1a giai quyet vuot qua pham vi xet xu phuc tham dugc quy
dinh tai Piéu 293 ctia B9 luat TH tung dan su, lam anh huong dén quyén, loi ich

hop phap cua 6ng Q.

[3] Tai Toa an cap phuc_ tham, ong T va ba M van dong y tra cho 6ng Q
94,4m? dat hodc tra gia tri quyén sir dung dat. Trén dién tich dat nay, ong T va
ba M da xiy dung cong trinh trén dat, trong cdy lau nam va & 6n dinh cho dén
nay, néu tra lai dat nhu quyét dinh cta ban 4n so tham thi phia gia dinh ong T
phai thao d&, di doi tai san, 1am anh hudng dén cac cong trinh xay dung khac
ctia gia dinh ong T va gy khé khin cho cong tac thi hanh an. Do vy, chi can
budc 6ng T, ba M tra cho ong Q 100% gia tri ciia 94,4m? 1a dam bao quyén, loi
ich hop phap cua cac duong sy. Do cac duong su di tranh chap véi nhau tir nim
2007, vu an da qua nhiéu 1an xét xir so tham, phtc tham, tai liéu, ching ctr co
trong hd so di dugc Toa an hai cip thu thap ddy du, nén khong can thiét phai
huy ban an phuc thim dé xét xir phiic tham lai nhu khang nghi da néu. Vi vay,
Hoi dong xét xtr giam ddc tham chdp nhan mot phan khang nghi cia Chanh an
Toda 4n nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, stra ban an dan su phiic
tham, budc ong T, ba M tra cho ong Q gia tri quyén s dung 94.4m? dat 1a
660.800.000 dong (theo Bién ban dinh gia ngay 13/5/2022 ciia Toa an nhan dan
thanh phé Can Tho); ong T, ba M duoc tiép tuc st dung phan dat 94,4m? va
duoc so hitu cac tai san trén dat, duoc quyén lién hé véi co quan nha nudc co
tham quyén dé diéu chinh dién tich dat cho dng véi thuc té sir dung.



[4] Vé chi phi td tung, an phi:

Chi phi té tung: Bi don 6ng Nguyén Hiru T, ba Lit Thi M c6 nghia vu tra
cho 6ng Lir Thé Q 4.825.000 dong.

An phi: Ong Lit Thé Q va dng Nguyén Hitu T déu 1a ngudi cao tudi nén
dugc mién an phi theo quy dinh cua phap luat. Ong Lir Thé Q dugc nhan lai tién
tam Umg 4n phi dan su so thAm dd ndp 1a 900.000 ddng theo bién lai s 003620
ngay 08/8/2007; tam Grng 4n phi dan sy phac tham di ndp 1a 300.000 ddng theo
Bién lai thu s6 018035 ngay 10/5/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Phong Pién, thanh phé Can Tho.

[5] Vé giai quyét hau qua cta viéc thi hanh an:

Theo Cong vin sd 427/CCTHADS ngay 21/12/2023 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho c¢6 nodi dung: Ddi véi khoan
chu dong thi hanh an, ong Q dugc nhan lai 900.000 dong tién tam Ung an phi
dan su so tham va 300. 000 dong tién tam Gng an phi dan su phic tham, nhung
6ng Q khong nhan. S6 tién nay Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Phong Pién
da thyc hién giri tiét kiém theo quy dinh cta phap luét. D01 v6i1 cac khoan thi

hanh 4n theo don yéu cau, do cic bén duong su chua yéu cau thi hanh 4n nén
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phong Dién chua thi hanh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctt Diéu 337 va Diéu 343 Bo luat T4 tung dan sy nim 2015;

1. Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi giam doc tham so
35/2024/KN-DS ngay 24/7/2024 cua Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh pho Ho Chi Minh.

2. Sura Ban &n dan sy phic tham s6 153/2022/DS-PT ngay 05/7/2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho Can Tho:

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lir Thé
Q.

Budc bi don 6ng Nguyén Hiru T va ba Lu Thi M1 tra gid tri quyén st
dung 94,4m? dat cho nguyén don ong Lir Thé Q 1a 660.800.000 dong (Sau tram
sdu muoi triu tdm tram nghin dong).

Ong Nguyén Hitu T va ba Lt Thi M duogc quyén st dung phan dat
94,4m? (cu thé: canh giap 16 Vong Cung 03m tinh tir ranh dat 6ng D1 do qua,
canh giap sdng C 1m tinh tir ranh dat 6ng P1 do qua, chiéu dai tir dau 16 Vong C
chay dai dén hét dat giap sdng C) thudc mot phan tai vi tri A va C theo Ban trich
do dia chinh s 49/TTKTTTNMT ngay 14/9/2020 cua Trung tdm k¥ thuat Tai
nguyén va Moi trudng S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phd C.

Ong Nguyén Hiru T va ba Lit Thi M dugc quyén lién hé voi co quan
nha nudc co tham quyén dé didu chinh dién tich dat theo quyét dinh ctia Toa an
va thyc té str dung.



2.2. Vé cay trong va nha trén dat: Bj don ong Nguyén Hiru T va ba Lt Thi
M duoc quyén sé hitu.

3. V& chi phi té tung: Bi don Ong Nguyén Hiru T, ba Lit Thi M c6 nghia
vu tra cho ong Lir Thé Q 4.825.000 dong.

4. Vé 4n phi: C)ng Lt Thé Q duogc nhan lai tién tam ung an phi dan su so
tham da ndp 1a 900.000 ddng theo Bién lai thu sd 003620 ngay 08/8/2007; tam
tmg 4an phi dan sy phuc thAm da ndp 1a 300.000 dong theo Bién lai thu sb
018035 ngay 10/5/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Phong Dién,
thanh ph Can Tho.

5. Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau ddi véi khoan tién
duoc thi hanh, néu ngudi phai thi hanh &n cham tra thi con phai chiu thém khoan
1ai theo mirc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy
nam 2015, twong Gng Véi s6 tién va thai gian cham thi hanh.

6. Truong hop quyét dinh giam d6c tham dugc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 cta Luat Thi hanh an dan su, thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi
phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7 va Diéu 9 cua Luat Thi hanh &n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 caa Luat Thi hanh &n dan su.

7. Quyét dinh giam doc tham co hiéu luc phép luat ké tir ngay ra quyét
dinh./.

Noi nhan: TM. UY BAN THAM PHAN
- Chanh an TANDCC tai TP. HCM (dé b/c); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phép ché va quan Iy khoa hoc TANDTC; ’

- VKSNDCC tai TP. HCM;

- TAND thanh phé Can Tho;

- TAND huyén Phong Bién, thanh phé Can

Tho;

- Chi cuc THADS huyén Phong Bién, thanh

phb Cén Tho;

- Cac duong sy (theo dia chi); Pham Thi Duyén

- Lwu: VP, Phong GDKTII, HSVA,THS (NL).






